TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doclap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 135/2025/DS-PT
Noay: 27/02/2025
V/v tranh chap: “Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, hiy ndi
dung chinh ly bién dong va cong
nhan quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanhphdn Héi dong xét xir phiic tham gém co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ai Poan
Cdc Tham phan: Ba Truwong Thi Tuyét Linh
Ong Tran Vin Pat
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Phuong - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Tién Giang.
- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Ha Thuy Thao - Kiém sat vién.
Ngay 20 thang 02 va ngay 27 thang 02 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhan
dan tinh Tién Giang xét xir phic tham cong khai vy an thu ly 56
678/2024/TLPT-DS ngay 18 thang 12 ndm 2024 vé tranh chap “Hop ddng
chuyén nhuong quyen st dung dat, huy ndi dung chinh Iy bién déng va cong
nhan quyén sir dung dat”,

Do Ban 4n dan sy so tham s6 165/2024/DS-ST ngay 17 thang 7 nam 2023
cua Toaan nhan dan huyén Go Cong Bong, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s6 743/2024/QD-PT ngay
26 thang 12 nam 2024, giira cac duong su:

Nguyén don:

1. Anh Nguyén Thanh B, sinh nim 1980 (C6 mat).

Dia chi: A N, phuong B, quan E, thanh phé H6 Chi Minh.
Hi¢n nay cu tri: 1416, Huynh Thi D, huyén C, tinh Long An.
2. Chi Phan Thi Thuty D1, sinh nam 1983 (Vang mit).

Dia chi: B duong D phu’orng T, quan A, thanh phd HO Chi Minh.
Nguoi dai dién theo ty quyén ctia chi Phan Thi Thity D1: Anh Nguyén
Thanh B, sinh nam 1980 (C6 mat).



Pia chi: A N, phuong B, quéan E, thanh phé Ho Chi Minh.
Hi¢én nay cu tra: 1416, Huynh Thi D, huyén C, tinh Long An.
Bidon:
1. Anh Trinh Thai B1, sinh nam 1985 (C6 mat).
Pia chi: A dudng Q, phudng T, quan B, thanh phd HO6 Chi Minh.
2. Ba Ngd Thi D, sinh nim 1929 (chét).
Nguoi thira ké quyén va nghia vu ctia ba B:
- Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1954 (Vang mat).
- Chi Ngo Thi H, snh nam 1974 (Vang mat).
- Anh Ngo Vian H1, sinh nam 1976 (Vang mat).
Cung dia chi: Ap C, xa T, huyén G, Tién Giang.
- Chi Ngo Thi H2, sinh ndm 1978 (Vang mit).
Dia chi: Ap K, xa T, huyén G, Tién Giang.
- Chi Ngo Thi H3, sinh nam 1988 (Vang mat).
- Chi Ngo Ngoc H4 sinh nam 1983 (Vang mat).
Cung dia chi: Ap C, xa T, huyén G, Tién Giang.
Nguoi co quyén loi, nghla vu lién quan: Van phong C2.
DPai dién theo phap luat: Ba Poan Thi Ngoc B2 — Trudng van phong (Xin
vang mit).
Pia chi: Khu phd H, thi trdn T, huyén G, Tién Giang.
Nguoi lam ching:
1. Ong Bii Viin C, sinh nam 1968 (Vang mat).
Dia chi: Ap H, x4 T, huyén G, tinh Tién Giang.
2. Ong Nguyen Vin T, sinh nim 1967 (Vang mat).
Dia chi: Ap C, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.
3. Ba Tran Thi T1, sinh ndm 1972 (Ving mit).
Dia chi: Sb A, Quéc Lo A, khu phd A, phuong T, quan B, thanh phd Ho
Chi Minh.
- Nguwoi khdng cdo: Nguyén don Neuyén Thanh B.
NOQIDUNG VU AN:
Theo dn so tham, Nguyén don Nguyén Thanh B dong thoi la dai dién
ity quyén ciia chi Phan Thi Thity DI trinh bay:
Anh giit nguyén yéu cau khoi kién ddi véi anh Trinh Thai B1 va ba Ngo
Thi D, cu thé:
Ngay 21/6/2018, vg chdng anh c6 thoa thuan chuyén nhugng cua ba Ngo
Thi D phan dat thira 430 dién tich 929,3m? to ban do sb 50, dat trong cay lau
nam, thoi han str dung 15/10/2043 tai ap C, xa T, huyén G, tinh Tién Giang theo
g1ay ching nhan QSD dat s6 CH03434 ngay 31/12/2014 ctia UBND huyén G
cap cho ba Ngb Thi . Gia thoa thuan la 223.032.000 dong va dit coc s tién
50.000.000 dong Ngay 15/01/2019 hai bén tién hanh ky hop dong chuyén
nhuong QSD dat tai phong C3, nhung vo chong anh dé cho anh Trinh Thai Bl
dtng tén trong hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat vi Vo chdng anh ¢6
vay ctia anh B1 720 tridu, 13i sudt 5%/thang dé thanh toan tién mua dat cia
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nhiéu nguoi trong d6 c6 ba Ngo Thi D va dong tién thué Ién tho cu. Vo chong
anh da thanh toan cho ba Ngo Thi D s6 tién 223.032.000 dong gom ngay
21/6/2018 dit coc 50.000.000 dong, ngay 15/01/2019 tra 100.000.000 ddng va
ngay 07/4/2019 tra 73.032.000 dong, cac lan giao tién thi chi Ngé Thi H2 (chau
ba D) nhan. Ba Ngo Thi B mat nam 2019.

Sau d6, anh Trinh Thai Bl c6 1am gidy ban lai cho anh céc thira dat anh
d3d mua voi s tién 1.152.000.000.000 déng gdom tién von va tién 1i cua 12
thang véi mic 14i suat 5%/thang, nhung vo chong anh khong dong ¥ nén khong
co ky tén.

Trude khi vay tién (trudc ngay 15/01/2019) thi vo chong anh khong biét
anh Trinh Thai Bl, nhung qua sy gioi thiéu cua 6ng Nguyén Vin N nén vo
chong anh vay tién cua anh B1. Sau khi vay dugc 01 thang thi vo chong anh co
thuong lwong tra tién cho anh Bl nhung anh Bl khong dong y ma yéu cau anh
tra 06 thang tién 14i cua s tién 720 tridu 1a 216.000.000 dong, nhung anh khong
ddng ¥ va ndp don khoi kién tai Toa an ngy 19/3/2019 tranh chép sb tién vay,
lai vay nhung sau do thang 9/2019 rut don khoi kién. Ngay 27/9/2019 vo anh la
Phan Thi Thuy D1 c6 qua thwong lugng vdi 6ng Bl thi xay ra x0 xat nguyén
nhan do 6ng B1 doi tién 1&i 01 ndm cong tlen von 1a 1.152.000.000 ddng, cong
an phuong T, quan B da moi lam vige. Pén thang 4 niam 2020, thi 6ng B1 doi
ong tra tién goc, Iai 1 3 ty dong nhung ong khong dong y.

Sau khi dit coc mua dat, thi 6ng c6 bo so tién 28.000.000 dong dé dén bu
tién cho ong Nguyen Van T do ong T dang thué dat ciia chi H2, anh S va 05
nguoi khac dé nuoi dé, tién chudng dé va cay so dia trén dat. Khi lam hop dong
chuyén nhuong cong chimg thi ghi gia chuyén nhugng trong 06 hop dong 1
20.000.000 dong; ong la nguoi truc tlep quan ly, st dung 06 thira d4t tranh chép
tir thang 6/2018 cho dén nay. Ong da trong mot sd cdy an trai nhung 6ng B1 cho
nguoi xudéng nhd bo vao thang 8/2020 c6 bao congan xa T.

Nay anh yéu cau:

- Huy hop dong cong chimg vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta ba Ngo Thi D va anh Trinh Théi B1 doi voi thira dat so 430, dién tich
929,3m? loai dat trong cay lau nam, theo glay chimg nhén quyén sur dung dat
quyen $6 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BP 943292, sb vao sO cap
gidy chimg nhan s6 CH03434 dugc UBND huyén G cap ngay 31/12/2014 cho
ba Ngbé Thi b, cap nhat bién dong chuyen nhuong quyén st dung sang tén anh
Trinh Thai Bl ngay 25/03/2019 theo ho so s6 003434.CN.004, thudc to ban do
s6 50, toa lac tai 4p C, xa T, huyén G, tinh Tién Giang ki ngay 15/01/2019 tai
Van phong C2, huyén G, tinh tién G.

- Cong nhéan quyén str dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan
hen VOl dét theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BP 943292, 56 Va0 s0
cap gidy chimg nhén s6 CH03434 dugc UBND huyén G cap ngay 31/12/2014,
thudc to ban d6 s 50, toa lac tai 4p C, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

Huy cép nhat bién _dong chuyen quyén su dung dat ngay 25/3/2019 cho
6ng Trinh Thai B1 theo ho so sb 003434.CN.004 d6i véi thira dat s6 430, to ban
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do so 50, dién tich 929,3m? loai dat trong cdy lau nam, theo g1ay chung nhan
quyén sir dung dat quyen s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb BP
943292, s6 vao s6 cap gidy chung nhin sb CHO03434 dugc UBND huyén G cap
ngay 31/12/2014 cho ba Ngo Thi D, dét toa lac tai ap C,xa T, huyén G.

Bidon Trinh Thai Bl dai dlen iy quyén la anh Nguyen Hiru T2 trinh
bay:

Anh Trinh Thai Bl giit nguyén 101 trinh bay cta anh Trinh Thai B1 trong
ban tu khai dé ngay 12/8/2020, cu thé:

Nam 2019, anh c6 nhu cau va tim mua dat & khu vuc huyén G dé dau tu.
Nam bit dugc thong tin v& nhu cau cta anh B1, 6ng Nguyén Thanh B goi dién
thoai va chio moi 6ng mua cac thira dat ¢ khu vuc xa T, huyén G. Ong Nguyén
Thanh B cht dong lién hé anh dé chao moi anh mua cac thira dét Ia:

1/ Ba Ng6 Thi H3, sinh nam 1988 chu Quyén str dung dat thtra 635, to
ban do 50; dién tich 431,9 m?; loai dat trong cay lau nam, thude g1ay ching nhén
Quyen su dung dat quyén so hu'u nha & va tai san gin hen voi dat s BP943285
s6 vao so cap GCN CHO03470 do UBND huyen G cap ngay 31/12/2014 co
nhitng thay d6i sau khi cap gidy chimg nhan ngay 14/8/2018. Pia chi thira dét tai
ép C,xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

2/ Ong Ngé Vin Cl, sinh nam 1955 chu Quyén sir dung dét thira 631, to
ban d6 50; dién tich 495,7 m2 loai dt trong cay lau nam, thude glay chung nhan
Quyen st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 BP844033
sb vao sb cap GCN CHO00306 do UBND huyén G cap ngay 01/6/2015 c6 nhing
thay d6i sau khi cdp gidy ching nhan ngay 17/8/2018. Pia chi thira dat tai ap C,
xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

3/ Ba Ngo Thi H2, sinh ndm 1978 chii Quyén st dung dat thira 154, to
ban d6 50; dién tich 960,3 m?; loai dat trong cay lau nam, thugc giéy chung nhén
Quyen sur dung d4t quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 BP954620
s6 Va0 s0 cap GCN CH04309 do UBND huyén G céap ngay 31/12/2014. Dia chi
thira dat tai ap C, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

4/ Ba Ng6 Thi H, sinh nam 1974 chu Quyén st dung dat thira 177, to ban
d6 50; dién tich 988,7 m?; loai dat trong cdy lau nam, thudc glay chimg nhén
Quyen st dung d4at quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 BP943291
sb vao sb cap GCN CHO03446 do UBND huyén G cap ngay 31/12/2014. Dia chi
thira dét tai 4p C, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

5/ Ong Ngoé Vin Hl, sinh nam 1976 chu Quyén sir dung dét thtra 637, to
ban do 50; dién tich 463,5 m2 loai dat trong cay lau nam, thudc g1ay chu’ng nhan
Quyen su dung d4t quyén so hitu nha ¢ va tai san gin hen v6i dat s6 BP943286
s6 vao sb cap GCN CHO03461 do UBND huyén G cip ngay 31/12/2014 co
nhitng thay d6i sau khi cap glay ching nhan ngay 15/11/2017, ngay 02/01/2018,
ngay 17/8/2018. Dia chi thira dat tai 4p C, xa T, huyén G, tinh Tlen Giang.

6/ Ba Ngo Thi D, sinh nam 1929 chu Quyén str dung dit thira 430, to ban
d6 50; dién tich 431,9 m?; loai dat trong cay lau nam, thudc glay chimg nhén
Quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san gan lién voi dat s BP943292
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s6 vao so cap GCN CHO03434 do UBND huyen G cap ngay 31/12/2014 co
nhitng thay doi sau khi cap glay ching nhan ngay 10/01/2017, ngay 03/3/2017,
ngdy 02/01/2018. Dia chi thira dat tai 4p C, xa T, huyén G, tinh Tién Glang

V61 06 phan d4t ma anh nhén chuyen nhuong, 6ng B chao gia v6i anh la
720.000.000 dong. Anh B1 dong y mua. Va ndi véi ong B hen gip tat ca cac chi
dat ngay 15/01/2019 ra céng ching tai Van phong C2.

Ngay 15/01/2019, tit ca 06 ngudi chi ctia 06 thira dat va anh cing ong B
dén phong cong ching thuc hién hop dong Tuy nhién chi thyc hién dugc 03
hop ddng giira anh B1 va ba Ngo Thi b, 6ng Ngo Van C1, Ngo Thi H2. Ho so
con lai khong du thanh phan nén khong cong chimg duoc va hen lai ngay
28/01/2019 dé thuc hién. Ngay 28/01/2019, cOng chimg dugc thém 02 hop dong
chuyén nhuong voi Ngd Thi H3 va Ngo Thi H. Rleng h6 so ctia Ngo Van HI
khong c6 gidy chiing minh hop I, phai lam lai giay chiing minh nhan dan nén
ngay cong ching la ngay 25/2/2019.

Tai phong cong chimg giao dich hop dong déu cé anh B1 va cha dat, va
6ng B. Khi thuc hién ky tén cong ching xong. Anh B1 giao nhan du tién cho
bén ban. S6 tién cho timg hd so 1a bao nhiéu thi anh khong nhé. Anh nhé rang
tong 06 Hop dong chuyén nhuong nay anh phai tra [ 720.000.000 dong.

Sau khi thyc hién cong chiung xong, anh B1 di dang ky dat va da duogc cap
cht quyén toan bo 06 thira dat.

Anh 13 nguoi nhan chuyen nhuong va 1a nguoi co chi quyén ddi véi 06
thira dat néu trén. Nay 6 ong Nguyén Thanh B va ba Phan Thj Thuy D1 tranh chép
anh hoan toan khong ddéng ¥ véi yéu cau khai kién cua ong Nguyén Thanh B va
ba Phan Thi Thuy DI.

Ly do, ong Nguyén Thanh B va ba Phan Thi Thuy D1 hoan toan khdng c6
chu quyén gi voi cac thura d4t néu trén; cling nhu khong c6 quyén va loi ich hop
phap gi ddi voi céc thira dat.

Anh chi quen biét 6ng B 1a nguodi moi gidi ban dat cho anh, khong co
quan hé vay tién.

Anh va 6ng Nguyén Thanh B khong quen biét nhau tir trude nén khong co
viéc anh lai di cho mot nguoi khong quen biét vay tién.

Mat khac, dng B khong c¢6 chu quyen d6ivoi céc thira dat dat néu trén.

Viée ong B cho ring 06 Hop dong néu trén 1a Hop dong gia cach 1a hoan
toan khong c6 co s6.

Nay anh yéu cau Toaan nhan dan huyén Go Cong Bong xét xur:

Khong chap nhéan yéu cau cta ong Nguyén Thanh B va ba Phan Thi Thiy
D1.

Nguwoi thira ké quyén va nghia vu ciia ba Ngé Thi P 1aba Nguyén Thi
M, chi Ngo Thi H, anh Ngé Vin HS, chi Ngo Thi H2, Ng6 Thi H3 va Ngo
Ngoc H4 di dwoc Toa dn tong dat hop 1¢ cic vin ban té tung, nhung khong
6 y kién gi vé yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C4 cé bén trinh
bay:



Khi ching nhan Hop ddng chuyén nhugng QSDP s 320/quyén sd
01/TP/CC/HBGD, Coéng chimg vién cua Van phong C2 khdng ghi nhan c6 thoa
thuan khac gitra cac bén giao dich va viéc giao dich 1a hoan toan tu nguyén,
hoan toan dung quy dinh phap luat.

Nguwoi lam chibng ba Tran Thi T1 trinh bay:

Qua sy gioi thiéu cia ong Nguyen Van N (nay 6 ong N da chet) thi ba biét
dén ong Nguyén Thanh B va dugc biét 6ng B 1a nguoi mua ban dat dai. Sau do
ba T1 lai gi6i thi¢u 6ng Nguyén Thanh B cho anh Trinh Thai B1 vi anh B1 ¢6
nhu cau mua dat dai,

Sau khi xem s6 hong cua nhitng thira dat rna‘l anh B gidi thi¢u thi anh Bl
biet anh B khong phai la ngudi dung tén trén cac s6 heng d6, do vay anh B1 yéu
cau gap, mua ban va ky hop dong chuyen nhuong truc tiép véi chu dat tai phong
cong chimg va c6 su chimg kién cia 6ng Nguyén Thanh B thi dugc ong B dong
y.

Toan bd 03 1an ky hop dong chuyén nhugng 06 thira dat sé 148, 131, 154,
153, 177, 178 tai phong cong chimg thi déu c6 ong Nguyén Thanh B chimg
kién. Sau khi hgp dong chuyén nhugng dat dugc ky két thi anh B1 da giao du so
tién mua ban dat nhu thoa thuin cho cac chu dat.

Viéc mua ban dét giita anh B1 va cac chu dat a hop phap va dung quy dinh
cua phap luat.

Nguwoi lam chirng ong Bui Vin C, 0ng Nguyen Vin T va dng Nguyén
Van N da dwoc Toa dn tong dat hop 1¢ cic vin ban t6 tung, nhung khong cé y
kién givé yéu cdu khéi kién ciia nguyén don.

Tai ban an dan sy so tham s6 165/2023/DS-ST ngay 17 thang 7 nam 2023
ctia Toa 4an nhan dan huyén GO Cong Pong, tinh Tién Giang di ap dung: Diéu
26, Dicu 35, Dicu 39, diem b khoan 2 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 B9 luat T6
tung dan su; Piéu 117, Picu 500, Picu 501, Piéu 502 Bo luit dan sy nim
2015;Picu 40, Dicu 41 Luat cong chimg ndm 2014; Picu 116, Diéu 167, Dicu
167 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mic thu, mién, gidm, thu ndp, quan
Iy va sir dung an phi va I¢ phi Toa an xu:

Khong chap nhéan yéu cau khéi kién cta nguyen don anh Nguyen Thanh
B va chi Phan Thi Thuy D1 vé viéc huy hop dong cong chimg vé viée chuyen
nhuong quyen st dung dat gitta ba Ngoé Thi B va anh Trinh Théi Bl dbi voi
thira dat 50 430, dién tich 929, 3m? loai dét trong cdy lau nam, theo gidy ching
nhan quyén sur dung dat quyen $¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat so
BP 943292, sb vao s6 cap gidy ching nhan s6 CH03434 duoc UBND huyén G
cap ngay 31/12/2014 cho ba Ngb Thi D, cép nhat bién déng chuyén nhu:crng
quyén sir dung sang tén anh Trinh Thal Bl ngay 25/03/2019 theo ho so s
003434.CN.004, thudc td ban dd s 50, toa lac tai 4p C, xa T, huyén G, tinh Tién
Giang ki ngay 15/01/2019 tai Van phong C2, huyén G, tinh tien G.

Khéng chap nhan yeu. cau khoi kién ciia nguyén don anh Nguyen Thanh B
va chi Phan Thi Thuy D1 vé viéc huy cap nhat bién dong chuyén quyén str dung
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dat ngay 25/3/2019 cho 6ng Trinh Thai BI theo ho so s6 003434.CN.004 d6i voi
thtra dat s6 430, to ban do s6 50, dién tich 929,3m? loai d4t trong cay lau nam,
theo glay chimg nhan quyén sur dung dat quyen $0 hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat sé BP 943292, s6 vao s6 cap gidy chimg nhan s CHO03434 dugc
UBND huyén G cép ngay 31/12/2014 cho ba Ngoé Thi D, dét toa lac tai p C, xa
T, huyén G.

Khong chap nhan yéu céu khoi kién cua nguyén don anh Nguyén Thanh
B va chi Phan Thi Thuy D1 vé viée cong nhén quyén str dung dat quyén s hitu
nha ¢ va tai san khac gan hen \(y! dat theo gidy chimg nhén quyén str dung dat
sb BP 943292, s6 vao s cap gidy chimg nhan s6 CH03434 dugc UBND huyén
G cip ngay 31/12/2014, thudc to ban dd s6 50, toa lac tai 4p C, xa T, huyén G,
tinh Tién Giang,

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang céo cta duong su.

Ngay 23/8/2023, nguyén don Nguyén Thanh B cé don khang cdo v6i ndi
dung: Pé nghi Toa cip Phuc tham gidi quyét: Hiy ban an dan sy so thim s
165/2023/DS-St ngay 17 thang 7 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Go Cong
Pong, tinh Tién Giang.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va
giit nguyén yéu cau khang céo. Cac dwong su khong thoa thuan dugc véi nhau
vé viée giai quyét vu an.

Tai phién toa phuc tham anh B ¢ yéu cau do dac thira 430 va cho ddi chat
gitta cac duong su.

Y kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat tai phién toa phtc tham:

- Vé td tung: Tham phan, Thu ky, HO1 déng xét xur da tuan thu theo dung
quy dinh cta phap luit. Cac dwong su ciing chip hanh theo ding quy dinh cua
phap luat vé viéc thuc hién quyén va nghia vu ctia cac duong su.

- V& ndi dung vu 4n va yéu cau khang céo cua anh Nguyén Thanh B: Toa
an cap so tham c6 vi pham t6 tung nhu chua ddi chét gitta cac duong su, chua do
dac dat tranh chap nén dé nghi Ho1 déng xét xtr can ¢ khoan 3 Diéu 308 Bo luét
tb tung dan sy huy an so tham.

Qua nghién ctru toan by céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc
tham tra tai phién toa, ndi dung yéu cau khang céo ciia anh Nguyén Thanh B, 1o
trinh bay ctia cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa phiic tham, ¥ kién
phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung: V& xac dinh tham quyén va quan hé tranh chip “Hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat, hiy ndi dung chinh Iy bién dong va cong
nhan quyén st dung dat” ciia Toa an cip so tham 1a phi hop véi yéu cau khoi
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kién cuia nguyén don theo quy dinh tai khoan 3, khoan 9 Piéu 26 ciia Bo luat T
tung dan su. Pon khang cdo cua anh Nguyén Thanh B trong thdi han quy dinh
nén duogc xem xét giai quyét theo trinh ti phuc tham.

[2] V& ndi dung vu an va xét yéu cau khang cao ctia anh Nguyén Thanh B:

Thira dat sd 430, dién tich 929,3m? loai dat tréng cay lau nam, dia chi thtra
d4t tai 4p C, xa T, huyén G, tinh Tién Giang, theo gidy chimg nhin quyén sur
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v&i dat sé BP 943292, s6
cap gidy ching nhan s6 CH03434 duoc UBND huyén G cép ngay 31/12/2014
cho ba Ngo Thi B. Ngay 25/3/2019 cép nhat trang tu chuyén nhuong cho anh
Trinh Thai B1.

Theo nguyén don 1a anh B va chi D1 trinh bay: Ttr ngay 21/6/2018 dén
ngdy 07/4/2019 anh, chi mua 6 thira dat trong d6 c6 thira 430 ctia ba Ngb Thi D.
Ngay 21/6/2018 anh B va chi D1 dit coc cho 6 thira dat s6 tién 150.000.000
dong, gia chuyén nhuong la 240.000.000 d6ng/1000m2, tong gia tri 6 thira dat 1a
1.024.656.000 dong cho tong dién tich 6 thua dat 1a 4.269,4m2. Ngay
15/01/2019 do anh B, chi D1 khong c6 tién thanh toan dot 2 nén anh B va chi
D1 c6 muon cua anh Bl sé tién 720.000.000 ddng dé tra tién mua dat. Ngay
07/4/2019 anh B, chj D1 di tra cho c4c chu dét s6 tién con lai la 156.656.000
ddng. Db vai thira dat 430 cua ba D thi anh B, chi D1 1a ngudi truc tiép mua dat
ciia ba P, anh B d3 tra tién coc va tra tién mua dat cho chi Ngoé Thi H2 va ba
Ngo Thi P tong so tién da tra 1a 223.032.000 dong, ching ctr dé anh B va chi D1
chtmg minh d3 tra tién cho ba P 13 Hop dong dat coc ngay 21/6/2018 (But luc sd
13), bién ban giao nhan tién dit coc ngay 21/6/2018 (But luc 73), bién ban giao
nhan tién ngay 07/4/2019 (but luc sé 71), bién ban ban giao dat ngay 07/4/2019
(But luc 72). Anh B va chi D1 thé chép 6 thira dat cho anh B1, anh B1 ky truc
tiép chuyén nhuong tir cac chu dat. Anh B1 s& lam hop dong vay tién v6i anh B,
chi D1 va s& khong dugc cadp nhét chinh Iy bién dong nhung sau d6 anh Bl
khong lam hop ddng vay tién véi anh B, chi D1 ma lai cap nhét chinh Iy bién
dong sang tén anh B1. Ngay 23/01/2019 anh B1 dwa anh B gidy dit coc dé mua
lai 6 thira dat voi gia 1.152.000.000 ddng nhung anh B khong dong ¥ vi 14i qua
cao. Anh B va chi D1 kién yéu cau:

- Huy hop dong cong ching vé viéc chuyen nhuong quyen st dung dat
gitta ba Ng6 Thi b va anh Trinh Thai Bl d01 v6i thira dat 56 430, dién tich
929,3m? loai dat trong cay lau ndm, theo glay chlmg nhin quyén su dung dat
quyen s6 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BP 943292, s6 vao sO cap
gidy chimg nhan so CH03434 dugc UBND huyén G cap ngay 31/12/2014 cho

ba Ngo Thi D, cap nhat bién dong chuyen nhuong quyén st dung sang tén anh
Trinh Thai B1 ngay 25/03/2019 theo hd so s6 003434.CN.004, thudc to ban dd
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s6 50, toa lac tai 4p C, xa T, huyén G, tinh Tién Giang ki ngay 15/01/2019 tai
Vin phong C2, huyén G, tinh Tién Giang.

- Cong nhéan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan
hen VOl dét theo gidy chung nhan quyén st dung dat sd BP 943292, 56 Va0 s0
cap gidy chu'ng nhan s6 CHO03434 dugc UBND huyén G cap ngay 31/12/2014,
thudc to ban do sb 50, toa lac tai ap C,xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

Huy cap nhat bién‘déng ,chuyén quyén sir dpng dat ngay 25/3/2019 cho
ong Trinh Thai B1 theo ho so s6 003434.CN.004 d6i voi thira dat s6 430, to ban
do so 50, dién tich 929,3m? loai dat trong cdy lau nam, theo g1ay ching nhan
quyén sir dung dat quyen s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sd BP
943292, s6 vao s6 cap gidy chimg nhén sb CHO03434 dugc UBND huyén G cap
ngay 31/12/2014 cho ba Ngo6 Thi b, dat toa lac tai ap C,xaT, huyén G.

Bi don anh Trinh Thai Bl khéng thira nhan toan b@ 101 trinh bay cua phia
nguyén don. Anh B1 trinh bay, anh B gigi thiéu cho anh mua 6 thira dat véi gia
720.000.000 dong, trong d6 c6 thira 430 ctia ba . Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat thira 430 giita ba D va anh B1 lap ngay 15/01/2019 duoc Vian
phong C2, c¢6 anh B ky tén nguoi lam chimg, anh da tra du tién cho ba B, ba b
dd giao ban chinh gidy ching nhin quyén sir dung dat cho anh dé anh lam thu
tuc va da dugc cap nhat chinh Iy bién dong vao ngay 25/3/2019. Anh Bing K
dong ¥ yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Toa so tham xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh B va chi D1,
anh B khong dong y nén c6 don khang céo.

3. Nhan thay, anh B va chi D1 cho ring anh chi [d ngudi truc tiép mua dat
ctia ba D, ching ¢t anh B va chi D1 ching minh 1a: Hop dong dit coc nha va
d4t ngay 21/6/2018 gitra bén nhan chuyén nhuong 14 Nguyén Thanh B (Bén A)
v6i bén chuyén nhuong 13 ba Ngo Thi B (Bén B). Noi dung hop dong, bén A
chuyén nhuong cho bén B mot thira dat va nha dién tich 929,3m?2, to ban do 50,
thira dat 178, GCNQSDD s BP 543292. Do UBND huyén G cap, thira dat toa
lac tai X3 T. Gi4 chuyén nhuong 1a 223.032.000. Bén B dit coc cho bén A s
tién 150.000.000 dong ngay 15/01/2019. Bén A lam thu tuc chuyén nhuong cd
xac nhan cuia UBND xa (phong cong chimg) bén B s& thanh toan hét sd tién con
lai 73.032.000 déng. Dai dién bén A c6 ong B, ba D1 ky tén, dai dién bén B c6
ba b ky tén.

X¢ét thay, theo hop dong dit coc ngay 21/6/2018 néu trén thé hién thira dat
anh B, chi D1 nhan chuyén nhugng cua ba P la thira 178 chir khong phai thira
430.

DPéi véi viee tra tién chuyén nhuong dat thira 430, tai phién toa so thAm
ngay 22/5/2023 (But luc 147) anh B trinh bay ngay 21/6/2018 dat coc



50.000.000 dong, ngay 15/01/2019 tra 100.000.000 dong va ngay 07/4/2019 tra
73.032.000 dong cho ba Ngo Thi H2 (la chau ba P) nhung anh B1 khdng c6
chung cir gi dé ching minh tir ngay 21/6/22018 dén ngay cong ching hop dong
15/01/2019 anh B c6 tra tién cho ba P hodc chi H2. Tai phién tda phuc tham,
anh B thira nhan gidy dat coc ngay 21/6/2018 (But luc sé 13) 1a do tai xé cua anh
B viét lai vao nam 2019, chit ky va viét tén cua ba Ngoé Thi D do chi Ngo Thi
H2 ky va viét tén thay chir thyc té khong c6 viéc giao nhan tién nhu trong hop
dong da ghi.

DPéi véi cac chiig ctr Bién ban giao nhan tién dit coc (but luc sb 73), bién
ban giao nhan tién ngay 07/4/2019 (but luc 71), bién ban ban giao dat ngay
07/4/2019 (but luc sé 72), tai phién toa phiic tham anh B trinh bay do anh B [am
va nhd chi H2 ky lai vao thang 4 ndm 2019 chir thue té khong c6 viée giao nhan
tién nhu trong cac van ban, nhu vay ciing khong c6 can cit xac dinh anh B ¢c6 tra
tién cho chi H2 theo cac vin ban nay. Tai phién toa phuc thdm anh B ciing thira
nhan don phan td va ban ty khai c¢6 trong hd so do anh B lam va nop qua duong
buu dién cho chi H2. Tur nhiing phéan tich trén, khong c6 can ctr xac dinh anh B
co tra tién cho ba D hodc chj H2.

Déi véi bi don 1a chi Ngbd Thi H2 tai cac Bién ban ghi 101 khai cua duong
su ngdy 16/5/2023 (Buat luc 200, 201) trinh bay: Chi khong c6 quen biét anh
Trinh Thai B1, chi biét anh B1 1a ngudi dua tién tai Phong cong ching khi ky
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, chi c6 nhan mét lan tién coc cua
anh B nhung khong nhé sé tién, thoi han hét 6 thang s& sang bo nhung hét sau
thang khong thiy anh B qua bd. Sau d6 anh B kéu gia dinh chi. ra Van phong C2
dé ky hop ddng chuyén nhuong cho anh B1l. Khi 6 chdng chi 13 anh L& Minh S
c6 hoi “ban dit cho may sao dé nguoi khac dung tén thi anh B1 tra 161 “ctr nhin
tién du, phan con lai cua to1”. Ngay 07/4/2019 chi va gia dinh chi khong ¢6 nhan
bét ky s tién nao tir anh B vi da giao s6 do cho Trinh Thai B1. Chi va gia dinh
¢ ky tén vao céac gidy don phan td, ban ty khai, cac bién ban ban giao dit, bién
ban giao nhan tién coc, bién ban giao nhan tién ngay 07/4/2019, don khiéu nai
ngay 12/5/2020 la do anh B nho chi va gia dinh ba ky nhung khong c6 xem ndi
dung. Nhu vay, chi Ngo Thi H2 cling khong thtra nhan ngay 07/4/2019 c6 nhan
tién chuyén nhuong dit ctia anh B.

Xet hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira qdét s6 430, giita
nguoi chuyén nhugng 1a ba Ng6 Thi B vdi1 bén nhan chuyén nhuong la anh
Trinh Thai Bl dugc Van phong C5 vao ngay 15/01/2019, c6 ngudi lam ching la
anh Nguyen Van N va anh Nguyen Thanh B ky xac nhén, la phu hgp v6i Dicu
167 Luét dat dai, Diéu 119 B luat dan sy nén c¢6 hiéu lyc phap luat. Phia gia
dinh bi don ciling thtra nhan ngay 07/4/2019 anh Bl 1a nguoi tra tién chuyén
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nhuong dét cho gia dinh bi don, anh B1 la nguoi thye hién nghia vy tai chinh va
dugc Van P dang ky dat dai huyén Go Cong D1 cap nhat bién ddng vao ngay
25/3/2019 tai trang 4 gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 BP 943292 cho anh
Bl 1a phuhgp vdi quy dinh phép ludt.

Déi v6i viée anh B yéu cau do dac thira 430, xet thay khi giai quyét o Toa
an cap so tham anh B c6 don yeu cau do dac nhung sau do da rut lai yeu cau
nay Nhan théy, day la vy an ma anh B y€u cau xac dinh anh la nguoi dugc
quyén st dung d6i vé6i thira dat néu trén nhung ngu:orl chuyén nhuzc_mg laba b
Vo1 nguol nhan chuyén nhuong la anh Bl khong ¢6 tranh chap vi vay viéc do
dac, tham dinh doi véi thira dat khong lam thay d6i noi dung phap ludt quan h¢
tranh chap nén khong can thiét phai do dac, tham dinh. Pdi véi viée anh B yéu
cau doi chat gitta cac duong su, x¢ét thdy cac ching cu trong hé so da thé hién
16. Do d6 Hoi ddng xét xir khong chap nhan cac yéu cau niy ciia anh B,

Ttr nhitng phan tich néu trén, xét thdy Toa so tham xir khong chap yéu cau
khot kién ctia anh B 1a c6 can cur, dung quy dinh phap luat.

Anh B khang céo nhung khong cung cdp thém chimg ct gi dé chimg minh
nén khong ¢ co s¢ dé chip nhan.

[3] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa khong phu
hop voi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén khong duoc chip nhan.

[4] Vé an phi: Anh B phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham.

Vicac lé trén,

QUYET PINH

Cian ctr vao Diéu 293, khoan 1 Diéu 308, Diéu 313, va khoan 1 Dicu 148
cua B0 luat t6 tung dan su.

- Khong chip nhan yéu cau khang céo ctia dng Nguyén Thanh B.

- Giit nguyén Ban 4n 4n dén sy so tham s0 165/2023/DS-ST ngay 17 thang
7 nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén Go Cong Pong, tinh Tién Giang

Can ctr Picu 117, Bieu 500, Bieu 501, Dicu 502 By luat dan sy nim
2015;biéu 40, Dieu 41 Luat cong ching nam 2014; biéu 116, Dieu 167, Dicu
167 Luat dat dai ndm 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016

cua Uy ban thu’O’ng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan
Iy va str dung an phi va I€ phi Toa an,

X:

l. Khong chap nhan yéu cau khot kign cua nguyen don anh Nguyen
Thanh B va chi Phan Thi Thuy D1 vé viéc huy hop dong cong chimg vé vise
chuyen nhuong quyen st dung dat giita ba Ng6 Thi D va anh Trinh Thai Bl 601
voi thira dat sé 430, dién tich 929,3m? loai dat trong cay lau nam, ‘theo gidy
chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi
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dat s6 BP 943292, s6 vao so cap gidy chimg nhan sb CH03434 dugc UBND
huyén G cap ngdy 31/12/2014 cho ba Ngoé Thi D, cip nhit bién dong chuyen
nhuong quyén st dung sang tén anh Trinh Thai B1 ngay 25/03/2019 theo hd so
sb 003434.CN.004, thudc to ban dd sb 50, toa lac tai ap C, xa T, huyén G, tinh
Tién Giang ki ngay 15/01/2019 tai Van phong C2, huyén G, tinh tién G.

Khong chép nhan yéu. cau khoi kién cua nguyén don anh Nguyen Thanh B
va chi Phan Thi Thuy DI vé viéc hily cap nhat bién dong chuyén quyén st dung
dat ngay 25/3/2019 cho 6ng Trinh Thai BI theo ho so s6 003434.CN.004 d6i voi
thira dat s 430, to ban do sb 50, dién tich 929,3m? loai dat trong cay lau nam,
theo glay chimg nhan quyén str dung dat quyen s6 hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat sé BP 943292, s6 vao sb cap gidy chimg nhan s CHO03434 dugc
UBND huyén G cép ngay 31/12/2014 cho ba Ngo Thi D, dat toa lac tai 4p C, xa
T, huyén G.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don anh Nguyen Thanh
B va chi Phan Thi Thuy D1 vé viée cong nhan quyén sir dung dat quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan hen voi dét theo gidy chu’ng nhan quyén st dung dat
s6 BP 943292, s6 vao sO cap gidy ching nhan s6 CHO03434 dugc UBND huyén
G cip ngay 31/12/2014, thudc to ban dd s 50, toa lac tai 4p C, xa T, huyén G,
tinh Tién Giang.

2. Vé 4n phi:

Anh Nguyén Thanh B va chi Phan Thi Thuy D1 lién d6i chiu 900.000
ddng an phi dan sy so tham, duogc trir vao 600.000 dong tam ing an phi theo
bién lai thu s 0017958 ngiy 31/7/2020 va bién lai thu sé 0028527 ngay
15/02/2023 ctia Chi cuc thi hanh 4n huyén Go Cong Pong, tinh Tién Giang nén
anh B va chi D1 phai ndp tiép so tién 1a 300.000 dong.

Anh Nguyén Thanh B phai chiu 300.000 déng an phi dan sy phiic thim
duoc trir vao 300.000 dong an phi dan su phuc thim theo bién lai thu sb
0028932 ngay 23/8/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Go Cong Dong
nén xem nhu da ndp xong an phi phtc tham.

Bén 4an phuc tham c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay tuyén an.

Nei nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cipcao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén Go Céng Déng, tinh Tién Giang;

- Chi cuc THADS huyén Go Céng DPéng, Tién
Giang;

- Cac duong su;

- Luuhd so vu an.

Nguyén Ai Poan
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