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~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phéan — Chu tea phién tda: Ong Pham Vin Cong

Céc tham phan: Ong Piang Van Y

Ba Binh Ngoc Thu Huong

- Thu ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa Phic tham Toa
an nhan dan toi cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vién Cong té va Kiém sat xét xa phac tham Vign kiém sat nhan
dan téi cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién tda: Ong Ha Van Hién
- Kiém sat vién cao cap.

Ngay 29 thang 8 nam 2025, tai try so Toa Phic tham Toa an nhan dan toi
cao tai Thanh phdé H6 Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu an dan su thu ly
s6 665/2025/TLPT-DS ngay 11 thang 6 nam 2025 vé “Tranh chdp di san thira
ké; Tranh chdp hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat ”.

Do Ban an dan sy so tham s 45/2024/DS-ST ngay 31/7/2024 cua Toa &n
nhan dan tinh Lam Dong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa phlc tham sé 713/2025/QDPT-DS
ngay 15 thang 8 nam 2025, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguy&n Thi Kim H, sinh nim 1963 — Vang mit;

Dia chi: S6 20/8 Ngb Quyén, Phuong 6, thanh phd Pa Lat, tinh Lam Dong
(Nay la s6 20/8 Ngb Quyén, phuong Cam Ly — Pa Lat, tinh Lam Dong);



Ngueoi dai dién hop phép cia ba Nguyén Thi Kim H (Vén ban iy quyén do
Vin phong cong chimg Van Thi My Pirc, Thanh pho Hé Chi Minh cong chiing
ngay 23/8/2025):

- Anh Pham Quéc D, sinh ndm 1997 — C6 mit;

bia chi: Thén Blom, xa la Pa, tinh Gia Lai;

- Chi Nguy@n Thi Tuyét M, sinh nam 1999 — Xin ving mat;

Dia chi: 01/123, T6 5, Khu phd Thanh Binh A, phuong Go Dau, tinh Tay
Ninh:

- Chi Truong Thi Anh LY, sinh nam 1999 — Xin vang mat;

Dia chi: Thon Pha Quy, x& Vu Bon, tinh Dak Lak;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia ba Nguyén Thi Kim H: Luat
su Hoang Anh Son, Truong Van phong luat su Hoang Anh Son thudc Poan luat
su Thanh phé H6 Chi Minh — Vang mit;

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Xuan L, sinh ndm 1954 — Véng mat;

Dia chi: S6 73/7 (s6 07 cii) Ha Huy Téap, Phuong 3, thanh phd Pa Lat, tinh
Lam Dong (Nay la s6 73/7 Ha Huy Tap, phuong Xuan Huong — Pa Lat, tinh Lam
bong);

Ngueoi dai dién hop phéap cia ba Nguyén Thi Xuan L (Van ban iy quyén do
Van phong cong chirng Pham Thi Thuy Trang céng chizng ngay 04/10/2023): Chi
Nguyén Thuy Hoai T, sinh nim 1985, cung dia chi véi bi don — Ving mit;

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Nguyén Hai Y, sinh nam 1988 — \Vang mat;

Dia chi: S6 17506 File Ln Webster, TX 775998, Hoa Ky;

3.2. Chi Nguyén Hai A, sinh ndm 1998 — Ving mit;

Pia chi: S6 54 Nguyén An Ninh, Phuong 5, thanh phd Pa Lat, tinh Lam
Pong (Nay 12 s6 54 Nguyén An Ninh, phuong Cam Ly — Pa Lat, tinh Lam Bong);

Ngueoi dai dién hop phap cia chi Nguyén Hdi A (Vin ban 1y quyén do Vin
phong cong chitng Tran Tdt Thang cong ching ngay 25/7/2022): Anh Bui Hitu
T!, sinh nam 1982 — Vang mat;

bia chi: X6m Minh Hoa, xa Yén Son, huyén D6 Luong, tinh Nghé An (nay
la x6m Minh Hoa, xa D6 Luong, tinh Nghé An);

3.3. Chi Nguyén Hai L2, sinh nam 2000 — Vang mat;



Dia chi: S6 20/8 Ngd Quyén, Phuong 6, thanh phd Pa Lat, tinh Lam Ddng
(Nay 1a s6 20/8 Ng6 Quyén, phuong Cam Ly — Pa Lat, tinh Lam Ddng);

Ngueoi dai dién hop phép cua chi Nguyén Hdi L? (Vin ban uy quyén do Vin
phong cong chizng Binh Thanh cong ching ngay 19/7/2022): Ba Nguyén Thi Kim
H (12 nguyén don) — Vang mat;

3.4. Ong Nguyén X, sinh nam 1945 — Ving mit;

Pia chi: S6 06, 4p Anh Sang, Phuong 1, thanh phé Pa Lat, tinh Lam Dong
(Nay la s6 06, ap Anh Sang, phuong Xuan Huong — Pa Lat, tinh Lam Dong);

3.5. Ong Tran Minh K, sinh ndm 1981 — Vang mat;
3.6. Anh Tran Hoai N, sinh nim 1981 — Vdng mit;
3.7. Chi Tran Minh Béo T2, sinh ndm 1990 — Vang mit;

Cung dia chi: S6 184/6 (s6 36/1A cii) Bui Thi Xuan, Phuong 2, thanh pho
Pa Lat, tinh Lam Dong (Nay la s6 184/6 BUi Thi Xuan, phudng Xuan Huong —
Pa Lat, tinh Lam Dong);

3.8. Chi Nguyén Thuy Hoai T, sinh nim 1985 — Vang mat;
3.9. Tré L& Thién T3, sinh ndm 2012 — Vang mat;

Nguwoi dai dién hop phép cua tré Lé Thién T3: Chi Nguyén Thuy Hoai T —
Ving mat;

Cung dia chi: S6 73/7 (s6 07 cii) Ha Huy Tap, Phuong 3, thanh phé Pa Lat,
tinh Lam Dong (Nay 1a s6 73/7 Ha Huy Tép, phudng Xuan Huong — Da Lat, tinh
Lam Doéng);

3.10. Ong Nguyén Van T*, sinh nam 1956 — Vang mit;
3.11. Ba Pinh Thi S, sinh nim 1960 — Ving mat;

Cung dia chi: S6 73/9 (s6 09 cii) Ha Huy Tap, Phuong 3, thanh phé Pa Lat,
tinh Lam Dong (Nay 1a s6 73/9 Ha Huy Tép, phudng Xuan Huong — Da Lat, tinh
Lam Pong);

3.12. Anh Nguyén Quang K?, sinh ndm 2005 — Vang mat;
3.13. Chi Nguy&n Ngoc MY, sinh nim 1998 — Vang mit;

Cung dia chi: T6 10, ap Tua, xa Bong Kheoi, huyén chau Thanh, tinh Tay
Ninh (Nay la T6 10, 4p Tua, xd Chau Thanh, tinh Tay Ninh);

4. Nguoi khang céo: Nguyén don ba Nguyén Thi Kim H;



NQI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién ngay 26/7/2019, don khdi kién bé sung ciing cac loi
khai tiép theo, nguyén don ba Nguyén Thi Kim H va nguoi dai dién hop phéap cua
ba H trinh bay:

Ong Nguyén H* véi ba Bui Hong L3 ¢6 con chung 1a Nguyén Hai Y, dén
nam 1992 thi 6ng H* ly hon véi ba L3, Vao ngay 16/12/1998 thi ba Nguyén Thi
Kim H két hon véi ong Nguyén H! va c6 02 con chung la Nguyén Hai A va
Nguyén Hai L2.

Ngay 31/10/2014 6ng H?* chét khdng c6 di chic, tai san cua 6ng H! dé lai
1a cin nha va dién tich dat 174 m?thuéc mét phan Thira dat s6 116, To ban dd sb
D94-I-A tai s6 73/7 (s6 07 cii) Ha Huy Tap, Phuong 3, thanh phd Pa Lat, tinh
Lam Pong (Nay 1a phuong Xuan Huong — Pa Lat, tinh Lam Dong) theo Giay
chung nhan quyén sir dung dat ¢, quyén st dung nha o sé6 4201030677 ngay
30/6/2004. Sau khi 6ng H* chét thi toan bo nha dat trén giao cho ba Nguyén Thi
Xuan L quan ly, sur dung.

Péi véi dien tich 90 m? nam ngoai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat theo
hoa d6 do Cong ty Trach nhiém hitu han An Thinh Lam Dong thyc hién ngay
21/01/2021 1a do éng H! khai phé trong ca phé nhung ba L tu ¥ chuyén nhuong
cho ba Pinh Thi S.

Ba H khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Chia thtra ké theo phap luat d6i véi di san caa 6ng H* d6i véi dién tich dat
174 m? (do dac thuc té 175,4 m?) thuoc mot phan Thia dat s6 116, To ban do sé
D94-I-A tai s6 73/7 (s6 07 cii) Ha Huy Tap, Phuong 3, thanh phd Da Lat, tinh
Lam Dong:

- Tuyén b vo hiéu hop ddng chuyén nhuong (gidy viét tay) quyén sir dung
dat khong ghi ngay thang, do ba S nhan chuyén nhwong ngay 08/10/2008 giita ba
Pinh Thi S véi ba Nguyén Thi Xuan L l1a v hiéu; Cong nhan dién tich do dac
thuc té 12 78,9 m? thudc quyén st dung caa 6ng H* va phan thira ké theo phap luat
d6i voi di san cua dng H! ddi véi dién tich 78,9 m? nay.

Bi don ba Nguyén Thi Xuan L trinh bay:

Ngudn gbc nha va dién tich dat 174 m? thuoc mot phan Thua dat sé 116,

T& ban d6 s6 D94-1-A tai s6 73/7 (s6 07 cii) Ha Huy Tép, Phuong 3, thanh phé

Pa Lat, tinh Lam Dong 1a caa gia dinh ba st dung tir nam 1961 dén nay, c6 Giay

cu tra sdng chung caa Hai ddng hanh chinh khu phd VI ky ngay 07/7/1967. Sau

nam 1977 nha va dat trén do Nha nudc quan Iy. Nam 1987, Cong ty quan Iy nha

va cong trinh do thi ky hop dong cho thué nha véi ho Nguyén H! (trong hop déng
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ghi 06 ngudi). Uy ban nhan dan tinh Lam Dong ban hanh Quyét dinh sé 1283/Qb-
UB ngay 08/10/1996 vé viéc ban nha & thudc sé hiru Nha nudc cho hd 6ng Nguyén
Ht, 6ng Nguyén H! duoc cap Gidy chang nhan quyén su dung dat ¢, quyén st
dung nha & s6 4201030677 ngay 30/6/2004.

Sau khi dng H* chét, gia dinh ba c6 don xin diéu chinh Gidy chang nhan
quyén sir dung dat va Uy ban nhan dan thanh phé Pa Lat ban hanh Vian ban sé
551/UBND ngay 02/02/2016 c6 noi dung: “Viéc ba L ¢6 don dé nghi diéu chinh
Gidy chitng nhdn quyén si dung dat tir tén Nguyén H* thanh hé Nguyen H! 1a c6
co so”.

Cha me cua ba c6 céc con gom: Ba (L); dng Nguyén H? dang sinh séng tai
Hoa Ky khong rd dia chi; Ong Nguyén X; Ong Nguyén H? dang cu trt tai Canada
khong 1 dia chi va khong lién lac dugc; Ba Nguyén Thi Moi H* (chét trudc cu St
chét) c6 chong 1a Tran Minh K va 02 con 1a Tran Hoai N, Tran Minh Bao T% Ong
Nguyén H* (chét) ¢ vo 1a Nguyén Thi Kim H va 02 con 1a Nguyén Hai A, Nguyén
Hai L2 va c6 01 con riéng la Nguyén Hai Y dang ¢ Hoa Ky khong lién lac duoc.

Ba L khong dong y yéu cau khai kién cua ba H vi nha dét trén 1 cua gia
dinh ba gom me ctia ba 1a cu Lé Thi S* (chét) va cac chi em cua ba la: Ba, Nguyén
Thi Mui H* (chét), Nguyén H! (chét). Viéc 6ng H' dung tén Gidy chung nhan
quyén st dung dat 13 do gia dinh ddng y cho dng H! dai dién gia dinh dung tén,
khdng phai 13 tai san riéng cua dng H. Ong H* c6 con véi ba L3 1a Nguyén Hai
Y, sau d6 ra ¢ riéng, 6ng H! ly hon va lay vo mai thi gia dinh khong biét, chi khi
6ng H* c6 02 con dat vé thi gia dinh mai biét. Ba sinh séng 6n dinh trong nha dat
trén tir truéc dén nay, qua trinh sinh séng c6 stra chira, ton tao lai nha, dé nghi Toa
an cho ba huéng cdng stc tén tao va sé tién thanh todn mua hoa gia nha.

Nguoi b quyen loi, nghia vu lién quan gom cdc dwong sy Tran Minh K,
Tran Hoai N, Tran Minh Bdo T2 trinh bay: Khong dong y yéu cau khoi kién cua
ba H, khdng c6 tranh chap hay yéu cau gi.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan chi Tran Thuy Hoai T trinh bay:
Khong dong y yéu cau khai kién cta ba H, thong nhat y kién ba L.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Vin T* va ba Pinh Thi
S trinh bay:

Ngudn géc phan dét dién tich do dac thyc té 1a 78,9 m? nam phia sau nha
s6 73/7 Ha Huy Tap va nam ngoai Gidy chiing nhan quyén str dung dat cua ong
Nguyén H* duoc ghi 1a dat cong san, luc trudc 1a dat trong, suon ddi va cao hon
nén nha khoang 02 mét, gia dinh cu S! ty khai pha dé trong rau va chian nudi. Bén
nam 2008 thi ba L chuyén nhuong cho vg chong éng, ba. Nam 2017 thi vo chdng
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6ng, ba 1am thu tuc xin nhan chuyén nhugng toan bo dién tich dat thudc s hitu
Nha nudc, lién ké nha cii ¢6 ngudn géc ban hoa gia thi S& Xay dung tinh Lam
Pdng ban hanh Vin ban sé 1037/SXD-QLN ngay 04/8/2017 c6 noi dung da tham
muu, d& xuat cho Uy ban nhan dan tinh Lam Déng giai quyét, nhung dén nay
chua c6 ¥ kién chi dao nén chua c co s& xem xét giai quyét. Nam 2019 vo chong
6ng T*, ba S san i toan bo dat va xay bo taluy, hang rao ngan cach ranh gidi.

Nha nudc chi ban hoa gia nha dat cho can bo, cong nhan vién Nha nudc.
Ong H! chi 1a ngudi dai dién cho ho gia dinh cu St va céc con caa cu S* dé mua
hoa gia nha dat sé 73/7 Ha Huy Tap vi trong gia dinh chi ¢6 cu S* 1a cong nhan
vién Nha nudc. Tur khi dng H! két hén vai ba H thi 6ng H! va ba H khong cd sinh
séng trong nha nay.

Vi vay, viéc ba H yéu cau tuyén b vé hiéu hop dong chuyén nhuong (giy
viét tay) quyén sir dung dat giira ba S véi ba L dé nhap vao di san thira ké ciia 6ng
H! 14 khong c6 cén cu.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Quang K! va ch;
Nguyén Ngoc M trinh bay:

Ngudn gbc nha dat tranh chap 14 cua vo chong cu Lé Thi St, cu Nguyén B
va cac con cua cu St, cu B sir dung tir nam 1961 dén nay. Ong Nguyén H* ding
tén Gidy chting nhan quyén st dung dat nim 2004, sau khi 6ng H! chét thi ba L
c6 don yéu cau nén Uy ban nhan dan thanh phd Da Lat c6 van ban diéu chinh
Gidy chung nhan quyén st dung dat tir tén 6ng Nguyén H! thanh ho 6ng Nguyén
H?. Ba L & chung véi cha me tai nha dat trén tir nhé cho dén nay ba L van 1a nguoi
quan ly, sir dung nha dat. Vi vay, anh, chi khong dong y yéu cau khai kién cua ba
H va anh chi khéng c6 yéu cau gi.

Pai dién Uy ban nhan dan thanh phé Pa Lat trinh bay: Nha dat tai s6 73/7
Ha Huy Tap c6 ngudn gdc mua hoa gia, phia sau 1a dat cong san (do thuc té 73,2
m?) chua duoc hda gia thuoc mot phan Thira dat s6 116, To ban d6 10 (D94-1-A-
c). Phan dat nay thudc khubn vién Thira dat s6 116 lién ké nha dat cua 6ng Nguyén
H® duoc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat &, quyén st dung nha ¢ sd
4201030677 ngay 30/6/2004. Phan dat nay lién ké va gidp phia Tay véi nha dat
6ng Nguyén Vin T#, 6ng T* c6 don xin mua, S¢ Xay dyng tinh Lam Ddng c6 bao
c40 s6 1263/BC-SXD-QLN ngay 01/8/2018 va Uy ban nhan dan tinh Lam Dong
ban hanh Vian ban sé 6033/UBND-TD ngay 10/8/2018; Uy ban nhan dan thanh
phd Pa Lat ban hanh vian ban sé 1252/UBND ngay 27/3/2019 ¢6 ndi dung chua
xem xét giai quyét.

Tai Ban &n dan sw so tham sé 45/2024/DS-ST ngay 31/7/2024 cia Toa &n
nhan dan tinh Lam Pong da quyét dinh:
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Can cir cac khoan 3, 5 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 37, cac diéu: 156, 157,
158, 164, 165, 166 B luat té tung dan sy; diém A muc III Thong tu 81/TANDTC
ngay 24/7/1981 cta Toa an nhan dan tdi cao huéng dan giai quyét cac tranh chap
thira ké; diém a khoan 1 Diéu 25 Phap Iénh thira ké nim 1990; diém a khoan 1
Diéu 676 Bo luat dan sy nam 2005; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa
an;

Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Kim H vé viéc
“Tranh chap di san thira ké” d6i véi ba Nguyén Thi Xuan L;

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Kim H vé viéc
“Yéu cau hiy hop dong chuyén nhwrong quyén siz dung dat” doi voi ba Nguyén
Thi Xuan L;

Tuyén Xi:
1. Xéac dinh hang thura ké:

1.1. Xac dinh nhimg nguoi thuoc hang thira ké thir nhat cua cu Nguyén B
la cu Lé Thi S*, 6ng Nguyén H?, dng Nguyén X, dng Nguyén H2, ba Nguyén Thi
Xuén L, ba Nguyén Thi Mui H*, 6ng Nguyén H*;

1.2. Xac dinh nhitng nguoi thudc hang thira ké thir nhat cua cu L& Thi St 1a
6ng Nguyén H?, 6ng Nguyén X, 6ng Nguyén H®, ba Nguyén Thi Xuan L, ba
Nguyén Thi Mui H*, 6ng Nguyén H*;

1.3. Xac dinh nhimg nguoi thuoc hang thira ké thir nhat caa dng Nguyén
H* 12 ba Nguyén Thi Kim H, chi Nguyén Hai A, chi Nguyén Hai L2, chi Nguyén
Hai Y;

2. Xac dinh 16 dat c6 dién tich 174 m? (do dac thuc té 12 175,4 m?), thudc
mot phan Thia dat s6 116, To ban d6 D94-1-A-c, toa lac tai s6 07 (Nay 1a sb 73/7),
duong Ha Huy Tap, Phuong 3, thanh phd Pa Lat, tinh Lam Bong theo Gidy ching
nhan quyén sir dung nha &, quyén str dung dat ¢ s6 4201030677 do Uy ban nhan
dan thanh phd Pa Lat, tinh Lam Dong cap ngay 30/6/2004 mang tén 6ng Nguyén
H' va can nha trén dat 1 tai san chung caa cu Lé Thi S', ba Nguyén Thi Xuan L,
6ng Nguyén H! ba Nguyén Thi Mui H* va 6ng Tran Minh K c6 téng gia tri la
11.331.262.800 ddng, trong d6 gia tri ¢ong trinh trén dat 1a 189.504.000 dong, gia
tri quyén sir dung dat 1a 11.141.758.000 dong; gia tri ky phan thira ké caa dng H!
trong khdi tai san chung 13 2.266.252.560 d6ng.

3. Xac dinh di san thira ké cua 6ng Nguyén H* ¢ gié tri 1 2.387.039.560
ddng, gia tri mdi ky phan thira ké do 6ng H* dé lai 1a 569.759.875 dong.

7



4. Budc ba Nguyén Thi Xuan L c6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén
Thi Kim H s6 tién 2.387.039.560 dong; Trong d6 ky phan ba H dugc huong 1a
569.759.875 dong, tam giao cho ba H quan Iy ky phan thtra ké cua chi Nguyén
Hai Y, chi Nguyén Hai A, chi Nguyén Hai L? duoc huong 1a 1.790.279.685 dong.

5. Ba Nguyén Thi Xuan L dugc quyén quan ly, sir dung ddi voi 16 dét co
dién tich 174 m? (do dac thuc té 12 175,4 m?), thuoc mot phan Thira dat s6 116,
T& ban d6 D94-1-A-c, toa lac tai s6 07 (Nay 1a sé 73/7), dudng Ha Huy Tap,
Phuong 3, thanh phé Pa Lat, tinh Lam Déng theo Gidy chitng nhan quyén sir dung
nha &, quyén sir dung dat & s6 4201030677 do Uy ban nhan dan thanh phé Pa Lat,
tinh Lam Ddng cap ngay 30/6/2004 mang tén dng Nguyén H! va cin nha trén dat.

6. Ba Nguyén Thi Xuan L dugc quyeén lién hé véi co quan Nha nudc co
tham quyén dé lam thu tuc dang ky ké khai, cap Giay chitng nhan quyén sir dung
dat va tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh cua luat dat dai.

(C6 hoa @6 do dac hién trang st dung dat do Cong ty trach nhiém hitu han
An Thinh Lam DBdong thuc hién ngay 20/01/2021 kém theo).

7. Giao cho ba Nguyén Thi Xuan L quan Iy phan tai san chung con lai caa
cu L& Thi S* (Nhiing nguoi thudc hang thira ké cua cu S' gdm ba Nguyén Thi
Xuén L, 6ng Nguyén H?, 6ng Nguyén X, ong Nguyén H2, ba Nguyén Thi Mui
H*): 6ng Tran Minh K va ba Nguyén Thi Mui H* (Nhitng nguoi thudc hang thira
ké thir nhat caa ba H* gdm éng Tran Minh K, anh Tran Hoai N, chi Tran Minh
Bao T?) c6 gi4 tri 14 9.065.009.040 dong; gia tri cua mot phan tai san chung la
2.266.252.560 dong. Truong hop sau ndy cac duong su ¢6 yéu cau chia tai san
chung va chia thira ké cia cu S* thi duoc quyén yéu cau Toa an giai quyét bang
mot vu an khac theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, Ban an so thAm con quyét dinh vé chi phi té tung; vé an phi dan
su so tham; vé nghia vu thi hanh an; vé trach nhiém do cham thi hanh an va quyén
khang cao theo quy dinh cua phép luat;

Ngay 31/7/2024, nguyén don ba Nguyén Thi Kim H c6 don khang cdo yéu
cau stra Ban an so tham, chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa ba.

Tai phién tda phlc tham hém nay:

Anh Pham Quéc D trinh bay Toa &n cp so tham da vi pham nghiém trong
thu tuc té tung va thu thap chiing ctr chua day da vi da khong dua Uy ban nhan
dan thanh phé Pa Lat tham gia t6 tung dé 1am rd cap Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat cho c& nhan hay cap cho ho gia dinh 6ng H'; Cap so tham dya vao vin
ban ngay 01/02/1996 dé xac dinh cip cho ho gia dinh 1a khong dung; Chua thu
thap Bién ban ngay 27/01/1996 cua Uy ban nhan dan Phuong 3; Gidy chitng nhan
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quyén sir dung dat khéng cé thong tin cap cho ho gia dinh; Ong H* 1a ngudi nop
tién mua nha hoa gia con s6 tién ba L nop co thé 1a tién cua dng H! dua cho ba L;
Viéc ba L chuyén nhuong phan dat phia sau nha cho ba S 1a khong du diéu kién
dugc chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu 106 Luat dat dai nam 2003 nén bi coi
la vo hiéu theo Diéu 128 Bo luat dan sy nam 2005. D& nghi huy Ban 4n so tham
va chuyén hd so cho Toa an cap so tham giai quyét lai.

Hoi dong xét xtr cong bd Ban luan ci cua luat su Hoang Anh Son bao vé
quyén va loi ich hop phap cho ba Nguyén Thi Kim H.

Dai dién Vién Cong t6 va Kiém sat xét xa phac tham Vién kiém sat nhan
dan t6i cao tai Thanh phé Ho Chi Minh c6 y kién nguai tién hanh té tung va nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién dung quy dinh cua phap luat té tung dan su; Pon
khang céo hop 18 vé hinh thirc; Vé noi dung dé nghi bac khang céo, giit nguyén
Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao céc tai lidu, ching cir da dwoc xem xét tai phién toa, két qud
tranh tung tai phién tda; Héi dong xét xiz nhdn dinh:

[1] Pon khang cdo ctia ba Nguyén Thi Kim H dam bao hinh thirc, thai han,
du diéu kién dé giai quyét theo thu tuc phdc tham.

Phién toa phlc tham duoc triéu tap hop 18 d&én lan thir hai, nhimg dwong su
vang mat déu 1a nhimg nguoi khong c6 khang cdo va viéc ving mat cua ho khong
vi su kién bat kha khang hoic tro ngai khach quan, nén theo quy dinh tai Diéu 296
Bo luat t6 tung dan sy thi Toa an van tién hanh xét xt phic tham vu an vang mat
ho.

Trong vu an khéng c6 dwong su ndo yéu cau huay Gidy ching nhan quyén
st dung dat, déng thoi Uy ban nhan dan thanh phé Da Lat da c6 nhiéu van ban
phuc dap yéu cau cua Toa an cp so tham vé cac van dé lién quan dén Gidy chiing
nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & d6i véi can nha s 07 Ha Huy
Tap, nén khong c6 cin cir dé chap nhan khang cdo cta nguyén don va luat su yéu
cau dua Uy ban nhan dan thanh phd Pa Lat vao tham gia té tung.

[2] Nha dét tranh chap c6 ngudn gdc cua ho gia dinh cu Nguyén B, Lé Thi
St quan ly sir dung theo Gidy chitng nhan sdng chung va cu tra ngay 07/7/1967
cua Hoi dong hanh chanh Khu phé VIII (bat luc s6 67). Sau ndm 1975 Nha nudc
quan 1y, dén ngay 24/7/1987 6ng Nguyén H! dai dién ho gia dinh 07 khau (01
CNV, 06 dan) ky Hop ddng thué nha sé 1387/HB/ND (but luc 64, 65). Ngay
27/01/1996, 6ng Nguyén H* cing me la cu Lé Thi S, chi la Nguyén Thi Xuéan L,
Nguyén Thi M0i H* va anh ré 12 Tran Minh K l4p van ban thoa thuan duoc Uy

9



ban nhan dan Phuong 3, thanh phé Da Lat x4c nhan ngay 01/02/1996 (bt luc sb
08), van ban ¢6 ndi dung: “Gia dinh chiing t6i dwoc héa gia can nha sé 7 Ha Huy
Tdp Phwong III Pa Lat. Can cir theo yéu cau cua Héi dong ban nha ¢ tinh Lam
Pong phdi ¢ bién ban iy quyén cho thanh vién nao trong gia dinh dwoc dimg tén
va todn quyén s¢ hizu can nha trén, nén gia dinh ching téi toé chirc budi hop dé
thong nhdt viéc iy quyén nhur sau: ... dongy giao viéc sir dung can nha sé 7 dwong
Ha Huy Tdp cho con trai Nguyén H sink nam 1956 dwoc toan quyén sé hitu, bao
qudn va dimg tén trong hé so mua nha ... dé tao diéu Kién cho gia dinh chiing téi
c6 day dii thii tuc mua nha héa gia...”

Ngay 21/10/1996, 6ng Nguyén H! ky hop dong s6 41/HD-BN mua héa gia
can nha s6 07 Ha Huy Tap, dién tich xay dung 86,4 m?, dién tich sir dung 79,06
m?, dién tich dat 174 m?, ... C4c gidy nop tién vao ngan sach Nha nude déu do ba
Nguyén Thi Xuén L nop. Ngay 30/6/2004, 6ng Nguyén H* dugc cap Giay ching
nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & dbi véi can nha s 07 Ha Huy
Tap vai dién tich dat 12 174 m2 Mat khac, trude, trong va sau khi dugc Nha nudc
ban hoa gia nha thi cha me, anh chi em cua 6ng Nguyén H! déu sinh sbng tai nha
s6 07 Ha Huy Tap va hién nay gia dinh bi don van tiép tuc sinh séng tai nha nay.
Do d6, Toa an cap so tham xac dinh dng Nguyén H! chi 13 nguoi dai dién ho gia
dinh d¢é mua nha hda gia cho ho gia dinh va xac dinh c6 05 nguoi ddng sé hitu
gom dng Nguyén H*, cu S va céc 6ng, ba: L, H*, K 14 ¢6 can ci;

Mic du da duoc Toa an cap so tham giai thich nhung ba L van khéng thuc
hién thu tuc d6i véi yéu cau chia cong stc duy tri, ton tao di san, nén Toa an cap
so tham da khong chia cong sirc cho ba L va xac dinh di san cia 6ng Nguyén H*
bang 1/5 nha dat s6 07 Ha Huy Tap 1a c6 co sd, nén khong ¢ cin cir dé chap nhan
khang cdo cua ba Nguyén Thi Kim H yéu cau xac dinh nha dat sé 07 Ha Huy Tap
la tai san riéng cia 6ng Nguyén H*.

[3] Nguyén don ba Nguyén Thi Kim H chi yéu cau chia thira ké di san cua
6ng Nguyén H! ma khdng c6 yéu cau chia thira ké di san caa cu St; 04 déng so
hitu con lai khong c6 yéu cau chia tai san chung nha dat s6 07 Ha Huy Tap va
cling khdng yéu cau chia thira ké di san cua cu St Do d6, Toa an cip so tham
khéng xem xét giai quyét va danh cho cac dwong su vu kién khac 1a ding quy
dinh tai Biéu 5 B luat té tung dan su.

[4] Theo Cong vin sé 8436/UBND-NC ngay 14/12/2022 cua Uy ban nhan
dan thanh phd Ba Lat (bt luc sé 354) thi phan dién tich ma ba Nguyén Thj Xuan
L chuyén nhuong cho ba Pinh Thi S theo Hop ddng chuyén nhwong quyén str
dung dat ngay 08/10/2008 (bt luc s6 209) nam lién ké phia sau nha dat cua dng
Nguyén H! dugc mua héa gia 1a dat cong san, chua duoc hoa gia. Hién nay Uy
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ban nhan dan tinh Lam Dang chwra xem xét giai quyét ddi véi phan dat lién ké nha
& cii (nha hoa gid) thudc sé hitu Nha nudc. Do d6, khong cé cin ctr dé xac dinh
6ng Nguyén H! c6 quyén sir dung hop phap ddi vai phan dién tich dat nay, nén
Toa &n cip so tham khong chap nhan khoi kién cua ba Nguyén Thi Kim H yéu
cau hay Hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dt ngay 08/10/2008 giita ba
Nguyén Thi Xuan L véi ba Dinh Thi S 13 ¢6 cin cu.

Tuy nhién, Toa &n cap so thim xac dinh trong sé tién 250.000.000 ddong ma
ba L chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ba S ¢ di san cua 6ng Nguyén H*
50.000.000 d¢6ng va tinh 14i 70.787.000 ddng 1a khong co can ct phép luat, vi dién
tich ba L chuyén nhuwong cho ba S 1a dat ¢éng san, chwa duoc phép luat thira nhan
quyén sir dung cua gia dinh cu S* d6i véi dién tich dat trén, nhung do ba L khdng
khang c4o phan nay nén khong cé cin cir dé cap phuc tham xem xét.

[5] Nha dat s6 07 Ha Huy Tap khong thé chia nho ra bang hién vat cho céc
ddng s& hitu. Phan di san caa dng Nguyén H! chi chiém 1/5 va tir truée dén nay,
gia dinh ba Nguyén Thi Kim H khong sinh séng trong cian nha nay, ma la do gia
dinh ba Nguyén Thi Xuan L quan ly, sinh séng. Cac dong s& hitu khac chua c6
yéu cau chia tai san chung va dong y ciing giao cho ba L quan ly, st dung. Do do,
Toa an cap so tham giao nha dat s6 07 Ha Huy Tap cho ba L quan Iy, sir dung va
budc ba L thanh todn bang gia tri cho cac thira ké cua 6ng Nguyén H* 1a ¢ can
cu.

[6] Theo Chimg thu tham dinh gia s6 21020502/CT-BPS-TDGVIET ngay
05/02/2021 cua Cong ty Co phan Tham dinh gia Viét thi gié tri quyén sir dung dat
thira 116 13 63.522.000 dong/m?; Gia tri con lai caa cong trinh xay dung trén dat
13 189.504.000 dong:

Thira dat s6 116, To ban dd D94-1-A-c, tai s6 07 Ha Huy Tap, Phuong 3,
thanh phé Da Lat c6 dién tich 12 174 m? nhung theo Hoa d6 do dac hién trang st
dung dat do Cong ty Trach nhiém hitu han An Thinh Lam Péng thuc hién ngay
28/9/2022 (BUt luc 302) thé hién dién tich do dac thuc té 12 175,4 m?.

Do d6, di san caa 6ng Nguyén H* co gia tri 1a {[(175,4 m? x 63.522.000
ddéng/m? = 11.141.758.800 ddng) + 189.504.000 dong]/5 + 120.787.000 ddng} =
2.387.039.560 dong.

[7] Ong Nguyén H* khéng c6 di chic nén di san dugc chia theo phap luat
cho nhimg nguoi thira ké cia 6ng Nguyén H! gom cac duong su: Nguyén Thi
Kim H, Nguyén Thi Hai A, Nguyén Thi Hai L2 va Nguyén Hai Y, mdi ky phan
bang nhau cd gia tri 12 (2.387.039.560 ddng/4) = 596.759.890 dong;
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Déi vai chi Nguyén Hai Y dang sdng ¢ nude ngoai chua lién lac dugc nén
Toa an cip so tham giao ky phan thtra ké caa chi Y cho ba H tam quan ly 1a phu
hop véi An 18 s6 06/2016/AL.

[8] Tir cac phan tich trén, khdng c6 can cir dé cho rang Toa an cap so tham
vi pham nghiém trong thu tuc té tung va thu thap chiing ctr chua day da nén khong
chap nhan khang co cua ba Nguyén Thi Kim H va 1oi bao vé caa luat su; Giit
nguyén Ban 4n so thim theo d& nghi cua dai dién Vién Cong t6 va Kiém séat xét
xt phdc tham Vién kiém séat nhan dan téi cao tai Thanh phé H6 Chi Minh 1a pha
hop.

[9] Vi khong duoc chap nhan khang cdo nén ba Nguyén Thi Kim H phai
chiu &n phi dan sy phdc tham, nhung do ba 1a ngudi cao tudi nén duoc mién.

[10] Cac quyét dinh khac ciia Ban 4n so tham vé chi phi té tung; vé an phi
dan su so thAm; vé nghia vu thi hanh an; vé trach nhiém do cham thi hanh &n
khong c6 khang c&o, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 1 Piéu 308 B6 luat t6 tung dan sy nim 2015; Diéu 29
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé& mac thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va st dung &n phi
va lé phi Toa an;

2. Khong chap nhan khang ctia ba Nguyén Thi Kim H; Giit nguyén Ban an
dan su so tham s6 45/2024/DS-ST ngay 31/7/2024 cia Toa an nhan dan tinh Lam
bong;

2.1. Khong chap nhan khai kién caa ba Nguyén Thi Kim H yéu cau hay
Hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat ngay 08/10/2008 giira ba Nguyén
Thi Xuan L vé4i ba Binh Thi S;

2.2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi Kim H vé
viéc “Tranh chdp di san thira ké” di véi ba Nguyén Thi Xuan L.

2.2.1. Xac dinh 16 dét c6 dién tich 174 m? (do dac thuc té 12 175,4 m?),
thuoc mot phan Thira dat s6 116, To ban dd D94-1-A-c, toa lac tai s6 07 (S6 méi
73/7), dudng Ha Huy Tap, Phuong 3, thanh phd Da Lat, tinh Lam Dang theo Gidy
chting nhan quyén sir dung nha &, quyén str dung dat & s6 4201030677 do Uy ban
nhan dan thanh phé Pa Lat, tinh Lam Ddng cap ngay 30/6/2004 mang tén éng
Nguyén H! va cin nha trén d4t 1a tai san chung caa cu L& Thi S, ba Nguyén Thi
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Xuan L, 6ng Nguyén H*, ba Nguyén Thi Mui H* va 6ng Tran Minh K ¢6 tong gia
tri 1a 11.331.262.800 ddng, trong d6 gia tri cong trinh trén dat 1a 189.504.000
ddng, gia tri quyén sir dung dat 1a 11.141.758.800 dong;

2.2.2. Di san cua 6ng Nguyén H! c6 gié tri 1a 2.387.039.560 dong, gia tri
mdi ky phan thira ké do 6ng H* dé lai 1a 569.759.890 ddng.

2.2.3. Buoc ba Nguyén Thi Xuan L cd trach nhiém thanh toan cho ba
Nguyén Thi Kim H s tién 2.387.039.560 ddng (Hai ty ba trdm tdm muoi bay
triéu khéng tram ba mwoi chin nghin ndm tram sau muoi dong); Trong d6 ky phan
ba H dugc hudng 1a 569.759.890 dong (Nam trdam sdu muoi chin triéu bay tram
ndam muwoi chin nghin tdm tram chin mwoi dong); Tam giao cho ba H quan 1y ky
phan thira ké caa chi Nguyén Hai Y, chi Nguyén Hai A, chi Nguyén Hai L2 duoc
huong 1a 1.790.279.670 ddng (Mét ty bay tram chin muwoi triéu hai tram bdy muoi
chin nghin sdu tram bay muoi dong).

2.2.4. Giao cho ba Nguy&n Thi Xuan L quan ly phan tai san chung caa 04
ngudi gdm: Cu Lé Thi St, ba Nguyén Thi Xuan L, 6ng Tran Minh K va ba Nguyén
Thi MUi H* ¢6 gia tri 1 9.065.009.040 dong (Chin ty khéng tram sdu muwoi lam
triéu khong tram 1é chin nghin khéng tram bén muoi dong); M3i phan tai san
chung c6 gia tri 14 2.266.252.560 dong (Hai ty hai tram sdu mwoi sdu triéu hai
trdm ndm muwoi hai nghin ndm tram sau muoi dong). Trudng hop cac duong su
c6 yéu cau chia tai san chung va chia thira ké di san caa cu S! thi duoc quyén yéu
cau Toa &n giai quyét bang mot vu kién khac theo quy dinh cua phéap lut.

Ba Nguyén Thi Xuan L duoc quyén quan Iy, st dung ddi véi can nha trén
dat va 16 dat c6 dién tich 174 m? (do dac thuc té 1a 175,4 m?), thudc mot phan
Thira dat s6 116, To ban d6 D94-1-A-c, toa lac tai s6 07 (S6 méi 73/7), duong Ha
Huy Tép, Phuong 3, thanh phd Da Lat, tinh Lam Ddng theo Gidy chang nhan
quyén st dung nha &, quyén st dung dat & sé 4201030677 do Uy ban nhan dan
thanh phd Pa Lat, tinh Lam Ddng cip ngay 30/6/2004 mang tén 6ng Nguyén H.

(Pinh kém Hoa db do dac hién trang sir dung dat do Cong ty trach nhiém
hitu han An Thinh Lam Dong thuc hién ngay 28/9/2022 — Bt luc s6 302).

Ba Nguy&n Thi Xuan L c6 quyén va nghia vu ké khai, dang ky quyén so
hitu nha, quyén str dung dét theo quy dinh cua phap luat.

3. Ba Nguyén Thi Kim H duoc mién an phi dan su phic tham;

4. Céc quyét dinh khac cua Ban an so tham vé chi phi té tung; vé &n phi
dan su so tham; vé nghia vu thi hanh &n; vé trach nhiém do cham thi hanh an
khong c6 khang céo, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.
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5. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa &n nhan dan ti cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong to va Kiém sat XXPT

VKSNDTC tai TP.HCM,;
- Toa &n nhan dan tinh Lam Dong;
- VKSND tinh Lam Dong;
- THADS tinh Lam Dong;
- Cac duong sy;
- Luu: HS, VP, TPQ (30b).
Pham Van Cong
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