TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s: 25/2021/HC-ST
Ngay 08/9/2021
“V/v Khai kién quyér dinh hanh chinh,
hanh vi hanh chinh trong linh vuc quan
Iy ddt dai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAI

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Bui Vin Khanh.

Céac Hgi tham nhan dan: Ba Tran Thi Duyén va éng Tran Btc Thiang

- Thw ky phién toa: Ong Thai Vii Hai Pang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Lao Cai.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Lao Cai tham gia phién toa:
Ong Ban Quang Thao - Kiém sat vién.

Ngay 08/9/2021, tai try s& Toa an nhan dan tinh Lao Cai xét xir so tham
cong khai vu an hanh chinh so tham thu ly s6 35/2021/TLST-HC ngay
23/6/2021 vé viéc “Khai kién quyér dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong
linh vuc qQudn Iy ddt dai” theo Quyét dinh dwa vu &n ra Xxét xir sb
42/2021/QDST-HC ngay 24/8/2021 gitra cac duong su:

1. Nguwoi khéi kién: Ba Tran Thi H. Bia chi: T6 01 phuong SP, thi x& SP,
tinh Lao Cai.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Xuan Th. Bia chi: T6 01 phuong
SP, thi xa SP, tinh Lao Cai (Theo hop déng uy quyén ngay 09/8/2021) (Vang
mit c6 don xin xét xir ving mit)

2. Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan thi xa SP, tinh Lao Cai.

Dia chi: S6 091 duong XV, phuong SP, thi x& SP, Lao Cai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vuong Trinh Q. Chirc vy: Chu tich
UBND thi xa SP, tinh Lao Cai.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Pham Tién D. Chuac vu: Phd Chu tich
UBND thi x& SP, tinh Lao Cai (Theo gidy uy quyén ngay 30/6/2021). (Vang mat
c¢6 don xin xét xtr vang mét)



3. Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Vin phong ding ky dat dai
thi xa SP.

Dia chi: S6 091 duong XV, phudng SP, thi x& SP, Lao Cai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Cong Ph. Chuc vu: Giam déc
Vin phong dang ky dat dai thi x4 SP (Vang mat c6 don xin xét xir vang mat)

NQI DUNG VU AN

Ngwoi khéi kién trinh bay:

Gia dinh ba H Ién SP khai hoang tir naim 1959. Nam 1960 gia dinh ba tu
khai pha 01 dién tich dat tai xm 1, sau d6 1a to6 2A, thi tran SP, d¢én nay 1at6 1,
phuong SP thi x4 SP. Gia dinh ba H 1am nha & va chin nuéi, trong trot trén dién
tich dat trén tir d6 cho dén nay. Qua trinh sinh séng trén dién tich dat trén ba H
sinh dugce 06 ngudi con. Con I6n sinh ndm 1960, con nhé nhat sinh nam 1971,
Trong thoi gian sinh séng trén manh dat trén, gia dinh ba H da xay nha kién cb
cling cac cong trinh phu trg gan lién véi nha. Ngay 15/6/1990 gia dinh ba H
dugc UBND huyén SP cap Giay ching nhan Quyén sir dung dat sé6 A 131655,
dién tich 3.080m2 mang tén Tran Thi H, muc dich st dung 13 dat ¢ d6 thi va dat
trong cdy hang nam khéc. Do so xuit gia dinh ba H da lam mat Gidy chiing nhan
Quyén sir dung dat trén. Nam 2016 ba H 1am tha tuc xin cap lai gidy chang nhan
Quyén sir dung dat. Ngay 15/7/2016 ba H duoc So Tai nguyén va Mai truong
tinh Lao Cai c4p lai GCNQSDD s6 CD 864132 véi dién tich 2.907,0 m2 vi khi
cap lai, thira dat duoc trich do lai theo dting thuc té. Nay ba H 1am don va tha
tuc d& nghi UBND thi x4 SP xac dinh rd dién tich dat & cho gia dinh ba theo quy
dinh tai khoan 2 Biéu 103 Luat Dat dai naim 2013 va khoan 3 diéu 24 Nghi dinh
sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu. Bén ngay 26/4/2021, ba H
nhan dugc vin ban tra 16i s6 117/VPPK-DKD vé viéc tra 16i don dé& nghi xéac
nhan dién tich dat ¢ do gidm dbc Vian phong ding ky dat dai thi xa SP ky véi noi
dung: “H¢é ba Tran Thi H dwoc UBND huyén SP (nay 1a UBND thj x& SP) cdp
Gidy chizng nhdn Quyén si dung ddat s6 A 131655 ngay 15/6/1990 véi dién tich
3080m?2 (do gia dinh bi mat gid'y CNQSDD nén khong xac dinh dwoc muc dich
sit dung). Cén cir khodn 4 Piéu 103 Ludt Pat dai nam 2013, can cir Piém a
khoan 1 Diéu 5 Quyér dinh sé 108/2016/0D-UBND ngay 19/12/2016 cuia
UBND tinh Ldo Cai quy dinh vé viéc xdc dinh hagn mizc ¢éng nhdn quyén si
dung dat doi Véi truong hop ¢é vuon ao (quy dinh tai khodn 4 Piéu 103 Ludt
Dt dai nam 2013) nhw sau: Truong hop 01 hé gia dinh c6 tir 04 khdu tré xuong
thi dién tich dwoc cong nhdn doi véi dat ¢ dé thi 1a 120 m2.”

Nguoi khoi kién cho rang, Van phong dang ky dat dai thi xa SP truc thudc
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UBND thi x4 SP dang c6 sy nhan thic sai léch tir Khoan 2 diéu 103 sang Khoan
4 diéu 103 Luat DAt dai nam 2013 vi gia dinh ba H khai hoang va st dung dién
tich dat trén tir nam 1960. Su viéc nay di duoc cac ho dan cung cu tra tir thoi
diém bét dau sir dung dat céng nhan va da c6 xac nhan caa UBND thi tran SP.
Vin phong Diang ky dat dai phai can ctir khoan 2 diéu 103 Luat Dat dai, Khoan 3
diéu 24 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 m¢i dung phéap luat. Bén
canh d6, trong qua trinh sinh song trén thira dat trén, gia dinh ba H da xay dung
nha ctra, cac cong trinh phu tro va vuon, ao gan lién véi nha ¢ va & 6n dinh tir
rat 1au, khdng c6 tranh chap gi.

Trén co so d6, ba Tran Thi H dé nghi Tda an nhan dan tinh Lao Cai:

- Huy Vin ban tra 16i s6 117/VPPK-DKD ngay 26/4/2021 ctia Giam dbc
van phong dang ky dat dai thi xa SP truc thuoc UBND thi xa SP vé viéc tra 1oi
don d& nghi xac nhan dién tich dat & cua ba Tran Thi H;

- Budc Uy ban nhan dan thi xa SP phai thuc hién hanh vi xac dinh rd dién
tich dat & cho gia dinh ba theo quy dinh.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ngwoi bi kién trinh bay:

Can ¢t don dé nghi cua ba Tran Thi H vé viéc xin x&c nhan dién tich dat
& va cac ho so, tai liéu ba Tran Thi H giri kém theo don dé nghi, UBND thij xa
SP d3 giao cho Van phong dang ky dat dai thi x4 SP nghién ctu, tra loi. Vin
phong diang ky dat dai thi x4 SP thay rang ho ba Tran Thi H dugc UBND huyén
SP (nay la thi xa SP) cdp Gidy chirng nhan Quyén st dung dat lan dau c6 sé A
131655, ngay 15/6/1990 véi dién tich 3.080m2 dat (do gia dinh bi mat Gidy CN
QSD dat nén khong xac dinh dugc muc dich sir dung dat). Ngay 15/7/2016 So
Tai nguyén va Moi truong cap lai Gidy CN QSD dét so CD 864132 voi dién tich
2.907m2, muc dich st dung 12 Pat & tai d6 thi + Pat trong cay hang nam khac.

Ho ba Tran Thi H dugc cdp Gidy chang nhan quyén sir dung dat nim
1990, d4i chiéu véi quy dinh cua phap luat thi ¢é nghi caa ba Tran Thi H 1a pho
hop voi khoan 4 Biéu 103 Luat Pat dai naim 2013 va Khoan 5 Piéu 24 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014, cu thé:

“Poi Véi trieong hop thirca dat 6 ¢é vieon, ao dwoc hinh thanh tir ngay 18
thang 12 nam 1980 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2004 va ngueoi dang sir dung
c6 mét trong cac logi gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai Piéu 100 cua
Ludt ndy ma trong gidy to dé khéng ghi ré dién tich dat ¢ thi dién tich dat ¢
dwoc xac dinh nhw sau:

a) Uy ban nhan dan cdp tinh can cir vao diéu kién, tdp quan tai dia
phwrong quy dinh han mizc cong nhdn dat ¢ cho méi hé gia dinh phit hop Véi tap
qUan ¢ dia phwong theo sé lirong nhan khdu trong hé gia dinh;

b) Truong hop dién tich thiza dat 16m hon han mirc cong nhdn dat ¢ tai
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dia phuwong thi dién tich dat & dwoc xdc dinh bdng han mic cong nhdn dat ¢ tai
dia phuwong;

¢) Truong hop dién tich thiza dat nhé hon han mic ¢éng nhdn dat ¢ tai
dia phwong thi dién tich ddat ¢ dwoc xdc dinh 1a toan bé dién tich thiza dat”.

Can ctr diém a khoan 1 Piéu 5 Quyét dinh 108/2013/QD-UBND ngay
19/12/2016 cua UBND tinh Lao Cai quy dinh vé xac dinh han méc céng nhan
quyén st dung dat & ddi voi truong hop c6 vuon, ao nhu sau: “Truong hop
trong 01 hg gia dinh ¢6 tir 04 nhan khdu tré xuéng thi dién tich dwoc cdng nhdn
doi voi dat ¢ do thi 1a 120,0 m2”,

Nhu vay viéc Van phong Ding ky dat dai thi x3 SP tra 101 dé nghi cua ba
H 1a ding quy dinh phép luat. Viéc ba Tran Thi H yéu cau UBND thi x4 SP phai
xéc dinh lai dién tich dat ¢ cho ba H 1a khong co cén cu.

Nguoi dai dién theo phap luit ciaa nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan trinh bay:

Ngay 08/02/2021, UBND thi x& SP ¢ vin ban s6 358/UBND-TCD vé
viéc yéu cau Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai thi x4 SP (nay 1a Vin phong
dang ky dat dai thi x4 SP) xem xét don dé nghi ctia ba Tran Thi H va cd y kién
tra 10i ba H. Sau khi tiép nhan don va nghién ctru, Van phong ding ky dat dai thi
X& SP cin ctr cac quy dinh tai Khoan 4 Biéu 103 Luat Dat dai nam 2013; Khoan
5 Diéu 24 Nghi dinh 43/2014/ND-CP va diém a khoan 1 Biéu 5 Quyét dinh
108/2013/QD-UBND ngay 19/12/2016 cia UBND tinh Lao Cai quy dinh vé xac
dinh han mic cong nhan quyén sir dung dat ¢ déi véi trudng hop cé vuon, ao va
ban hanh van ban tra loi s6 117/VPDk-DKD ngay 26/4/2021 tra 15i don dé nghi
cua ba H 1a dang quy dinh phéap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh t6 chtc phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung cir va tién hanh di thoai dé céc
duong su thdng nhat véi nhau vé viéc giai quyét vu an nhung nguoi dai dién
theo uy quyén caa ngudi bi kién va nguoi dai dién theo phép luat cia nguoi 6
quyén loi, nghia vy lién quan d& nghi khong d6i thoai, vi vay vu an khong tién
hanh déi thoai dugc.

Tai phién toa, cac duwong su déu co don xin xét xir vang mat va giir
nguyén quan diém cia minh, dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh ciia phéap
luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai phat biéu y kién: Tham
phan - Chu toa phién tda, Hoi thim nhan dan, thu ky va cac duong sy di chap
hanh dang quy dinh caa Luét t6 tung hanh chinh.

Vé quan diém giai quyét vy an: Can cr quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu
193 Luat t6 tung hanh chinh, chap nhan yéu cau cta nguoi khoi kién: Huy Vin
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ban tra loi s6 117/VPPK-DKD ngay 26/4/2021 ctia Giam dbc van phong dang

ky dat dai thi x4 SP truc thuoc UBND thi x& SP vé viéc tra 161 don dé nghi xac

nhan dién tich dit & cua ba Tran Thi H; Budc Uy ban nhan dan thi x4 SP phai

thuc hién hanh vi xac dinh rd dién tich dat ¢ cho ngudi khoi kién theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN

Can cr vao céc tai liéu, chang ci trong hd so vu an da dugc Kiém tra, xem
Xét tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, trén co s& Xxem xét
day du, toan dién cac chung ctr, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] Vé doi twong khéi kién: Vin ban s6 117/VPPK-PKP ngay
26/4/2021 cua Giam d6c Vian phong dang ky dat dai thi xa SP 1 van ban tra loi
don d& nghi xac nhan dién tich dat ¢ cua ba Tran Thi H, mic du khong duoc thé
hién dudi dang quyét dinh hanh chinh, nhung c6 noi dung caa quyét dinh hanh
chinh, nén 1a quyét dinh hanh chinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Luat tb
tung hanh chinh. Hanh vi thuc hién xac dinh dién tich dat ¢ cho ho ba Tran Thi
H caa UBND thi xa SP 1a hanh vi hanh chinh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 3
Luat t6 tung hanh chinh. Vi vay, van ban s6 117/VPDK-DKD ngay 26/4/2021
cuia Giam doc Vian phong diang ky dat dai thi x4 SP va hanh vi xac dinh dién tich
dat & cia UBND thi x4 SP 1a ddi twong khoi kién vu an hanh chinh theo quy
dinh tai khoan 1 Biéu 30 Luét t tung hanh chinh.

[2] Vé quyén khéi kién: Vin ban sé 117/VPDK-DKD ngay 26/4/2021
cua Giam d6¢ Vian phong dang ky dat dai thi xa SP 1a van ban tra 1oi ddi véi ba
Tran Thi H, hanh vi UBND thi xa SP xac dinh dién tich dat & cho ho ba H anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cta ba Tran Thi H. Vi vay, ba Tran Thi H
c6 quyén khoi kién cac quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh néi trén theo
quy dinh tai Diéu 115 Luat t6 tung hanh chinh.

[3] Vé thAm quyén giai quyét cia Toa an: Vin ban sé 117/VPPK-
DKD ngay 26/4/2021 do Giam ddc Vian phong dang ky dat dai thi x4 SP ban
hanh. Can ctr quyét dinh s6 622/QD-UBND ngay 04/3/2021 cia UBND tinh Lao
Cai vé viéc thi diém chuyén giao Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thi xa
SP vé tryc thuoc UBND thi x4 SP, Vin phong diang ky dét dai thi x4 SP 1a don
vi su nghiép cong lap truc thuoc UBND thi x& SP, chiu sy quan 1y truc tiép va
toan dién caa UBND thi x& SP, nén xac dinh UBND thi xa SP 1a nguoi bi kién
trong vu an. Can cir khoan 3 Diéu 32 Luat té tung hanh chinh, vu an thudc tham
quyén giai quyét caa Toda an nhan dan tinh Lao Cai.

[4] VVé thoi hiéu khéi kién:

Ngay 26/4/2021, Giam db¢ Vian phong dang ky dét dai thi x& SP ban hanh
van ban s6 117/VPPK-DPKD vé viéc tra 101 don dé nghi xac nhan dién tich dat &
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ctia ba Tran Thi H. Ngay 04/6/2021, ba Tran Thi H khai kién vu &n hanh chinh
tai TOa &n nhan dan tinh Lao Cai. Can ctr diém a khoan 2 Biéu 116, Luat tb tung
hanh chinh, viéc khai kién cua ba H nam trong thoi hiéu khai kién.

[5] Xét tinh hep phap caa vin ban sé 117/VPPK-PKD ngay 26/4/2021
ciia Giam d6c Vin phong diing ky dat dai thi x& SP:

[5.1] V& tham quyén ban hanh:

Khoan 47 Diéu 2 Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua
Chinh phu bé sung diéu 72a ctia Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu nhu sau:

“Trinh ti, thii tuc xdc dinh lai dién tich dat ¢ theo quy dinh tai Diém b,
Khodn 5 Diéu 24 ciia Nghj dinh nay thuc hién nhw sau:

1. Nguweoi sir dung dat nop 1 bo hé so dé nghi xac dinh lai dién tich dat ¢ tai
noi nép ho so quy dinh tai Piéu 60 cua Nghi dinh nay.

2. Van phong déing ky dat dai c6 trach nhiém kiém tra hé so khi cap Gidy
ching nhan truoc day, néu du diéu Kién xdc dinh lai dién tich dat ¢ theo quy
dinh tai Khodn 5, Piéu 24 cia Nghj dinh nay thi trinh co quan c¢é tham quyén
quy dinh tai Piéu 37 cia Ngh; dinh nay dé cap Giay ching nhdn quyén si dung
dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat; cap nhdt, chinh Iy bién
déng vao hé so dia chinh, co sé dir liéu dat dai...”

Khoan 2 Didu 60 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh
phu quy dinh: “Co quan tiép nhdn hé so va tra két qua giai quyét thi tuc dang
ky dat dai, tai san kKhac gan lién véi dat; cdp, cdp doi, cdp lai Gidy chizng nhdn
la Viin phong déang ky dat dai”

Khoan 1 Diéu 21 Théng tu 07/2014/TT-TTCP ngay 31/10/2014 cta Thanh
tra chinh pha quy dinh: “Pon kién nghi, phan anh thugc thdam quyeén, trach
nhiém Ciia co quan, t6 chire, don vi gidi quyét thi nguoi Xir Iy don dé xudt thi
trieéng co quan, té chire, don vi thu |y gidi quyét theo quy dinh cia phap ludt”.

Do d6, Giam déc Vian phong Pang ky dét dai thi xd SP ban hanh vin ban
s6 117/VPDK-DKD ngay 26/4/2021 tra 10i don dé nghi cua ba Tran Thi H 1a
dung tham quyen.

[5.2] V& trinh tu ban hanh:

Ngay 27/01/2021, UBND thi x4 SP nhan dugc don dé nghi cua ba Tran Thi
H vé viéc xac dinh lai dién tich dat & va céc tai lidu co lién quan kém theo. Cha
tich UBND thi xa SP da ban hanh van ban sé 232/UBND-TCD ngay 27/01/2021
yéu cau Phong tai nguyén va moi trudng thi xa SP phdi hop véi cac co quan,
don vi xem xét noi dung dé nghi caa ba Tran Thi H.

Ngay 03/02/2021, Phong Tai nguyén va méi trudng thi xa SP ¢ van ban sb
37/TNMT-QLP Vé viéc chuyén don caa ba Tran Thi H va d¢é nghi UBND thi x&
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SP giao Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa SP (nay 1a Van phong dang
ky dat dai thi x4 SP) xac dinh dién tich dat ¢ cua ho ba Tran Thi H theo quy
dinh.

Ngay 26/4/2021, sau khi nghién ctru don va cac tai liéu kém theo don,
Giam ddc Vin phong diang ky dat dai thi x3 SP ban hanh vin ban s6 117/VPPK-
DKD ngay 26/4/2021 vé viéc tra 11 don dé nghi cua ba Tran Thi H.

Nhu vdy, trinh ty ban hanh van ban sé 117/VPDK-DKD ngay 26/4/2021
ciia Giam dbc Van phong dang ky dat dai thi x4 SP 1a dung quy dinh phap luat.

[5.3] V& noi dung vin ban sé 117/VPDK-DKD ngay 26/4/2021:

Vin ban s6 117/VPPK-BKD ngay 26/4/2021 ¢6 noi dung nhu sau: “Hg ba
Tran Thi H dwoc UBND huyén SP cdp gidy chitng nhdn quyén sit dung dat lan
dau vao ngay 15/6/1990 nén thudc triong hop thita dat 6 c6 vieon, ao diroc hinh
thanh tir ngay 18/12/1980 dén truéc ngay 01/7/2004 theo quy dinh tai diém a
khodn 4 Diéu 103 Ludt dat dai 2013. Theo @6, UBND cadp tinh can cir vao diéu
kién, tap quan tai dia phirong quy dinh han mic cdng nhédn ddt ¢ cho méi hé gia
dinh phii hop Véi tap quan & dia phirong theo sé hrong nhan khdu trong hé gia
dinh.

- Theo quy dinh tgi diém a khoan I Diéu 5 Quyét dinh sé 108/2013/0D-
UBND ngay 19/12/2016 ciia UBND tinh L&o Cai quy dinh vé xdc dinh han mic
cdng nhdn quyén sir dung ddt ¢ déi Véi truong hop ¢ vieon, ao nhw sau: Trieong
hop trong 01 hé gia dinh c¢é tir 04 nhan khdu tré xueng thi dién tich dwoc cong
nhdn d@oi véi ddt ¢ do thi 14 120,0 m2”,

Hoi dong xét xir xét thay:

* V& ngudn goc va qua trinh st dung dat ctia ho ba Tran Thi H:

Tai don dé nghi ngay 26/11/2015 cia ba Tran Thi H (cac bt luc tir 15-18)
Vvé Viéc xac nhan nguon gbc va thoi diém sir dung dat, dng H6 S§ Oanh (sinh
nam 1924, 13 ngudi cing t6 dan phd) xac nhan gia dinh ba Tran Thi H 1én SP
khai pha va & tai dién tich dat tai to 2A thi tran SP, huyén SP, tinh Lao Cai (nay
la t6 01 phuong SP, thi x4 SP) tir nam 1960 dén nay, khong c6 tranh chap gi; ba
Nguyén Thi He (sinh nim 1939, 1a ngudi & canh nha ba H) xac nhan nam 1959
khi gia dinh ba Hé dén to 2A thi tran SP, huyén SP, tinh Lao Cai (nay 1a t6 01
phuong SP, thi x4 SP) dé & thi ho ba Tran Thi H ciing dén khai hoang va sinh
sbng tai do, cac con cua ba H dugc sinh ra va I6n 18n tai thira dat duoc sir dung
dén nay, khong c6 tranh chap gi. Ngoai ra cac 6ng ba Tran Dodn Sang (sinh nim
1944), Poan Hoa Binh (sinh nam 1951), Lé Van Chap (sinh nam 1934), Téng
Thi Yéng ... ciing khing dinh gia dinh ba H 1&n khai hoang va & 6n dinh trén
thira dat tai t6 1, phuong SP, thi x4 SP tir truéc ndm 1960 dén nay va khéng co
tranh chap gi. Pon dé nghi ngay 26/11/2015 cua ba Tran Thi H va y kién cua
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cac ho dan cu tri cung thoi diém véi ho ba Tran Thi H ciing duogc t6 truong to
dan phé s6 2A (nay 1a té dan phé sb 1) 12 6ng Nguyén Ngoc S va UBND thi tran
SP Xx&c nhan la dang su that. Chang cir nay phu hop véi quy dinh tai khoan 4
Pidu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pha.

Ngoai ra ngay 21/5/2007, ba Tran Thi H c6 don trinh bay vé viéc mat gidy
chting nhan quyén st dung dat sé A 131655, trong d6 c6 ndi dung vé viéc gia
dinh ba H 1&n khai hoang va canh tac tai thira dat tai Doi |, thi tran SP (chinh 1a
t6 02 thi tran SP va hién nay 1a t6 01 phuong SP) tir nam 1960, day ciing chinh
|4 thira d4t duoc cp gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé A 131655. Noi dung
nay dugc xac nhan boi cac ho gia dinh dinh xung quanh, to truéng to dan phé,
Phong tai nguyén moi truong huyén SP va Cha tich UBND thi tran SP (c6 xéac
nhan va déng du cua Phong tai nguyén méi treong huyén SP va UBND thi tran
SP).

Nhu vay c¢6 du can ci dé chiing minh thira dat caa ba Tran Thi H duoc
hinh thanh trugc ngay 18/12/1980 va sir dung 6n dinh cho dén nay va khong cé
tranh chap gi. Ngay 15/6/1990 ho ba Tran Thi H duoc UBND huyén SP cap giay
chung nhan quyén su dung dat sé A 131655 doi véi voi dién tich 3.080 m2 tai
x6m |, thi tran SP (sau la t6 2A thi tran SP, huyén SP, tinh Lao Cai). Ba Tran
Thi H ciing ¢6 tén trong sb dia chinh ngay 15/6/1990 (bit luc 51). Pay 1a mot
trong cac gidy to quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 100 Luat dat dai nim 2013.
Ngay 15/7/2016, do mét Giay chiing nhan quyén sir dung dat sé A 131655, ba
Tran Thi H duoc Sé tai nguyén moi trudng tinh Lao Cai cap lai gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CD 864132, dién tich thira dat 2.907 m2 (sau khi dugc do
dac lai), muc dich st dung dat 1 dat & tai d6 thi + dat tréng cay hang nim khac,
chua xéac dinh dién tich dat . Ngay 04/01/2021 ba Tran Thi H nop don dé nghi
xac dinh dién tich dat ¢, do do viéc xac dinh dién tich dat ¢ ddi véi ho ba Tran
Thi H duoc thyuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 103 Luat dat dai va khoan
3 Piéu 24 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi.

* \/& thyc trang dét va tai san trén dat:

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 11/8/2021 cua Toda &4n nhan
dan tinh Lao Cai ddi véi dién tich dat 2.907 m2 caa ba Tran Thi H tai t6 01
phuong SP, thi xa SP, tinh Lao Cai (gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CP
864132) da xac dinh: Tong dién tich thira dat caa ho ba Tran Thi H 1a 2.907 m2,
phU hop véi gidy ching nhan quyén st dung dat s6 864132 duoc So tai nguyén
va moi trudng cip ngdy 15/7/2016. Qua trinh tham dinh x4c dinh nha & va cac
tai san gan lién voi dat nam trén thira dat 2.907 m2 cta ba Tran Thi H (c6 so dd
kém theo), bao gom:



- 01 (mot) Nha ¢ tong dién tich 113,5 m2, nha xay 03 tang, két cau nha
cap 111, loai nha biét thy.

- 02 (hai) bép, bép 01 dién tich 15,2 m2; bép 02 dién tich 39,3 m2, két cau
nha cap IV.

- 01 (mot) nha dé vat liéu xay dung, dién tich 188m2.

- 02 (hai) nha ton khung sét, nha s 01 dién tich 46 m2, nha sb 02 dién
tich 46,5 m2,

Ngoai ra trén dat con cac tai san khac nhu cay cbi, hoa mau, bé nudéc,
chudng chin nudi gia stc, gia cam, bé ca canh.

Nhu vay, dién tich dat cta ho ba Tran Thi H 14 thira dat vuon, ao dugc
xéac dinh 1a dat ¢ trong cung mot thira dat dang c6 nha & quy dinh tai khoan 1
Diéu 103 Luat dat dai 2013. Thira dat caa ba Tran Thi H dugc hinh thanh tir
nam 1960 (trudc ngay 18/12/1980) can cir theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 103
Luat dat dai 2013 va khoan 3 Diéu 24 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu.

Khoan 3 Diéu 24 nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh
pha quy dinh:

“Truwong hop thita dat ¢6 vweon, ao gan lién véi nha ¢ dwoc hinh thanh
trude ngay 18 thang 12 nam 1980, nguoi dang sw dung c6 mgt trong cac loai
gidy to vé quyén sir dung ddt quy dinh tai cac Khoan I, 2 va 3 Piéu 100 cua
Ludt Pdt dai va Diéu 18 cia Nghi dinh ndy ma trong gidy to dé chira xdc dinh
rd dién tich dat ¢ thi dién tich dat ¢ dwoc cong nhdn khong phdi ndp tién si
dung dat bang dién tich thuc té cua thita ddt doi véi trieong hop dién tich thiza
dat nhé hon 05 Ian han mite giao dat ¢, bang 05 lan han mize giao dat ¢ doi véi
trirong hop dién tich thiza dat 1én hom 05 lan han mike giao dat ¢ theo quy dinh
cua Ludt Pat dai.”

Sau khi ba Tran Thi H nop don Dé nghi xin xac nhan dién tich dat ¢, Chi
nhanh Vian phong Ding ky dat dai SP thi x4 SP da lam van ban gui So Tai
nguyén va Moi truong d& nghi huéng dan xac dinh dién tich dat ¢ theo
GCNQSDD cua ba Tran Thi H. Ngay 18/3/2017 S& Tai nguyén va Mbi truong
tinh Lao Cai d4 ban hanh van ban s6 671/STNMT-CCD vé viéc giai quyét hd so
xac nhan dién tich dat ¢ cua ba Tran Thi H, trong d6 c6 ndi dung: “Viéc xac
dinh lgi dién tich dat ¢ thuc hién theo quy dinh tai khodn 5 Piéu 24 Nghj dinh
43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu ”.

Tu nhitng phan tich trén xét thay: Viéc xéac dinh dién tich dat ¢ ddi véi thua
dat cua ba Tran Thi H phai can ct cac quy dinh tai khoan 2 Biéu 103 Luat dat
dai; khoan 3 Biéu 24 nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu,
cha khong phai can cir theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 103 nhu Vin ban s
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117/VPPK-PKD ngay 26/4/2021 Giam dbc Vian phong dang ky dat dai thi xa
SP da tra loi.

Vi vay Vin ban s6 117/VPDK-DKD ngiy 26/4/2021 cia Giam doc Vin
phong ding ky dat dai thi X3 SP dugc ban hanh khong ding vé noi dung nén cé
da can ctr chap nhan yéu cau khoi kién cua ngudi khai kién vé viéc hay Vian ban
s6 117/VPPK-DKD ngay 26/4/2021.

[6] Xét yéu cau cta nguoi khoi kién vé viéc buoc Uy ban nhan dan thi xa
SP thuc hién viéc xac dinh rd dién tich dat & dbi véi ho ba Tran Thi H theo quy
dinh.

Nhu da phan tich & muc [5.3] ¢6 da can ctr chitng minh ho ba Tran Thi H
da canh tac va & on dinh trén thira dat tai t6 01 phuong SP, thi x& SP, tinh Lao
Cai tir trudc nam 1980 va can xac dinh dién tich dat & cho ho ba H theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 103 Luat dat dai, khoan 3 Piéu 24 nghi dinh 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 caa Chinh phu. Vi vay, yéu cau Uy ban nhan dan thi xa SP thuc
hién viéc xac dinh rd dién tich dat ¢ theo quy dinh ciia phép luat 1a ¢ can cu,
can chap nhan.

[7] Vé an phi va chi phi xem xét tham dinh tai chd: Do yéu cau cia nguoi
khoi kién dugc chap nhan nén nguoi khoi kién khong phai chiu an phi hanh
chinh so tham. Nguoi bi kién Uy ban nhan dan thi xa SP phai chiu &n phi hanh
chinh so tham va chi phi xem xét, tham dinh tai chd theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr diém a khoan 1 Diéu 100; khoan 1,2 Biéu 103 Luat dat dai 2013,
Khoan 3 Biéu 24 nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phuy,
Piém b khoan 2 Piéu 193 Luat t tung hanh chinh; Khoan 1 Biéu 32 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n phi va Ié phi Toa
an.

1. Chap nhan toan bo cau khai kién caa ba Tran Thi H.

- Huy Vin ban tra 16i s6 117/VPPK-DKP ngay 26/4/2021 cia Giam dbc
van phong ding ky dat dai thi x4 SP vé viéc tra loi don dé nghi xac nhan dién
tich dat ¢ cua ba Tran Thi H.

- Budc Uy ban nhan dan thi x& SP phai thuc hién hanh vi xac dinh rd dién
tich dat & cho ba Tran Thi H theo quy dinh cua phap luat.

2. V& an phi: Ba Tran Thi H khéng phai chiu an phi hanh chinh so tham.
Ba Tran Thi H duoc hoan lai tién tam Gng 4n phi d3 nop theo bién lai thu tién
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tam ¢ng an phi s6 0000033 ngay 22/6/2021 tai Cuc thi hanh an dan sy tinh Lo
Cai.

Buoc Uy ban nhan dan thi x& SP phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin
dong) tién an phi hanh chinh so tham.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Can cit quy dinh tai khoan 1
Diéu 358, khoan 1 Biéu 359 Luat t6 tung hanh chinh: Budc Uy ban nhan dan thi
x& SP phai hoan tra cho nguoi khai kién 1a ba Tran Thi H toan bo tién chi phi
xem xét, tham dinh tai chd sé tién 7.500.000 (bdy triéu ndam triam nghin) déng.

Céc duong su ¢6 quyén khang cdo ban an hanh chinh so tham trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an.

Truong hop bdn dn dwegc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Lugt Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, ngwoi phdi thi hanh an dan sw cé
quyén thod thugdn thi hanh &n, quyén yéu cadu thi hanh an, tir nguyén thi hanh an
hodc bi cueong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9 Ludt
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu
30 Lugt Thi hanh an dan su.

Noi nhan: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND cap cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lao Cai;

- Cuc THADS tinh Lao Cai;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Bui Van Khanh
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