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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:

- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Thu Hudng.

- Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Thanh Huyén

Ba Nguyén Thi Nhung.
~ Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thé - Tham tra vién Toa an nhan dan tinh Dik
Lak.
~ Dgi dign Vién kiém sdt nhan déan tinh Dik Lik: Ba Luong Thi Digu Anh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 6 nam 2023, tai try s Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak xét xir
phtic tham cong khai vu an thu ly s6: 39/2023/TLPT-DS ngay 20/02/2023 ve viéc:
“Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Do ban an dan sy so
tham so0: 227/2022/DS-ST ngay 29/12/2022 cua Toa 4n nhan dan thanh pho Budn
Ma Thugt, tinh Dak Lak bi khang cao. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc
tham so: 101/2023/QD-PT ngay 13/4/2023 va quyét dinh hodn phién toa
101/2023/Qb-PT ngay 12/5/2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Thi Phi N; dia chi: Bubn b, x4 P, huyén K, tinh ik,
tinh bak Lak, c6 mat.

2. Bi don: Ba Doan Thi H; dia chi: S6 418 dwong C, thanh phd B, tinh Dak
Lak, c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyen Thi H1, 6ng Tran Van T; dia chi: Thén G, x H, huyén L, tinh
Khéanh Hoa, déu ving mit.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia ong T, ba H1: Ong Lé Quang T2; dia chi:
S6 166 duong T, thanh phd B, tinh Pak Lak, c6 mit.

- Ba Lé Thi Hong T1; dia chi: S6 41/24 buong D, thanh phé B, tinh Pak Lk,
cO mat.
4. Nguoi khang cdo: Bi don ba Boan Thi H va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyen Thi HI.
NOI DUNG VU AN
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Theo don khai kién, don yéu cau bé sung yéu cau khéi kién, qua trinh tham
gia t6 tung va tai phién toa; nguyén don ba Phan Thi Phi N trinh bay:

Do ¢6 quan hé quen biét nén tir khoang dau nam 2014, ba Phan Thi Phi N c6
vay ciia ba Poan Thi H nhiéu lan tién véi 13i suat tién nong 14 5.000 dong/ 1 tricu/ 1
ngay. Cu thé: Ngay 18/02/2015 am lich vay 180.000.000 dong, ngay 12/02/2015
(Al) vay 40.000.000 ddong, ngay 22/3/2015 (DL) vay 40.000.000 ddng, ngay
08/02/2015 (AL) vay 30.000.000 dong, ngay 01/6/2015 (DL) vay 120.000.000 dong,
ngay 26/01/2015 (AL) vay 50.000.000 ddng, ngay 17/01/2015 (AL) vay 30.000.000
ddng, ngay 05/02/2015 (AL) vay 20.000.000 dong. Tong cong 1a 510.000.000 dong.
Ngay 20/8/2015, ba H va ba N viét lai gidy ng dong thoi bude ba N thé chip gidy to
nha cua cin nha s6 41/22 Pudng B, phuong N, thanh phd B cho ba H.

Trong qua trinh 1am 4n, ba N bi thua 15. Ngay 06/11/2015, ba H goi ba N téi
nha cong hét toan bo so tién ba H da cho ba N muon ca gbe va 1ai 1a 640.000.000.
Pong thoi, ba H bat ba N phai cin cin nha s6 41/22 Puong D, thanh phé B cho ba
H. Do 1am vao hoan canh kho khan va bi ép budc nén vao cung ngay 06/11/2015, ba
Phan Thi Phi N da ky véi ba Poan Thi H Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va nha ¢, Hop dong thué nha. Sau khi ky hop dong, hai bén da dén phong Cong
chtmg dé cong chimg hop dong nhung khong thue hién dugc vi thira dat chua dugc
tach thira va dién tich khong du diéu kién tach thua. ‘Do khong cong ching dugc
gidy sang nhuong nha dat nén ba H giir hét toan bo gidy to no, gidy to sang nhugng
nha dat va dudi ba N ra khoi nha. Ba Phan Thi Phi N khong dng ¥ nén giita hai bén
xay ra tranh chap tir d6 cho dén nay.

Pbi v6i can nha va dién tich dat tai s6 41/22 Puong B, phuong N, thanh phd
B 12 do ba Phan Thi Phi N nhan chuyén nhuong cta ba Nguyén Thi H1 va éng Tran
Van T theo Hop dong chuyén nhuong ngay 01/4/2015, gia chuyen nhuong la
500.000.000 dong. Ba N di hoan thanh nghia vu thanh toan tién chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi H1 va éng Tran Vian T. BaH1, Ong T d3 ban giao can nha va dit cho
ba N quan ly, str dung tir ngay 01/6/2015. Hop dong chuyen nhuong chua dugc cong
ching theo quy dinh cua phap luat va phan dién tich dat van dtng tén ba Lé Thi
Hong T1.

Nay ba Phan Thi Phi N yéu cau Toa an huy Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat, nha & ngay 06/11/2015 giita ba Phan Thi Phi N va ba Poan Thi H. Budc
ba Poan Thi H bdi thuong 04 canh cira gd va 01 cua sat Pai Loan c6 tri gia
20.000.000 dong va don cac tai san cua ba H ra khoi nha va dat trén. Cong nhan Hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 12/4/2004 giita ba Nguyén Thi H1 va
ba Lé Thi Hong T1, cong nhan Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dét ngay
01/4/2015 gitra ba Phan Thi Phi N voi ba Nguyén Thi H1, 6ng Tran Van T.

Péi voi Hop dong thué nha ¢ ngay 06/11/2015 gitra ba Phan Thi Phi N va ba
Poan Thi H thi ba N da rat yéu cau khoi kién doi véi ndi dung nay.

Theo bin tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don ba
Doan Thi H trinh bay:



Giita ba Poan Thi H va ba Phan Thi Phi N ¢c6 méi quan hé quen biét nhau tir
nam 2014. Khi quen biét, ba N c6 vay ctia ba nhiéu 1an tién, nhung cac lan vay tién
trude do da tra.

Vao khoang dau ndm 2015, ba Nguyén Thi H1 vi hoan canh kho khin nén ¢
hoi ba c6 mua phan dién tich dat ma ba H1 d3 nhan chuyén nhuong cta ba Lé Thi
Hoéng T1 trudc d6. Song do khong co nhu cau st dung nén ba H khdng mua. Lic
nay, ba N biét thong tin va mudn mua nhung khong c6 tién thi ba H1 cing ba N déu
noi ba cho ba N vay tién dé mua nha va dat. Do quen biét va tin tuéng nén ba H déng
y cho ba N vay tién dé mua nha va dat caa ba H1.

Céc thoi diém ba N chuyén tra tién cho ba H1 déu 1a tién ctua ba H cho ba N
vay, cu thé: Lan 1: Vay 150.000.000 dong (S6 tién nay la tién dat coc), 1an 2 1a
150.000.000 dong vao thang 4/2015; 1an 3 14 200.000.000 déng vao thang 6/2015.
Céc 1an cho ba N vay tién, ba khong nhé cu thé ngay nao, ba giao truc tiép cho ba N
va c6 sy chimg kién ctia ba H1. Ngoai ra, ba N con vay thém ctia ba 10.000.000 dong
dé sira nha. Do vay, sau d6 vao khoang thang 8/2015 (Am lich) cac bén co viét lai
gidy muon tién va thé chap nha, dat véi sb tién vay 1a 510.000.000 dong. Ba H giir
ctia ba N 01 bo gidy to lién quan dén viéc chuyén nhuong nha, dat tai 41/22 Pudng
P, phuong N, thanh phd B.

Sau d6, do khong co tién tra cho ba H nén ba N da chuyén nhuong lai cho ba
H nha va dat da nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi H1. Cac bén thoa thuén
gia chuyén nhuong 1 650.000.000 dong. Qua nhiéu lan vay tién thi ba N da nhan du
ctia ba so tién 1a 650.000.000 dong nén vao ngay 06/11/2015 ba N di ky gidy sang
nhuong. Do ba N khong c6 chd & nao khac nén hai bén da ky hop dong thué nha &
ngay 06/11/2015.

Sau khi ba Phan Thi Phi N ban giao nha va thué lai nha dit trén cua ba H thi
ba N thay d6i ¥ kién, khong tra tién thué nha va khong chiu tra nha lai cho ba. Ddi
v6i yéu cau khoi kién ctia ba Phan Thi Phi N, ba khong dong ¥, viéc mua ban tai san
noi trén la do ba N tu nguyén, khong ai ép budc.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Phong Tai nguyén va Mai trudng thanh phd
B ¢6 Cong vin sb 282/CV-TNMT ngay 16/6/2020 xac dinh han mic tdi thiéu dugc
phép tach thira d6i voi dat san xuat nong nghiép 1a 500 m2. Nhu vay, thira dt néu
trén ctia 6ng T, ba H1 khong du diéu kién tach thira dé duoc co quan co thim quyén
cap gidy chimg nhan nhung 6ng T va ba H1 van chuyén nhuong nha va dat néu trén
cho ba N 12 vi pham quy dinh tai Piéu 188 cua luat dat dai 2013. Ba H dé nghi Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh cta phép luat. Trong trudng hop Toa an tuyén Hop
d6ng sang nhuong quyén sir dung dat va nha ¢ ngay 06/11/2015 giita ba va ba Phan
Thi Phi N v6 hiéu do vi pham diéu kién chuyén nhuong thi cac hop dong trude do
giita ba Phan Thi Phi N va ba Nguyén Thi HI, 6ng Tran Van T ciing v hiéu.

Nguwoi dai dign theo ity quyén ciia nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi HI, dng Tran Vin T 13 6ng L& Quang T2 trinh bay:

Ngay 12 thang 04 nam 2004, v chong 6ng Tran Van T va ba Nguyén Thi H1
cO nhan chuyén nhuong cua ba Lé Thi Hé)ng T1 thtra dat c6 chiéu rong 4.6m, dai
29m toa lac tai phudng N, thanh phd B véi gia 1a 23.000.000 dong. Sau khi mua dat,



vo chong 0ng T, ba H1 d3 xdy mot can nha cap 4 dé ¢. Do 1a dat ndng nghiép nén
vo chong dng T, ba H1 phai chung gidy ching nhan quyén sir dung dat véi ba T1.

Pén nam 2015, do cin tién chita bénh cho con nén vo chong 6ng T, ba H1
chuyén nhuong lai cin nha va thira dat trén cho ba Phan Thi Phi N véi gia
500.000.000 dong. Hai bén c6 1ap hop dong mua ban nha vao ngay 01 thang 04 nim
2015 nhung khong c6 cong ching, ching thuc ciia co quan thaim quyén.

Theo quy dinh cua phap luat vé dét dai thi viéc chuyén nhuong dat dai phai
dugc 1ap thanh van ban c6 cong chimg, chung thue; quyén sir dung dat phai c6 gidy
chtng nhan, dién tich tdi thiéu cta dat ‘nong nghiép dugc phép tach thura dé chuyen
nhuong 13 500m?. Nhu vay, viéc chuyén nhuong nha va dat cia vo chong ong Tran
Vin T va ba Nguyén Thi H1 cho ba Phan Thij Phi N 1a vi pham quy dinh tai Diéu
188 Luat dat dai 2013.

Nhan thay viéc chuyén nhugng quyén sur dét gitta vo chong ong Tran Van T,
ba Nguyén Thi H1 va ba Phan Thi Phi N 1a vi pham phép luat vé dat dai. Mt khac,
vé ban chét thi giao dich gitra ba Nguyén Thi H1, dng Tran Van T voi ba Phan Thi
Phi N ciing xuat phat tlr viéc vay muon tién voi nhau cha khong phai la chuyén
nhuong. Vi vy, ba Nguyén Thi H1 dé& nghi Toa 4n tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét va nha theo hop ddng ngay 01 thang 04 nim 2015 gitta vo chong
6ng Tran Vin T, ba Nguyén Thi H1 va Phan Thi Phi N 13 v6 hiéu va giai quyét hau
qua cua hop déng vO hi¢u theo quy dinh cua phép luat.

- Ngwoi c6 quyén lpi va nghia vu lién quan ba Lé Thi Hong TI trinh bay:
Nguyén trude day khoang nam 2004, ba T1 c6 chuyén nhuong cho vo chong ba H1,
6ng T 01 16 dat dién tich 133,4m? chiéu ngang 4.6m, chiéu dai 29m véi gia
23.000.000 dong. Khi chuyén nhuong 1a dat trong, sau d6 ba H1, 6ng T xay 1 can
nha cép 4.

Niam 2014, ba T1 da di 1am bia d6 cho dién tich dat con lai cua ba T1 thi do
dat nay 1a dat nong nghiép nén khong lam dugc bia do riéng, do d6 ba T1 phai 1am
chung dién tich dat cia ba T1 va ciia ba H1 cing bia d6 mang tén Lé Thi Hong T1.
Hién nay 16 dat ba H1 da chuyén nhuong lai cho ba N va ba N chuyén nhuong lai
cho ba H thi ba T1 khdng c6 y kién, yéu cau va khong co tranh chap gi ddi véi 16
dat nay.

Tai ban dn ddn sw so tham so 227/2022/DS-ST ngay 29/12/2022 ciia Toa dn
nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt, tinh Pak Lak da quyét dinh:

Ap dung khoén 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 144, Diéu 147; khoan 1 Diéu 162, Dicu 165, Diéu 266; Diéu 273 B} luat to
tung dan sy; ap dung Diéu 122, khoan 1 Diéu 124; Diéu 131; Diéu 129; Diéu 357;
Diéu 468 va Piéu 688 Bo luat Dan sy ndm 2015; ap dung: Diéu 474 va Piéu 476 Bo
luat Déan sy nam 2005; ap dung: Piéu 106 Luat Dat dai; ap dung khoan 1, khoan 2
Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Phan Thi Phi N.



[1] Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, nha & va Hop
ddng thué nha & ngay 06/11/2015 giita ba Phan Thi Phi N va ba Poan Thi H 1a v
hiéu.

[2] Cong nhén Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 12/4/2004
gitra ba Nguyén Thi H1 va ba Lé Thi Hong T1, cong nhan Hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat ngay 01/4/2015 gitra ba Phan Thi Phi N voi ba Nguyén Thi HI,
6ng Tran Vin T d6i v6i can nha va phan dién tich dat 133,4m? (4,6m x 29m) trong
thira dat sd 339 (cli: 114B), to ban do sb 7, toa lac tai sb 41/22 buong D, phuong N,
thanh phd B, tinh Dik Lik. Phan dién tich dat c6 ti can: Phia Pong giap dudng hém
41 Puong D, phuong N, thanh phd B; phia Ty va phia Bic déu giap dat ho ong T3
(Thira 338, thira 342), Phia Nam gidp nha va d4t ba Lé Thi Hong T1.

Ba Phan Thi Phi N ¢6 quyen lién hé voi co quan c6 thim quyén dé duogc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi voi phan dién tich dat néu trén va thyuc hién
cac nghia vu tai chinh khi lam thu tuc theo quy dinh ctia phap luat.

Budc ba Poan Thi H di doi toan bo khéi da ra khoi phan dién tich dat trén.

Budc ba Poan Thi H boi thuong 02 gian cira sat khung bao vé, 04 canh cira
g0 tri gia 20.000.000 dong cho ba Phan Thi Phi N.

[3] Budc ba Phan Thi Phi N c6 nghia vu thanh toan s6 tién da vay géc la
650.000.000 dong va tién 14i phat sinh 13 456.914.000 déng cho ba Poan Thi H.

[4] Bac yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi H1 vé viéc yéu cau tuyén bb vo
hiéu hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va nha theo hop dong ngay 01
thang 04 nam 2015 gitra ong Tran Vin T, ba Nguyen Thi H1 véi ba Phan Thi Phi N.

Ngoai ra Toa an cap so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo cho céc
duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 03/01/2023 bi don ba Poan Thi H va ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan ba Nguyén Thi H1 khang c4o ban an so tham.

Tai phién toa, cac duong sy khong cung cap thém tai liéu, chimg cr gi méi va
van gitt nguyén ¥ kién da trinh bay.

Quan diém ciia Pai dién Vién kiém st nhin dan tinh ik Lik:

Vé thii tuc t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Tham phan, Hoi
ddng xét xtr phuc tham ciing nhu cac duong su da tuan thu dung véi qui dinh caa Bo
luat to tung dan sy.

Vé ngi dung: Can clr vao cac tai liéu c6 trong hd so vu an, ¢ co s¢ khang dinh
c6 viéc vay tién va thoa thuan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat dé can trir no
giita vo chong dng T, ba H1 véi ba N, va gitta ba N voi ba H. Ba N khong cung cép
dugc ching cr chimg minh bi lira d61 ép budc khi ky cac hop dong trén. Sau khi ba
N lap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cho ba H da ky hop dong thué lai
nha va dat trén dé sir dung. Sau khi thoa thuan chuyen nhuong thi hai bén thira nhan
ba N khong con ng ba H khoan vay 650.000.000 dong, nén khéng co cin cir xac
dinh cac thoa thuan can trir ng theo hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén
la giao dich dan gia tao.



Qua trinh giai quyét lai vu 4n, Tai bién ban xac minh ngay 26/10/2022 cua
Toa an, Can b¢ dia chinh phuong phuong N da cung cap noi dung: “Thira ddt 339,
to ban do so 7 tai phuong N, thanh phé B nam trong khu viee da ¢6 quy hoach, sur
dung ddt & theo ké hoach di dwoc phé duyet nam 2021. Thira dat ndy c6 thé dwoc
tach thira khi ngueoi sur dung dat thure hién cdc thii tuc hanh chinh lién quan dén viéc
cdp doi va ndp tién chuyén doi muc dich sir dung tir dat noéng nghiép sang dat 6"
Nhu vay, hién nay dién tich dat tranh chap da thay doi quy hoach so véi thoi dlem
cac bén 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Ba H ¢o thé thyc hién viéc
tach bia va cap Gidy CNQSDD theo quy dinh phap luét sau khi chuyén d6i muc dich
su dung dat sang dat &, nén viéc thoa thuan chuyén nhuong dién tich trén hién nay
khong bi vo hiéu do khong du diéu kién tach thira.

Do d6 khong c6 can ctr chap nhan yéu cau ciia nguyén don vé viéc hity hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba N va ba H vao ngay 06/11/2015.

Déi voi yéu cau ctia ba Nguyén Thi H1 vé viéc tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét giita 6ng T ba H1 va ba N vao ngay 01/4/2015 vo higu: Viéc
chuyén nhuong 1a tu nguyén, hai bén da thyuc hién hop dong va hién nay viéc chuyen
nhuong khong vi pham diéu cam cua phap luat nén cp so tham khong chap nhan
yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Thi H1 1a c6 cén cr.

£)01 v6i hop d6ng thué nha giita ba N va ba H: cac duong su déu khong co
yéu cau giai quyet trong vu an, nén khdng xem xét.

Vé yéu cau budc ba H bdi thudng 02 gian cira sit, 04 canh ctra gb: Viéc ba N
tu nguyén thoa thuan chuyén nhuong nha (da bao gdm ca 02 gian ctra sit va 04 canh
ctra gd) va dat cho ba H 1a ty nguyén. Hién nay co6 cin ctr cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat trén nén ba N yéu cau ba H boi thuong bo ctra tri
gia 20.000.000 dong 13 khéng c6 co s& chip nhén.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan don khang céo ctia bi don ba Poan
Thi H, khong chap nhan khang céo ctia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi H1, stra ban 4n so tham theo hudng phan tich trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cik vao CAC tai liéu, chimg cir dd dwoc xem xét tai phién toa, ¥ kién ciia
cac dwong su, cua Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Pdk Lék; can cir vao két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: Bi don ba Poan Thi H va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi H1 lam don khang c4o ban an so tham trong thoi han luat dinh
va ba H di nop tién tam Gmg an phi dan su phiic thim nén vu an dugc giai quyét theo
thu tuc phtc tham.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Can ctr vao céc tai liéu c6 trong hd so vu an, 10 thira nhan cta cac duong
su thi nguon gbc dién tich dat dang co tranh chdp nam trong thtra dat s 339 (cii:
114B), to ban d6 s 7, toa lac tai phuong N, thanh phé B, muyc dich st dung: dat
trong cdy 14u nam la cua ba Lé Thi Hong T1. Thia dat 339, to ban d6 so 7 da dugc
Uy ban nhan déan thanh phé B cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BP 266714
ngay 31/3/2014 cho ba Lé Thi Hong T1. Ngay 12 thang 04 nam 2004, vo chong 6ng
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Tran Van T va ba Nguyen Thi H1 nhén chuyén nhuong cua ba L¢ Thi Hong T1
133,4m? (4,6m x 29m), va chung gidy chimg nhin quyén st dung dat véi ba T1. Sau
khi mua dit, vo chong 6ng T, ba H1 xay mot can nha cap 4 dé o. Nay la sb 41/22
duong Puong B, phudng N, thanh phé B. Chiéu dai thira dat theo Gidy chimg nhan
d3 cap 1a 28.43m, nén dién tich thuc té tranh chép 1a 4.6m x 28.43m = 130.7m?.

Ngay 01 thang 04 nam 2015, vg chong 6ng T, ba H1 chuyén nhuong lai can
nha va thira dat trén cho ba Phan Thi Phi N. Hai bén c6 1ap hop dong mua ban nha
nhung khong cé cong chimg, ching thuc ciia co quan ¢6 thim quyén. Ba N di nhan
nha, dit dé st dung.

Vao ngay 06/11/2015, gitra ba Phan Thi Phi N va ba Boan Thi H ¢6 ky Hop
d6ng chuyén nhuong quyen str dung dat va nha &, Hop dong thué nha ddi véi can
nha va dién tich dét tai s6 41/22 Pudng D, phuong N, thanh phé B. Hop dong chuyen
nhuong chua duoc cong ching theo quy dinh cua phap luat va phan dién tich dat
van ding tén ba Lé Thi Hong T1.

Ba Phan Thi Phi N yéu cau Toa an cong nhan Hop deng chuyén nhuong quyén
str dung dat ‘ngay 12/4/2004 gitra ba Nguyén Thi H1 va ba Lé Thi Hong T1, cong
nhan Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat ngay 01/4/2015 gitta ba Phan Thi
Phi N véi ba Nguyén Thi H1, 6ng Tran Vian T va tuyén Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, nha & ngély 06/11/2015 giira ba Phan Thi Phi N va ba Poan Thj
H v6 hiéu véi 1y do bi ép bude dé can trir ng. Pong thoi bude ba Poan Thi H boi
thuong 02 gian cira sat khung bao vé, 04 canh ctra g6 va don céc tai san cua ba H ra
khéi nha va dat trén.

Ba Nguyén Thi H1 dé nghi Toa an tuyén hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dét va nha theo hop dong ngay 01 thang 04 nim 2015 giira vo chong ong Tran
Van T, ba Nguyen Thi H1 va Phan Thi Phi N v6 hiéu do vi pham phap luft vé dat
dai, va vé& ban chat thi giao dich chuyén nhuong quyén st dung dit va nha ¢ giita ba
Nguyén Thi H1, 6ng Tran Van T voi ba Phan Thi Phi N ciing chi 1a vay muon tién
v6i nhau chtr khong phai 1a chuyén nhuong.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctiia nguyén don ba Phan Thi Phi N, ngudi c6 quyén
loi, nghia vy lién quan c¢6 yéu cau doc 1ap ba Nguyen Thi H1, 6ng Tran Van T; khang
cao cta bi don ba Poan Thi H, va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén
Thi H1, Hoi déng xét xir thiy ring:

[3.1] Vé hinh thirc: Tat ca cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
néu trén déu chua dugc cong chung, chung thyc 1a khong tuan thu quy dinh cua phap
luat vé hinh thtrc cuia hgp dong.

[3.2] Vé ¥ chi cua cac bén trong viéc ky két cac Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat va nha 6.

- Péi vdi giao dich chuyén nhuwong quyén sir dung dit giiva ba Lé Thi Hong
T1vaong Tran Van T, ba Nguyen Thi HI:

Cac duong su déu thira ~nhém, ngay 12/4/2004, ba Lé Thi Héng T1 chuyén
nhuong cho vo chong ba Nguyeén Thi HI, ong Tran Van T mot phan dién tich dat la
133,4m? (chiéu ngang 4,6m, chiéu dai 29m) trong tong di¢n tich 1a 283,5m? clia thira
dat s6 339 (cii: 114B), to ban do so 7, toa lac tai phuong N, thanh phd B véi gia
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23.000.000 dong. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, ba Lé Thi Hong T1 va ba
Nguyén Thi H1, 6ng Tran Van T d4 ban giao dat trén thuc té va thanh toan day du
tién chuyén nhuong. Ba H1, 6ng T dd xay 1 cin nha cép 4 sinh séng 6n dinh. Cho
dén hién nay, ba T1 khong c6 tranh chip gi ddi v6i dién tich dat nay. Nhu vay, viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta cac bén 1a tu nguyén.

- Déi véi giao dich chuyén nhwong nhwong quyén sir dung dit, nha é giiva
ba Nguyén Thi HI, 6ng Tran Vin T véi ba Phan Thi Phi N:

Ngay 01/4/2015, ba Nguyén Thi H1 va 6ng Tran Vian T chuyén nhuong cho
ba Phan Thi Phi N toan b cin nha va phan dién tich d4t ma ong ba nhan chuyén
nhuong cta ba Lé Thi Hong T1. Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong, ba Phan
Thi Phi N da tiép nhéan va sir dung d6i véi tai san nay.

Ba Nguyén Thi HI va 6ng Tran Van T cho rang, giao dich giita chuyén
nhuong gitra cac bén chi la giao dich gia tao nham che giéu giao dich khac (giao
dich vay tién). Xét y kién ctia ba Nguyén Thi H1, 6ng Tran Van T, Hoi dong xét xir
nhan thy: Mic du viéc ba H1, 6ng T chuyén nhu:ong nha, dat tai s6 41/22 Puong
b, phuong N, thanh phé B cho ba Phan Thi Phi N 1a dé can trir ng, nhung viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat dé cin trir no 1a tu nguyen, khong bi ép bude.
Trude khi 1am don khéi kién, ba H1 déu khai nhan viéc chuyén nhuong 1a co that va
khéng co tranh chip gi. Do vay, khéng c6 cin cir xac dinh giao dich chuyén nhuong
nha, dat gitra ba H1, 6ng T va ba N 1a gia tao.

- Poi véi giao dich chuyén nhwong quyén sir dung dat, nha ¢ giita ba Phan
Thi Phi N va ba Doan Thi H:

Ba Phan Thi Phi N cung cip ban pho to cac gidy vay, muon tién giita ba va
ba Poan Thi H nhung ba H khong thira nhan. Céac ban pho to gidy vay tién thé hién
tinh dén ngay 05/02/2015 ba N vay clia ba H tong cong la 510.000.000 dong.

S tién ba N no ba H theo “Gidy muon tién va thé chap nha va dat” dé ngay
20/8/2015 Am lich (02/10/2015 Duwong lich) 1a 510.000.000 dong, phi hop véi tong
s6 tién ba N vay ba H theo cac ban pho t0 cac gidy vay, muon tién ma ba Phan Thi
Phi N cung cap. “Gidy muon tién va thé chap nha, dat” c6 noi dung: Ba N c6 vay ba
H s6 tién 510.000.000 dong, thé chap nha va dat tai dia chi 41/11 Pudng P cho ba
H. Trong thoi han 6 thang néu co gi sai s& ban nha cho ba H theo gia thi truong. Nhu
vay, vao ngay 02/10/2015 Duong lich, ba N d3 co hira hen s& ban nha, dat cho ba H.

Ngay 06/11/2015, tai nha ba H, ba N va ba H ky “Gidy sang nhirong OSD Pt
va nha 6” véi ndi dung: Ba N sang nhuong cho ba H mot can nha xay cap 4 va 16
dat nong nghiép dién tich 133,4m? véi gia 650.000.000 dong. Bén mua di thanh toan
du tién cho bén ban. Bén ban da nhan du tién va ban giao cac gidy to co lién quan
cho bén mua. Cing ngay, ba H 1ap hop dong cho ba N thué nha va dat trén véi gia
3.000.000 d6ng/thang.

Ba Phan Thi Phi N cho rang trong sd tién 650.000.000 dong 1a bao gdm ca
tién 13i suat nhung ba khong cung cap dugc tai liéu chimg ctr chimg minh, cac gidy
vay muon tién ma ba N cung cap_ deu khong thé hién vay c0 tinh 13i nén viéc ba N
cho rang ba H cho vay v6i 13i suét tién nong 1a 5.000 dong/ 1 triéu/ 1 ngdy va chi
thoa thuan bang 10i n6i nén khong c6 can ctr chap nhan.



Theo quy dinh cua phap lut dan su, mot trong nhiing nguyén tac co ban 1a
nguyén tic tu do, tu nguyén cam két, thoa thuan, néu cam két, thoa thuan d6 khong
vi pham diéu cidm cua phap luat, khong trai dao dic xd hoi. Méc du dén ngay
06/11/2015, ba Phan Thi Phi N con ng ba Boan Thi H sd tién 650.000.000 dong
nhung cac bén khong c6 thoa thuan nao khac vé viéc gia han tra ng, phuong thc,
thoi diém tra ng, ma ky HO’p ddng chuyén nhuong quyén su dung dat, nha 6. Tai
phién toa phtic tham, ba N va ba H xac nhan, sau khi ky Hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat va nha ¢ thi ba N khong con no ba H khoan tién nao, cac gidy
vay tién ma ba N cung cap da duoc gach bo. Ba N ciing thira nhéan, sau khi ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat viét tay, hai bén di dén phong Cong chimg
dé cong ching hop dong nhu’ng khong thyc hién dugc vi thira dat chua duoc tach
thira va khong du dién tich, va ba H 1a nguoi gilt toan bd gidy to sang nhuong nha
dat. Nhu vay, néu viéc chuyen nhuong 1a gia tao, thi ba N phai la nguoi gir ban gbe
cac glay td mua ban nha, dat. Xét noi dung va qua trinh xac lap Gidy muon tién va
thé chap nha va dat, Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va Hop dong thué
nha thi c6 co sé xéac dinh viéc ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va Hop dong thué nha 1a c6 that, thé hién dung y chi cua cac bén khi tham gia cac
giao dich. Ba Phan Thi Phi N khong cung cap dugc chimg ctr chitng minh bi €p budc
hodc bi Ira ddi khi ky két Hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat nha ¢ va
Hop ddng thué nha 0. Méc du viée ky két hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat va nha & 1a dé can trir ng, nhung viéc chuyen nhuong nha, dat dé can tru ng la
hoan toan ty nguyén, thé hién dung y chi cua cac bén, phu hop nguyen tic tu do, tur
nguyén cam két, thoa thuan, nén cap so tham cho rang viéc ky két cac hop dong nay
1a gia tao nham che gidu mot giao dich khac 1a khong phu hop véi céc tai lidu, chimg
ctr va khong ding quy dinh cua phap luat.

[3.3] Vé diéu kién chuyén nhuong.

Thoi diém chuyén nhuong, dién tich dat néu trén 1a dat ndng nghiép — khong
du diéu kién dé tach thira 1a vi pham Diéu 188 Luat dat dai nam 2013. Tuy nhién,
cong van s6 282 ngay 16/6/2020 ciia Phong Tai nguyén va M6i truong thanh phd B,
tinh Pak Lak tra 1oi: Thira dat trén nam trong khu vire dat di ¢ quy hoach, ké hoach
str dung dét ¢. Tai bién ban xac minh ngay 26/10/2022 cua Tda an, Can bo dia chinh
phuong phudong N cung cap ndi dung: “Thira ddt 339, to bdan dé sé 7 tai phwong N,
thanh phé B nam trong khu vwee da c6 quy hoach, sir dung dat ¢ theo ké hoach da
dwoc phé duyét nam 2021. Thira ddt nay cé thé dwoc tach thira khi nguoi su dung
dat thuwe hién cdc thi tuc hanh chinh lién quan dén viéc cap doi va nép tién chuyén
doi muc dich sir dung tir dat nong nghiép sang dat 6. (BL: 327). Nhu vay, hién nay
dién tich dat 130. 7m2 da thay doi quy hoach so vdi thoi diém cac bén 1ap hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat. Nguoi st dung dat hop phép c6 thé thuc hién
viée tach bia va cap Glay CNQSDBD theo quy dinh phap luét sau khi chuyén d6i muc
dich st dung dat sang dat &, nén thoa thuan chuyén nhuong dién tich trén hién nay
khéng vi pham diéu kién tach thira.

Tir cac phan tich, nhan dinh néu trén, nhan thdy c6 co s¢ chip nhan ndi dung
don khang cdo cta ba Poan Thi H vé viéc dé nghi cap phuc tham sira ban 4n so thAm
theo huéng khong chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Phan Thi Phi N.
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Déi voi khang cao cua ba Nguyén Thi HI dé nghi stra an so tham theo hudng tuyén
b Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 01/4/2015 giita ba Nguyén
Thi H1, 6ng Tran Van T v6i ba Phan Thi Phi N v6 hiéu 1a khong c6 can ci.

[4] Qua trinh giai quyét vu an, ba N da rat yéu cau khoi kién Doi v6i yéu cau
tuyén hop dong thué nha gitta ba Phan Thi Phi N va ba Poan Thi H v6 hiéu. Ba Poan
Thi H chi ¢6 ¥ kién khong ddng v vai yéu cau khai kién cua nguyén don, khong co
yéu cau phan t nén cip so thdm chi xem xét hiéu luc ciia cac giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a phu hop.

[5] Pi véi ndi dung budc ba Boan Thi H phai boi thudng cho ba Phan Thi
Phi N 02 gian cira sit khung bao vé, 04 canh cira gd c6 gia tri la 20.000.000 dong
Viéc ba N tu nguyén thoa thuan chuyén nhuong nha (d3 bao gdm ca 02 gian cira sit
va 04 cénh ctra g0) va dat cho ba H Ia tu nguyén. Hién nay c6 can ctr cong nhén hop
d6ng chuyén nhuong quyen str dung dat trén nén ba H yéu cau ba N boi thudng bod
ctra trj gia 20.000.000 dong 1a khong c6 co so chap nhan.

[6] V& an phi, chi phi t6 tung: Do stra 4n so thim nén an phi so thim va chi
phi té tung dugc tinh lai theo dung quy dinh.

[6.1] V& an phi so tham:

- Ba Phan Thi Phi N phai chiu 300.000 an phi so tham khéng c6 gia ngach doi
v6i yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, va
1.000.000 ddng d6i véi yéu cau bdi thu:ong gia tri by ctra.

- Ba Nguyén Thi H1 13 nguoi cao tudi nén duoc mién ndp an phi so tham.

[6.2] Chi phi t6 tung: Do yéu pﬁu khéi kién khong duge chip nhan nén ba N
va ba H1 phai chiu toan bg chi phi t0 tung.

[6.3] An phi phtic tham: Do khang cao duoc chap nhan nén ba Poan Thi H khong
phai chiu an phi phic thim. Mién ndp an phi phic thim cho ba Nguyén Thi H1.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can c(t khoan 2 Piéu 308 cua Bcf) luat to tung dan sy; Chép nhan dop khéng céo
cua bi don ba Poan Thi H. Khong chap nhan khang cdo cua nguoi co quyén 11, nghia
vu lién quan c6 yéu cau doc lap ba Nguyén Thi H1. Stra mot phan ban an dan su so
tham so 227/2022/DS-ST ngay 29/12/2022 cta Toa 4n nhan dan thanh pho Bu6n
Ma Thuot, tinh Pak Lak.

- Ap dung Diéu 4 Bo luat Dan sy nim 2005;

- Ap dung Diéu 129; Piéu 688 Bo luat Dan su nim 2015.

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qubc hoi, quy dinh vé& mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Chép nhan mot phan yéu céu khoi kién ctia ba Phan Thi Phi N vé viéc: Cong
nhan Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 12/4/2004 gilta ba L& Thi

Hong T1 va ba Nguyén Thi H1; cong nhan Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat, nha & ngay 01/4/2015 giita ba Nguyén Thi H1, 6ng Tran Van T véi ba Phan Thi
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Phi N di v6i can nha va phan dién tich it ndm trong thira dat s 339 (cii: 114B), to
ban dd s6 7, toa lac tai s6 41/22 buong D, phuong N, thanh phé B, tinh Pak Lik.

[2] Khdng chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Phan Thi Phi N vé
viéc: Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, nha ¢ ngay 06/11/2015
giita ba Phan Thi Phi N va ba Poan Thi H la v hiéu; yéu cau ba H bdi thudong cho
ba N 04 canh ctra gb va 01 ctra sat Pai Loan c6 tri gia 20.000.000 dong va yéu cau
budc ba H don céc tai san ra khoi nha va dat trén.

Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, nha ¢ ngay
06/11/2015 gitta ba Phan Thi Phi N va ba Poan Thi H d6i véi dién tich dat 12 130.7m?
nam trong thtra dat s6 339 (cii: 114B), to ban d6 sb 7, toa lac tai phuong N, thanh
phé B, tinh Pik Lak, duoc Uy ban nhan dan thanh phdé Buon Ma Thudt cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé BP 266714 ngay 31/3/2014 cho ba Lé Thi Hong
T1 ¢6 hiéu lyc. Phan dién tich d4t c6 tir can: Phia Pong gidp duong hém 41 Puong D,
phuong N, thanh phd B rong 4.6m; phia Tay giap dat ho ong T3 (Thira 342) rong 4.6m;
phia Bac giap dat ho 6ng T3 (Thira 338,) dai 28.43m; Phia Nam giap nha va dat ba Lé
Thi Hong T1 dai 28.43m.

Ba Poan Thi H ¢6 quyén lién hé v6i co quan c6 tham quyén dé dugc cap gidy
chung nhan quyén sir dung dat ddi v6i phan dién tich dat néu trén va thuc hién cac
nghia vu tai chinh khi Iam thu tuc theo quy dinh ctia phap luat.

[3] Khong chap nhén yéu cau doc lap cua ba Nguyen Thi H1 vé viéc yéu cau
tuyén bd hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat va nha & 1ap ngay 01/4/2015
giita 6ng Tran Van T, ba Nguyén Thi HI véi ba Phan Thi Phi N v6 hiéu.

[3] Vé an phi va cac chi phi t6 tung:

[3.1] An phi dan su so tham:

- Ba Phan Thi Phi N phai chiu 300.000 an phi so tham khéng c6 gia ngach doi
véi yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vO hi¢u, va
1.000.000 dong d6i véi yéu cau bdi thudng gia tri bo ctra. Puoc khau trir s6 tién tam
tmg an phi 12 1.600.000 dong di ndp theo cac bién lai s6 AA/2021/0012341 ngay
28/02/2022 va s6 AA/2021/0022768 ngay 01/12/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phé B. Tra lai cho ba Phan Thi Phi N 300.000 dong.

- Ba Nguyén Thi H1 dugc mién an phi dan sy so tham.

[3.2] Chi phi t6 tung:

- Ba Poan Thi Phi N phai chiu 3.000.000 déng tién chi phi tham dinh, dinh
gia tai san, duoc khau trir vao s tién tam tng chi phi tham dinh va dinh gia tai san
d3 nop 1a 3.000.000 dong tai Toa 4n nhan dan thanh phd Budén Ma Thudt (viéc thAm
dinh va dinh gid da thuc hién va chi phi xong).

- Ba Nguyén Thi H1 phai chiu 1.500.000 dong tién chi phi tham dinh va dinh
gia tai san dugc khéu trir vao sb tién tam ung chi phi tham dinh va dinh gia tai san
d3 nop 1a 1.500.000 dong tai Toa 4n nhan dan thanh phd Budén Ma Thudt (viéc tham
dinh va dinh gid da thuc hién va chi phi xong).

[3.3] V& 4n phi phic tham: Ba Nguyén Thi HI dwuoc mién 4n phi dan su so
tham. Ba Poan Thi H khong phai chiu an phi dan sy phuc tham, dugc nhan lai sb tién
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300.000 dong tam tmg 4n phi da ndp theo bién lai thu s6 0000090 ngay 12/01/2023 cua
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phé B, tinh Pak Lak.

Ban 4n phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

T ru’dng hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn sw, ngwoi phdi thi hanh dn ddn
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, yéu cau thi hanh dn, tie nguyén thi hanh an hodac
bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7, Diéu 7a va Diéu 9
Ludt Thi hanh dn dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Lugt Thi hanh dn dén su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lik;

- TAND Tp Buon Ma Thudt; (P ky)

- Chi cuc THADS Tp B;
- Céc duong suy;

- Luu. Luu Thi Thu Hudng
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