TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU CHI Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 334/2020/DSST.
Ngay 30 thang 9 nam 2020.
“V/v Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI - THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom c6:
Tham phdn -Chii toa phién toa: Ong Phan Hung Vuong.
Cdc héi tham nhan dan:
1. Ba Tran Thj Loi.
2. Ong Thai Vin Son.
Thue ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thanh Thi, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Cu
Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Cu Chi, Thanh pho”' Ho Chi Minh tham gia
phién tda c6 ba Nguyén Thi Huyén — Kiém sat vién.
Ngay 30 thang 9 ndm 2020 tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phd Hb
Chi Minh xét xtr so thAm vu an déan su thu 1y s6: 156/2020/TLST-DS ngay 20 thang 5 nim
2020 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s6 249/2020/QDST-DS ngay 07 thang 9 nim 2020 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 283/2020/QDST-DS ngay 21 thang 9 nim 2020, giita cac duong su:
- Nguyén don:
1/ Ong Lé Van L, sinh nam: 1984; (c6 mat)
2/ Ba Lé Thi T, sinh nam: 1991.
Cung ngu dia chi: s6 32/6, t6 A, ip T1, xa T3, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién theo iy quyén cta ba T ¢ ong Lé Van L, sinh naim: 1984. (c6 mat)
Dia chi: s6 32/6, t0 A, 4p T1, x& T3, huyén H, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Bi don: Ba Pham Thi K, sinh nam: 1962.
Pia chi: s6 2/9 duong B, ap P, xa PT, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién theo iy quyén cia ba K c¢6 ong Pham Thanh H, sinh nim: 1965; (vang
mat)
Dia chi: d6i dién nha 1/1XX dudng A, 4p B, xa T, huyén C, Thanh phd Ho6 Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ong L, ba T
trinh bay:

Vao ngay 10/8/2018, Vo chdng 6ng co xubng Cu Chi va mua cta ba Pham Thi K mot
thira dat véi dién tich 65 mz, thudc thura s6 37, to ban do6 so6 51, dat toa lac tai xa Trung Lap
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Ha thudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H00119/20 ngay 11/3/2009 do UBND
huyén Cu Chi cip cho ba Lé Thi Pan (cap nhat sang tén cho ba Pham Thi K vao ngay
07/3/2016), gia chuyén nhuong 14 180.000.000 dong (Mot trim tam muoi triéu dong);

Hinh thue cua hop dong 1a chuyén nhuong vi bang tai Van phong thura phat lai Hoc Mon;

Ba K di nhan du tién. Dén ngay 16/6/2019, Vg chong 6 6ng xuong tham thura dat trén va gap
ba Pham Thi K, lic d6 ba K ndi v6i vo chong ong 1a s6 do cua thira dat trén do no tién
Ngén hang nén Ngan hang dang doi phat méi. Tuy nhién ba K lac d6 ¢6 lam gidy tay cho
Vo chong ong 1a sé& tra lai tién d3 mua dét lai cho 6ng véi s6 tién 1a 200.000. 000 dong,
nhung dén ngay hen 06/8/2019 vo chong ong khong tim dugc ba K dé 14y lai tién, sau do6
vo chong ong c6 1én xi Trung Lap Ha nho giai quyet nhung xd c6 moi ba K hai lan den du
hoa giai, ba K déu khong dén. Ngay 26/9/2019, Ong dén nha ba K va ba K 1am lai gidy hen
tra tién cho ong lan 2 nhung ba K van khong chiu tra. Nay, Vo chong ong yéu cau Toa an
budc ba K tra lai cho 6ng ba s tién 180.000.000 dong, tra 01 1an ngay sau khi ban 4n phat
sinh hi¢u lyc phap luat.

Tai phién toa, nguyén don khong thay doi 10i trinh bay, van giit nguyén yéu cau khai
kién ddi v6i ba Pham Thi K. Phia nguyén don bo sung xac dinh huay Vi bang s
21160/2018/VB-TPL ngay 10/8/2018 ctiia Van phong Thira phat lai Hoc Mén vé viée
chuyén nhuong phﬁn dat dién tich 65 mz, thudc thira s6 37, to ban dd sb 51, dat toa lac tai
xa Trung Lap Ha thudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H00119/20 ngay 11/3/2009
do UBND huyén Cu Chi cép cho ba Lé Thi Pan (cap nhat sang tén cho ba Pham Thi K vao
ngay 07/3/2016); Yéu ciu ba K tra lai cho nguyén don sé tién 180.000.000 dong, tra 01 1an
ngay sau khi ban an phat sinh hiéu luc phéap luat; Nguyén don xac dinh 1a chi khai kién d6i
v6i ba K, chong ba K khong lién quan.

Cac tai liéu, ching cir ma nguyén don cung cap dé bao vé quyén, loi ich hop phap
ciia minh gdm: Ban pho to vi bang lap ngay 10/8/2018, thoa thuan ngay 26/9/2019, thoa
thuan ngay 16/6/2019, bién ban hoa giai cap xa, gidy uy quyén, don khoi kién, CMND +
HK.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi:
- V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, dwong su da chip hanh dung quy dinh cua
Bo6 luat To tung dan su.

- Vé noi dung: Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chiing ctt ¢6 trong ho so vu an va noi
dung yéu cau cua nguyén don. B¢ nghi Ho1 dong xét xtr chap toan bd yéu cau khaéi kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa, Ho1
dé)ng x¢ét xtr nhan dinh:

[1] Vétd tung:

Can clr vao yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Lé Van L va ba Lé Thi T yéu
cAu ba Pham Thi K tra lai cho ong ba sb tién 180.000.000 dé)ng theo thda thudn ngay
26/9/2019; Bi don ba Pham Thi K dang cu tra tai huyén Cii Chi, Thanh phé H6 Chi Minh
nén vu an thugc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Ca Chi, Thanh phé Ho
Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 B luat t6 tung dan sy nam 2015.



Ba Pham Thi K va ong Pham Thanh H (dai dién theo uy quyén cua ba K) di dugc
Toda an téng dat hop 1é Thong bao thy Iy vu an; Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai; Quyét dinh dua vu an ra xét xu; Quyét dinh
ho@n phién toa nhung phia bi don van khong dén Toa an va ciing khong cung cap van ban
trinh bay y klen hay bét cr tai liu, chimg cr gi c¢6 lién quan dén vu kién. Do vay, Hoi
ddng xét xir tién hanh Xt xu vang mit phia bi don va cin cir theo cac tai liéu, chung cir ma
phia nguyén don cung cap; chimg ctr ma Toa thu thap duoc dé giai quyét vu kién theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 91; céc diéu 227, 228, 264, 266, 267 cua B¢ luat Té tung dan su 1a
cO cO s0.

[2] V& noi dung:

Ong Lé Van L vaba Lé Thi T yéu cau Toa 4n bude ba Pham Thi K tré lai cho ong ba
s6 tién 14 180.000.000 ddng theo thoa thuan ngay 26/9/2019. Ong L, ba T khong yéu cau
tién 14i phat sinh tir ngay 10/8/2018 dén nay; Thanh toan 01 14n ngay sau khi ban 4n phat
sinh hi¢u lyc phap luat.

Theo noi dung thoa thuan ngay 26/9/2019 thi Ong L, ba T théa thuan véi ba K 13 hay
hop dong vi bang 1ap ngay 10/8/2018; Ba K tra cho ong L, ba T s6 tién 180.000.000 dong;
tra 1am 03 lan, chia déu mdi l1an 12 60.000.000 dong, lan dau vao ngay 20/10/2019, lan hai
vao ngay 20/12/2019, 1an ba vao ngay 20/3/2020. Nhung tir d6 cho dén nay ba K chua tra
cho ong ba dugce sd tién nao. Tt nhitng can cir trén, Hoi dong xét xtr nhan dinh: Ong L, ba
T va ba K ¢6 ky vi bang s6 21160/2018/VB-TPL ngay 10/8/2018 tai Van phong Thira phat
lai Hoc Mén dé chuyén nhuong phan dét dién tich 65 m?, thudc thira sé 37, td ban do sé
51, dat toa lac tai x4 Trung Lap Ha thudc gidy chu:ng nhan quyén sir dung dat sd
H00119/2O ngay 11/3/2009 do UBND huyén Cu Chi cap cho ba Lé Thi Pan (cap nhat
sang tén cho ba Pham Thi K vao ngay 07/3/2016); Ba K da nhan du tién; Ong L, ba T va
ba K di ky thoa thuan ngay 26/9/2019, ndi dung thoa thuan 14 hai bén déng ¥ hity vi bang
1ap ngay 10/8/2018 vé viéc mua ban gitta hai bén, ba K tra lai cho ong L, ba T s tién da
nhan 1a 180.000.000 dong; Phia nguyén don xac dinh 1a chi khoi kién dbi v6i ba K, chong
ba K khéng lién quan. Do d6, Hoi dong xét thiy can ghi nhan sy thoa thuan giita cac bén 1a
Huy vi bang s6 21160/2018/VB-TPL ngay 10/8/2018 tai Vin phong Thira phat lai Hoc
Mbén vé viéc chuyén nhuong phﬁn dat dién tich 65 mz, thudc thira sé 37, to ban d6 sb 51,
dat toa lac tai xa Trung Lap Ha thudc gidy ching nhan quyén str dung dat s6 H00119/20
ngay 11/3/2009 do UBND huyén Cu Chi cip cho ba Lé Thi Pan (cdp nhat sang tén cho ba
Pham Thi K vao ngay 07/3/2016) gitra 6ng L, ba T va ba K; Budc ba K tra lai cho nguyén
don s tién 180.000.000 d@)ng la c6 co s& chép nhan theo quy dinh tai cac Diéu 385, 423,
425,427, 468, 274, 275, 278, 280, 357 cia Bo luat dan sy nam 2015.

Ong L, ba T di giao cho ba K s6 tién 1a 180.000.000 ddng tir ngay 10/8/2018 dé nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat nhung dén nay khéng mua duoc dat va tién thi ba K
van dang chiém hiru, sir dung, khong tra lai cho ong L, ba T. Vi loi ich cua Nguyén don,
Hoi dong xét x{r xét thay can budc ba K tra lai cho ong L, ba T s tién 180.000.000 dong
mot 1an ngay sau khi ban 4n phat sinh hi¢u luc phap luat. Ghi nhan su cua nguyén don 1a
khong yéu cau ba K tra tién 13i phat sinh tir ngdy 10/8/2018 cho dén ngay 30/9/2020.

Yéu cau khai kién ciia nguyén don dugc chip nhan nén bi don pH chiu tién an phi
dan sy so tham.

Hoi déng x¢ét X nhan théiy quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Ct Chi 1a ¢ co so nén chap nhan.



Cin ctr diém d, khoan 1, Diéu 12; khoan 1, 5 Piéu 147 ctia Bo luat T tung déan su;
Cian c&r Luat phi va Lé phi sb 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Cian ct Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi; Ba Pham Thi K
pH chiu tién an phi dan sy so thim theo quy dinh 1& phu hop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ct vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39;
khodn 4 Diéu 91; Cac diéu 227, 228, 264, 266, 267 clia Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;

Cin ctr vao cac Didu 385, 423, 425, 427, 468, 274, 275, 278, 280, 357 cua Bo luat
dan sy nam 2015;

Cin ctr vao DPiéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1& phi Toa 4n.

Tuyén xu:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Lé Van L va ba Lé Thi T.

Huy Vi bang s6 21160/2018/VB-TPL ngay 10/8/2018 tai Van phong Thira phat lai
Hoc Méon vé viée chuyén nhugng phan dét dién tich 65 m?, thudc thira. s6 37, to ban do sé
15, dat toa lac tai xa Trung Lap Ha thudc gidy chung nhan quyén sir dung dat sd
HO00119/20 ngay 11/3/2009 do UBND huyén Cu Chi cép cho ba Lé Thi Pan (cap nhat
sang tén cho ba Pham Thi K vao ngay 07/3/2016) gitra 6ng Lé Van L, ba Lé Thi T va ba
Pham Thi K.

Budc ba Pham Thi K trd cho ong L& Vian L, ba Lé Thi T s6 tién 1a 180.000.000
dong (Mot trim tdm muoi triéu dong); Tra 01 1an ngay sau khi ban an phat sinh hiéu luc
phép luat.

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 pH tra i d6i voi sd tién cham
trd twong trng v41 thoi gian cham tra.

Lai suét phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo thoa thuin cua cac bén
nhung khong dugc vuot qua mure 1ai suat dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat
dan su 2015; Néu khong c6 thoéa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua B0 luat nay.

~ Anphi dan sy so thAm: Ba Pham Thi K pH chju 1a 9.000.000 dong (Chin trigu dong
dong).

Hoan tra lai cho 6ng Lé Van L va ba Lé Thi T sé tién tam tng an phi 13 4.500.000
déng (Bon triéu nim trim nghin dong) theo bién lai thu s6 AA/2019/0083824 ngay
20/5/2020 cua Chi cyc Thi hanh an Dan sy huyén Cu Chi, thanh ph6 H6 Chi Minh.

Thi hanh tai Co quan thi hanh an dan sy c6 thAm quyeén.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi pH thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thdi hiéu thi hanh 4n
duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Nguyén don c6 mit tai phién toa, co quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.
Bi don khong c6 mit tai phién toa, c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay duoc tinh
tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp. Hé Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- VKSND H. Cu Chi;

- Chi cuc THADS H. Cu Chi;
- Céac duong su;

- Luu: Vp, hd so (12b).

Phan Hung Vuong



THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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Noi nhin:

- TAND Tp. Hd Chi Minh;

- VKSND H. Cu Chi;

- Chi cuc THADS H. Cu Chi;
- Céac duong sy;

- Luu: Vp, hd so (13b).

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Phan Hung Vwong
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