TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 558/2024/DS-PT
Ngay: 16-9-2024
Vv “Tranh chdp quyén sir
dung dat va ranh giGi quyén
sir dung dat”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP
- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ngb Tan Loi
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Ngoc Vang
Ba Kiéu Kim Xuén
- Thu ky phién toa: Ong Lé Vii Pinh Quang - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Pong Thap.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dén tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Pugc - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 01/7/2024, ngay 25/7/2024 va ngay 16/9/2024 tai tru s&
Toda an nhan dan tinh Pong Thap xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly
s6: 262/2024/TLPT-DS ngay 20 thang 5 nam 2024, vé viéc “Tranh chdp quyén
sir dung dat va ranh giGi quyén sir dung dat”.
Do ban 4n déan su so tham sb: 08/2024/DS-ST ngay 25 thang 3 nam 2024
ctia Toa an nhan dan huyén Lap Vo bi khang céo;
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tham s6: 381/2024/QD-PT ngay
06 thang 6 nam 2024 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Pham Thi P, sinh ndm 1951;
Pia chi: SO E, 4p A, xa D, huyén L, tinh Dong Thap.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Pham Thi P: Chj Lé Nguyén Thij Truc
X, sinh nam 1989 (Co6 mat); Dia chi: S6 C, khom B, thi tran L, huyén L, tinh D@)ng
Thép (Theo Hop dong iy quyén ngay 08/7/2024).
2. Bi don: Huynh Vian B, sinh ndm 1955;
Dia chi: SO E, ép A, xa b, huyén L, tinh Déng Thap.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Hupnh Van B: Ong Bui Van P1, sinh
nam 1961 (C6 mit); Dia chi: SO A, 4p B, x4 B, huyén L, tinh Pong Théap (Theo
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Hop dong ity quyén ngay 24/6/2024).

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Huynh Tan P2, sinh ndm 1983 (C6 mat);

3.2. Truong Thi H, sinh nim 1986 (Vang mit);

Cung dia chi: SO E, 4p A, xa D, huyén L, tinh Pong Thap.

3.3. Lam Vii Thanh H1, sinh nam 1985 (Ving mit);

3.4. Huynh Thij V, sinh nam 1986 (Vang mit);

3.5. Huynh Vin N, sinh nam 1982 (Ving mit);

3.6. Huynh Thi L, sinh nim 1984 (Ving mat);

3.7. Huynh Thi Bich T, sinh ndm 1989 (Ving mit);

3.8. Huynh Thanh P3, sinh nim 1992 (Vang mit);

3.9. Huynh Thj Kiéu E, sinh nim 1977 (Vang mat);

3.10. Chau Thanh T4, sinh nam 1992 (Vang mit);

Cung dia chi: SO E, ép A, xa b, huyén L, tinh Déng Thap.

3.11. Uy ban nhan dan huyén L (Vang mat, c6 don yéu ciu xét xir vang
mat);

Dia chi try s¢: Qudc 16 H, khom B, thj tran L, huyén L, tinh Dong Thap.

3.12. Ngan hang N1 - Chi nhanh huyén L, tinh Dong Thép - Phong G (Ving
mat);

Dia chi: S6 B, 4p T, xa T, huyén L, tinh Dong Thap.

4. Ngwoi khang cdo: Ba Pham Thi P 1a nguyén don va 6ng Huynh Van B
1a bi don trong vu an.

NOQI DUNG VU AN:

o Nguyén don ba Pham Thi P trinh bay: Phan dfi’t ba P tranh chép 1 thira
dat so6 1157 cua ba P ding tén, dugc UBND huyén L cap ngay 05/5/200§, dugc
sang tén tor 6ng Huynh Van T2 la chong ba P dugc UBND huyén L cap ngay
27/11/1991 tai thira 1157 (7.100m?) va 1073 (2.500m?), dat laa. Chuyén qua ba
P‘thﬁ:a 1157, dién tich 7: 100¥n2, khong ¢6 do dac thuc té. Con thira 1073 khong g()
nam & vi tri nao. Khi cép doi chinh quy, ba P md&i phat ‘hién, ong B d? dugc cap
thura 3 8 bao trum mot phan 1én thﬁ:? 1157 ctia ba P. Nguon goc thira gTét la do cha
me chQng la cu Huynh Van T3 (chét ném, 1967) va cu Vo Thi T{ (chét nam 1998)
cho cl}f)ng ba P 1a 6ng Huynh Va“%n T2 (chét nam 1998), luc (‘:(‘)n song cha me chong
cho cat (xay dqu) nhé o, tu metly chuc ndm nay lau qué ro1 nén khQng nh¢ nam
nao. Toan bo phan dat tranh chap ngoai can nha ba P thi toan bo phan con lai do
phia 6ng B st fiung. Khi 6ng B trong cé’y an trai, xay dung nhz} thi, ba P ciling
khong tranh chap gi, vi khi 6ng T2 con song vao nam 1992 c6 doi dat voi nhau,
khi doi dat khong lam giay to, tuy nhién khong phai doi dat luon ma c6 thoa thuan
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miéng v&i nhau 14 khi ndo hai bén muén lay lai thi s& thoa thuan lay lai. Ong Tong
giao toan bo thira 1157 (gém phan dat tranh chip hién nay va phan con lai cta
thira 1157 1ién ké phia sau) cho éng B sir dung vi lién ké dat ong B, dng T2 nhan
phan dit cia 6ng B ¢ bén kia séng, thuc té thi dat cua ai ngudi d6 van con ding
tén. Luc ddi dat thi tir khu nha ba P ¢6 phan muong lang, tir nha chi V trd ra sau
1a dat lta. Lic doi dat thi nha cta ba P & cdp vach nha cia ong B (cin nha cip
duong). Pén nam 2000 thi cat nha cay trén nén nha hién tai, ndm 2013 méi xay
lai cin nha kién ¢b nhu hién tai, tir 46 dén nay khong stra chira gi, trude day di ra
duong ngang qua dat éng B phia trude, nhung khoang ndm 2019 khi dat ké bén
c6 lam duong dal di vao sach sé thi ba P di nho 161 di nay. Nhiing ltc ba P cat va
sira lai nha thi phia bén 6ng B khong c6 tranh chéap gi.

Niam 2003 ong B cét cin nha nhu hién nay, nim 2008 thi vo 6ng B chét nén
0ng B xay nha mg. Con can nha cia chi V con 6ng B dugc xay nam 2016. Khi do6
bén ba P ciing khong tranh chép gi. Do khi thoa thuan doi dat khong thoa thuan
sir dung muyc dich gi nén khi bén ong B cat nha thi ba P khong tranh chp.

Nam 2006 khi sang tén tir ong T2 cho ba P thi chi sang tén trén gidy to,
khéng c6 do dac thuc té, nén éng B ciing khong ¢ ky giap ranh.

Ba P xac dinh thira 1157 duoc cap ndm 2006 1a cap ludn phan dat tranh
chép, phﬁn d4t tranh chép c6 dién tich 2.382,6m? (trong pham vi céc mbc M7, M8,
M9, M10, M11, M12, M13, M14, M15, M22, M23, M24, M36, M37, M25, M26,
M38, M27 vé M7). Nay ba P yéu cau giit nguyén hién trang cin nha ba P dang 0,
c6 dién tich 311m? (trong pham vi cac mdc A, B, C, D vé A), khong yéu cau 16i
di vi hién nay ba P dang c6 16i di nho bén dat lién ké, thuan tién di lai, phan dién
tich con lai 13 2.071,6m? ba P dong y giao cho ong B sir dung va yéu cau 6ng B
phal tra gia tri dat 1a 75.000 dong/m vé6i s6 tién 1 155.370.000 dong. Khong yéu
cau gi cac con ong B. Ba P thong nhat két qua do dac, dinh gia cua Toa an. Ba P
khong dong ¥ voi yéu cau phan td cua 6ng B 1a thao do nha dién tich 187,6m? dé
tra lai dat dién tich 239,7m? nhu ong B yéu ciu ma ba P yéu cau duoc tiép tuc sir
dung, khong dong y theo yéu cau cua 6ng B vé viéc xac dinh ranh dat giira thira
38 ctia ong B va thira 1157 ctia ba P tir mbc M15 dén M22. Con phan doi dat giita
6ng T2 v4i ong B thi khong yéu cau giai quyét ma khi nao can d6i lai thi 02 bén
s& d6i lai cho nhau.

- Bi don 6ng Hupnh Vin B trinh bay: Nguon gbc phan dat thira 38 6ng B
dang st dung, phan ba P tranh chap va phan dét con lai cia thira 1157 ciia ba P
trude day la cua dia chu, khi Nha nudc thuc hién chinh sach ngudi cay c6 rudng
thi giao toan bd phan dat nay cho cha 6ng Bao quan 1y sir dung. Nam 1967 cha
ong B 1a cu T3 chét thi 6ng B 1a con 1it trong nha nén dugc giao lai toan bo quan
ly, str dung chung véi me, cac anh chi ra riéng & gan khu vuc d6. Nam 1973 6ng
B cho 6ng T2 sir dung phan dit rudng (nay 1a phan dién tich thira 1157 cua ba P)
dé ong T2 canh tc, sau giai phong ong T2 ké khai dimg tén phan dit nay, nhung
da doi dat voi 6ng B tir sau giai phong. Con phan dat khac cua ong B dimg tén &
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bén kia song thi d6i cho 6ng T2 canh tac. Khi d6i dat chi néi miéng, thoa thuan
v6i nhau 1a khi nao muén lay lai thi giao lai chir khong néi thoi gian bao lau. Con
phan dét cua thira dat 38, bao gdm ca phan dat ba P dang tranh chép 1a do cha dé
lai. Sau khi cha chét thi ong B tiép tuc quan 1y, str dung 6n dinh dén nay. Nam
1991, 6ng B duogc cip gidy ching nhan QSD dét 1an dau, dén nam 2001 duoc cap
lai riéng dat thd, vuon 1a thira 443, dién tich 2.400m? (gdm 300m? dat thd va
2.100m? dat vuon), khi 6 ong B chi ké khai cht khong do dac thuc té. Nam 2011,
ong Bao cép ddi chinh quy thanh thira 38, c6 do dac thuc té dién tich 3.738,6m?.
Trong ho so trich luc ¢ cac hd giap ranh 1a 6ng D, 6ng V, dng S, 6ng V1, 6ng H2
ky tén, con viéc khong c6 ba P ky tén thi dng B chi biét khi xin luc hd so, con hd
so 1 do can bo dia chinh lam roi dua ai ky thi dua.

Trudce kia ba P cat nha ¢ b song, khi Nha nuéc muic kénh khoang nim
2003, thi ba P don 1én cit nha & vi tri nhu hién nay 1a nha cay, lop thiéc, vach gd
tap. Can nha hién tai ba P cat khoang 04 - 05 nam nay. Liic ba P x4y lai nha ong
B thay ba P cat nha dé thd 6ng T2 nén 6ng B ciing dong y khong c6 tranh chép gi.
Nhung vao thoi diém xang muc, Nha nudce ¢ cip cho ba P mot nén tai dinh cu &
ap A.

Nay ong B khong dong ¥ theo yéu cau cia ba P, 6ng B yéu cau xac dinh
ranh dat giita thira 38 ctia 6ng B va thira 1157 ctia ba P tir moc M15 dén M22.

- Ngwoi c¢é quyén lpi va nghia vu lién quan anh Hupnh Tén P2 trinh bay:
Anh P2 14 con ba P. Anh P2 thong nhat theo 10i trinh bay cta ba P va khong c6
yéu cau gi ma dé ba P quyét dinh.

- Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan chi Hupnh Thi V trinh bay:
Chi V 1a con 6ng B. Chi V thdng nhét theo 10i trinh bay cua dng B, chi V khdng
c6 yéu cau gi trong vu an nay ma dé éng B toan quyén quyét dinh.

Tai ban an dan su so thim sé: 08/2024/DS-ST ngay 25 thang 3 nam 2024
ciia Toa dn nhin din huyén Lip Vo (viét tit ban dn so thim) da xir:

1. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khai kién ctiia ba Pham Thi P.

2. Chap nhan mét phan yéu cau phan té ctia 6ng Huynh Van B.

Ba Pham Thi P duoc quyén tiép tuc sir dung dién tich 239,7m? trong pham
vi cac mbe M38, M33, M34, M37, M25, M26 vé M38, gdm 60m? dat & nong thon
va 179,7m? dat cay lau nam, thudc mot phan thira dat sb 38, to ban d6 30, do ho
6ng Huynh Vian B dimg tén quyén sir dung dat, duoc Uy ban nhan dan huyén L
cap ngay 10/5/2011, dat toa lac 4p A, x4 P, huyén L, tinh Pong Thap.

Pé nghi Uy ban nhan dan huyén L thu hdi dién tich 239,7m? trong pham vi
cac moc M38, M33, M34, M37, M25, M26 vé M38, gdm 60m? dat & nong thon
va 179,7m? dat cay 1au nam, thudc mot phan thira dat s 38, to ban d6 30, do hod
6ng Huynh Vin B dung tén quyén st dung dét, duoc Uy ban nhan dan huyén L



cap ngay 10/5/2011, dat toa lac ap A, xa P, huyén L, tinh Pong Thap dé cap lai
cho ba Pham Thi P.

Budc ba Pham Thi P tra gia tri dét cho ong Huynh Vin B la 43.173.000
d6ng (Bon muoi ba triéu mot trim bay muoi ba nghin dong).

Ba Pham Thi P dugc quyén st dung 01 cdy coc (vi tri sat bén hong nha ba
P) va phai tra gia tri cay coc cho ong Huynh Vin B 1a 230.000 ddng (hai trim ba
muoi nghin dong).

Budc 6ng Huynh Vin B di doi 01 cdy mai dé giao dat cho ba Pham Thj P
su dung.

Ong Huynh Vin B duoc quyén tiép tuc str dung dién tich 2.142,8m? trong
pham vi cac mbc M38, M27, M7, M8, M9, M10, M11, M12, M13, M14, M15,
M22, M23, M24, M36, M37, M34, M33 vé M38, thuoc mot phan thira dat s 38,
to ban d6 30, do ho 6ng Huynh Vin B dung tén quyén st dung dat, duge Uy ban
nhan dan huyén L cip ngay 10/5/2011, dit toa lac ap A, xa D, huyén L, tinh Dong
Théap.

Trén phan dat giao cho ba P va phan dat giao cho ong B, néu co ciy trong,
vat kién tric cta ai vudng vao thi phai thao bo di doi dé giao dit cho bén con lai
st dung.

2. Xac dinh ranh gi6i quyén str dung dat giita: Thira dat s6 38, to ban d6 sd
30, do ho 6ng Huynh Vian B dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dét, dugc
Uy ban nhan dan huyén L cip ngay 10/5/2011 véi Thia dat s 1157, to ban d6
02, do ba Pham Thi P dung tén quyén sir dung dat, dugc Uy ban nhan dan huyén
L cap ngay 05/5/2006 la:

Tir diém M15 kéo thang vé hudng diém M22 dai 27,31m 1a ranh chung.

Ranh gi6i duoc xac dinh 1a duong thang dung tir khong gian xuéng long
dat. Cay trong, vat kién tric ctia ai vudng vao duong ranh chung thi phai thao bo
di doi.

(C6 bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 18/6/2020, 23/01/2024 va So
d6 do dac hién trang dat tranh chap ngay 20/02/2024 kém theo).

3. Ba Pham Thi P va dng Huynh Vin B phai dén co quan Nha nude c6 tham
quyén 1am tha tuc diang ky ké khai quyén st dung dat va diéu chinh dién tich dat
nhu két qua do dac thuc té theo Ban an cua Toa 4n.

4. Vé an phi: Ba Pham Thi P va 6ng Huynh Vin B dugc mién toan bd an
phi so thdm dan su.

5.Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san:

La 6.348.000 dong (Sau triéu ba trim bén muoi tam nghin dong), s tién
nay ba Pham Thi P da tam ndp, chi xong nén budc 6ng Huynh Van B phai tra lai



cho ba P phén nita s tién trén 1 3.174.000 dong (Ba triéu mot trim bay muoi
bbn nghin ddng).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén thoi han, quyén khang cdo va quyén,
nghia vy, thoi hi¢u thi hanh an ctia cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham. Ngay 09/4/2024 bi don 6ng Huynh Vin B va ngay
11/4/2024 nguyén don ba Pham Thi P khong théng nhat ban 4n so thdm, nén da
khang cao:

1. Ba Pham Thi P yéu cau Toa an cip phuc thim giai quyét: Tuyén sira mot
phan ban 4n so tham sd: 08/2024/DS-ST ngay 25 thang 3 nim 2024 cua Toa 4n
nhan dan huyén Lap V9, theo huéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba
P budc 6ng Huynh Vin B tra lai ba P dién tich dat 1a 311m? tir cac mdc A, B, C,
D vé A va budc ong Huynh Van B tra gia tri dién tich con lai 1a 2.071,6m? tuong
duong s6 tién 14 155.370.000 dong.

2. Ong Huynh Vian B yéu cau Toa an cip phtc tham khong chip nhan toan
bd yéu cau ctia ba P; Chip nhan yéu cau ctia 6ng B, budc ho ba P thao da, di doi
nha & va toan b tai san trén dat, tra toan bo dién tich dat 239,7m? cho ong B str
dung theo phap luat.

Tai phién toa phiic tham:

- Ngudi dai dién theo ty quyén cta nguyén don ba Pham Thi P 1a chi L&
Nguyén Thi Trac X trinh bay: Ba P da sir dung dt tranh chap thira 1157 6n dinh,
lau dai, thuc té da xay dyng nha & trén dat. Theo Cong van s6: 63/CNHLVO ngay
18/01/2021 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén L thi thira 1157 trong
s6 muc ké ghi thira 443 nay 1a thira 38 xac dinh chu st dung dat 1a cua ong L1va
6ng T2, trong d6 6ng T2 chi ké khai thira 1157 va 1073, dbi voi thira 1073 thi 6ng
T2 da chuyén nhuong cho ngudi khac rdi, chi con lai thira 1157. Khi ong B déang
ky cap doi gidy chimg nhan QSD dat ddi voi thira 38 thi ba P khéng co ky giap
ranh, trong khi thira 1157 13 thtra lién ké vé6i thira 38 cta ong B. Vi vay, tir cin ctr
trén xac dinh dat tranh chap thudc thira 1157 cia ba P, nén yéu cau Hoi dong xét
xtr chap nhan khang cdo ctia ba P stra ban an so thim theo hudng chap nhan yéu
cau khoi kién cta ba P, budc ong B giao dién tich dat 311m? (gom dién tich co
nha va dat xung quanh nha) va tra gia tri QSD dat dién tich 2.071,6m? thudc thira
1157 14 155.370.000 dong cho ba P.

- Ngudi dai dién theo Gy quyén cta bi don 6ng Huynh Van B 12 6ng Buii
Vin P1 trinh bay: Dién tich dat ba P x4y dung nha va dang tranh chip da duoc co
quan Nha nudc c6 thim quyén xac dinh 1a ctia 6ng B dung tén thudc thua 38.
Theo do dac thyc té thi thira 38 tiép gidp duong giao thong dén hau cta dt tir mdc
M22-M15 qua dat khu mo cua gia dinh 6ng B. Nha ba P nam trong khuon vién
thura 38 cuia 6ng B, khong ¢o6 can ctr xac dinh thira 1157 ¢6 nha ba P hodc nha ba
P nidm trong thira 1157. Ong B cho ba P x4y dung nha & trén dat thira 38 cta 6ng
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B la vi 6ng T2 1a em rudt ctia 6ng B, vi thuong em ut va dum boc nén méi cho vo
chdng 6ng T2, ba P xdy dung nha ¢ tam, khi c6 diéu kién thi phai di doi nha tra
lai dat. Thtra 1157 mac du ghi trong gidy chirng nhan QSD dat muc dich sir dung
1a d4t trong laa nhung thuc té khong c6 trong laa ma trong cay 1u nim va co thé
cat (xdy dung) nha & dugc. Do viéc ba P 1a ngudi & nhd ma lai khoi kién chu dat
nén méi phat sinh mau thuin gay git gitta cac anh em. Nay ba P d3 c6 diéu kién
di doi nha & nén phai c6 nghia vu di doi nha tra dat, néu khong di doi nha dugc
thi dng B s& h trg ba P 150.000.000 dong giao nha cho 6ng B, néu ba P dugc Toa
an giai quyét o lai trén dat tranh chap thi chi duoc sir dung trong khuon vién dat
c6 nha ba P théi, viéc Toa an so tham giai quyét giao dién tich dat 239,7m? cho
ba P 14 bao gom ca cay trong ctia 6ng B diéu nay da anh huong dén quyén loi cia
6ng B. Tur nhimg can ct trén yéu cau Hoi ddng xét xtr chap nhan khang céo cia
ong B, stra ban an so tham theo hudng chép nhan toan bo yéu cau cua ong B, budc
ho ba P thao d&, di doi nha & va toan bo tai san trén dat, tra toan bo dién tich dat
239,7m? cho 6ng B sur dung theo phap luat.

- Ngudi ¢o quyén loi va nghia vu lién quan anh Huynh T4n P2 trinh bay:
Théng nhét trinh bay va yéu cau cua chj Lé Nguyén Thi Truc X dai dién cho me
anh P2 & ba Pham Thi P, khong thong nhat theo yéu cau khang céo ctia dng Huynh
Vin B. Anh P2 yéu cau Toa an thu thap lai ho so cap QSD dét thira 38 cho 6ng B
va thira 1157 cho ba P dé xac minh cho ding, vi dét tranh chap c6 ngudn gbc 1a
ctia ong ndi anh P2 1a 6ng Huynh Van T3 cho cha anh 12 dng Huynh Vin T2 dat
thudc thira 1157.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat biéu y kién:

+ V& t tung: Thu tuc khang céo cua nguyén don ba Pham Thi P va bi don
ong Huynh Van B thyc hién dang quy dinh va hop 1€ theo quy dinh ciua B0 luat
Tb tung dan su. Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu
ky phién toa ké tir khi thu Iy vu an dén thoi diém xét xa phac tham da chap hanh
va thuc hién ding, day du theo quy dinh caa Bo luat T4 tung dan su; Ngudi tham
gia t6 tung di thyc hién ding, day da quyén va nghia vu to tung theo quy dinh cua
phap luat.

+ Vé nodi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Biéu 308 B luat
T tung dan su; khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don ba Pham
Thi P va bi don 6ng Huynh Vin B; tuyén Xt giit nguyén ban an dan sy so tham
s6: 08/2024/DS-ST ngay 25 thang 3 ndm 2024 cta Toa 4n nhan dan huyén Lap
Vo (Kém theo Phat biéu ctia Kiém sat vién tai phién toa phtic thim giai quyét vu
an dan su s6: 383/PB-VKS-DS ngay 16/9/2024).

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u va chung ctr c6 trong ho so, dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, 101 phat bi€u ctia dai dién
Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] VVé t6 tung: Toda 4n nhan dan huyén Lap Vo thu Iy va giai quyét so tham
vu an “Tranh chdp quyén sir dung dat va ranh gidi quyén sir dung dat” 1a dung
quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém c khoan 1 Diéu 39
Bo luat TH tung dan su vé quan h¢ tranh chép va tham quyén cua Toa an. Sau khi
Xét Xt so thim nguyén don ba Pham Thi P va bi don 6ng Huynh Vin B khong
théng nhét ban 4n so thim nén da khang cao. Viéc ba P nop don khang cao ngay
11/4/2024 va 6ng B nop don khang cao ngay 09/4/2024 la trong thoi han khang
céo theo quy dinh tai Diéu 273 Bo luat T4 tung dan sy, nén duoc xem xét giai
quyét theo thua tuc phac tham.

Tai phién toa phac tham chi Truong Thi H, anh Lam Vi Thanh HI, chi
Huynh Thi V, anh Huynh Van N, chi Huynh Thi L, chi Huynh Thi Bich T, anh
Huynh Thanh P3, chi Huynh Thi Kiéu E, chi Chau Thanh T1, dai dién hop phap
ctia Ngan hang N1 - Chi nhanh huyén L, tinh Bong Thap - Phong G vang mit sau
khi duoc Toa an triéu tap hop 1& dén 1an thir hai va dai dién hop phap cta Uy ban
nhan dan huyén L Véng mat c6 don yéu cAu xét xur Vrfmg mat, nén HO1 déng xét
Xt tién hanh xét xtr vang mat theo quy dinh tai Diéu 296 B6 luat T tung dén suy.

[2] V& noi dung: Ngudn gdc dat tranh chap 1a ctia cu Huynh Van T3 va ba
V0 Thi T4 (1a cha me chéng cua ba P va la cha meg ruft cua 6ng B) dé lai. Ngay
20/6/2001, dng Huynh Vian B lam Pon xin diang ky quyén sir dung (QSD) dét doi
v6i thira 443, to ban do s6 2, trong d6 c6 300m? dat Tho va 2.100m? dat Vuon,
nguodn gbc st dung dat do cha me d¢é lai. Ngay 12/8/2001, ho 6ng Huynh Vin B
duoc Uy ban nhan dan (UBND) huyén L cép giéy chirng nhan QSD dat gém thira
443, to ban d6 s6 2A, dién tich 300m? dat Tho va thira 443, to ban do s6 2A, dién
tich 2.100m? dat vuon. Ngay 22/4/2010, ho ong Huynh Vin B lam don dé nghi
cép lai, cép ddi giéy chirng nhan QSD dét thira 443, dién tich 2.400m? gém dat
Tho + Vuon thanh thira dét s6 38, to ban d6 s6 30, dién tich 3.738,6m? muc dich
sir dung gdm 300m? dat ONT va 3.438,6m? dat CLN va dugc UBND huyén L cp
giéy chirng nhan QSD dat ngay 10/5/2011 cho ho 6ng Huynh Van B.

Déi voi thira dat 1157 cta ba Pham Thi P: Ngay 27/11/1991, 6ng Huynh
Vin T2 (chdng ba P), dugc UBND huyén T (nay la Lap V2) cip gidy chimg nhan
QSD dat d6i véi thira 1157, dién tich 2.550m? va thira 1157, dién tich 4.550m?.
Sau khi 6ng T2 chét ngay 20/10/1998, dén ngay 14/11/2005 ba P 1lam don xin
dang ky bién dong vé st dung dét thira 1157, dién tich 7.100m?, muc dich sir dung
dat lta, ndi dung xin ddi tén chu ho sir dung dat thanh Pham Thi P vi chu ho cii
da chét. Ngay 05/5/2006, ba Pham Thi P dugc UBND huyén L cép gidy ching
nhan QSD dét dbi voi thira 1157, t ban d6 s6 02, dién tich 7.100m?, dat trong lua
(ghi chii: Dién tich thira dat chua dugc do dac chinh xac).
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Nguyén don ba P khai kién yéu cau giit nguyén hién trang can nha ba P
dang 0, c6 dién tich 311m2 phan dién tich con lai 2.071,6m? ba P dong y giao
cho 6ng B str dung va yéu cau 6ng B phai tra gia tri dat véi sé tién 1a 155.370.000
ddng, do dat tranh chip thudc thira 1157. Bi don 6ng B khong ddng ¥ theo yéu
cau cua ba P, ¢6 yéu cau phan t6 xac dinh dat tranh chap dién tich 311m? c6 nha
ba P va phén dién tich con lai 12 2.071,6m? thudc thira 38 phai giao cho ong B,
budc ba P phai di doi nha ¢, cdy trong vat kién tric dé giao dat cho 6ng B, dong
thoi yéu cau xac dinh ranh gidi QSD dat giita thira 38 ctia ong B va thira 1157
ctia ba P tir mdc M15 dén M22. Nguyén don khong thdng nhat yéu cau phan td
ctia bi don. Piéu ndy da 1am phat sinh tranh chap QSD dit va ranh gi¢i QSD dat
gitra cac duong su.

[3] Hoi ddng xét xir xét thiy viéc Toa an cp so thdm chdp nhan mot phan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Pham Thi P va chap nhan mot phan yéu cau
phan té cia bi don 6ng Huynh Vin B. Theo d6, ba P dugc quyén tiép tuc sir dung
dién tich dat 239,7m? thudc mot phan thira 38, ba P c6 nghia vu tra gia trj dat cho
6ng B 1a 43.173.000 dong, con ong B dugc quyén tiép tuc sir dung dién tich dat
2.142,8m? thudc mdt phan thira 38, ddng thoi xac dinh ranh gidi QSD dét gitra
thira dat s6 38 do ho 6ng Huynh Vian B ding tén gidy ching nhan QSD dat véi
thira d4t s6 1157 do ba Pham Thi P dung tén gidy chimg nhan QSD dat 14 tir diém
M15 kéo thang vé hudng diém M22 dai 27,3 1m 1a ranh chung xét 1 ¢6 co sé. Boi
cac 1€ nhu sau:

- C6 can ctr xac dinh QSD dét tranh chip dién tich 239,7m? c6 nha ba P va
dat tranh chap dién tich 2.142,8m? c6 nha 6ng B, nha cua chi V (con éng B), khu
mo cla gia dinh ong B trén dat 1a thuoc mot phan thira 38 do ho ong Huynh Vin
B dimg tén gidy ching nhan QSD dat chir khong phai thudc mot phan thira 1157
do ba Pham Thi P dimg tén gidy chimg nhan QSD dat nhu ba P trinh bay. Cuy thé:

Tai Cong vin sd: 4066/CNVPPKDPDHLV-DKCG ngay 17/10/2023 cla
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén L c6 noi dung thé hién:

“Thita ddt s6 1157, dién tich 2.550m>va thita 1157, dién tich 4.550m’ theo
ban dé dia chinh thé hién lién ké nhau. Ho so dang ky cdp gidy chitng nhdn OSD
dat khong thé hién do dac thuc té.

Thita 1157, to bdn do sé 2, dién tich 7.100m? ciia ba Pham Thi P la do nhdp
thira 1157, dién tich 2.550m? véi thira 1157, dién tich 4.500m? Hé so cdp gidy
chung nhan QSD dat khong thé hién do dac thuc té.

Khi cdp thira 38, to ban do s6 30, dién tich 3.738,6m? khdng bao trim 1én
thiea 1157.

Thira 443, dién tich 300m? dat Tva thira 443, dién tich 2100m? dat vieon la
thira dat ciing vi tri.



Khi cdp doi 02 thira 443, dién tich 300m? dat (T) va thira 443, dién tich
2100m? dét vweon (c6 dién tich 2.400,0m?) thanh thira 38, to ban do sé 30, dién
tich 3.738,6m? thi khéng bao triim 1én thira 1157, dién tich ting do viéc cdp gidy
chirng nhdn OSD ddt theo hé thong ban do 299 khéng chinh xdc.”

Tai Cong van s6 194/UBND-NC ngay 22/12/2020 ctia UBND huyén L ¢6
nodi dung thé hién:

“I. Ngay 10/5/2011, h¢ éng Hupnh Vin B dwoc UBND huyén L cdp gidy
chung nhan QSD dat véi dién tich 3.738,6m% muc dich sir dung dat & tai nong
thén 300m?, dat trong cdy lau nam 3.438,6m? thuéc thira ddt sé 38, to ban do so
30, gidy chitng nhdn s6 BD 723687, s6 vao s6 CH03187. Qua kiém tra hé so dia
chinh phan dat thira dét 38, to ban dé sé 30 dwoc cap doi tir ban do 299 thira dit
$6 443, to ban do s6 2a, dién tich 2.400m? (300m? ONT + 2.100m? CLN) dé dwoc
UBND huyén cdp gidy chirng nhdn QSD ddt cho hé 6ng Huynh Vin B vao ngay
12/8/2001.

2. Qua kiém tra hé so cdp gidy chimg nhdn QSD dat cap cho hg 6ng Huynh
Van B thira 443, to ban dé sé 2a (theo ban do dia chinh chinh quy thira 38, to bdn
dé s6 30) la cdp theo don ké khai ding ky ruéng ddt chii sir dung dat dwge Hoi
dong Pang ky ddt cap xa xét duyét va trinh UBND Huyén cdp gidy; cdp theo ban
dé 299 khéng cé do dac thuc té. Truong hop cdp cho hg éng Hupnh Vin B nam
2001 la cdap OSD dat khéng cé cdp tai san gan lién voi dat, dén nam 2011, éng
Huynh Vin Bao ¢ d6i QSD dat theo ban dé dia chinh chinh quy khong c6 quy dinh
kiém tra tai san trén dat, do dé trén dat c6 nha cia ba P hay khong thi khdng xac
dinh, dé nghi Toa dan xac minh lam ro.

3. Qua kiém tra hé so cdp gidy chitng nhdn OSD ddt cho hé 6ng Huynh
Van B nam 2001 va cdp déi nam 2011 khéng cé ho so tranh chdp tai thoi diém
cap gidy. Trinh tw thii tuc dam bdo theo quy dinh tai thoi diém cap gidy.”.

Va tai Cong van so: 63/CNHLVO ngay 18/01/2021 ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén L ¢ ndi dung thé hién:

“ Thira dat sé 38, to ban dé 30 dwgc cap doi tir thira ddt s6 443, to ban do
$6 2a (ban d6 299) va ban d6 dia chinh thé hién thira dat 443 khéng tring voi
thita dat 1157.”.

Nhu viy, qua ndi dung cac cong van néu trén cung nhiing tai li€u c6 trong
ho so cap dat cia ba P va 6ng B ching minh gidy chung nhan QSD dt cép cho
ba P thira 1157 ¢ ghi ndi dung thira dat chua duoc do dac chinh xac. Phia ba P
cling thira nhan khi sang tén tir 6ng T2 sang ba P dimg tén chi sang trén gidy to,
khong c¢6 do dac thuc té, do d6, dién tich thuc té c6 thé it hay nhiéu hon so véi
gidy duoc cap. Cong vian tra 10i ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén
L khang dinh phan dat tranh chap thudc thira dat s6 38, khong cap tram Ién thira
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1157 ctia ba P. Ngoai ra, trong ho so cip doi sang tén tir 6ng T2 cho ba P theo
Trich luc ban d6 dia chinh kém theo hd so ky ngay 13/4/2006 c6 ghi chii: Vi tri
thira dat cach thira, khong tiép giap 10, cach 10 chinh trén 100m, thira dét chua do
dac chinh xac. Qua do dac thtra dat s6 38 cua ong B co chiéu dai tinh tr 10 dén
thira 1157 cta ba P 1a hon 100m. Diéu d6 khang dinh phan dit tranh chip thudc
thira 38 cua 6ng B 1a dung, khong cap trum 1én thira 1157 caa ba P.

- Do ba P d4 xay nha & kién cd, sir dung 6n dinh, khi xay nha 6ng B khéng
tranh chap gi, do d6 can cong nhan cho ba P dugc quyén sir dung phan dién tich
dat c6 nha trén dat. Do ba P xay dung nha ¢ kién ¢d (ndm 2013) sau khi 6ng B
duoc cép QSD dét, nén budc ba P phai tra gia tri dét cho ong B theo gia do Hoi
déng dinh gia da dinh. Phan dat ba P yéu cau duoc cong nhan cé di¢n tich la
311,0m? trong pham vi céc mbc A, B, C, D vé A, nhung thuc té phﬁn dat ba P
dang cat nha & c6 dién tich 239,7m? trong pham vi cac mbc M38, M33, M34,
M37, M25, M26 vé M38, nén Toa 4n so tham chi cong nhan cho ba P st dung
phan dat dién tich 239,7m? 13 ¢6 co so. Trong d6, dién tich dat ba P dang cat nha
13 187,6m?, tuy nhién thira dat s6 38 ctia 6ng B dugc cap c6 dién tich dat & nong
thon 1a 300m?2, nén cong nhan cho ba P dugc sir dung dat & néng thén véi dién
tich theo han mirc dugc cap téi thicu 1a 60m? (do c6 nha ba P trén dét), dién tich
con lai 13 179,7m? cong nhan cho ba P str dung 1a dat cdy lau nam.

Theo Cong vin sé: 253/UBND-NC ngay 21/8/2024 ciia UBND huyén L vé
viéc phuc dap noi dung yéu cau cia TAND tinh Dong Thap thé hién: “Can cir so
do do dac hién trang ddt tranh chap ngay 20/02/2024 ciia Chi nhanh Vin phong
DKDD huyén Lap Vo thé hién phan ddt tranh chdp véi dién tich 239,7m? trong
pham vi cdc mdc M38, M33, M34, M37, M25, M26 vé M38, gom 60m? ddt ¢ néng
thon va 179,7m? dat cdy ldu ndam, thuéc mét phan thira dat sé 38, to ban dé 30,
do 6ng Huynh Vin B dimg tén quyén sir dung ddt, dieoc UBND huyén L cdp ngay
10/5/2011, dat toa lac dp A, xa B, huyén L, tinh Dong Thdp. Phan dién tich nay
khéng dii diéu kién tach thiva dé chuyén quyén cho ba Pham Thi P do phan dién
tich 239,7m? khéng tiép gidp dwong giao théng cong céng do nha nwée quan 1y
dwoc quy dinh tai khodn 3, Piéu 7 ciia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh
$6 22/2021/0D-UBND ngay 31/8/2021 cita UBND tinh P quy dinh diéu kién tich
thira, hop thira, dién tich téi thiéu, cdp gidy doi véi thira ddt c6 dién tich nhé hon
dién tich toi thiéu. Tuy nhién, néu phan dat tranh chdp nay c6 nha & cia ba P
dwoc UBND xa b xac nhan nha o dwoc tao lap hop phap trudc ngay 15/9/2021
va dwoc UBND huyén L xdac nhan ba Pham Thi P khong con dién tich dat ¢ nao
khdc trén dia ban huyén L thi dwoc xem xét tach thira dé chuyén quyén cho ba
Pham Thi P theo quy dinh tqgi khoan 9, Piéu 9 ciia Quy dinh ban hanh kem theo
Quyét dinh so 22/2021/0P-UBND ngay 31/8/2021 ciia UBND tinh B quy dinh
diéu kién tach thira, hop thira, dién tich ti thiéu, cdp gidy doi véi thira dat cé dién
tich nhé hon dién tich t6i thiéu” .

Pong thoi, theo Cong van sd: 1253/UBND ngay 13/9/2024 ciia UBND x4
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P vé viéc cung cap thong tin nha & ba Pham Thi P thé hién: “Qua xdc minh ghi
nhan thuc té viéc xay dung nha cua ba Pham Thi P nhu sau: Ba Pham Thi P cat
nha ¢ tai thira ddt s6 1157 to ban dé sé 2a dién tich 7.100m2 (Muc dich sir dung
dat Lua). Pén nam 2013 ba Pham Thi P thdo d& nha tam xdy dung lai nha cd’p 4,
khung BTCT, vdach xdy gach, mdi tole, nén gach. Tai thoi diém nam 2013 trong
qud trinh xdy dung nha UBND xd khéng c¢é nhdn dwoc don thwa hay khiéu nai
truong hop nha ba Pham Thi P...”

Xét thay ba P xdy dung nha & kién ¢6 hop phap vao nim 2013 13 trudc ngay
15/9/2021, mat khac ba P khong con dién tich dat & nao khéc trén dia ban huyén
L nhu trinh by va cam két ctia duong sy tai phién toa. Vi vay, cong nhan phan
dat ba P dang ct nha ¢ c6 dién tich 239,7m? (trong d6 c6 60m? dit ¢ nong thon
va 179,7m? dat cay lau nim). Dong thoi, budc ba P phai tra gia tri dit theo muc
dich str dung dat cho ong B theo gia do Hoi dong dinh gia tai san huyén L xac
dinh (theo Bién ban dinh gia ngay 17/12/2020) 1a pht hop. Phan dat cong nhan
cho ba P khong tiép giap dudng giao thong do Nha nudc quan 1y, nhung tiép giap
16i di chung, dong thoi ba P da x4y dung nha & ton tai tir ndm 2000 va day la nha
& duy nhét ciia ba P nén cong nhan cho ba P duoc tiép tuc str dung 1a phu hop. Do
ba P hién tai c6 16i di chung thuén tién, khong yéu cau giai quyét 16i di nén Toa
an so tham khong xem xét 13 ¢6 can ci.

- Do phan dit ba P tranh chap duoc xac dinh ndm trong thira dat sé 38 cua
6ng B, nén x4c dinh ranh gidi QSD dét gitra thira 38 ctia ho ong B véi thira 1157
ctia ba P 1a duong thang kéo diém M15 dén M22 1a c6 cin cu. Dbi v6i phan dat
ma ba P yéu cau 6ng B tra gia tri 155.370.000 dong, do phan dat nay dugc xac
dinh thudc thira dat s6 38 cua éng B, nén Toa an so tham khong chip nhan yéu
cau cta ba P, dong thoi 6ng B duoc quyén tiép tuc quan 1y str dung, khong phai
tra gia tri dat cho ba P 13 ¢6 cin c.

[4] Tai phién toa chi Lé Nguyén Thi Trac X dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don ba Pham Thi P va 6ng Bui Vin P1 dai dién theo iy quyén ctia bi don
6ng Huynh Vian B van gitt nguyén yéu cau khang céo ctia ba P va 6ng B. Hoi dong
xét xir xét thay trinh bay ctia chi X va 6ng P1 1a khong c6 du can cir, dong thoi ba
P va dng B ciing khong cung cap dugc tai liéu, chimg ctt chimg minh cho yéu cau
khang cdo ctia minh 1 ¢ co sé nhu da phan tich trén, nén khong dugc Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[5] Tir co so trén, Hoi dong xét xir khong chip nhan khang cao cia nguyén
don ba Pham Thi P va khong chap nhan khang c4o caa bi don ong Huynh Vin B,
giit nguyén ban 4n so tham.

[6] Pbi v6i quan diém va dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa hom nay
nhu néu trén. Hoi déng xét xtr xét thiy 13 ¢6 co sd va phu hop phap luat, nén duoc
chéap nhan.
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[7] V& an phi: Do khang c4o ctia nguyén don ba Pham Thi P va bi don 6ng
Huynh Vin B khong duoc chap nhan, nén phai chiu an phi dan sy phuc tham. Tuy
nhién do ba P va 6ng B thudc trudng hop nguoi cao tudi va co don xin mién an
phi, nén duoc xét mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghj
quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc
héi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Cac phan khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi cé hiéu
luc phap luat tir ngay hét thai han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 B6 luat T6 tung dan su;

1. Khéng chap nhan khang cdo ctia nguyén don ba Pham Thi P;

2. Khong chap nhan khang céo cta bi don 6ng Huynh Vin B;

3. Giit nguyén ban an dan sy so tham s6: 08/2024/DS-ST ngay 25 thang 3
nam 2024 cta Toa an nhan dan huyén Lap Vo.

4. Vé an phi dan sy phiic thim:

Ba Pham Thi P va 6ng Huynh Vin B duoc mién an phi dan su phtc thim.

Trong trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n dan su dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Tinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Phong GD-KT TAND Tinh;

- TAND huyén Lap Vo;

- Chi cuc THADS huyén Lap Vo; )

- Puong sy; (Pa ky tén va dong dau)

- Luu: VT, HSVA, TDS (Quang).

Ngb Tan Loi
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