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V/v “Tranh chap quyén si dung
dat «.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba L& Hoéng Hanh
Céc Tham phén: Ong Pham Tién Hiép

Ong Bui Van Binh

- Thw ky phién toa: Nguyén TG Anh — Thu ky Toa an nhan dan tinh Pong
Nai.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
bao Thi Tan.

Trong cac ngay 28/8/2025, 06/9/2025 va ngay 22/9/2025 tai tru s& Toa an
nhan dan tinh Pong Nai (Co s¢ B) xét xtr phic tham cong khai vu 4n thu 1y sb
288/2025/TLPT-DS ngay 11 thang 7 ndm 2025 vé viéc viéc “Tranh chip quyén s
dung dat”.

Do Ban an dan su so thaim sb 18/2024/DS-ST ngay 09 thang 7 nim 2024 cta
Toa an nhan dan huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc (nay l1a Toa 4n nhan dan khu
vuc 10 - Pong Nai) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic thAim sé 359A/2025/QDXX-PT
ngay 01 ngay 8 thang 2025, gitra:

* Nguyén don: Ba Pham Thi N, sinh nam 1961; Dia chi: Tb C, ép B, xa M,
tinh Pong Nai. (Vang mat).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

1. Ong Nguyén Kim K, sinh nim 1968; Dia chi: Tb E, khu phé E, thj tran T,
huyén H, tinh Binh Phuéc (nay 1a xa T, tinh Pong Nai). (C6 mit)

2. Ong Lam Vin P, sinh nim 1974; Dia chi: Thon B, xi T, tinh Déng Nai.
(C6 mat)

* Bi don:



1. Ba Lé Thi Ngoc B, sinh nam 1973; Dia chi: Tb B, ép B, xa M, huyén H,
tinh Binh Phudc (nay 1a x3 M, tinh Pong Nai). (Vang mit)

2. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1971; Pia chi: T6 C, 4p B, xd M, huyén H,
tinh Binh Phudc (nay 1a x3 M, tinh Pdng Nai). (Ving mit)

Nguroi dai dién theo 1y quyén ciia ba Lé Thi Ngoc P va bd Nguyén Thi B: Ba
Pham Thi Cam BI, sinh nim 1988; Dia chi: Ap A, xa M, huyén H, tinh Binh
Phudc (nay 1 xd M, tinh Dong Nai). (C6 mit)

* Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Van P1, sinh nam 1985; Dia chi: T B, ép B, xa M, huyén H, tinh
Binh Phudc (nay 1a xa M, tinh Pong Nai). (Ving mat)

2. Uy ban nhan dan huyén H, tinh Binh Phuéc.

Co quan ké thira quyén nghia vu t6 tung: Uy ban nhin dan xd M, tinh Pong
Nai. (Ving mit)

3. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B.

Co quan ké thira quyén nghia vu t6 tung: S Nong nghiép va Méi truong tinh
b. (Ving mit)

* Nguwoi lam chirng do nguyén don cung cdp:

1. Ong Pham Dinh T, sinh ndm 1964; Dia chi: to F, ép A, xa M, tinh Béng
Nai — Nguyén 1a can bo dia chinh tir nim1990 dén 2014

2. Ba Mai Thi T1, sinh ndm 1962; Dia chi: t0 F, ép A, xa M, tinh Béng Nai -
Trudng ap B, xa M, tinh Png Nai.

3. Ong Nguyén Thanh C, sinh nim 1957; Pia chi: Ap A, xd M, tinh Pong
Nai;

4, Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1957; Pia chi: Ap B, xa M, tinh Déng Nai;

5. Chj Cao Thi Thu H, sinh nim 1987; Dia chi: Té C, ép B, xa M, tinh Déng
Nai;

6. Anh Nguyén Vin Q, sinh nim 1980; Pia chi: T6 C, dp B, xd M, tinh Pong
Nai;

7. Anh Binh Anh T3, sinh ndm 1991; Dia chi: T6 B, ap B, xd M, tinh Pong
Nai.

* Ngwoi khang cao: Nguyén don ba Pham Thi N.

NOI DUNG VU AN:



Ong Nguyén Kim K - Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don bd Pham
Thi N trinh bay:

Thira dat s6 133t ban d6 s6 23 (nay la thira 43 t& ban dd s6 26) tai ap B xa
M, huyén H, tinh Binh Phuéc c6 ngudn gbc do chong ba N 1a 6ng Nguyén Manh
T4 (P4 mat nim 2015) khai hoang tir nim 1976. Khi cap s6 1an dau nim 2000 dét
dung tén ho ong Nguyén Manh T4. Sau khi 6ng T4 mét thi gia dinh thong nhit
giao quyén st dung dat thira 133 cho mot minh ba N dung tén va ba N duoc cip
Gidy ching nhan quyén sir dung dat (GCNQSDP) sé CI 206437, sb vao sd CS
03823 ngay 06/9/2017. Thang 10/2021 ba N tién hanh do dac lai dt thi phat hién
dat cta ba khong du so voi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat di duoc cap, trong
d6 mot phan da bi ba Nguyén Thi B va ba Lé Thi Ngoc P 1an chiém. Do vay, ba N
1am don khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi B tra lai 800m? dat thudc thira dat 133,
yéu cau ba Lé Thi Ngoc P tra lai 200m? dat thudc Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat thira dat 133 ma hai ba trén dang st dung.

Sau khi c6 két qua do dac do Cong ty TNHH MTV D1 thuc hién thi ba N da
c6 don sira d6i bo sung yéu cau khoi kién, cu thé 13 yéu cau ba B tra lai phan dat da
14n chiém 13 608,6m?, yéu cau ba D tra lai phan dat d lan chiém 13 293,5m?.

Ba Pham Thi Cdm BI - Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don Nguyén Thi
B trinh bay:

Thira dat 124 (nay 1a thira 54 to ban d6 26) c6 ngudn gbc 1a do gia dinh ba B
khai pha tir nim 1976, dugc nha nudc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat vao
nam 2000. Ba B duoc me ting cho thira dat trén va duoc nha nuédc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat ngdy 16/11/2005 d6i voi thira dat 124, to 23, dat toa lac tai
ép B, xa M, huyén H, tinh Binh Phuéc. Nam 2005 khi lam thu tuc tdng cho thi ba
B c6 yéu cau do dac lai dat, can bod do dac dén thuc dia, yéu cau cac chu giap ranh
xac dinh ranh gidi, khi thdy khong co tranh chap thi ho cap dat cho ba B theo dung
nhu s6 do da cép nam 2000, khong tién hanh do lai. Phan ranh cua ba N vao nim
2005 do 6ng T4, chong ba N ky giap ranh. Ranh giéi gita hai thira dat 133 va 134
sit dung 6n dinh, trudc day khong c6 tranh chdp gi. Thoi diém ba N ban phan dét
mat cho ngudi 1am cong trinh thi 6ng T4 ciling chi moc téi phan ranh gidi giita hai
bén.

Déi véi yéu cau ciia ba N doi ba B tra phan dat c6 dién tich 608,6m? thi ba B
khong chap nhan. Ba B c6 don phan t yéu cau cong nhan quyén sir dung cia ba
d6i v6i 608,6m? dat thudc thira 133 (nay la thira 43) to ban do 23 tai 4p B, xd M,
huyén H, tinh Binh Phudc. Pong thoi, ba Nguyén Thi B ¢6 quyén ding ky bién
dong phan dat 608,6m? trén vao thira 124 (nay la thira 54) to ban db 32 tai ap B, xa
M dung tén ba Nguyén Thi B.



Ba Pham Thi Cam BI - Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don Lé Thi Ngoc
D trinh bay:

Nguon gbc thira dat 134 (nay 1a thira 161 to ban dd 27) do gia dinh ba D khai
pha va str dung on dinh tir nim 1976. Nam 2007 khi cip s6 chinh quy thira 134 bi
co quan nha nudc cap nhim cho 6ng T4, chong ba N. Vi vy, nim 2008 6ng T4
giao s6 cho cha cua ba P 1a 6ng M di tach riéng thira 134. Sau khi 6ng M mét thi
nam 2020 gia dinh ké khai thira ké cho me ctia ba B 1a ba Nguyén Thi G dtng tén.
Pén nim 2021 ba Nguyén Thi G ting cho con 13 ba B thira dat trén. Qua trinh thuc
hién céac thu tuc ké khai thira ké chi cdn ct trich luc hd so theo s6 d6 da duoc cép
dé sang tén, khong di do dac trén thyc té. Tir khi khai pha dén nay phan ranh dat
phia tay cua thira 134 véi thira 133 cua ba N khong co gi thay ddi, truée khi ba N
khoi kién vu 4n nay thi khong c6 tranh chap. Pbi v6i phan ranh phia bic, vao nim
2015 ba N cho rang 6ng M (cha cua ba ) trong hang xdy xuong rong 1am ranh
gidi 14n sang thira 133 cua ba nén kién ong M ra x3, khi xa dén giai quyét thi éng
M dong ¥ doi hang rao vé phia trong dat dng M (theo so db do dac 1a 6ng Manh
doi hang rao vé 2,81m), ddng thoi hai bén théng nhat cam méc ranh gisi gitra thira
133, 134 va 6ng M lam hang rao ludi B40 theo ranh gigi tir nim 2015 dén nay.

Do ba b khéng 14n chiém dat nén khong ddng v tra lai 293,5m? dat theo yéu
cau ctia ba N. Pong thoi, ba B ¢6 don phan t6 yéu ciu Toa an cong nhin quyén sir
dung ctia ba Lé Thi Ngoc B d6i voi 239,5m? dat thudc thira 133 (nay 13 thira 43) to
ban d6 23 tai ép B, xa M, huyén H, tinh Binh Phudc (nay la ép B, xa M, tinh Déng
Nai). Pdng thoi xac dinh cho ba Lé Thi Ngoc P ¢6 quyén dang ky bién dong phan
dat 239,5m? trén vao thira 134 (nay 1 thira 161) t ban d6 32 tai 4p B, x3 M, huyén
H, tinh Binh Phudc ding tén ba Lé Thi Ngoc D.

Pbi véi phan dat 106,6m? dat thudc Gidy chimg nhan QSD dat ctia ba B ma
ba N dang str dung thi ba D khong tranh chip, ba B dong ¥ cong nhin theo dung
hién trang st dung ctia cac bén.

Tai ban trinh bay y kién ngay 25/8/2023 nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Lé Van PI trinh bay:

Ong Lé Vin P1 1a cha sir dung thira dat 43 (nay 1a thira 44), giap ranh voi
thira dat dat 124, nay 1a thira 54 cua ba Nguyén Thi B. Giita dat ctia 6ng P1 va ba B
c6 hang xa ctr 1am ranh gigi. Ong P1 xac dinh dng va ba B khong ¢ tranh chap, dé
nghi Tda 4n cin ¢t vao ranh dat thuc té cua hai thira dat dé giai quyét vu an.

Tai vin ban s6 268/PTNMT ngay 08/4/2024 nguoi dai dién theo iy quyén ciia
Uy ban nhdn ddan huyén H ¢6 v kién nhw sau:

Qua kiém tra hd so cip gidy ching nhan quyén sir dung dét cho thay trinh tu,
thu tuc cﬁp giéy chiing nhan quyén st dung dat d6i vai cac thira dat s6 134 va 124
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td ban do s 23 toa lac tai 4p B, xd M, huyén H, tinh Binh Phudc 1a ding theo quy
dinh ctia phap luat tai thoi diém cép gidy ching nhan. Khi thyc hién tha tuc cap
gidy chirng nhan quyén sir dung dat d6i voi cc trudng hop chuyén nhuong quyén
stt dung dat, Van phong Pang ky quyén st dung dat huyén B (nay 1a Chi nhanh
Vin phong Ping ky dat dai huyén H) cin ctr Ban d6 dia chinh chinh quy xa M
niam 2000 va gidy ching nhan quyén st dung dat di cap dé 1am co s& trinh UBND
huyén B (cii) cdp gidy chimg nhan. Viéc do dac, kiém tra hién trang ranh gi6i thira
dat ngoai thuc dia chi dugc thuc hién ddi vai cace truong hop thuc hién thu tuc tdch
thira hodc ding ky bién dong ranh gidi thira dat theo hién trang sir dung.

Tai van ban s6 2910/STNMT-VPPKDPD ngay 09/11/2023 Sé Tai nguyén va
MGi truong tinh B ¢6 y kién nhw sau:

Viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (sau day goi tat 13 GCN) s6 CI
206437, s6 vao so CS 03823 ngay 06/9/2017 dbi véi thira dat sé 13, to ban dd sb
23, dién tich 11931,0m? toa lac tai 4p B, xa M, huyén H, tinh Binh Phudc cho ba
Pham Thi N duoc thuc hién dung trinh ty thu tuc.

Dbi vdi GCN ¢6 s6 phat hanh DC 073939, s6 vao s6 cap GCN: CS 04947,
thira dat s6 134 to ban d6 s6 23 dién tich 2345,0m? toa lac tai ép B, xa M, huyén H,
tinh Binh Phudc do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh B cp ngay 15/12/2021 cho
ba Lé Thi Ngoc B dugc thuc hién dung quy dinh.

Khi thyc hién dang ky bién dong thay d6i tén chu sir dung dat thong qua viée
ké khai thira ké quyén st dung dat thira 133 ndm 2017 va thira dat 134 ndm 2021
thi do thira ké nguyén thira nén Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Hon
Quan can ctr vao hd so dia chinh va ban d6 dia chinh nam 2000 thyuc hién trich luc
ban dd dia chinh dé thuc hién ding ky bién dong ma khong do dac kiém tra hién
trang st dung dat nén khong phat hién hang rao, ranh gidi str dung dét thuc té cta
cac bén khong giéng voi GCN.

Truong hop 6 co s& dé xac dinh ranh gi6i stir dung dat thyuc té& cua cac bén 1a
pht hop va Toa an kién nghi thu hdi cac gidy ching nhan quyén st dung dat da
cap dé cap lai theo diing hién trang sir dung thi sau khi ban an c6 hiéu luc, S¢ T s&
xem xét cap d6i GCN cho cac bén lién quan theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Ban dn dén sw so tham sé 18/2024/DS-ST ngay 09 thang 7 ndm 2024 ciia
Toa an nhdn dan huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc (nay la Toa dn nhan ddn khu
viee 10 - Péong Nai) quyét dinh:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi N vé viéc yéu cau ba
Nguyén Thi B tra lai 608,6m2 dét, yéu cau ba Lé Thi Ngoc P tra lai 293,5m2 dit
thudc Giﬁy chiing nhan quyén st dung dat thira dat s6 133 to ban d6 s 23 (nay la
thira 43 t& ban do s6 26) tai ap B xa M, huyén H, tinh Binh Phudc.
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2. Chip nhan yéu cau phan t6 cua ba Nguyén Thi B. Cong nhin ba Nguyén
Thi B ¢6 quyén st dung dbi voi 608,6m2 dat thudc thira 133 (nay la thira 43) to
ban d6 23 tai 4p B, xd M, huyén H, tinh Binh Phudc. it c6 tir can phia dong va
phia bac giap thira 133 (nay la thira 43 ctia ba Pham Thi N), phia tdy va phia nam
giap thira dat 124 (nay 1a thira 54) ctia ba Nguyén Thi B, canh phia tiy c6 8,43m
giap voi phan dat 331m2 thudc thira 44 dung tén 6ng Lé Van P1 nhung do ba
Nguyén Thi B quan 1y sir dung. Trén dat c6 08 cdy diéu trén 30 nim tudi, 35 cay
cao su trong nim 2022, 01 hang rao k&m gai cot gd.

Ba Nguyén Thi B c¢6 quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé diang ky bién
dong phan dat 608,6m2 di dugc cong nhan theo ban an nay vao thira dat 124 (nay
1a thira 54 to ban do 26) tai ap B, x4 M,huyén H, tinh Binh Phuéc dung tén ba
Nguyén Thi B.

3. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Lé Thi Ngoc P. Cong nhan ba Lé Thi
Ngoc P ¢6 quyén sir dung ddi v6i 239,5m dat thudc thira 133 (nay 1a thira 43) to
ban d6 23 tai 4p B, xd M, huyén H, tinh Binh Phudc. Pt c6 ti can phia dong giap
thira 134 (nay la thura 161), phia nam gidp duodng di, canh phia tdy 32,85m va canh
phia bic 8,66m giap thira thira 133 (nay 13 thira 43 ctia ba Pham Thi N. Trén dt c6
09 cay diéu trong nam 2017, 06 ciy cao su trong nim 2013, 01 hang rao cot bé
tong ludi B40 lam nam 2015.

Ba Lé Thi Ngoc P c6 quyén lién hé co quan c6 thim quyén dé ding ky bién
dong phan dat 239,5m?2 di dugc cong nhin theo ban an nay vao thira dat 134 (nay
13 thira 161 t& ban d6 27) tai ap B, x3 M, huyén H, tinh Binh Phudc dung tén ba Lé
Thi Ngoc .

4. P6i v6i phan dat 106,6m2 dat thudc thira dat 134 (nay 1a thira 161 td ban
d6 27) ba Lé Thi Ngoc D tu nguyén cong nhan phan dat trén thuéc quyén st dung
ciia ba Pham Thi N, cac bén khong tranh chdp nén Hoi dong xét xir khong giai
quyét.

5. Kién nghi co quan nha nudc ¢6 thim quyén thu hdi Gidy ching nhian quyén
str dung dét s6 CI 206437, s6 vao s6 CS 03823 cua thira dat s6 133 t& ban dd sb 23
(nay la thira 43 to ban d6 s 26) cap ngay 06/9/2017 tai 4p B xd M, huyén H, tinh
Binh Phuéc dung tén ba Pham Thi N dé thuc hién thu tuc bién dong theo ban an
nay.

Dién tich, tir cdn, vi tri cdc thira dat thé hién tai so do do dac do Cong ty
TNHH DI thyc hién, dwoc So T kY tham dinh ngdy 02/8/2023.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé phan an phi, chi phi td tung va nghia vu thi
hanh an, quyén khang cao cua cac duong su theo luat dinh.



Sau khi xét xir so thAm:

Ngay 17/7/2024 nguyén don ba Pham Thi N ¢6 don khang céo toan by Ban an
dan sy so thim sé 18/2024/DS-ST ngay 09/7/2024 ciia Toa an nhin dan huyén
Hén Quan, tinh Binh Phudce (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vic 10 - Dong Nai) v6i
ndi dung dé nghi Toa 4n cap phiic thim xét xir theo hudng stra toan bd Ban an din
su so tham, ché'lp nhéan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don gilt nguyén yéu cau khai kién
va yéu cau khang cdo; dé nghi Hoi dong xét xr xem xét mién an phi cho ba Pham
Thi N do ba N 13 ngudi cao tudi.

Ngudi dai dién theo Gy quyén cua cac bi don dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan yéu cau khai kién va yéu cau khang cdo cua nguyén don.

Céac bén duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét toan bd
ndi dung vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Bo”‘ng Nai:

- Vé viéc tuan thu phép luat t6 tung: Tir khi thu 1y dén khi xét xir phtic tham,
Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu dung theo quy dinh ciia Bo luat TH tung
dan suy.

- Vé ndi dung giai quyét vu an: P& nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Piéu
308 Bo luat T6 tung dan sy 2015, khong chdp nhin yéu cau khang cdo ctia nguyén
don, giir nguyén phan Ban an dan sy so tham s6 18/2024/DS-ST ngay 09/7/2024
cua Toa an nhan dan huy¢n Hon Quan, tinh Binh Phudc (nay 1a Toa an nhan dan
khu vyc 10 - Dong Nai).

- V& an phi va nghia vu thi hanh an, d& nghi Hoi dong xét xir quyét dinh theo
quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cr vao cac tai liéu, chimg ¢ ¢6 trong hd so vu 4n va quan diém cua dai
dién Vién kiém sat di duge tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Pon khang céo cta nguyén don ba Pham Thi N dugc chdp nhan khang céo
qua han theo Quyét dinh chap nhan viéc khang cdo qua han sé 07/2025/QD-PT
ngay 04 thang 6 nam 2025 cta Toa an nhan dan tinh Binh Phudc (nay la Toa &n
nhan dan tinh Pong Nai).

[2] Xét khang cdo nguyén don ba Pham Thi N, nhan thay:



[2.1] V& ngudn gbc quyén st dung dat cia cac thira dat co tranh chdp trong vu
an: V& thoi gian khai pha thira dat 133, ba N khai c6 khi 1a nim 1985, c6 khi la
nam 1989, con tai phién toa thi nguoi dai dién theo uy quyén cua ba N khai nam
1976. Cac 101 khai mau thuan, khong thong nhat vé thoi gian nhung d6i chiéu véi
101 khai cta cac duong sy va cac tai li¢u chirng cr khac xac dinh dugc: Thira dat
133 ¢6 ngudn gbc 1a dat khai pha. Xét 101 khai cta cac duong su phu hop véi hd so
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat thé hién ngudn gdc cac thua dat sd 133
(nay 1a thira 43), thira dat 124 (nay 1a thtra 54), thira dat 134 (nay 1a thira 161) déu
1a dat do cac ho gia dinh khai pha, dén nam 2000 dugc cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat lan dau.

[2.2] Pbi v6i yéu cau phan té cia ba Nguyén Thi B:

Ba Pham Thi N khoi kién yéu cau ba B tra lai 608,6m? dat vi phan dat trén
thudc Gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 133 ctia ba N. Ba N cho rang khi
6ng T4 (chong ba) ban dat bé mat thira dat 133 cho cong trinh lam duong thi van
con dé lai 608,6m?.

Theo Bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 17/9/2025 ctia Toa 4n nhan
dan tinh Pong Nai (kém theo 11 hinh anh va video) va cin ctr theo Manh trich do
ban d6 dia chinh dugc SO Tai nguyén va Moi truong tinh B ky duyét ngay
02/8/2023 thé hién: tai phan dat 608,6m? c6 08 ciy diéu (ba B trinh bay trong hon
30 nam tudi do gia dinh ba B trong, ba N trinh bay 08 cdy diéu trén duoc ba B
trdng tir ndm 2013 dugc 12 dén 13 nam tudi); 35 cdy cao su trong nim 2022; tir
canh 19 dén canh 49 lam hang rao k&m gai, cot gd, chiéu cao 1,2m lam nam 2022
do ba B lam; bén canh hang rao kém gai tir canh 19 dén canh 49 13 con muong
nudc dai 2m, rong 1m, sau 1,3m do ba N mée dé thoat nudc; tir canh 49 dén canh
48 13 ranh gi6i dat gitta ba B va ba N c6 dja hinh phan dinh, phan dit ctia ba N thap
hon phﬁn dat ctia ba B do cao tir 02m dén 04m; ddi voi canh 48 dén 47 va tir 47
dén 46 1a ranh gidi dat thyc té gitra ba B va ba N c6 dia hinh phan dinh, phan dat
cua ba N thép hon phﬁn dét cua ba B d6 cao tir 02 dén 04m; dbi v6i canh 41 dén
canh 46 1a hang rao gd, k&m gai do ba B 1am tir 2017, bén canh hang rao kém gai
1,2m bén phia phan dat ba B 1a con muong sau khoang 0,5m, ngang 0,5m do ba B
dao khoang 15 nam, ba N trinh bay muong dio tir nim 2022; ngoai ra, trén phan
dat 608,6m? con c6 01 cdy ring (theo ba N trén 15 niam), toan bd cdy trong bén
phia ba B 1a cay diéu, con cdy trong bén phia ba N 14 cao su non (giai doan toa so
thAm giai quyét 1a cao su trudong thanh, tuy nhién dén giai doan phiic thim giai
quyét thi phia ngudi dai dién theo Gy quyén cua ba N cung cdp 1a ba N di cua cao
su cii do chit luong mu kém nén di trong toan bo lai 13 cao su non nam 2025).
Piéu nay cho thiy 15i khai ctia ba B vé viéc gia dinh ba di quan 1y, sir dung phan
dat trén tir khi khai phd va trong loai ciy trong khac biét (ba B 1a diéu, phia ba N Ia



cao su nhu phan tich & trén) va vi tri chénh 1éch vé chiéu cao cua hai thira dat (c6
11 hinh anh va video ghi nhan kém theo trong hd so) 1a ranh gi6i do ba B va 6ng
T4 da xac dinh la co6 co so.

Theo vin ban trinh bay y kién ctia S¢ T va Uy ban nhan din huyén H thé hién
khi giai quyét cac hd so thira ké, ting cho nguyén thira thi co quan c6 tham quyén
chi cin ctr vao hd so dia chinh dé thuc hién dang ky bién dong ma khong do dac
kiém tra hién trang s dung dat. Vi vay, khi ba B nhan ting cho thira dat 124 vao
nam 2005 va ba N nhan thira ké thira dat 133 vao nam 2017 thi co quan c6 thdm
quyén khong do dac nén khong biét duoc sy thay doi vé ranh gidi dat. Do cé su
chénh 1¢ch di¢n tich gilira sb litu do dac thuc té véi s liéu ghi trén Giéy ching
nhan d3 cap ma ranh giéi thira dat dang sir dung khong thay ddi so voi ranh gidi
thira dat tai thoi diém duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén can phai
cong nhan ranh thyuc té cic bén dang sir dung. Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy
quyén cta ba N cho rang trudc khi khai kién vu 4n ndy thi gia dinh ba N va ba B
d3 nhiéu 1an c6 tranh chip phan dat nay nhung khong dua ra duoc chimg ctt chimg
minh.

Tai phién toa ba Mai Thi T1 1a trudng ép B, xa M, huyén H, tinh Binh Phuéc
(nay 1a x4 M, tinh Pong Nai) (tir nim 2007 dén nay) ciing khang dinh viéc tranh
chap giita ba N va ba B trudc kia ba T1 khong thay bao va khong thay c6 don tranh
chap ra dp va x4, mii dén ndm 2022 méi nhin duoc don cta ba N giri ra x4 va ap
giai quyét.

Ngoai ra, theo don khoi ki€n va 101 trinh bay cua nguyén don ba N (But luc
14,34) cho rang: trudc kia ong T4 (chdng ba) 1a ngudi truc tiép canh tac quan 1y sir
dung dat, sau khi ong T4 mat ba duoc thira ké dién tich trén, ngay 15/10/2021 khi
ba N nho cong ty do dac lai dat thi méi phat hién dién tich dt thuc té it hon dién
tich dat duoc cép trong GCN QSDD nén ba N méi thuc hién viéc khoi kién.

Tir nhitng nhan dinh trén co thé thiy trinh bay cta ba B cho rang phan dat
608,6m? tir khi khai pha dén nay do gia dinh ba B str dung 1a ¢6 co sd. Do vay, Hoi
ddng xét xtr khong chip nhan yéu ciu khai kién ctia ba N vé viée doi ba B tra lai
608,6m2. Ddi voi yéu cau phan t6 ciia ba B phu hop voi hién trang sir dung dat nén
Hoi dong xét xtr chap nhan cong nhan quyén sir dung dat dién tich 608,6m? va tai
san gin lién véi dién tich dat trén 13 cta ba B.

[2.3] Dbi v6i yéu cau phan td ctia ba Lé Thi Ngoc D:

Qua4 trinh giai quyét vu an, ba N cin ¢ Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
xac dinh ba B dang 1an chiém 293,5m? dat thudc thira 133 nén ba yéu cau ba P tra
lai dat.



Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/9/2025 cua Tda an nhin
dan tinh Pong Nai (kém theo 05 hinh anh va video) va can cit theo Manh trich do
ban d6 dja chinh dwoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh B Ky duyét ngiy
02/8/2023 thé hién: tai phan dit 293,5m? ba N va ba D thdng nhat c6 09 cay diéu
trong nam 2017; 06 cdy cao su ba P cho rang trong tir naim 2013, con ba N cho
rang cac cdy trong trén dugc gia dinh ba B trong tir ndm 2017; ranh gidi dat giira
ba P va ba N 1a hang rao ludi B40 cot bé tong c6 chiéu cao 1,5m, dai 32,85m tir
canh 13 dén canh 50 theo manh trich do; tir vi tri cay cao su bi chat trén phﬁn dat
ba N dén ranh thuc té 1a hang rao ludi B40 khoang 1,9m; tir cdy cao su non moi
trong ctia ba N dén hang rao ludi B40 13 1,3m; trén phan dat ciia ba N hién nay
tdoan b 1a cdy cao su trong nam 2025.

Tait phién toa so tham, ngudi dai dién cia ba N cho réng, nam 2015 ba N va
6ng M (cha ctia ba D) chi tranh chap phan ranh phia Bac thira 134 (hudng dat theo
so d6 do dac), con phan ranh phia Ty thira 134 nim 2015 chwa tranh chip nén dén
nay ba N khai kién. Tuy nhién, theo trinh bay ctia ba N tai Bién ban hoa giai ngay
31/8/2023 thé hién, khi gia dinh ba N trong cao su trén thira 133, 6ng M trong cao
su trén thira 134 thi hai bén da cung xac dinh hang cao su 1 ranh dat. Tuy nhién,
dén nam 2015 do 6ng M trong cdy xuong rong tai phan ranh phia Bic cua thira 134
14n sang phan dét ctia ba N hon 02m nén ba kién 6ng M ra Uy ban nhin dan xi M.
Khi x3 giai quyét thi ong M ddng ¥ doi hang rao ¢ phan ranh phia Bic thia dat 134
lai nhu vi tri hién nay. Thoi diém nam 2015 6ng M sir dung phan ranh phia Tay
thira 134 dung theo ranh gidi ciy cao su ma hai bén d3 thong nhit nén ba N khong
tranh chdp. Nhu viy, c6 thé thay nim 2015 ba N va 6ng M thoa thuan ranh gidi dat
v6i sy chung kién ctia Uy ban nhan dan xd M 1a phu hop v6i quy dinh tai khoan 1
Diéu 265 Bo luat dan sy 2005 (duoc quy dinh twong tu tai khoan 1 Piéu 175 Bo
luat dan sy 2015) 1a “Ranh gidi gitita cac bat dong san lién ké duoc xac dinh theo
thoa thuan hodc theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén”. Sy thoa
thuan ranh gidi con thé hién trén thuc té theo so d6 do dac thi hién nay ba N dang
sir dung 106,6m? dat thudc thira 134 va ba D str dung 293,5m? dat thudc thia 133.
Do vay, nay ba N cin cir Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat dé khoi kién yéu cau
ba P tra lai 293,5m? dat 1a khong phu hop véi hién trang str dung dat, ranh gidi da
thoa thuan va st dung on dinh cia ba N va 6ng M tir nim 2015 dén nay. Diéu nay
cling dugc ba Mai Thi T1 — truong 4p B xac dinh 12 ndm 2015 giira ba N va cha ba
P (6ng M) tranh chép dat, hai bén da dugc 4p va xa hoa giai thanh va di ty thong
nhit ranh gioi.

Tai phién toa nhitng ngudi lam chimg do nguyén don dé& nghi tai cap phtc
thaim ba Nguyén Thi T2 va chi Cao Thi Thu H 1a hang x6m ctia cic bén trinh bay
ba T2 va chi H c6 biét ba N tranh chip v&i ba B, ba B, nhung chi qua nghe néi cac
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bén tranh chap con cic bén co ra dia phuong giai quyét khong thi ba T2 va chi H
khong biét, cac bén tranh chip tai thoi diém nao ba T2 va chi H ciing khong rd.

Do vay, yéu cau khoi kién ctia ba N doi ba D tra lai 293,5m? khéng dugc chap
nhan. Trudc khi mé phién toa, dai dién nguyén don cung cép van ban xac nhan,
lam chimg ctia mot sé ngudi cho rang ndm 2015 ba N chua tranh chdp phan ranh
phia Tay thura 134. Tuy nhién, 101 trinh bay ctia nguoi lam chimg khong phu hop
v6i 101 khai ctia ba N va tinh tiét khach quan cta vu an nén khong duge chip nhan.

Nhitng nhan dinh vé yéu cau khoi kién cua ba N di xac dinh duogc yéu cau
phan td ctia ba P ¢6 can ctt nén Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau phan t6 cia ba
P, cong nhan quyén st dung dat cua ba P d6i v6i 293,5m? dat va tai san gan lién
trén dat thudc thira 133 ctia ba D.

Tai phién toa phiic thim, mic du nguyén don khang cdo cé giao ndop mot sb
tai liéu tuy nhién nhirng tai liéu nay khong lam thay doi ban chat cua vy an.

[3] Tt nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Ho1 déng xét xir khong chép
nhan khang cao ciia Pham Thi N, gitt nguyén Ban an so tham s6 18/2024/DS-ST
ngay 09/7/2024 cua Toa an nhan dan huyén Hon Qudn, tinh Binh Phudc (nay 1a
Toa an nhan dan khu vuc 10 - Pong Naj).

[4] V& chi phi tb tung:

- Tong chi phi té tung tai so thim gdm: Chi phi dinh gia tai san 3.000.000
déng, xem xét thAm dinh tai chd 2.000.000 déng, do dac 27.147.000 déng. Téng
cong: 32.147.000 (Ba muoi hai triéu, mét tram bon mwoi bay nghin) dong. Do yéu
cu cua ba N khong duoc chép nhan nén ba N phai chiu toan bo chi phi to tung,
duoc trir vao 32.147.000 ddng tam Gng chi phi t6 tung da nodp.

- Tong chi phi t6 tung tai phuc tham: Ba N phai chju chi phi xem xét thim
dinh s6 tién 1a 3.500.000 (Ba triéu nam tram nghin) dong, khoan nay ba N di nop
da.

[5] Vé 4n phi dan su so tham: Ba Pham Thi N 13 nguoi cao tudi, tai phién toa
ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir mién an phi
cho ba N, do d6 ba N dugc mién tién an phi dan su theo quy dinh phap luit.

Ba N duoc tra lai s6 tién 600.000 (Sdu tram nghin) ddng tam tng an phi da
ndp theo bién lai thu s 0014046 ngay 06/7/2022 va tai bién lai thu s6 0014047
ngay 06/7/2022 Chi cyc thi hanh d4n dan sy huyén Hén Quan (nay 1a Phong Thi
hanh an dan sy khu vuc 10 - Dong Nai).

Tra lai cho ba Nguyén Thi B 300.000 (Ba trdm nghin) dong tam Gmg an phi
d3 ndp theo bién lai thu sé 0014754 ngay 25/8/2023; Tra lai cho ba Lé Thi Ngoc B
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300.000 (Ba trdam nghin) ddng tam (mg an phi di ndp theo bién lai thu sé 0014753
ngay 25/8/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hén Quan (nay la Phong Thi
hanh an dan su khu vuc 10 - Dong Nai).

6] V& an phi dan su phuc tham: Ba Pham Thi N Ia nguoi cao tudi, co yéu
cau xem x¢&t nén dugc mién ti€n an phi dan sy phic tham.

Ba N duoc tra lai s6 tién 300.000 (Ba tram nghin) dong tam tng an phi da
ndp theo bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi s6 0005409 ngay 19/7/2024 tai Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Hon Quan (nay 1a Phong Thi hanh &n dan sy khu vuc 10
- Pong Nai).

[7] Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phu hop v6i nhan
dinh cua Ho1 déng xét xir nén duoc chép nhan.

[8] Cac quyét dinh khac cta Ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ¢t vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luét td tung dan sy nam 2015;

Khong chap nhin yéu cau khang cdo cua nguyén don ba Pham Thi N;

Giir nguyén Ban an so tham sd 18/2024/DS-ST ngay 09/7/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 10 -
DPong Nai).

Can ct khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 227, cac
diéu 146, 147, 266 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015; cac diéu 95, 100, 166,
170, 203 Luat dat dai 2013; khoan 1 Diéu 265 B¢ luat dan sy 2005, khoan 1 Dicu
175 Bo luat dan sy 2015; can cr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016.

Tuyén xtr:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi N vé viéc yéu cau ba
Nguyén Thi B tra lai 608,6m? dat, yéu cau ba Lé Thi Ngoc D tra lai 293,5m? dat
thudc Gidy chimg nhan quyén str dung dét thira dat s6 133 to ban d6 s6 23 (nay 1a
thira 43 to ban do sd 26) tai 4p B x3 M, huyén H, tinh Binh Phudc (nay 1a 4p B, x4
M, tinh Pong Nai).

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi B. Cong nhin ba Nguyén
Thi B ¢6 quyén str dung dat d6i voi 608,6m? va tai san gan lién trén dat thudc thira
133 (nay la thira 43) to ban d6 23 tai 4p B, xd M, huyén H, tinh Binh Phuéc (nay la
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ap B, xd M, tinh Pong Nai). Pat c6 tir can phia Pong va phia Bac giap thira 133
(nay la thira 43 ctia ba Pham Thi N), phia Ty va phia Nam giap thira dat 124 (nay
1 thira 54) ctia ba Nguyén Thi B, canh phia Tay c6 8,43m giap voi phan dat 33 1m?
thuoc thira 44 ding tén 6ng L& Vin P1 nhung do ba Nguyén Thi B quéin Iy st
dung. Trén dat c6 08 cdy diéu, 35 cdy cao su, 01 hang rao kém gai cot gd.

Ba Nguyén Thi B dugc quyén lién hé v6i co quan nha nude c6 thaim quyén dé
dang ky bién dong quyén st dung phan dit 608,6m? (theo Manh trich do ban d6
dia chinh khu dat s6 TP 100-2023 ctia Cong ty TNHH MTV P1 thyuc hién, duoc
S Tai nguyén va Moi truong tinh B ky thim dinh ngay 02/8/2023 kém theo Ban
an nay) cho ba Nguyén Thi B.

3. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Lé Thi Ngoc B. Cong nhan ba Lé Thi
Ngoc P ¢6 quyén sir dung d6i voi 239,5m? va tai san gan lién trén dat thudc thira
133 (nay 1a thira 43) to ban d6 23 tai 4p B, x3 M, huyén H, tinh Binh Phuédc (nay 1a
ap B, x4 M, tinh Péng Nai). Dat c¢6 tr can phia Pong giap thira 134 (nay 13 thia
161), phia Nam giap dudng di, canh phia T4y 32,85m va canh phia Bic 8,66m giap
thira thira 133 (nay 1a thira 43 ctia ba Pham Thi N). Trén dat c6 09 cay diéu, 06 cay
cao su, 01 hang rao cdt bé tong ludi B40.

Ba L& Thi Ngoc P duoc quyén lién hé véi co quan nha nudc c6 thaim quyén
dé dang ky bién dong quyén st dung phan dat 239,5m? (theo Manh trich do ban db
dia chinh khu dat sé6 TP 100-2023 cua Cong ty TNHH MTV D1 thuc hién, dugc
S Tai nguyén va Moi truong tinh B ky tham dinh ngay 02/8/2023 kém theo Ban
an nay) cho ba Lé Thi Ngoc D.

4. Dbi voi phan dat 106,6m? dat thudc thira dat 134 (nay 13 thira 161 to ban dd
27) ba Lé Thi Ngoc P tu nguyén céng nhan phan dat trén thudc quyén st dung cia
ba Pham Thi N, céc bén khong tranh chip nén Hoi dong xét xir khong giai quyét.

5. Kién nghi co quan nha nudc c6 tham quyén c6 thu hdi Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sb CI 206437, s6 vao sd6 CS 03823 cua thira dat s6 133 to ban
d6 s6 23 (nay 1a thira 43 to ban do sd 26) cip ngay 06/9/2017 tai ap B xa M, huyén
H, tinh Binh Phudc(nay 1a 4p B, xd M, tinh Pong Nai) dung tén ba Pham Thi N;
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 DC 073939, s6 vao s6 CS 04947 cua thua
dat s6 134 to ban d6 s6 23 (nay 1a thira 161 to ban do s6 27) cap ngay 15/12/2021
tai 4p B, xd M, huyén H, tinh Binh Phudc (nay 1a 4p B, xd M, tinh Pong Nai) dtng
tén ba Lé Thi Ngoc D; Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé AD 894160, s vao
s6 H - 02187 cua thira dat s6 124 to ban do s6 23 (nay 1a thira 54 to ban d6 26) cap
ngay 16/11/2005 tai 4p B xa M, huyén B, tinh Binh Phudc (nay 14 4p B, xa M, tinh
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Déng Nai) dung tén ba Nguyén Thi B dé thuc hién thu tuc bién dong theo ban an
nay.

Dién tich, tir can, vi tri cdc thira dat thé hién tai so do do dac do Cong ty
TNHH MTV DI thiee hién, dwoc So T ky tham dinh ngay 02/8/2023.

6. V& chi phi t6 tung:

- Tong chi phi t6 tung tai so thim gdm: Chi phi dinh gia tai san 3.000.000
déng, xem xét thim dinh tai chd 2.000.000 déng, do dac 27.147.000 déng. Téng
cong: 32.147.000 (Ba muwoi hai triéu, mét tram bon mwoi bay nghin) dong. Do yéu
cau cua ba N khong duoc chép nhan nén ba N phai chiu toan bd chi phi tb tung,
duoc trir vao 32.147.000 ddng tam tGng chi phi t6 tung da nodp.

- Tong chi phi t6 tung tai phuc tham: Ba N phai chiu chi phi xem xét tham
dinh s tién 13 3.500.000 (Ba triéu nam tram nghin) ddng, khoan nay ba N di ndp
du.

7. V& an phi dan sy so thAm:

Nguyén don ba Pham Thi N dugc mién an phi. Ba N duoc tra lai sb tién
600.000 (Sdu trdm nghin) ddng tam Gng 4n phi di ndp theo bién lai thu sb 0014046
ngay 06/7/2022 va tai bién lai thu s6 0014047 ngay 06/7/2022 Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Hén Quan (nay 13 Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 10 - Pong
Nai).

Tra lai cho ba Nguyén Thi B 300.000 (Ba trdm nghin) déng tam tGng an phi
da ndp theo bién lai thu s6 0014754 ngay 25/8/2023; Tra lai cho ba Lé Thi Ngoc b
300.000 (Ba trdm nghin) ddng tam Gmg an phi d3 ndp theo bién lai thu sb 0014753
ngay 25/8/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hén Qudan (nay la Phong Thi
hanh an dan sy Khu vuc 10 - Dong Nai).

8. An phi dan su phac tham:

Nguyén don ba Pham Thi N dugc mién an phi. Ba N dugc tra lai s6 tién
300.000 (Ba trdm nghin) ddng tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tam Ung an
phi, 1& phi s6 0005409 ngay 19/7/2024 tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Hén
Quan (nay la Phong Thi hanh an dan su Khu vuc 10 - Pong Nai).

9. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi
da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

10. Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi duge thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa thuin
thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
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thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.
11. Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noimhgn: ~ TM. HOI PONG XET XU’ PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai; P , 5 L \

- Toa 4n nhan dan Khu vuc 10 - Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Thi hanh 4n dan su tinh Ddng Nai;

- Cac duong sy;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS. (17)

(Pa ky)

Lé Hong Hanh
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