TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 33/2022/DS-PT

Ngay: 28/4/2022
VIV Tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Héi déng xét xg phuc thdm gom co:

Thédm phén - Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Thay

Céac Tham phan:Ba Nguyén Minh Ly va 6ng Nguyén Vian Qué

- Thuw ky phién toa: Ba Luong Thi Thuy Linh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Thai Nguyén.

- Dai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Huong Giang - Chtc vu: Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 4 nam 2022 tai tru s Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén
ma phién toa xét xi phlc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 09/2022/TLPT-
DS ngay 17/02/2022 vé viéc "Tranh chdp hop dong dit coc".

Do ban an dan su so tham s6 01/2022/DSST ngay 14/01/2022 cta Toa an
nhan dan thanh phd TN, tinh Thai Nguyén bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xir phlic tham $619/2022/QD-PT ngay01
thang 4 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Pham Thanh H , sinh ndm 1976(vingmat);

Pia chi: T6 07, phuong QV, TP. TN, tinh Thai Nguyén;

Pai dién theo uy quyén: Anh Dao Xuan T, sinh nim 1985 (c6 mit)

Dia chi: xom NL , xd LS, TP.TN, tinh Thai Nguyén.

2. Bi domn: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1946(c6 mt);

Pia chi: T6 3, phuong TL, TP. TN, tinh Thai Nguyén

3. Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Vin C , sinh nim 1946 (chong ba B , vang mit)

Pia chi: T6 07, phudong QV, TP. TN, tinh Thai Nguyén

Pai dién theo uy quyén ctia ong C:Ba Nguyén Thi B , sinh nim 1946

Pia chi: T6 07, phudong QV, TP. TN, tinh Thai Nguyén

4. Ngwoi khang cao:Chi Pham Thanh H
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NOQI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham, nguyén don chi Pham Thanh H , dai dién theo uy
quyén anh Ddao Xuan T trinh bay:

Ngay 04/9/2021 chi H ky hop dong dit coc v6i ba Nguyén Thi B mua thira
dat s 59, to ban do s 10, dién tich 571m?, tai san trén dat c6 01 cin nha xay 03
gian cap 4 di cii, tai to 3, phudong TL , thanh phd TN, gidy chtng nhan quyén sir
dung dit mang tén ba Nguyén Thi B . Gia thoa thuin chuyén nhuong 13
780.000.000 ddng, chi H da dit coc 50.000.000 dong, hen dén ngay 18/9/2021
hai bén s& lam hop ddéng cong chimg va giao ndtsd tién con lai 730.000.000
doéng. Bén ban vi pham phai chiu phat coc gip 3 lan, ca tién hoan tra va boi
thudng cho bén mua 13 150.000.000 dong.

Sau khi ky hop dong dat coc khoang 02 tiéng sau ba B goi dién néi do
chong con ba khong dong y ban, nén khong ban nira, xin tra lai tién dat coc. Nay
chi Pham Thanh H , dai dién theo uy quyén anh Pao Xuan T yéu cau Toa an
budc ba B phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
néu khong thuc hié€n, ba B phai tra lai sb tién dit coc va chiu phat coc theo thoa
thuan trong hop ddng tra cho chi H 150.000.000 dong.

Bi don ba Nguyén Thi B va ciing la ngwoi dai dién theo iy quyén cia
nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Ba B thira nhan c6 ky hop ddng dit coc dé chuyén nhuong thira dat nhu bén
nguyén don chi H trinh bay 1a ding.Vé ngudn gdc dit chuyén nhuong do bb me
dé ba tang cho vo chong 6ng ba nim 1980, nim 1985 vo chéng 6ng ba xay dung
can nha 03 gian, tudng xay gach, mai lop ngodi va sir dung cho dén nay.

Sau khi ky hop déng dat coc, ba B c¢6 nhan 50 tri€u déng cua chi H. Do
khong hoi ¥ kién cua chong 1a ong Nguyén Vin C va cic con, nén chdng va cic
con ba B khong ddng ¥ ban, vi day 1a tai san chung vo chong ba va ong C.
Khoang 02 tiéng sau khi nhan dit coc, ba B di goi dién cho chi H ndi rd 1a
chong ba khong dong ¥ ban va xin tra lai tién dit cocva boi dudng cho chi H sb
tién 15.000.000 d6ng, nhung chi H khong dong y. Nay ba B nhat tri tra lai tién
dit coc 50 tridu dong, khong nhat tri tiép tuc thyc hién hop dong va phat coc nhur
bén nguyén don yéu cau.

Vé6i noi dung tréntai ban an dan so tham sé 01/2022/DSSTngay
14/01/2022cua Toa an nhan dan thanh phd TN di xét xtr va quyét dinh:Ap
dung:khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 39 Bo luat td tung dan su; Diéu 123, Piéu
131, Piéu 218; Diéu 357, 468 Bo luat dan su; Piéu 35 Luat Hon nhan va Gia dinh;
Piéu 26 Luat thi hanh 4n dan su; Muc 1 phan I Nghi quyét sé: 01/2003/NQ-
HDTP ngay 16 thang 4 nim 2003 ctia Hoi ddng Thadm phan Toa an nhan dan tdi
cao; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 vé an phi;

1. Khéng chdp nhan yéu cau khoi kién cta chi Pham Thanh H vé viéc tranh
chip Hop ddng dit coc voi ba Nguyén Thi B .
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1.1X4c dinh hop ddng dat coc ngay 04/9/2021 giita chi Pham Thanh H véi
ba Nguyén Thi B vé viéc chuyén nhuong thira dat s6 59, to ban do sb 10, dién
tich 571m? tai t6 3, phudng TL , thanh phd TN v6 hiéu toan bo.

1.2Budc ba Nguyén Thi B tra lai chi Pham Thanh H sé tién 50.000.000
d6ng (nim muoi triéu ddng)

Ké tur ngay an c6 hi¢u luc phap luat, chi H c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu
ba B khong tu nguyén thi hanh s tién trén, thi hang thdng con phai tra 1ai d6i
v6i sb tién cham tra tuong ting voi thoi gian chdm tra cho dén khi thi hanh
xong. Mirc 14i suat cham tra do cic bén thoa thuin nhung khong dugce vuot qua
20%/nam ctia khoan tién cham tra. Trudng hop khong thoéa thuan dugc vé 14i
suat cham tra thi dugc xac dinh theo mac 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu
468 Bo luat dan su.

2. Vé an phi: Mién toan bd an phi dan sy so tham cho ba Nguyén Thi B ;
Chi Pham Thanh H chju 300.000 dong an phi dan su so thim; Hoan tra chi
Pham Thanh H 17.300.000 déng tam Gmg an phi theo bién lai thu s6 0000665
ngay 29/10/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén sir thanh phd TN.

Truong hop ban &n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén yéu cau
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Ngoai ra ban &n con tuyén quyén khang céo cho cac duong su theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay25/01/2022, chi Pham Thanh H (nguoi dai dién theo ay quyén 6ng
Pao Xuan T ) ndp don khang cdo tai Toa an. Noi dung la khéng nhat tri véi
toan bd ban an so thim s6 01/2022/DSST ngay 14/01/2022cua Toa &n nhan dan
thanh phd TN.

Tai phién toa phuc thimcac duong su di tu nguyén thoéa thuan duogc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an. Cu thé: Ba Nguyén Thi B sé& c6 trach nhiém tra
cho chi Pham Thanh H sé tién dit coc 1a 50.000.000d va tra thém sé tién la
15.000.000d. Tong cong 1a 65.000.000d6ng. Anh Pao Xuan T 1a nguoi dai
dién theo uy quyén cua chi H nhat tri.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh phat biéu vé sy tuan theo phap luat
ctia Tham phan- Cha toa phién toa va Hoi dong xét xir tir khi thu Iy vu an dén
truéc khi nghi an da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat td tung dan su.
Quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat & nghi Hoi ddng xét xir
Can ct Diéu 300 Bo luat dan sy, sa ban 4n so tham s6 01/2022/DS-ST ngay
14/01/2022cua Toa an nhan dan thanh phd TN theo huéngedngnhan su thoa
thuan cua cac duong su.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1.]Tai phién toa ba Nguyén Thi B va anh DPao Xuan T 13 nguoi dai dién
theo uy quyén cta chi Pham Thanh H d3 tu nguyén thoa thuan dugc véi nhau
Vvé viéc giai quyét vu an. Cu thé nhu sau:

Ba Nguyén Thi B c¢6 trach nhiém tra cho chi Pham Thanh H sé tién dat
coc 1a 50.000.000d va tra thém sé tién 1a 15.000.000d. Tong sd tién ba B
phai tra cho chi H 1a 65.000.000d6ng. Chi Pham Thanh H duwgc quyén nhan
s6 tién 65.000.000d do ba B tra.

Ké tir ngay an c6 hi¢u luc phap luat, chi H c6 don yéu cau thi hanh 4an, néu
ba B khong tu nguyén thi hanh sé tién trén, thi hang thang con phai tra 13i dbi
v6i s6 tién cham tra twong tng vai thoi gian cham tra cho dén khi thi hanh xong.
Murc 131 sudt cham tra do cic bén thoa thuin nhung khong dugc vuot qua
20%/nam ctia khoan tién cham tra. Trudng hop khong thoéa thuin dugc vé 14i
suat cham tra thi duoc xac dinh theo mac 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu
468 Bo luat dan su.

[2.]Vé an phi: Mién toan bd 4n phi dan sy so tham cho ba Nguyén Thi B ,
do ba B 13 ngudi cao tudi.Chi Pham Thanh H chiu 300.000 dong an phi dan su
so thAm. Hoan tra chi Pham Thanh H 17.300.000 d6ng tam tng 4n phi theo bién
lai thu s6 0000665 ngay 29/10/2021ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
TN.

An phi dan sy phic tham: Chi H khdng phai chiu an phi dan sy phtc tham,
duoc nhan lai 300.000d tién tam tng &n phi dan sy phdc thaim da nop theo bién
lai thu s6 0000933 ngay 27/01/2022 cta Chi cuc thi hanh &n dan su thanh phd
TN, tinh Thai Nguyén.

[3] Pé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén vé quan
diém giai quyét vu an tai phién toa la pht hop.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao Piéu 300; biéu 309; Piéu 148B6 luat té tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong
vu Quédc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu nop, quan ly sir dung an phi
va Ié phi Toa &n. Sta toan bo ban an dan sy so tham s 01/2022/DS-ST ngay
14/01/2022 cua Toa &n nhan dan thanh phd TN, tinh Thai Nguyén. Coéng nhan
su thoa thuan cua cac duong su nhu sau:

1. Ba Nguyén Thi B c¢6 trach nhiém tra cho chi Pham Thanh H sé tién
dat coc 13 50.000.000d va tra thém sé tién 1a 15.000.000d. Tong sé tién ba B
phai tra cho chi H 13 65.000.000d (Sau muoi lam triéu déng). Chi Pham
Thanh H duoc quyén nhan s tién 65.000.000d (Sau muoi lim triéu ddng) do
ba B tra.
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Ké tir ngay an co hiéu lyc phap luat, chi H c6 don yéu cau thi hanh an, néu
ba B khong tu nguyén thi hanh s tién trén, thi hang thdng con phai tra 1ai dbi
v6i 80 tién cham tra twong tmg v4i thoi gian cham tra cho dén khi thi hanh xong.
Mutrc 1di sudt chim tra do cac bén thoéa thuin nhung khéng duoc vuot qua
20%/nam cua khoan tién cham tra. Trudong hop khong thoa thuan duoc vé lai
sudt chdm tra thi dugc xac dinh theo mirc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Piéu
468 Bo luat dan su.

2. V& an phi

2.1 An phi dan sy so tham:Mién toan bd an phi dan sy so tham cho ba
Nguyén Thi B .

Chi Pham Thanh H chju 300.000 déng 4n phi dan sy so tham. Hoan tra chi
Pham Thanh H 17.300.000 dong tam Gmg an phi theo bién lai thu sé6 0000665
ngay 29/10/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén si thanh phd TN.

2.2 An phi dan su phic tham: Chi Pham Thanh H khong phai chiu an phi
dan sy phic tham, dugc nhan lai 300.000d tién tam ¢ng an phi dan sy phic tham
da nop theo bién lai thu s6 0000933 ngay 27/01/2022 cta Chi cuc thi hanh &n
dan sy thanh phd TN, tinh Thai Nguyén.

Truong hop Ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo cac diéu 6,7a,7b va 9 Lut thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyeén; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- THADS TP.Thai Nguyén;
- TAND TP.Thai Nguyén;
- Cac duong su; .,
- Luu HSVi; (Pa ky)
- Luu Toa DS.

Nguyén Thi Thity



