TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 398/2023/DS-PT
Ngay: 26-6-2023

V/v: “Tranh chdp hop dong tang, cho
quyén sir dung dat yéu cau huy gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Vuong Minh TAm
Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Coéng
Ong D Pinh Thanh
- Thw ky phién toa: Ba Phan Thanh Truc, Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh pho HO Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyéen Tri Diing, Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 6 nim 2023 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh xét x phiic tham cong khai vy an thu ly s0:
658/2022/TLPT-DS ngay 19 thang 12 nam 2022 vé vigc: “Tranh chap hop dong
ting cho quyén sur dung dat, yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6: 35/2022/DS-ST ngay 29 thang 8 nim 2022
cua Toa an nhan dan tinh Tra V bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham sb: 1219/2023/QD-PT
ngay 26 thang 6 nam 2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Thi Hong V, sinh nim 1972 (ving mit);

Pia chi: Ap Tich Kh, xa Tich Th, huyén Tra O, tinh Vinh Long.
1.2. Ba Nguyén Thi Hong Th, sinh nam 1981 (ving mit);

Pia chi: Khom 6, Phuong 8, thanh phd TV, tinh Tra V.

Nguoi dai dién theo uy qbgyé‘n ciia nguyén don: Ong Pham Minh L, sinh
nam 1993 (Theo Van ban uy quyén ngay 20/9/2018) (c6 mat);



Dia chi: Ap Tra Op, x4 Tan A, huyén Cang L, tinh Tra V.

2. Bi don:

2.1. Ba Lé Thi B, sinh nam 1940 (ving mat);

2.2. Ong Nguyén Phong L, sinh ndm 1986 (cO mit);

Cung dia chi: Ap An B, xa Hoa T, huyén Cau K, tinh Tra V.
3. NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Hoang Tran, sinh nam 1961 (vang mat);
Dia chi: Khém 2, thi trin Cau K, huyén Cau K, tinh Tra V.
3.2. Ong Nguyén Vin Nhanh, sinh nam 1960 (ving mit);
Dia chi: Ap An B, xd Hoa T, huyén Cau K, tinh Tra V.

3.3. Ong Nguyén L& V, sinh nim 1968 (vang mit);

3.4. Ba Nguyén Thi Kiéu Em, sinh nim 1968 (ving mit);
3.5. Ba Nguyén Hong Pam, sinh nim 1989 (vang mat);

3.6. Chi Nguyén Thi Hong Lanh, sinh nim 1998 (vang mit);
3.7. Anh Nguyén Hiéu Nghia, sinh nim 1986 (ving mit);
3.8. Nguyén Van Thanh Loi, sinh ndm 2002 (ving mat);
Cung dia chi: Ap An B, xd Hoa T, huyén Cau K, tinh Tra V.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ong Nguyen LéV, ba Nguyen Thi Kiéu
Em, ba Nguyen Thi Hong Lanh, anh Nguyén Hiéu Nghia, Nguyén Van Thanh

Loi: Ba Nguyqn Hong Pam, sinh nim 1989 (Theo Vian ban Uy quyén ngay
11/11/2019) (vang mat);

Dia chi: Ap An B, xd Hoa T, huyén Cau K, tinh Tra V.

3.9. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1993 (con 6ng V) (ving mit);
3.10. Ong Tran Vin K, sinh ndm 1993 (chong ba P) (ving mat);
Pia chi: Ap An B, xd Hoa T, huyén Cau K, tinh Tra V.

3.11. Ba Nguyén Hong V, sinh ndm 1990 (vo anh L) (c6 mit);
Pia chi: Ap Tra M, x4 Thong H, huyén Cau K, tinh Tra V.

3.12. Uy ban nhan dan huyén Cau K, tinh Tra V;

Do ong Tran Phong B, chu tich Uy ban nhan dan dai dién (c6 don xin giai
quyét vang mat).

3.13. So6 Tai nguyén va M0i truong tinh Tra V;



Do ong Nguyén Minh T, Giam dbc Van phong Pang ky dat dai dai dién
theo iy quyén cua Giam doc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tra V (c6 don
Xin giai quyet vang mat).

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Phong L.
NOI DUNG VU AN:

Ong Pham Minh L la nguoi dai dién hop phép ciia nguyén don ba Nguyén
Thi Hong V, ba Nguyén Thi Hong Th trinh bay: Cha me ctia nguyén don 1a ong
Nguyén Vin A (chét naim 2002) va ba Lé Thi B; 6ng A, ba B c6 05 nguoi con
gom: Nguyén Hoang Tran, Nguyén Van Nhanh, Nguyén Lé V, Nguyén Thi Hong
V, Nguyén Thi Héng Th. Ong A, ba B c6 thira dat 187, dién tich 5.380m?, t& ban
dd s6 7, toa lac ép An B, xa Hoa T, huyén Cau K, tinh Tra V, dugc ﬁy ban nhan
dan (sau day viét tit 1a UBND) huyén Cau K cip quyén st dung dat vao ngay
18/6/1996 do Ong Nguyen Vin A dai dién ho dtng tén. Nam 2002, ong A chét
khong co dé lai di chac; dén nam 2009 ba B tu y 1ap van ban nhan di san thtra ké
thira dat trén nhung khong c6 sy dong y ciia ba V, ba Th va dugc UBND huyén
Cau K cép quyén st dung dat cho ba B thira dat trén va d6i thanh thtra 166, dién
tich 5.872,7m?, to ban do s6 41. Pén nam 2013 thi ba B 1am thi tuc cap doi thanh
thira 275, t& ban do so 41, dién tich 4.928,1m?. Pén nim 2017, ba B ty y 1am hop
dong tang cho thia dat trén cho nguoi chau noi tén Nguyen Phong L. Sau d6 ba
V, ba Th biét duoc nén phan ddi va duge ba B cho biét do ba B can vay vn ngén
hang nhung do ba B di gia, ngan hang khéng cho vay nén ba B 1ap hop ddng gia
cach la tang cho thua dat trén cho chau noi 1a 6ng Nguyén Phong L dé ong L vay
Von ngan hang dum ba B. Biét duogc ndi dung sy viée, ba Th, ba V dua cho ba B
s tién 148.100.000 dong (so tién nay 1a cua Nguyen Hong Pam dwa cho baV, ba
Th) dé tra ngan hang iy gidy chting nhan quyén str dung dét (sau day viét tat 1a
GCNQSDD) ra; sau khi tra ng ngan hang thi 6ng L khong dong ¥ tra lai
GCNQSDDb.

Nay thtra 275 6ng Nguyén Phong L tach thanh 03 thira 1a thira 355 dién
tich 754,4m?, thtra 356 dién tich 1.720,2m?, thira 357 dién tich 2.453,5m? va
chuyen nhuong cho 6ng Nguyen Lé V thia dat 357. Do viéc ba B tu y nhan thira
ké, tur ¥ tang cho phan dt trén cho 6ng Nguyén Phong L va 6ng Nguyén Phong L
chuyén nhugng mot phan dién tich cho ong Nguyén Lé V.

Ba V, ba Th khéi kién yéu cau Toa an hiy GCNQSDP ma UBND huyén
Cau K cap quyén st dung dét cho ba B tai thira 166, thira 275 (ba B dugc cap doi
tr thira 166); hiy GCNQSDP do S¢ Tai nguyén va Moi truong cip cho ong
Nguyén Phong L d6i voi thira 275; huy GCNQSDD do S¢ Tai nguyén va Moi
truong cap cho 6ng Nguyén Phong L dbi véi thira 355, 356 (chiéc tir thira 275);
hiy GCNQSDD do S¢ Tai nguyén va Moi truong cap cho ong Nguyén Lé V dbi
v6i thira 357 (chiée tir thira 275); huy hop ddng ting cho quyén sir dung dat gitra
ba Lé Thi B va ong Nguyen Phong L dbi voi thira 275; hay hop dong ehuyen
nhuong quyén st dung dat glua ong Nguyen Phong L va 6ng Nguyén Lé V ddi
v6i thira 357; khong yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong.
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Ong Tran Thanh Vin la nguwoi dai dién hop phdp cia bi don éng Nguyén
Phong L trinh bay: Ngay 30/6/2017 ba Lé Thi B da lam hop ddng ting cho thira
dat 275 cho 6ng Nguyen Phong L, hop dong tang cho nay lam ding trinh ty thu
tuc va 6ng L da duoc cap quyén sur dung dat ddi voi thira 275 nén khong dong ¥
véi yéu cau cua nguyén don.

Bi don ba Lé Thi B trinh bay: Ba thira nhan ba va éng A c6 thia dat 187,
sau khi 6ng A chét dén nam 2009 ba ty ¥ 1p van ban nhan tai san thira ké phan
dat trén va dugc UBND huyén Cau K cap quyén str dung dat tai thira 166 (thta
187 d6i thanh thira 166) nhung khong cho phia nguyén don biét. Bén nam 2013
thi ba lam thu tuc cip ddi thanh thira 275, to ban do sb 41, dién tich 4.928,1m2
Vao khoang nam 2014 — 2016 thi ba c6 thé chap thira dat trén dé vay ngan hang
s6 tién 140.000.000 ddng dé cho con trai 1a éng Nguyen Hoang Tran tra ng. Dén
thoi han tra no ngan hang thi 6ng Tran khong c6 tién dua cho ba dé tra ngan hang
thi chau cta ba 1a ong Nguyén Phong L (& chung nha véi ba B) dé xuat 1a 6ng L
dua tién cho ba tra ng ngan hang, sau d6 ba vay lai 1ay tién tra cho 6ng L. Sau khi
trd n¢g ngan hang xong thi ba xin vay lai thi ngan hang khong cho vay lai vi cho
rang ba da gia. Do d6, ong L mdi dé xuét 1 sang tén thira dét trén cho ong L dé
6ng L dung ra vay, sb tién vay nay xem nhu tra cho ong L. Vi 6ng L 1a chau noi
ba va & chung nha nén ba dong y sang tén cho éng L dé éng L vay tién nhu dé
xuit cia 6ng L. Pén khi ddo han 1an vay nay thi con cta ba 1a Hong Th, Hong V
c6 dua cho ba 148.100.000 dong dé tra no ngan hang va lay GCNQSDD ra. Sau
khi lay GCNQSDD tu ngan hang ra thi ong L khong ddng ¥ sang tén lai cho ba.
Ba cling nhiéu lan yéu cau nhung khong duoc nén ba gap con trai ba la 6ng
Nguyén Lé V néi hét su viéc cho ong V biét. Sau d6 ba va ong V gip 6ng L noi
chuyén thi 6ng L chi dong ¥ sang tén lai mot phan dién tich cia thira dat trén cho
ba. Do GCNQSDD hién do éng L dimg tén, ciing khong biét 1am sao nén budc ba
va 6ng V dong ¥ nhan trude phan dién tich éng L tra; phan dién tich con lai cua
thira dat thi ba va 6ng V sé& cd gang tiép tuc dong vién ong L tra. Sau do, ong L
tach thtra 275 thanh 03 thua gém 355, 356, 357 va tra lai thtra 357; do ba da gia
nén ba dé cho 6ng V dimg tén quyén st dung thira 357, hon nita vi trén phan dat
nay c6 nha 6ng V va nha md ciia dong tdc. Nay ba ciling dong y theo yéu cau khoi
kién cua ba V, ba Th.

Ba Nguyén Hong Pdam la nguwoi dai dién hop phdp ciia nguoi ¢é quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Lé V trinh bay: Ong V thira nhan thira dat 187 13
ctia cha me 6ng V 1a ong Nguyén Vian A va ba Lé Thi B. Sau khi 6ng A chét thi
ba B c6 lap vin ban nhan thira ké thira dat trén, ong V biét viéc nay nhung ong V
khong c6 cho ba Th, ba V biét. Bén khoang nam 2018 thi ba B c6 dén gip ong V
no6i vai ong V su viée 1a khoang nam 2014 — 2016 thi ba B ¢6 thé chip thira dat
trén dé vay ngin hang s tién 140.000.000 dong dé cho con cua ba B 1a dng
Nguyén Hoang Tran tra ng. Dén thoi han tra ng ngan hang thi ong Tran khong co
tién dua cho ba B dé tra ngan hang thi chau cia 6ng V 1a dng L dé xuat 1a 6ng L
dua tién cho ba B tra ng ngin hang, sau d6 ba B vay lai lay tién tra cho 6ng L.
Sau khi trd ng ngan hang xong thi ba B xin vay lai thi ngan hang khong cho vay
lai vi cho rang ba B da gia. Do d6, 6ng L mai dé xuat 1a sang tén thira dat trén
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cho dng L dé ong L dimg ra vay, sd tién vay nay xem nhu tra cho 6ng L va duoc
ba B dong y. Pén khi d4o han 1an vay ndy thi em ctia 6ng V 1a ba Hong Th, ba
Hong V c6 dua cho ba B 148.100.000 ddng dé tra no ngin hang va lay
GCNQSDD ra. Sau khi 1dy GCNQSDBD tir ngan hang ra thi 6ng L khong dong y
sang tén lai cho ba B. Sau d6 6ng V va ba B dén gip 6ng L n6i chuyén thi ong L
chi dong ¥ sang tén lai mot phan dién tich cua thira dat. Do GCNQSDP hién do
6ng L dimg tén, ciing khong biét 1am sao nén budc dng V va ba B dong ¥ nhan
truéc phan dién tich 6ng L tra; phan dién tich con lai clia thira dat thi ong V va ba
B sé cé gang tiép tuc dong vién 6ng L tra. Sau d6, 6ng L tach thira 275 thanh 03
thira gdm 355, 356, 357 va tra lai thira 357; do ba B da gia nén kéu 6 ong V ding
tén thura 357. HlIlh thirc ong L tra lai thura 357 la lam hop dong chuyén nhuong
nhung thuc chat khong c6 giao nhén tién gi. Nay 6ng V ciing dong ¥ theo yéu cau
khoi kién cua ba V, ba Th.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Hoang Tran trinh bay:
Ong thira nhan thtra dat 187 13 ciia cha me 6ng 1a 6ng Nguyén Vin A va ba Lé
Thi B. Sau khi cha 6ng chét me 6ng 1a ba B ¢6 1ap van ban nhan thira ké thira dat
trén, ong biét viéc nay nhung 6ng khong co6 cho ba Th, ba V biét. Khoang nim
2014 — 2016, 6ng can tién tra no nén dng cd noi voi me 6ng l1a ba B, me 6ng sau
d6 thé chap thira dat trén dé vay ngan hang sd tién 140.000.000 déng dwa cho
ong. Dén han tra ngin hang nhung 6ng khong c6 tién dua cho me 6ng tra nén
ngudi chau 1a 6ng Nguyén Phong L dé xuét 13 6ng L dwa tién cta ong L cho me
ctia 6ng dé tra no ngan hang, sau d6 me 6ng vay lai ngan hang tra lai cho 6ng L.
Sau khi tra ng ngan hang xong thi me 6ng xin vay lai thi ngan hang khong cho
vay lai vi cho rang me ong dé 1on tudi. Do do, ong L moi dé xuat 13 sang tén thta
dat trén cho 6ng L dé ong L dung ra vay, so tién vay ndy xem nhu tra cho ong L
va me 6ng dong y. Pén khi ddo han ngan hang thi em cua 6ng 1a Hong Th, Hong
V c6 dua cho me ong 148.100.000 dong dé tra no ngan hang va liay GCNQSDD
ra. Sau khi 1ay GCNQSDD tir ngan hang ra thi ong L khong dong y sang tén lai
cho me¢ 6ng. Sau d6 me 6ng cd nodi su viéc cho em 6ng 1a ong Nguyen Lé V biét;
em 6ng va me Ong dén gap ong L noi chuyén thi ong L chi dong ¥ sang tén lai
mot phan dién tich cua thira dat. Do GCNQSDD hién do 6ng L dung tén, cling
khong biét 1am sao nén em 6ng va me ong ddng ¥ nhan trudc phan dién tich ong
L tra; phan dién tich con lai cta thira dat thi em 6ng va me ong sé& cd gang tiép
tuc dong vién 6ng L tra. Sau do, ong L tach thira 275 thanh 03 thira gobm 355,
356, 357 va tra lai thira 357; do me¢ 6ng da gia nén kéu em 6ng la 6ng V ding tén
thira 357. Nay 6ng ciing dong ¥ theo yéu cau khai kién cua ba V, ba Th.

Tai ban ty khai, ong Nguye~n Van Nhanh trinh bay: Me 6ng la ba Lé Thi B
da lam hop ddng tang cho thira dat 275 cho con 6ng 1a Nguyén Phong L, hop
dong tang cho nay lam dung trinh ty thu tyc va con 6ng da dugc cap quyén sir
dung dat ddi véi thira 275 nén khong dong v voi yéu cau cia nguyén don.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Hong Pdm, ciing la
nguoi dai di¢n hop phdp cua ong Nguyen Hiéu Nghia trinh bay: Quan nhau cap
ven sdng va cin nha nam trén phan dét tranh chap, ba va ong Nghia xay dung tir
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nam 2013 (dén ndm 2019 c6 stra chita lai cin nha), luc d6 ba noi ba 1a ba B, cac
c¢d chu, bac déu dong y, khong c6 ai ngin can. Viéc ba B ting cho ong Nguyén
Phong L phan dét tranh chap trén 1a dé ba B nho 6ng L vay ngan hang dum ba B.
Ba va 6ng Nghia c6 dua 148.100.000 dong cho ba Th, ba V dé ba Th, ba V dua
cho ba B tra no ngan hang dé lday GCNQSDD ra. Nay ba va 6ng Nghia ciing dong
¥ theo yéu cau khai kién cta ba V, ba Th.

Ba Nguyén Hong Pém la nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Kiéu Em, Nguyén Thi Hong Lanh, Nguyén Vin
Thanh Loi trinh bay: Ba Kiéu Em 1a vo 6ng V; ba Hong Lanh, 6ng Thanh Loi la
con cua ong V, dang séng chung v&i ong V trong can nha cat trén phan dt tranh
chap. Nay cac ong, ba cling déng y theo yéu cau khoi kién ciia ba V, ba Th.

Theo 10i khai ciia chi Nguyén Thi B va anh Tran T uan K: Chi D 1a con cua
6ng V, anh K 1a chong chi D hién nay anh chi dang chung song trong can nha cip
4 do dng Nguyén Lé V xdy dung. Dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a
c6 co sO, toan bd phan dét tranh chip 1 di san thira ké cua 6ng ba dé lai chua
chia, viéc ba B tang cho 6ng L 1a khong phu hop.

Theo Van ban s6 53/UBND-NC ngay 12/3/2019 ciia UBND huyén Cau K:
Viéc cap GCNQSDD thira sd 166 to ban d6 sd 41 dién tich 5.872,7m? toa lac tai
ap An B, x4 Hoa T, huyén Cau K, tinh Tra V cho ho ba Lé Thi B 1a khong dung
quy dinh cta phép luat thira ké. Ly do trong ho so thira ké ba Lé Thi B ky nhan
thira ké, khong co cac dong thira ké thir nhat ky vao bién ban phan chia tai san va
tir chdi nhéan di san cho nén viéc cAp GCNQSDD cho ba B 1a sai quy dinh phap
luat vé thira ké.

Theo loi khai ciia 6ng Nguyén Minh Tam dai dién iy quyén cia Gidm doc
So Tai nguyén va Moi trwong tinh Tra V: Ngay 30/6/2017 B phén tiép nhén va
tra két qua cua UBND huyén Cau K c6 tiép nhan ho so ‘dang ky bién dong ting
cho quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién véi dat cua ba Lé
Thi B cho dng Nguyén Phong L, d6i véi thira dat s6 275, to ban do 41 dién tich
4.928,1m% Hb so dugc Chi nhA Vin phong Pang ky dht dai huyén Cau K tiép
nhan va thyc hién tha tuc trinh S& Tai nguyén va Mai truong cdp GCNQSDD
cho 6ng Nguyén Phong L. Cin cit quy dinh ctia phap luat, viéc S& Tai nguyén va
M®i truong cp GCNQSDD cho 6ng Nguyén Phong L thira dit s6 275, to ban dd
41 dién tich 4.928,1m? toa lac tai 4p An B, xa Hoa T, huyén Cau K, tinh Tra V Ia
dung quy dinh cua phap ludt. Riéng truong hop ba Nguyén Thi Hong V va ba
Nguyén Thi Hong Th yéu ciu huty GCNQSDD cap cho hg ba Lé Thi B thira sO
166 dién tich 5.872.7m? do UBND huyén Cau K cip GCNQSDD ngay
22/12/2009 thudc thim quyén cia UBND huyén Cau K.

Tai Bdin dn so thim sé: 35/2022/DS-ST ngay 29 thang 8 ndm 2022 ciia
Toa an nhan dan tinh Tra V.

_ Can ctr khoan 9 Diéu 26, Dicu 34, Piéu 37, Diéu 39, Dicu 147, Piéu 158,
bicu 165 va bicu 228 cua Bo luat T6 tung dan su;
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Can ctr cac Diéu 116, 117, 126, 131, 651 Bo luat Dan sy nam 2015;

Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& muc thu mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

‘ Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Hong V, ba Nguyén Thi
Hong Th.

Tuyén xu:

1. Huy gidy ching nhén quyén st dung dat BA 195033 do Uy ban nhén
dan huyén Cau K cap cho ho ba Lé Thi B thira dat sd 166, to ban d6 sb 41, dién
tich 5.872,7m? loai dat ONT- CLN toa lac tai ap An B, xa Hoa T, huyén Cau K,
tinh Tra V ngay 22/12/2009 va glay chtng nhan quyén st dung dat BO 739649
do Uy ban nhan dan huyén Cau K cap cho ho ba Lé Thi B thura dat s6 275, to ban
do sb 41, dién tich 4.928,1m? loai dat ONT-CLN toa lac tai ap An B, xa Hoa T,
huyén Chu K, tinh Tra V ngay 16/8/2013.

2. Huy hop dong tang cho quyen str dung dat 1ap ngay 30/6/2017 giita ba
Lé Thi B vé6i 6ng Nguyen Phong L dbi v6i thira dat 275 dién tich 4.928,1m?, to
ban dd s6 41, toa lac tai ap An B, xa8 Hoa T, huyén Cau K, tinh Tra V.

3. Huy hop doéng chuyén nhuong guyen su dung dat lap ngay 22/3/2018
gitta ong Nguyén Phong L va 6ng Nguyén L& V doi voi thura dat 357 dién tich
2.453,5m? to ban do so 41 toa lac tai ap An B, xd Hoa T, huyén Cau K, tinh Tra
V.

4. S& Tai nguyén va Mai truong tinh Tra V cin cir quyét dinh cta ban an
nay diéu chinh bién dong hodc thu hoi gidy ching nhén quyén sir dung dat sb
CN090149 cap ngay 12/3/2018 cho ong Nguyen Phong L thtra dat 356 dién tich
1720,2m? to ban do so 41, g1ay ching nhén quyén st dung dat s6 CN090150 cap
ngay 12/3/2018 cho 6ng Nguyen Phong L thira dat 355 dién tich 754, 4m to ban
dd s6 41 va gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CN 055922 cip ngay
29/3/2018 cho 6ng Nguyen Lé V thtra dat 357 dién tich 2.453,5m? to ban do s6
41 cung toa lac tai ap An B, xa Hoa T, huyén Cau K, tinh Tra V.

5. Tam giao thira dat s0 356 dién tich 1.720,2m? thira dat 355 dién tich
754,4m? va tai san gin lien voi dat cho ba Lé Thi B; Tam giao thira dat 357 dién
tich 2.453,5m? cho Nguyén Lé V quan 1y.

Céc duong sy dugc quyén khoi kién vy an khac dé yéu cau chia tai san
chung, chia thira ké néu con thoi hiéu khoi kién.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén
khang céao cua cac duong su.

Vao ngay 31/8/2022 bi don 0ng Nguyén Phong L c6 don khang cao ban an
dan sy so thdm voi ndi dung: Yéu cau Toa an cap phuc thAm stra ban an so thdm
theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.
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Tai phién toa phiic tham:
Phén trinh bay ctia cac duong su:

- Ong Nguyén Phong L trinh bay: Do tir nho toi séng chung véi ong ba B,
A nén khi 6ng A mat nim 2022, nén sau d6 ba B 1am thu tyc thira ké nim 2009
thira dat 166, sau d6 nim 2017 tang cho t6i. Nam 2018 lam thu tuc tach thtra ra
thanh 3 thira 355, 356, 357 ciing trong nam 2018 thi dua lai phan dat thira 357
cho 6ng V 1y do ¢6 phan d4t md mé cua ong ba trén d6. Con trén phan dat thira
356 thi co6 nha ctra cua toi trén d6, nha t6i cat nam 2013, nim 2014, sau do co
trung tu lai. Tai phién toa phuc thAm nay to6i xin thay ddi yéu cau khang cdo la
yéu cau cong nhén cho t61 2 thtra dat 355 va 356 ma ba B da cho toi. Riéng thira
357 da giao ong V 1di thi toi khong yéu ciu tra lai toi thira dat nay nita.

- Ong Pham Minh L dai dién nguyén don trinh bay: Khong dong y véi yéu
cau khang cdo ctia bi don, dé nghi giit y ban an so tham da xét xur.

- Ba Nguyén Hong V trinh bay: Thong nhat yéu cau khang céo cua ong L.

- Ong L trinh bay: Tir nhé séng chung véi ba B 6ng A, ong ba c6 dat rat
nhiéu, di cho 6ng V hét. Riéng cha toi thi khong duoc cho. Do toi sdng véi ba B
nén ba B di 1am thu tuc ting cho dat cho toi. Viée t6i duoc cip GCNQSDD la
hoan toan ding va phu hgp theo quy dinh cia phép luat.

- Ong L trinh bay: Trong ho so ¢6 thé hién viéc ong L thira nhan hop dong
cho tang dat 1a gia cach nén dé nghi Ho1 dong xét xtir xem xét.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhdan dan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan
phuc tham: Tham phan — Chu toa phién toa va Hoi dong xét xtr da thuc hién ding
theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su; cac duong su tham gia td tung tai
phién toa chp hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T tung
dan su.

Vé noi dung: Pay 1a tai san chung cta ho gia dinh. Nhung phia ong Nhanh,
6ng V c6 dong ¥ ky tén cho ba B. Nhung ba B ké khai lu6n phan dat cua ong A 1a
khong dang. Nhung khi ba B duogc cip GCNQSDD thi khong ai ¢o ¥ kién gi hay
tranh chip gi. Viéc ba B cho dat ong L va cho rang gia cach la khong dung va
cling khong c6 can ctr gi ching minh. Nén can ctr vao 101 khai cua 6ng L 1a hop
dong gia cach 1a khong co can cit ma chi chimg minh viée vay tién dé ... ra phan
dat. Do vdy.... co % cua ba B % cuia 6ng A, theo ho so thi 6ng L da dua lai cho
6ng V 1a nhiéu hon phan thira ké ctia 6ng A. Do vay dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan khang cdo ctia ong L, stra ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwuoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh L tai phién toa, trén co so xem xét day du,
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toan dién, loi trinh bay cua cac dwong su tai phién toa va y kiéen cua Kiém sdt
vién, Hoi dong xét xur nhdn thdy:

[1] V& tha tuc t6 tung: Bi don ong Nguyén Phong L c6 don khang cao
trong thoi han luét dinh, hop 1€ va nfp tam ung an phi day da nén vy an duoc
xem xét theo trinh ty phiic thim theo Diéu 293 ctia B luat TH tung dan su.

[2] ’Xet vé noi dung: Xét yéu cau khang céo cua bi don vé viéc yéu cau
khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[2.1] Nguon goc thira dat: Ong A, ba B c6 thira dat 187, dién tich 5.380m?,

t& ban d6 s6 7, toa lac & ap An B, xd Hoa T, huyén Cau K, tinh Tra V, dugc UBND
huyén Cau K cap quyén sir dung dat vao ngay 18/6/1996 do 6ng Nguyén Vin A
dai dién h§ ding tén. Nam 2002, ong A chét khong co dé lai di chuc; dén nam
2009 ba B 1ap van ban nhén di san thira ké thira dat trén va dugc UBND huyén
Cau K cip quyén st dung dat cho ba B thua dit trén, doi thanh thta 166, dién
tich 5.872,7m?, to ban d6 s6 41. Pén nam 2013 thi ba B 1am thil tuc cip d6i thanh
thira 275, t& ban d6 s6 41, dién tich 4.928,1m? Pén nam 2017, ba B 1am hop
ddng tang cho thira dat trén cho 6ng Nguyén Phong L.

Sau khi dugc dung tén GCNQSDD thi 6ng Nguyén Phong L tach thia 275
thanh 03 thtra 1a thura 355 dién tich 754,4m?, thira 356 dién tich 1.720,2m?, thira
357 dién tich 2.453,5m? va chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Lé V thira dit 357.
Hoi dong xét xir nhan thay: thira dat 187 duogc cap cho ho gia dinh 6ng A. Sau khi
6ng A chét thi ndm 2009 ba B dimg ra lam tha tuc nhan thira ké ddi véi thira 187,
c6 hai nguoi con trai cua ba 1a ong Nguyén Vin V va ong Nguyen Van Nhanh Ky
vao don ké khai tai san thira ké va dugc UBND huyén Cau K cip quyen su dung
dat thira 166 (thra 187 d6i thanh 166) cho ba B. Thura dat 187 duoc cap cho ho
6ng A, tai thoi diém cap giay ho gia dinh 6ng A gom c6 6ng A, ba B, 6ng Nhanh
va ong V do dé du cin cr xac nhan day 13 tai san chung cta ho gia dinh gom c6
6ng A, ba B, 6ng Nhanh, ng V. Theo quy dinh ctia Luat Dét dai, Bo luat Dan su
trong truong hop nay ba B chi dugc ké khai va dung tén dbi v6i 1/4 dién tich cia
ba, tuy nhién 6ng Nhanh va 6ng V 1a thanh vién trong ho dong ¥ ky vao van ban
phan chia di san dong ¥ dé cho ba B phan dt ciia minh do dé phan ba B duoc
nhan trong khdi tai san nay 1a % dién tich dat cia thira 187 va Y dién tich dat
dién tich con lai la cua 6ng A, ong A chet do do theo quy dinh cua phap luat phan
dién tich nay dugc chia lam 06 phan gom ba B, Nguyen Hoang Trén, Nguyén
Vian Nhanh, Nguyen Lé V, Nguyén Thi Hong V, Nguyén Thi Hong Th; day la di
san cta ong A chét dé lai. Ba B ding ky dung tén GCNQSDD thira dat sb 187,
tiép dén nam 2013 ba B duge cap doi GCNQSDD thanh thira 275, nam 2016 ba
B thé chap quyen s dung dat nay dé thé chap ngan hang thi cac nguyén don déu
biét, Kkhong c6 ai tranh chap hay ngin can gi. Piéu niy mic nhién cac dong thira
ké dong y dé ba B dung tén GCNQSDD.

[2.2] Xét hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 30/6/2017 giira ba Lé
Thi B véi ong Nguyén Phong L dbi véi thira dat s6 275 duogc thuc hién dang trinh
tu, tha tuc theo quy dinh ctua phép luat tai thoi diém thyc hién hop dong, trén co
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st nguyén cia ba Lé Thi B va 6ng Nguyén Phong L. Theo Cong vin tra 1di
cua S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Tra V xac dinh: Can ctr quy dinh cta phap
luat, viéc S¢ Tai nguyén va Mai truong cp GCNQSDD cho dng Nguyén Phong
L thira dat s6 275, to ban d6 41 dién tich 4.928,1m? toa lac tai 4p An B, x4 Hoa T,
huyén Cau K, tinh Tra V la ding quy dinh cua phap luét. Sau khi thyc hién viéc
tang cho quyen sur dung dat va duoc cap GCNQSDD thi ong Nguyén Phong L thé
chép quyén sir dung dat thira 275 tai ngan hang dé vay sd tién 140.000. 000 dong.
Mic khéc sau khi tra tién vay cho ngan hang thi 6ng Nguyén Phong L tién hanh
tach thira 275 thanh 03 thira dét nhu’ng cac nguyén don va nhiing ngu’m ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan khong c6 ai tranh chap gi. Ba B cho rang viéc ba ting cho
ong Nguyén Phong L thira dat 275 1a dé 6ng L dimg tén dé vay tién ngan hang
cho ba do ba 16n tudi ngan hang khong thé cho ba vay day chi 1a hop dong gia
cach la chua phu hop, ba cung khong dua ra chimg ctr gi dé chting minh giita ba
va Ong Nguyen Phong L ¢6 thoa thuan nao khac vé viéc tang cho chi la gia cach.
Toa an cap so tham can cur vao loi khai cua ba B va ban ty khai ngay 08/11/2019
(But luc 105) vé viéc 6ng L trinh bay c6 su viée do trudc day ba B co thé chap
thira 275 dé vay ngan hang 140.000.000 dong lay tién cho ong Nguyén Hoang
Tran muon (con trai ba B) dé tra ng, sau d6 6ng Tran khong c6 tién tra cho ba B
dé ba B tra ngan hang nén 6ng moi dua tién cho ba B tra ngan hang; sau d6 éng
dung ra thé chap thira 275 vay ngan hang 140.000.000 dong. Cin ctr vao ban khai
ctia 6ng L chua du co s¢ dé xac dinh viée ba B tang cho 6ng L thira dat 275 1a gia
cach. Boi 1€ ban khai nay ong L khong thura nhin ong dung tén dum ba B, ong
chi thira nhan 6ng c6 dua tién ba B tién dé tra ngan hang va sau khi duoc ba B
tang cho quyén st dung dat thi 6ng thé chap ngan hang dé vay s6 tién
140.000.000 dong ma trude ddy ong cho ba B dé ba B tra lai cho 6ng bang chung
1a khi dén han tra ng vay cho ngan hang thi chinh ba B 1a ngudi tra tién vay. Do
d6 khong c6 du can cir dé xac dinh hop dong tang cho quyén st dung dat giita ba
B va 6ng L 1a gia cach.

[2.3] Trong qué trinh sir dung thira dat s6 275 ong L tach thanh 3 thua 1a
thira 355 dién tich 754,4m?, thira 356 dién tich 1.720,2m? va thtra 357 dién tich
2.453,5m? ngay 12/3/2018 S¢ Tai nguyén va Moi truong cap quyén sir dung cho
anh Nguyén Phong L. Ngay 22/3/2018 anh Nguyén Phong L lam thu tyc chuyén
nhuong thira dat 357 dién tich 2.453,5m? cho 6ng Nguyén Lé V. Ngay 29/3/2018
S Tai nguyén va M6i truong cap GCNQSDD cho 6ng Nguyén Lé V. Nhu nhan
dinh & phan [2.1] tai san ndy 1a ¢6 % 1a cta ba B con % 1a ctia 6ng A, do 6ng A
chét khong dé lai di chiic, ba B ké khai ding ky nhung khong dugc su dong ¥ cla
cac dong thira ké 1a nguyén don 1a khong ding quy dinh ciia phap luat do d6 phan
di san ctia 6ng A chét dé lai s& chia thira ké theo phap luat. Trong hd so vu an 6ng
L da giao tra lai cho ong Nguyen LeV phan dat dién tich thira dat 357 dién tich
2.453,5m? bang hinh thirc hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat Phan dat
dién tich 2.453,5m? nhiéu hon dién tich ma ong A chét dé lai trong phan dién tich
chung 14 ¢6 1oi cho cac dong thira ké va cac dong thira ké dong ¥ tam giao cho
6ng V phan dat nay ma khong c6 yéu cau chia thira ké. Do d6 danh vu kién khac
cho cac dong thira ké cua ong A khi ¢ yéu cau.
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Do d6 Toa 4n nhan dan tinh Tra V xir chdp nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don 1a khong c6 co sé. Tir nhitng phan tich trén Hoi dong xét xir phiic
tham Toda 4n nhan dan cdp cao tai Thanh phd HS Chi Minh chdp nhian mot phan
yéu cau khang cdo ctia bi don 6ng Nguyén Phong L. Stta mot phan ban an so
tham ctia Toa 4n nhén dan tinh Tra V.

[3] Yé an phi dan sy phuc thdm: do chip nhéan yéu c:ﬁu khang céo, bi don
ong Nguyén Phong L khong phai chiu &n phi dan sy phac tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luét to tung dan sy.

Chép nhan mot ghﬁn yéu cau khang cdo cta bi don 6ng Nguyén Phong L. Sira
mot phan Ban an so tham so: 35/2022/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2022 cua Toa
an nhan dan tinh Tra V.

Ap dung Piéu 167; Diéu 188 Luat Pat dai ndm 2013.

Nghi quyet 56 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan mat phan yeéu cau khot kién cua ba Nguyén Thi
Hong V, ba Nguyén Thi Hong Th vé viéc yéu cau Tda an giai quyét:

- Huy gidy chtng nhan quyén sir dung dat BA 195033 do Uy ban nhan dan
huyén Cau K cép cho ho ba Lé Thi B thira dat s6 166, td ban dd sd 41, dién tich
5.872,7m? loai dat ONT-CLN toa lac tai 4p An B, x& Hoa T, huyén Cau K, tinh
Tra V ngay 22/12/2009 va gidy chimg nhan quyén str dung dat BO 739649 do Uy
ban nhan dan huyén Cau K cap cho ho ba Lé Thi B thura dat s6 275, to ban d6 s6
41, dién tich 4.928,1 m? loai dat ONT-CLN toa lac tai 4p An B, xa Hoa T, huyén
Cau K, tinh Tra V ngay 16/8/2013.

- Huy hop déng tang cho quyén st dung cjét lap ngay 30/6/2017 gifra ba Lé
Thi B voi 6ng Nguyen Phong L doi voi thura dat 275 dién tich 4.928,1 m?, to ban
do0 s0 41, toa lac tai ap An B, x& Hoa T, huyén Cau K, tinh Tra V.

2. Chép nhén mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Hong V, ba
Nguyén Thi Hong Th:

- Huy hop ddéng chuyén nhuong quyen s dung dat lap ngay 22/3/2018
gitta 6ng Nguyén Phong L va ong Nguyen Lé V d6i voi thia dat 357 dién tich
2.453,5m? to ban dd s 41 toa lac tai 4p An B, x4 Hoa T, huyén Cau K, tinh Tra
V.
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- Tam giao thua dat 357 dién tich 2.453,5m? cho Nguyen Lé V quan ly.
Cac duong su duoc quyén khoi kién vu an khac dé yéu cau chia tai san chung,
chia thira ké néu con thoi hiéu khoi kién d6i vai thira dat nay.

3. Ong Nguyén Phong L dugc sir dung thira dat s6 356 dién tich 1.720, 2m?
td ban do s6 41, thira 355 dién tich 754,4m? to ban do s6 41 va tai san gin lién
Vi dat.

S& Tai nguyén va Mai truong tinh Tra V cin cir quyét dinh clia ban 4n nay
diéu chinh bién dong hodc thu hdi gidy chimg nhan quyén st dung dit sé CN
055922 cép ngay 29/3/2018 cho ong Nguyén Lé V thia dat 357 dién tich
2.453,5m? t& ban do sb 41 cung toa lac tai ép An B, xd Hoa T, huyén Cau K, tinh
Tra V.

4. V& an phi va 1 phi dinh gia:

4.1. Vé an phi dan su so tham: 6ng Nguyén Phong L phai chiu 300.000
ddng an phi dan sy so thim. Mién an phi dan su so thim cho ba L& Thi B. Ba
Nguyén Thi Hong V, ba Nguyén Thi Hong Th phai chiu 300.000 dong an phi.
Khau trir s6 tién 300.000 dong tién tam Ung an phi theo bién lai thu sé 0017976
ngay 08/8/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cau K, nén ba V, ba Th
khong phai nop thém.

4.2. V& 4n phi dan su phuc thérr}: Ong Nguyén Phong L khong phai ndp,
hoan tra lai cho 6ng L 300.000 dong tién tam Gmg an phi phic tham theo bién lai
thu s0 0012864 ngay 08/9/2022 tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh Tra V.

4.3. Chi phi tham dinh, dinh gia bang: 9.858.386 dong do ba V va ba Th
ndp Ong Nguyen Phong L phai chiu 4.929.193 dong, ba Nguyén Thi Hong V va
ba Nguyén Thi Hong Th phai chiu 4.929.193 déng. Nén Co quan Thi hanh an thu
ctia 6ng L s6 tién 4.929.193 dong giao tra lai cho ba Nguyén Thi Hong V va ba
Nguyén Thi Hong Th.

Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luét Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan t6i cao; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cap cao °

tai Thanh ph H6 Chi Minh;

-TAND tinh Tra V;

- VKSND tinh Tra V;
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- Cuc THADS tinh Tra V,
- Ducng su;
- Luu (An - Trdc).

Vwong Minh Tam
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