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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HOI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phan Héi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao gém co: 15
(mudi l1im) thanh vién tham gia xét xir, do 6ng Nguyén Hoa Binh - Chanh &n Toa
an nhan dan t6i cao lam Chi toa phién toa.

- Thuw ky phién toa: Ba Diang Thu Ha - Tham tra vién Toa an nhan dan t6i cao.

- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan téi cao tham gia phién toa: Ong Lé
Thanh Duong - Kiém séat vién Vién kiém sat nhan dan tdi cao.

Ngay 14 thang 5 nam 2018, tai try so Toa an nhan dan ti cao mé phién
toa giam d6c tham xét xir vy an dan su “Tranh chap vé hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat” giita cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Ho6 Hoang V, sinh nim 1969; cu tru tai: D17/21A Ap 4, xa V,
huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Ba Huynh Thi T, sinh ndm 1972; cu tra tai: D15/17 Ap 4, x& V, huyén
B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép cua cac nguyén don:

Chi Nguyén Thi Huyén T1, sinh nam 1989; cu trt tai: A14/8 N, thi tran T,
huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don:

1. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1961; cu tru tai: 358/7C C, Phuong 10,
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Anh Nguyén Van L, sinh nim 1977; cu tra tai: 299/7 Quéc 16 13,
phuong H, quan T, Thanh ph H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién hop phap cua ba Nguyén Thi M: Ong Tén Long T, sinh
nam 1970; cu tra tai: 315/10 Khu phd 01, phuong T, Quan S, Thanh phé H6 Chi
Minh 13 nguoi dai dién theo ay quyén (Gidy ay quyén ngay 27/10/2015).

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1953; cu tra tai: 299/7 Quéc 16 13,
phuong H, quan T, Thanh phé H5 Chi Minh.

2. B4 Hd Thi L, sinh nim 1965; cu tra tai: D17/25 Ap 4, x& V, huyén B,
Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ba Trinh Thi C, sinh nam 1958; cu tra tai: 2244 Ap 4, xa V, huyén B,
Thanh phé H6 Chi Minh.

4, Cong ty trach nhiém hatu han H; tru so tai: D19/16C Ap 4, xa V, huyén
B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua Cong ty trach nhiém hizu hgn H: Chi
Nguyén Thién H, sinh nim 1981.

5. 0ng Ly C, sinh nam 1955; cu tra tai: 2244 Ap 4, x4 V, huyén B, Thanh
phd H Chi Minh.

6. Ngan hang Thuong mai c6 phan A; try sé tai: 442 N, Phuong N, Quén
A, Thanh phé H Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia Ngdn hang Thiwong mai ¢6 phan A: Ba Pao
Thi L; cu tra tai: 747 HB, Phuong S, Quan S, Thanh phd H6 Chi Minh.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 14/9/2012, nguyén don 1a vo chong 6ng Ho
Hoang V, ba Huynh Thi T trinh bay:

Ngay 05/01/2010, 6ng ba ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
1.656m? dat thugc thira 19, to ban d6 s6 6, x4 V, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh
cho ba Nguyén Thi M véi gia chuyén nhuong 1a 23.112.250.000 dong tai Phong
Cong chang T, quan TB, Thanh phé Ho Chi Minh. Dién tich dat ndy 6ng ba da duoc
Uy ban nhan dan huyén B cap Gidy chtiing nhan quyén sir dung dat ngay 22/9/2009.

Theo thoa thuan ban dau, ba M dong y dé lai mot phan dat ngang 9m,
chiéu dai hét vi tri khu dat néi trén dé 6ng ba cho con 1a H6 Thi Kim X. Tuy
nhién, ngay 04/5/2012, ba M va anh Nguyén Vin L (con ba M) da ky cam két
tra thém 6.000.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong phan dat ngang 9m trén,
nhung dén nay méi chi tra dugc 2.500.000.000 dong, con thiéu 3.500.000.000
d6ng. Do d6, 6ng ba khai kién yéu cau Toa an buoc ba M, anh L phai thanh toén
s6 tién con thiéu 14 3.500.000.000 dong theo diing cam két.
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Tai Pon khoi kién bd sung ngay 04/6/2013, nguyén don trinh bay vé viéc
thanh toan tién bd sung theo thoa thuan ngay 05/5/2012, nguyén don méi chi
nhan 2.500.000 dbng (hai triéu rudi) cua bi don vao ngay 05/5/2010, nhung bi
don lai ghi bang chir 14 hai ty ndm tram triéu dong; ngay 15/7/2010, bi don tra
25.000.000 d6ng (hai 1am triéu dong) nhung ciing ghi bang chit 14 hai ty ndm trim
triéu dong. Do khong biét chit, chi nhin vao con sé nén nguyén don da ky tén va
diém chi vao gidy nhan tién. Nhu vay, tong cong sb tién nguyén don mdi chi nhan 13
27.500.000 dong, nhung bi don di ghi tong so tién thanh todn I1&n toi ndm ty dong,
nén nguyén don yéu cau bi don tra sb tién con thiéu 1a 4.972.500.000 dong. Ngoai
ra, bi don con str dung vuot qua dién tich dat chuyén nhuong (thoa thuan mua
44m chiéu ngang nhung di st dung hét ca 9m con lai cia gia dinh nguyén don).
Nay nguyén don yéu cau bj don tra lai dién tich dat sir dung vuot qué hop dong
chuyén nhwong, néu khdng tra lai dat thi phai thanh toan bang tién theo gia
chuyén nhuong nam 2010 1a 23,5 luong vang SJC/Im chiéu ngang, gid vang
28.100.000 dong/lwong, nhu vay sb tién cia 9m dat 1a 5.943.150.000 dong.
Toéng cong, bi don phai tra 4.972.500.000 dong + 5.943.150.000 dong =
10.915.650.000 d6ng.

Ngay 06/01/2014, nguyén don tiép tuc c6 Pon thay di, b6 sung yéu cau
khoi kién, theo d6 nguyén don cho rang chi chuyén nhuong cho bi don 35m dat
chiéu ngang, nhung bi don di sir dung toan bo khu dat ciia nguyén don chiéu
ngang l1a 53m. Vi vay, tong s tién nguyén don phai tra cho bi don dé nhan
chuyén nhuong toan bo khu dat 1a (53m x 23,5 luong vang) x 28.100.000
ddng/luong vang = 34.998.500.000 déng. Thuc té, nguyén don mdi chi nhan
18.214.423.210 ddng. Vi vay, nguyén don yéu cau bi don phai thanh toén s tién
con thiéu 1a 34.998.500.000 dong - 18.214.423.210 ddng = 16.784.076.790 ddng
cling tién 14i theo muc 13 suat cua Ngan hang.

Trong qua trinh giai quyét, nguyén don thira nhan toan bo chit ky, diém
chi tai cac bién nhan tién (do phia bi don xuét trinh) 1a cua 6ng V, khéng yéu
cau giam dinh. Tuy nhién, bi don thanh toan tién cho nguyén don rat nhiéu lan,
do khong biét chit va tin tuong bi don nén nhiing 1an bi don giao tién va yéu cau
ky tén, diém chi, nguyén don déu dong ¥ ky tén, diém chi.

Bi don 1a ba Nguyén Thi M va anh Nguyén Vin L trinh bay: Ba M, anh L
cd nhan chuyén nhuogng cua dng V, ba T phan dét c6 dién tich 1.656m? thudc
thira 19, to ban dd s6 6, xa V, huyén B theo Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat di dwgc Vin phong Cong chung T ching thuc sé 005213 ngay
05/01/2010. Ba M, anh L d3 giao du cho dng V sb tién 1a 34.998.755.000 ddng.
Pay 1a tién cua c4 nhan anh L va vo chdng ba M. Bé thuan tién trong viéc lam
gidy to, anh L dé cho ba M ky tén hop ddng chuyén nhuong dat véi 6ng V, ba T.



Sau khi diang bo theo quy dinh, ba M dugc Uy ban nhan dan huyén B cap
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat ngay 05/02/2010. Theo thoa thuan, viéc
chuyén nhuong hoan tat khi chuyén doi tir dat ndng nghiép sang dat ¢ theo quyét
dinh cua co quan quan Iy Nha nudc va khi d6 ba M, anh L s& thanh toan hét tién
cho 6ng V vao ngay 22/01/2012. Viéc giao nhan tién dugc thuc hién nhiéu dot
va duogc giao nhan mdi khi ¢ yéu cau cua vo chong dng V. Tat ca nhitng lan
nhan tién déu c6 ky nhan caa 6ng V hoic vo 6ng V. Can ¢t vao cac bién nhan
tién, thi dng V da nhan da cua bi don 1a 34.998.755.000 d¢6ng va con nhan du 1a
255.000 dong.

Khoang thang 04/2012, éng V c0 trinh bay hoan canh gia dinh khé khan,
ly do vo va con 6ng yéu cau 6ng chitng minh sé tién mua ban dat, 6ng V ¢ nho
ba M, anh L dén gap vo, con dng xac nhan ba M, anh L con thiéu 6ng V sé tién
dat 1a 2.000.000.000 déng dé tran an gia dinh o6ng V. Tai gidy d& ngay
04/5/2012, ba T yéu cau ba M, anh L viét gidy no véi noi dung: Phan dat ngang
9m, chiéu dai hét thira dat thuoc thira 19, to ban d6 sé 6, x& VL, huyén B trj gia 1a
6.000.000.000 ddng, ba T nhan truéc 2.500.000.000 dong, ba M gitt lai
1.500.000.000 dong dé dong thué va sé& tra 1ai 2.000.000.000 ddng con lai theo i
suat ngan hang 1a 1,5%/thang. Sau dé, ong V cd viét gidy cam két phan tién no
nay la hoan toan khéng co that.

Vi vay, ba M, anh L khdng chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

Ngoai ra, ba M c6 yéu cau phan té buoc 6ng V va ba T tra sé tién
90.000.000 d¢6ng ma ba M da tra tién 14i ho cho dng V 03 thang khi gitp 6ng V
viét gidy tran an gia dinh ngay 04/5/2012. Ngay 03/4/2015, ba M c6 don xin rit
yéu cau phan tb nay.

Ba M da xin chuyén muc dich st dung dat sang dat & lan 01 dién tich
740,8m? theo Quyét dinh sb 2538/QD-UBND ngay 20/4/2010 va theo Quyét
dinh s6 3369/QD-UBND ngay 08/6/2010 cua Uy ban nhan dan huyén B (ba M
d3 nop tién chuyén muc dich st dung dat 1.517.158.400 ddéng vao ngan sach
Nha nuéc). Ngay 18/10/2010, Phong Quan 1y d6 thi cap Gidy phép xay dung sé
232/GPXD-QLDT, cong trinh xay dung hoan thanh va dua vao st dung 6n dinh
tir thang 01/2011.

Thang 09/2010, ba M xin chuyén muc dich sir dung sang dat ¢ lan 2 dién
tich 224,7m? theo Quyét dinh sé 5426/QD-UBND ngay 08/10/2010 va ba tién
hanh 1ap tha tuc xin cap gidy phép xay dung lan 2 va duoc Phong Quan 1y do thi
cap phép xay dung s6 546/GPXD-QLPT ngay 05/7/2012 véi quy md: Cap 4,3
tang; két cAu: Cot-san-BTCT, vach gach, mai BTCT, cdng trinh xay dung xong
phan tho, dang trong giai doan hoan thién.



Hién nay ba M da thé chap Gidy chiing nhan quyén sir dung ddi véi dién
tich dat néu trén cho Ngan hang A dé vay 16.000.000.000 dong nhung da thanh
toan xong no cho Ngéan hang.

Nhitng nguwoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan trinh bay:
- Ong Nguyén Vin B (chdng ba M) théng nhat véi trinh bay cta ba M.

- Ngan hang Thuong mai ¢4 phan A do ba Pao Thi L (dai dién theo ay
quyén) trinh bay: Ngay 14/7/2010, 6ng B va ba M da thé chap cho Ngan hang
phan dat thudc thira s6 19, to ban d6 sb 6, xa V, huyén B dé vay 17.000.000.000
d6ng. Nay dng B, ba M da tra no xong, nén Ngan hang khéng cd y kién gi.

- Ba Trinh Thi C, 6ng Ly C cho rang ngay 13/3/2007 ong, ba di nhan
chuyén nhuong mot phan dét dién tich ngang 01m, chiéu dai hét thira dat néu
trén cta 6ng V véi gia 29 luong vang SJC. Ong, ba chwa duoc cap gidy chang
nhan quyén st dung dat vi dat khong du diéu kién dé tach thira; 6ng, ba khéng co
y&u cau gi.

- Ba H6 Thi L cho rang ngay 25/3/2008, ba nhan chuyén nhugng mot
phan dat ngang 05m, chiéu dai hét thira dat sé 19, t& ban d6 s 6, xa V cua dng
V voéi gia 25 lwong vang SJIC/01m ngang, tong cong 125 luong vang SJC (quy ra
2.800.000.000 dong) va ba da giao du s6 vang nay cho 6ng V; hai bén thoa
thuan sau khi 6ng V cd gidy ching nhan quyén st dung dat thi 1am thu tuc tach
thira cho ba; tuy nhién, phan dét trén khéng du dé tach thira theo quy dinh, nén
hai bén khdng thuc hién tiép hop déng chuyén nhuong; 6ng V da tra lai ba toan
bo sb tién trén.

- Cong ty trach nhiém hitu han H do chi Nguyén Thién H (dai dién theo
phap luat) cho ring: gia dinh anh L (chdng cua chi) mudn mua maot thira dat dé
mé cua hang kinh doanh xe gan may va dich vu do Honda ay nhiém. Gia dinh
anh L nhan chuyén nhuong 35m ngang, chiéu dai hét thira dat thuoc thira 19, to
ban db s6 6, xa V, huyén B cua 6ng V, ba T véi gia 23.112.250.000 dong. Chi
dai dién gia dinh dat coc cho vo chong 6ng V 7.300.000.000 dong. Riéng cac lan
dua tién sau déu do ba M va anh L dua theo yéu cau cua gia dinh ong V.

Ngay 13/01/2011, Céng ty c6 vay cta Ngan hang Thuong mai ¢ phan A
5.000.000.000 dong va thé chap quyén st dung dat toa lac tai thira 19, to ban d6
s6 6, xa VL, huyén B va quyén s¢ hiru nha ¢ xay dyng trén dat hinh thanh trong
tuong lai mang sé6 D19/16C Ap 4 x& V, huyén B, cha s¢ hitu 1a ba M, éng B;
muc dich vay 1a dé bé sung vén luu dong kinh doanh xe gan méy va phu ting xe
may. Cong ty khong yéu cau gi trong vu én.

Tai Ban &n dan sy so thim s6 16/2014/DS-ST ngay 03/03/2014, Toa &n
nhan dan huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh (tom tat):
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1. Chdp nhdn yéu cau khai kién ciia dng Ho Hoang V, ba Hupnh Th; T.

Bugc ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Vén B, anh Nguyén Vin L c6 trach
nhiém tra cho dng Ho Hoang V sé tién no géc va lai la 18.924.046.580 dong
ngay sau khi an co hiéu luc phap luat.

2. Ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Van B, anh Nguyén Vin L c6 trach
nhiém hoan tra cho ng V, ba T chi phi do vé la 5.596.720 dong va tién dinh gia
la 500.000 dong.

3. Khéng chdp nhdn yéu cdu phdn té cia ba Nguyén Thi M vé viéc yéu
cau dng Ho Hoang V va ba Nguyén Thi T trd sé tién 90.000.000 dong.

Ngay 05/3/2014, ba Nguyén Thi M, anh Nguyén Vin L c6 don khang c4o.

Tai Quyét dinh s6 04/QD/KNPT-DS ngay 14/3/2014, Vién truong Vién
kiém sat nhan dan huyén B c6 khang nghi ban an so tham néu trén theo thu tuc
phlc tham.

Tai Ban &n dan su phic tham sé 1257/2014/DS-PT ngay 22/9/2014, Toa
4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh (tom tat):

Chdp nhdn khang céo cua bi don la ba Nguyén Thi M, anh Nguyén Vin L;
chdp nhdn khang nghi cia Vién trueeng Vién kiém sat nhan dan huyén B.

Haiy Bdan &n dan su so tham sé 16/2014/DS-ST ngay 03/03/2014 cua Toa &n
nhan dan huyén B, Thanh pho Hé Chi Minh; giao hé so vu &n cho Toa &n nhan dan
Thanh phé Hé Chi Minh gidi quyét lai theo quy dinh cia phép ludt.

Tai Ban an dan su so tham sb 369/2015/DS-ST ngay 23/4/2015, Toa &n
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh (tém tat):

1. Chap nhdn mét phan yéu cau khéi kién cia nguyén don.

2.Ba Nguyén Thi M, anh Nguyén Van L c6 trach nhiém tra éng V, ba T sé
tien 35.714.000 dong ngay sau khi an c6 hiéu luc phap ludt.

3. Pinh chi yéu cau phan té cua bi don.

Ngay 05/5/2015, v chong dng H6 Hoang V ¢6 don khang céo.

Tai Ban &n dan su phc thim sé 124/2016/DS-PT ngay 13/6/2016, Toa &n
nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh quyét dinh (tom tat):

Chdp nhdn mét phan khang céo cia 6ng Hé Hoang V, ba Huynh Th; T;
sira Ban &n dan su so tham sé 369/2015/DSST ngay 23/4/2015 cuia Toa &n nhan
dan Thanh phé Hé Chi Minh nhw sau:

Khéng chdp nhdn yéu cdu cua dng Ho Hoang V, ba Huynh Thi T doi ba
Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Véin B va anh Nguyén Vén L phdi tra sé tién chuyén
nhirong quyén si: dung dat con thiéu la 16.784.076.790 dong.
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Chdp nhdn mét phdn yéu cdu cua dng Ho Hoang V, ba Huynh Th; T;bugc
ba M, 6ng B va anh L lién ddi tra so tién chuyén nhwong quyén si dung dat con
thiéu la 1.321.750.000 dong cho 6ng Hé Hoang V, ba Hupnh Thi T khi ban &n
cé hiéu luc phap lugt.

Sau khi xét xir phic tham, v chong dng Ho Hoang V ¢6 don dé nghi xem
xét theo thi tuc giam doc tham dbi véi Ban an phic tham néu trén.

Tai Quyét dinh s6 01/QPKNGDT-VKS-DS ngay 23/01/2018, Vién truong
Vién kiém sat nhan dan téi cao khang nghi déi vai Ban an dan sy phic tham néu
trén; D& nghi Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao xét xur giam déc
tham hay mot phan Ban an dan su phlc tham néu trén va mot phan Ban an dan
su so tham sb 369/2015/DSST ngay 23/4/2015 cta Toa an nhan dan Thanh phd
Ho& Chi Minh vé phan thanh toan tién hop dong chuyén nhuong dat; Giao hd so
vu &n cho Toa an nhan dan Thanh phd H& Chi Minh giai quyét so tham lai theo
quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa giam déc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan téi cao dé
nghi Hoi ddong Tham phan Toa &n nhan dan téi cao chap nhan Quyét dinh khang
nghi giam déc tham cuaa Vién truong Vién kiém sat nhan dan tdi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Dién tich 1.656m?* dat thudc thira 19, to ban do s6 06 toa lac tai xa V,
huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén sir dung hop phap cua ong Ho
Hoang V, ba Huynh Thi T da duoc Uy ban nhan dan huyén B, Thanh phé Ho
Chi Minh cip Giay chiing nhan quyén sir dung dat nim 2009.

[2] T cudi nam 2009 dén dau nam 2010, vo chong 6ng H6 Hoang V ky
04 hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat néu trén cho gia dinh ba
Nguyén Thi M, cu thé: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong dé
ngay, thang, nim 2009 (cudi hop ddng cé ghi 6ng V nhan coc dot 01 Ia
2.300.000.000 d¢6ng ngay 06/10/2009) va Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 06/12/2009 giita bén chuyén nhuong la 6ng V véi bén nhan
chuyén nhuong 14 chi Nguyén Thién H (con dau ba M), déu c6 noi dung dién
tich chuyén nhuong tam tinh 35m ngang, dai 27,6m; gia chuyén nhuong 1a
23.112.250.000 d6ng; Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat ngay
06/12/2009 gitta bén chuyén nhuong 1a 6ng V, ba T véi bén nhan chuyén
nhuong la ba M va anh L, chi Huong (con trai, con dau cta ba M), cé ndi dung
dién tich chuyén nhuong 1.656m* (53m chiéu ngang); gia chuyén nhuong la
34.998.500.000 dong; Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sé
00521/HD-CNQSDD ngay 05/01/2010 giita bén chuyén nhuong 1a 6ng V, ba T
véi bén nhan chuyén nhuong 1a ba M, ¢6 noi dung dién tich chuyén nhugng
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1.656m?, gia chuyén nhuong la 23.112.250.000 ddng (c6 chung nhan cua
Phong Cong ching T, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh).

[3] Nhu vy, lac dau cac bén thoa thuan chuyén nhuong mét phan thua
dat s6 19 (35m chiéu ngang) véi gia 23.112.250.000 dong. Sau do, cac bén
thoa thuan chuyén nhuong toan bo thia dat sé 19 (53m chiéu ngang) véi gia
34.998.500.000 d¢éng theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
06/12/2009 gitra 6ng V, ba T véi ba M, anh L, chi H. Tuy nhién, theo Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/01/2010 duoc 6ng V, ba T va
ba M ky két tai Van phong Cong chiing T lai thé hién gia chuyén nhuong toan
bo thira dat sé 19 néu trén 13 23.112.250.000 déng. Tai Toa an, cac bén déu
thira nhan gia chuyén nhuong that su ddi véi thira dat sb 19, dién tich 1.656 m?
13 34.998.500.000 dong. Do d6, Toa an cip so tham va Toa an cap phdc tham
xac dinh vo chong dng V, ba T di chuyén nhuong thua dat sé 19, dién tich
1.656 m? voi gia 34.998.500.000 ddng cho gia dinh ba M 14 ¢6 can ct.

[4] Theo Diéu 4 tai 3 Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dit duoc
cac bén ky két vao cudi nam 2009 thi thué va I¢ phi lién quan dén viéc chuyén
muc dich str dung dat, chuyén nhuong quyén sir dung dat do bén éng V, ba T
chiu trach nhiém nop. Theo Piéu 5 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 05/01/2010 thi thué va 18 phi lién quan dén viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat do gia dinh ba M chiu trach nhiém nop. Trong trudng hop
nay, Toa an can phai 1am rd ly do cac bén thay d6i thoa thuan vé viéc nop thué
thu nhap ca nhan va 18 phi trudc ba dbi véi viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat? Ai 1a ngudi ¢ nghia vu nop thué thu nhap ca nhan va 1é phi trudc ba doi
véi viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, nop tién sir dung dat khi chuyén
d6i muc dich st dung dat theo thoa thuan? Can ctr cac gidy nop tién vao ngan
sach Nha nudc do phia ba M xuét trinh thi cac khoan tién néu trén do ba M
nop, duoc phia 6ng V ky tén, diém chi xac nhan tai cac bién nhan tién. Céc
khoan tién nay déu dugc phia ba M xac dinh 1a tién thanh toan chuyén nhuong
quyén st dung dat.

[5] Toa &n cép so thim chwa 1am rd cac ndi dung trén, chi cian ct Bang
ké ngay 19/8/2014 véi sb tién 18.214.423.210 dong (dugc cac bén dbi chiéu)
va 31 bién nhan (tr ngay 26/12/2009 dén ngay 24/6/2011) véi tong sé tién
17.512.550.000 dong do 6ng V ky nhén, ddng thai xac nhan ba M dong y tra sb
tién 115.561.000 dong (tién I¢é phi trudc ba nha dat), tir d6 quyét dinh budc ba
M, anh L c6 trach nhiém tra dng V, ba T sb tién 35.714.000 ddng la khdng cé
can cu. Toa an cip phac tham lai cho ring theo Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 05/01/2010 thi ba M phai chiu toan b thué, 18 phi lién
quan dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, nén cac khoan tién ma ba M
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d3 nop theo cac Gidy nop tién vao ngan sach Nha nudc khong duoc tinh vao
tién thanh toan chuyén nhuong quyén st dung dat (trong khi theo Bang ké
ngay 19/8/2014 thé hién ngay 06/01/2010 anh L da giao cho ong Duong Tan N
700.000.000 dong dé nop tién thué, duoc ba T ky xac nhan va khoan tién nay
van duge Toa an xac dinh 14 tién thanh toan tién chuyén nhuong dat), tir d6
quyét dinh gia dinh ba M phai tra tién chuyén nhuong dat con thiéu la
1.321.750.000 dong cho 6ng V, ba T 1a ciing chua du cin cir vitng chac.

[6] Mat khéc, theo cac bién nhan do phia ba M xuét trinh va Bang ké
ngay 19/8/2014 thé hién nhiéu khoan tién nhu: khoan tién lam hd so
70.000.000 déng (ngay 22/01/2010) cho dng V, do anh L giao cho 6ng N Ia
nguoi nhan; khoan 8.000.000 d¢éng 1am gidy to (ngay 25/5/2010) do anh L giao
6ng Sau T; khoan tién 1am gidy to 150.000.000 déng (ngay 11/6/2010) do 6ng
Nam nhan tir anh L; khoan tién lo gidy phép xay dung 50.000.000 d6ng (ngay
22/4/2011) do anh L giao, 6ng V nhan; khoan 20.000.000 dong (ngay
27/4/2011) chi tra tién gidy phép xay dung cho ba M, do 6ng V ky nhan; khoan
tién thanh toan vat liéu xay dung 100.000.000 dong (ngay 18/6/2010) do anh L
giao cho ba T. Nhitng khoan tién trén thuc chat Ia nhitng khoan tién gi, c6
duoc cac bén thoa thuan trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
hay thoa thuan trong qué trinh thuc hién hop dong hay khong, chua dugc Toa
an xac minh lam rd. Tuy nhién, Toa &n cip so tham va Toa an cip phuc tham
lai xac dinh ngay cac khoan tién nay duoc thanh todn cho tién nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a khong du can ci.

[7] Vi vay, can phai huy Ban an dan su phic tham va Ban an dan su so
tham néu trén, dé giao hd so cho Toa an cap so tham Xxét Xt so tham lai, ding
quy dinh caa phap luat. Khi giai quyét lai, Toa an can cin cir vao gia chuyén
nhuong quyén st dung dat thuc sy ma céac bén thoa thuan dé kién nghi Chi cuc
thué huyén B va Cuc thué Thanh phd H6 Chi Minh xem xét truy thu ddi voi
khoan tién thué thu nhap ca nhan, 1é phi trudéc ba, tién sir dung dat khi chuyén
d6i muyc dich sir dung dat con thiéu theo quy dinh.

Vi cac I& trén,

QUYET PINH:

Cian cir khoan 2 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343 va Diéu 345 cua B9 luat td
tung dan su;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam déc tham s6 01/QPKNGPT-VKS-DS
ngay 23/01/2018 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan toi cao.
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2. Huy Ban an dan sy phic tham sb 124/2016/DS-PT ngay 13/6/2016 cua
Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh va hay Ban &n dan sy so
tham sb 369/2015/DS-ST ngay 23/4/2015 cta Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh vé vu &n “Tranh chap vé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat” gitta nguyén don la 6ng H6 Hoang V, ba Huynh Thi T véi bi don 1a ba
Nguyén Thi M, anh Nguyén Vin L va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

3. Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh xét xu
lai theo thu tuc so tham, dung quy dinh caa phap luat.

Ng] yhfn: CANDTC TM. HOI PONG THAM PHAN
- ann an ; A A
- VKSNDTC (Vu 9); CHANHAN

- TAND cip cao tai Thanh phé H5 Chi Minh;

- TAND Thanh phb Ho Chi Minh (kém hé so);

- Cuc THADS Thanh phé H6 Chi Minh;

- Céac duong su theo dia chi; da ki
- Luu: VP, Vu GDKTII (3b).

Nguyén Hoa Binh
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