TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n $6:185/2022/KDTM - PT.
Ngay : 27/10/2022 ‘
VIV: Tranh chap Hop dong tin dung

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chi toa phién toa: Ong Hoang Minh Thanh
Céc Tham phan - Ba Nguyén Thi Thiy Hanh
Ba Ngé Tuyét Bing
Thu ky Toa 4n nhan dan thanh pho Ha Noi ghi bién ban phién tod : Ba Duong
Thi Hué
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi: Khong tham gia phién toa

Ngay 27 thang 10 nam 2022, tai tru s Toa 4n nhan dan thanh phd Ha
Noi, xét xtr phic tham, cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thu ly s6:
03/2022/KDTM —TLPT ngay 17/01/2022 vé tranh chap: Hop dong tin dung.

Do Ban an Kinh doanh thuong mai so tham sé 40A/2021/KDTM-ST
ngay 30/3/2021 ctia Toa 4n nhan din huyén DA , thanh phd Ha Nbi bi khang
cao

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé 116/2022/QD-PT
ngay 20 thang 4 nim 2022 va Quyét dinh hoan phién toa sb 438/2022/QD-PT
ngay 24/6/2022 va Thong bao mo lai phién toa s6 362/TB-TKT ngay 6/9/2022
gifta cac duong su :

Nguyén don: Cong ty TNHH Mot thanh vién QLTS

Dia chi: 22 HV, phuong LTT, quan HK, Ha Noi

Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tlen b — Chu tich Hoi dong thanh vién
Dai di¢n theo uy quyen Ong Pham Huy T — Tong giam déc Ngan hang TM
TNHH MGt thaqh vién DK , i N N

Dai dién ty quyén tham gia t6 tung: Ong P6 Manh D , 6ng Nguyén Lé P — Céan
b Ngan hang

Dia chi lién h¢: S6 102 TN, phuong BT, Q. HBT, Ha Noi.

- Bi don: 1. Cong ty TNHH LH



Dia chi: Thon D, NH |, huyén DA |, Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Vii Thi L, sinh nam 1980. Ho khau thuong
trd Thon B , xa NH , huyén DA , Ha No6i. Hién dang chép hanh &n tai trai giam
Ninh Khanh, B cong an.
2.Ba Vi Thi L, sinh nam 1985.
Ong Nguyén Van P , sinh nam 1985.
Dia chi: Xom Tho, Thon B, NH , huyén DA , Ha Noi.
- Ngudi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan:
1. Ba Vi Thi L, sinh nam 1980.
2. Ong Ha Trung Hiéu, sinh nim 1980.
Dia chi: Théon B, xa NH , huyén DA , Ha Noi.
Cu Ha Thi Tam (Com), sinh nam 1941.
Ong Poan Van H , sinh nam 1965.
Ba Pham Thi T , sinh nam 1965 (vo 6ng H).
Anh Poan Manh Hai, sinh nam 1987 (condng H, ba T ).
Chi Nguyén Thi Bong, sinh nim 1992 (vg anh Hai).
Chi Poan Bich Yén, sinh nam 1992 (con éng H , ba T).
: Anh Tran Vin Tun, sinh nim 1991 (chong chi Yén).
10.  Chau Tran Hai Bang, sinh nam 2017 (con chi Yén, anh Tuin)
bia chi: Thon V, xa NH , DA , Ha Noi
Nguoi dai dién theo phép luat cua chau Pang 1a chi Yén va anh Tuén.
11.  Véan phong cong ching Trung Tam
Dia chi: s6 nha 27, t6 6 thi tran DA , DA , Ha Noi.
12.  UBND huyén DA , thanh phd Ha Noi.
(Tai phién toa c6 mit 6ng D6 Manh D , 6ng Poan Vin H , 6ng Nguyén Vin Ky,
luat su Nguyén Pinh Khoe va luat su Hoang Yén. Cac duong su khac vang mit)

©CoOoN Ok~

NOI DUNG VU AN

* Theo don khai kién va cac ban tu khai tiép theo, nguyén don trinh bay:

Ngay 18/5/2011, Ngan hang TNHH MTV DK cung cong ty TNHH LH ky
Hop dong tin dung so: 0284/DD/2011/HDTD; Khé uwdc nhan ng so:
0284/DD/2011/KUNN. No6i dung cu thé nhu sau:

S tién vay: 3.000.000.000 dong. (Ba ty dong)

Thoi han vay: 12 thang ké tir ngay bén vay rat von vay dau tién.

Muc dich vay: Bo sung vén kinh doanh.

Lai suat vay tai thoi diém nhan no: 25%/nam.

Hinh thtic tra no: Goc tra cudi ky; Lai tra hang thang.

Ngay 24/5/2011, Ngan hang TNHH MTV DK’ cung vg chong ong Nguyén, Van
b vaba Vi Thi L ky Hop dong tin dung so: 0313/DD/2011/HDTD; Khé uée
nhan ng s6: 0313/DD/2011/KUNN. N1 dung cu thé nhu sau:

S6 tién vay: 2.100.000.000 dong. (Hai ty mot tram triéu dong)
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Thoi han vay: 12 thang ké tir ngay 24/5/2011 dén hét ngay 24/5/2012.
Muc dich vay: B6 sung vén kinh doanh.
Lai suat vay tai thoi diém nhéan ng: 25%/nam.
Hinh thtrc tra no: Goc tra cudi ky; Lai tra hang thang.
Tai san dam bao cho hgp d(‘ing‘tin’ dung cua cong ty LH va vo chong ong P , ba
L la thua dat so 86, to l:gén d6 so0 2 tai Thén V xa NH , huyén DA , Ha Ngf)i.
Thua dat nay thudc quyén so hitu cua ba Vi Thi L va 6ng Ha Trung Hiéu.
Ngay 17/5/2011 va 23/5/2011 ngan hang cung nguoi vay von va bén bdo lanh
da tién hanh viéc ky két Hop ddng thé chip quyén st dung dat va tai san gin
lién voi dat ctia bén thir ba dé dam bao cho 2 nghia vu vay tai Ngan hang gdm:
- Tai san dam bao cho khoan vay cua cong ty TNHH LH theo Hop dong thé
chap tai san s6 cong chimg: 3580/2011/HDTC ngay 17/5/2011 tai Van phong
cong chung Thiang Long va dugc dang ky thé chap tai Phong tai nguyén Moi
truong Huyén DA ngay 17/5/2011.
- Tai san dam bao cho khoan vay cua 6ng Nguyén Van b vaba Vi Thi L theo
hop dong thé chap tai san cua bén thir ba s6 cong ching 3713.2011/ HDPTC tai
van phong cong chimg Thang Long ngay 23/5/2011 va dang ky giao dich bao
dam tai Phong tai nguyén moi truong huyén DA ngay 24/5/2011.
Gidy to kém theo: 01 * ‘Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyen sO htru nha ¢
va tai san gin lién voi dat s6 BD 597655, s6 vao sd6 cdp GCN :
7918.0b.UBND.2010.CH 00780.2010 do uy ban nhén dan huyén DA , thanh
pho Ha No1 cap ngay 31/12/2010 dtng tén ba Vi Thi L
Ngay 19/12/2014, Ngan hang DK da ban n¢ ctia cong ty LH va ctia ong D , ba
L cho Cong ty TNHH MTV QLTS theo hop dong mua ban no sb
5974/2014/ MBN.VAMCZ-GPBANK. Qua trinh thyc hién nghia vu tra ng cong
ty LH va vg chong 6ng D , ba L da vi pham nghia vu trd ng nén cong ty
VAMC khoi kién yéu cau cong ty LH va vg chong ong B , ba L thuc hién
nghia vu trd ng tinh dén ngay 30/3/2021:
- Cong ty LH con ng Cong ty VAMC s6 tién: 12.986.584.500 dong (Muoi hai
ty ndm tram bon muoi mot triéu tam trdm n@m muoi nghin hai tram chin muoi
hai dong), trong d6 bao gom:

+ No gbc qua han: 3.000.000.000 dong.

+ No 14i trong han: 504.436.883 dong.

+ No 14i phat chim tra trén 13i: 1.457.147.617 dong

+No 13i qué han: 8.025.000.000 dong.

- Vo chdng ong D . ba L con no Cong ty VAMC sb tién: 9.138.351.912 déng
(Tam ty bay tram bon tam tri¢u sau tram chin bay ngan sau tram bay sau dong),
trong d6 bao gom:

+ No gbc qua han: 2.100.000.000 dong.

+ No 13i trong han: 360.975.643 dong.
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+ No 1ai phat cham tra trén 14i: 1.059.876.269 dong
+No 141 qua han: 5.617.500.000 dong.

Yéu cau cong ty LH va vo chong ong D , ba L thuc hién nghia vu tra no cho
VAMC. Trudong hop vo chong cong ty LH va vo chong ong D, ba L khong
thyc hién nghia vu tra no thi cong ty VAMC c6 quyen yéu cau co quan thi hanh
an dan su c6 thAm quyén thyuc hién xt 1y tai san dam bao 1a thira dat sé 86, to
ban d6 s6 2 tai Thon V' xa NH , huyén DA , Ha Noi. Giéy ching nhéan quyén su
dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san gin lién v6i dat sé BD 597655, s6 vao
s0 cap GCN : 7918.QD.UBND.2010.CH 00780.2010 do uy ban nhan dén huyén
DA , thanh ph6 Ha Noi cap ngay 31/12/2010 mang tén ba Vii Thi L dé thu hoi
ng. Viéc xur 1y tai san dam bao dé thu hdi ng khong di thuc hién nghia vu tra ng
thi cong ty LH va vo chong ong P , ba L phai tiép tuc thyc hién nghia vu tra
ng cho dén khi hoan thanh nghia vu tra no va phai chiu 1ai suit theo hop déng
tin dung da ky trén du no gbc thyc té.

* Bi don ba Vi Thi L , 6ng Ha Trung H trinh bay: Ngay 18/5/2011, cong ty
TNHH LH d3 ky hop ddng tin dung v6i ngan hang TM TNHH MTV DK dé
vay 3.000.000.000 dong (Ba ty dong). Thoi han vay 12 thang ké tir ngay
18/5/2011 dén ngay 18/5/2012. Muc dich vay dé bo sung vén luu dong kinh
doanh.

Tai san dam bao cho khoan vay la thira dat s6 86, 10 ban d6 s 2 tai Thon V, xa
NH , huyén DA , Ha No1. Glay chirng nhan quyen su dung dat quyén so hu'u
nha & gin lién v&i dat s6 BD 597655, s6 vao sd cap gidy ching nhén
7918.Q0b.UBND.2010/CH 00780.2010 do UBND huyén DA cap ngay
31/12/2010 mang tén Vi Thi L . Thura dat do vo t6i nhan chuyén nhuong tir ong
Poan Vian H , néu c6 tranh chap dé nghi Toa an khong giai quyét trong vu an
nay.

Tinh dén ngay 14/11/2018, cong ty LH con no ngan hang Dau khi so tién: No
gbc: 3.000.000.000 dong (ba ty dong). No 1ai trong han: 4.463.103.550 dong.
Lai qua han 3.035.838.635 dong. Tong s tién 10.498.942.185 dong.

Do hién nay vo chong t6i dang chap hanh an tai trai giam nén viéc thanh toan
ng cho Ngan hang gip nhiéu kho khin vi vay néu t6i khong thanh toan duoc no
thi nhat tri ¢ Ngan hang Dau khi xtr 1y tai san dam bao dé thu héi ng theo quy
dinh cua phap luat.

pé nghi toa an cho vg chéng to1 duoc V'Zing mit tai tit ca cac giai doan tb tung
cua Toa an cling nhu phién toa xét xtr.

* Bi don ba Vi Thi L , dng Nguyén Van D trinh bay: Nam 2011, vo chong toi
ky hop dong tin dung voi ngan hang TM TNHH MTV DK . Tinh dén ngay
12/11/2018 vo chong t6i con ng ngan hang sb tién 2.100.000.000 dong. Lai
trong han 3.121.658.976 dong. Lai qua han 2.134.536.408 dong. Tong so tién
7.356.195.384 dong. Tai san dam bao cho khoan vay 1a thira dat s6 86, to ban
d6 s6 2 tai Thén V xa NH , huyén DA, Ha Néi do qua trinh kinh doanh gap
kh6 khan dé nghi ngan hang tao diéu klen cho vo chong t6i tra ng dan trir vao
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gbc trude. Néu khong tra duoc ng thi nhat tri xtr Iy tai san dam bao theo quy
dinh cua phap luat.

Qua trinh giai quyét vu 4n vo chong 6ng L, ba B ¢6 don xin vang mat tai tat ca
cac giai doan t0 tung ctia Toa an cling nhu phién toa xét xir.

* Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Cu Ha Thi C trinh bay: Toi1 1a me dé anh Poan Ve'}n H , chéng to1 la DO:&ln Van
P (liét sy mat ndm 1969 trong thoi ky khang chién chong My). V¢ chong toi
duoc bo me chéng cho thtra dat so 86, to ban d6 so 2 tai Thén V xa NH , huy@n
DA , Ha Noi co dién tich 510m2. Nam 1993 t0i duoc UBND huyén DA cap
gidy chu.’ng nhan quyén st dung dét thira dit trén. Do anh H ngoai viéc phung
dudng t6i con tho cing li¢t s§ nén t6i da lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dét cho vog chong anh H chi T . Viéc tang cho duoc lap thanh van ban co
cong chung tai Van phong cong chimg Trung tdm. Anh H thuyc hién thu tuc xin
cap gidy ching nhan quyén s dung dat mang tén anh H . Sau do anh H cho vo
chong chi L , anh H muon gidy chimg nhan quyén su dung dat thi t61 khong
biét. Viéc anh H cho vo chong chi L anh H muon s6 va sang tén gidy ching
nhan quyen stt dung dat cho chi L , anh H 1a sai v6i quy dinh cta phép lut.
Ngudn gdc tai san 1a ting cho dé anh H tho cing liét sy viéc tdng cho nay co
cho ca vg anh H . Viéc anh H tu y chuyén nhuong khong c6 chit ky cua chi T
la khdng dung.

Do vay toi dé nghi Toa an : - Tuyén hiy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 9726 ky ngay 23/12/2010 tai Van phong cong chimg trung tam giira
ar]h H va vachi Vi Thi L vi thuc chat hgp dong gid tao hop thirc cho viéc vay
tién ngan hang cua cong ty LH .

- Huy gidy chung nhan quyén sir dung dét,’ sO hiru nha ¢ va tai san gan lién trén
dat s6 BD597655 do UBND huyén DA cap ngay 31/12/2010 mang tén Vi Thi
L.

- Y@u cu vg chéng ’chi L, anh H thuc hién dung cam két tra giéy chiing nhan
quyeén st dung dat so BD597655 cho anh H .

Do diéu kién strc khoe vi vdy dé nghi Toa an giai quyét vang mit toi.

Anh Doan Manh Hai, chi Doan Bich Y‘én: déu c6 y kién trinh bay viéc chuyén
nhuong thira dat cia 6ng H cho vg chong chi L, anh H khong c¢6 chir ky cua
ba T la khéng dang theo quy dinh cta phap luat vi vay dé nghi Toa an: :

- Tuyén hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 9726 ky ngay
23/12/2010 tai Van phong cong chimg trung tam gitra ongH va Vi Thi L vi

thuc chat hop dong gia tao hop thirc cho viéc vay tién ngan hang cua cong ty
LH.

- Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat so hitu nha ¢ va tai san gan lién trén
dat s6 BD597655 do UBND huyén DA cap ngay 31/12/2010 mang tén Vii Thi
L.

- Yéu cau vo chéng chiL,anh H thyc hi¢én dung cam két tra gidy chting nhan
quyén st dung dat so BD597655 cho anh H .
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Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ¢6 yéu cau doc lap trinh bay:

Ong Poan Vin H trinh bay: Téi c6 quen biét véi vo chong chi L, anh H tir dau
nam 2010. Ngay 20/11/2010 vo chong chi L , anh H ¢4 muon t6i gidy ching
nhan quyén st dung dat thra dat s6 86, to ban d6 sé 2 tai Thon V , xa NH ,
huyén DA , Ha Noi dé thé chap vay ngan hang lay vbn 1am an. Vo chong chi L,
anh H va t01 c6 lap ban cam két viéc cho muon gidy ching nhén quyén su dung
dat c¢6 chi Poan Thi Thu Huong tri tai xom chiia, xi C6 Loa, huyén PA , Ha
Noi ky lam chung. N6i dung cam két ghi 0 viéc vo chong chiL,anhH mu’Qn
gidy chimg nhan quyén st dung dat cua toi dé thé chap vay Vén ngan hang,
khong sir dung vao muc dich khac. Hét thoi han vay von vo chong chi L, anh H
s€ hoan tra giay chung nhén quyén s dung dat nén t6i da ky hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dét lai cho vo chdng chi L , anh H .

Ngay 23/12/2010, t6i ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb cong
ching 9726 tai van phong cong chimg Trung tam cho chi L dé thuc hi¢n vay
von ngan hang. Thuc té t6i chua ban giao dat cho chi L , gla dinh t6i van sinh
song on dinh trén thira dat tir d6 dén nay. Viéc chi L thé chap thira dat vay ngan
hang nhu thé nao thi t6i khong dugc biét. Toi khang dinh t6i khong chuyén
hhugng thira dat cho vo chong chi L, anh H ma chi cho mugn gidy chtng nhan
quyén st dung dat dé 1am thu tuc vay von ngan hang. Toi khong c6 lién quan gi
dén viéc kinh doanh cua vo chdong chi L , anh H vi vay toi khong dong ¥ viée
Ngan hang yéu cau xur 1y tai san cia toi de bao dam tra ng cho khoan vay cua
congty LH.

T6i xac dinh Vii Thi L d3 c6 hanh vi gian dbi ngay tir khi muon gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cta toi do vy t6i dé nghi Toa an:

- Tuyén hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 9726 ky ngay
23/12/2010 tai Van phong cong chirg trung tam gitra t6i va Vi Thi L vi thuc
chat hop dong gia tao hop thirc cho viéc vay tién ngan hang ctia cong ty LH .

- Huy gidy chimg nhan quyén st dung dét, s¢ hitu nha & va tai san gan lién trén
dat s6 BD597655 do UBND huyén DA céap ngay 31/12/2010 mang tén Vii Thi
L.

- Yéu cau vo chong chi L , anh H thuc hién dung cam két tra gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BD597655 cho toi.
Ba Pham Thi T trinh bay: V& ngudn gdc thira dat toi nhét tri véi phan trinh bay
ctia me chong toi 1a Cu C . Nam 1993, UBND huyén DA cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat mang tén me chong t6i 1a Cu C . Ngay 23/8/2010, Cu C cho
tang chong toi thira dat trén, viéc tang cho ¢ lap hop dong cong ching tai van
phong cong ching Trung tdm. Thuc chat Cu C cho vo chong toi nhung toi da
dong y dé chong toi dai dién nhén tang cho dung tén ky hop dong sau d6 chong
t6i da lam thu tuc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén chong toi.
Sau d6 chong toi c6 1am thi tuc chuyén nhuong cho vo choéng chi L, anh H .
Thuc chat day 1a hinh thirc “gia vo” sang tén gidy ching nhan dé vo chbng chi
L ,anh H vay ngén hang. Nay ngan hang khoi kién yéu cau xir 1y thira dat trén
de dam bao cho khoan vay ctia vo chong chi L, anh H thi t6i khong dong y vi
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toi khdng dugc biét viéc chong t6i chuyén nhugng ma day 1a tai san chung cua
vo chong trong thoi ky hon nhan vi vay da 1am anh huong tryc tiép dén quyén
lo1 cua toi.

Do vay toi dé nghi Toa an: - Tuyén hiy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 9726 ky ngay 23/12/2010 tai Vin phong cong chung trung tam gilra
6ng H va Vii Thi L vi thuc chat hop ddng gia tao hop thirc cho viéc vay tién
ngan hang cia cong ty LH .

- Huy gidy chung nhan quyén sir dung dét,, sO hiru nha ¢ va tai san gan lién trén
dat s0 BD597655 do UBND huyén DA cap ngay 31/12/2010 mang tén Vi Thi
L.

- Yéu cau vo chong chi L, anh H thuc hién ding cam két tra gidy chting nhan
quyén sir dung dat sé BD597655 cho anh H .

Tai ban an kinh doanh thirong mai so tham sé 404/2022/KDTM-ST ngay
30/3/2022 ciia Toa dn nhdn ddn huyén PA dd quyét dinh:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua cong ty trach nhiém hitu
han mot thanh vién quan |y céac t6 chuc tin dung Viét Nam (VAMC) doi véi
cong ty TNHH LH va vo chong 6ng Nguyén Van P va ba Vii Thi L .

- Cong ty TNHH LH phai c¢6 nghia vu thanh toan tra Céng ty TNHH
MTV Quan ly céc to chuc tin dung Viét Nam cac khoan tién tinh dén hét ngay
30/3/2021 gém:

+ No goc qua han: 3.000.000.000 dong.

+ No l3i trong han: 504.436.883 dong.

+No 18i qué han: 8.025.000.000 dong.

Tong sé tién; 11.529.436.883 dong.

Vo chong 6ng Nguyén Van D va ba Vi Thi L phai c¢6 nghia vu thanh
toan tra Cong ty TNHH MTV Quan ly céc to chic tin dung Viét Nam céac khoan
tién tinh dén hét ngay 30/3/2021 gom:

+ No géc qua han: 2.100.000.000 dong.

+ No |3 trong han: 360.975.643 dong.

+Ng 131 qua han: 5.617.500.000 dong.

Tong sé tién: 8.078.475.643 dong.

cong ty TNHH LH c¢6 nghia vu tiép tuc tra 14 cho Ngan hang tir ngay
31/3/2021 cho dén khi tra hét no trén du no goc thuc té theo muc I&i suat thoa
thuan tai hop dong tin dung sé 0284/DD/2011/HPTD ky ngay 18/5/2011.

Vo chdng ba Vii Thi L va éng Nguyén Van D c6 nghia vu tiép tuc tra l4i
cho Ngan hang tir ngay 31/3/2021 cho dén khi tra hét no trén du no gbc thyc té
theo mirc 14i suat thoa thuan tai hop dong tin dung s6 0313/DD/2011/HDTD ky
ngay 23/5/2011.

- Truong hop Céng ty TNHH LH va vo chong 6ng Nguyén Vian B va
ba Vii Thi L khong thuc hién nghia vu thanh todn khoan ng néu trén hoac thanh
toan khong day du thi cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién quan ly cac
t6 chirc tin dung Viét Nam (VAMC) c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan
su ¢6 tham quyén xir 1y tai san dam bao 1a: thira dat s6 86, to ban dd s6 2 Thén
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b, NH, DA, Ha Noi. Gidy chang nhan quyén str dung dat quyen so hiru nha ¢
va tai san gan lien voi dat s6 BD 597655, sb6 vao so cip GCN
7918.Qb.UBND.2010.CH 00780.2010 do UBND huyén DA cip ngay
31/12/2010 mang tén ba Vi Thi L dé thu hdi no.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap caa ngudi co quyén loi va nghia vu
lién quan.
Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua duong su.

Khéng ddng v véi ban an so thim, 6ng Doan Van H va ba Pham Thi T
khang c4o dé nghi Toa an cap phuc tham huy ban an so thdm do Toa 4n so thdm
quyét dinh chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don khi nguyén don khéng
c6 tu cach va khdng du diéu kién khoi kién 1a khong dung. Cac hop dong thé
chap, bién ban dinh gia tai san gitra Ngan hang véi ba Vi Thi L , vo chong ba
Vi Thi L, 6ng Nguyén Van B déu vi pham ca vé hinh thic va ndi dung. Ban
an khong chap nhan yéu cau doc 1ap cta ong, ba 1a khong dang.

Tai Toa dn cdp phiic tham va tai phién toa phic tham: Cac duong sy

khong xuét trinh thém tai liéu, ching ctr gi nifa.

- Nguoi khang cao la ong Boan Van H (Do 6ng Nguyén Vin Ky dai dién theo
iy quyén) trinh bay: Ong gilt nguyén yéu cau khang cao dbi voi ban an kinh
doanh thuong mai so tham ctia Toa an nhan dan huyén DA . Toa an cip so
tham d3 vi pham nghiém trong tha tuc t6 tung trong viéc xét xir vy an nén ong
dé nghi Toa an cip phuc tham hity ban an so tham dé Toa 4n cdp so tham xét
xUr lai theo ding quy dinh

- Nguyén don (Do ong D6 Manh D dai dién theo uy quyén) trinh bay: Nguyén
don van gitr nguyén yéu cau khoi kién va khéng dong y véi 'khang cdo cua ong
Doan Van H . Toa an cap so tham da xét xur vy an ding tham quyén, xac dinh
dung va du tu cach tham gia t6 tung, viéc ky hop déng chuyén nhugng quyén
sir dung dat giita 6ng H va ba Loan 1a tu nguyén va da dugc cong ching theo
dung quy dinh nén ba Loan c6 toan quyén thé chap nha dat mang tén ong H .
Pé nghi Toa an cap phuc tham gir nguyén 4n so tham.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho 6ng Poan Vian H trinh bay quan
diém:

Vé thu tuc t6 tung:

Vé tu cach khoi kién ctia nguoi khéi kién: GP Bank Chi nhanh Thing Long 1a
phap nhan dugc ky va dong dau trong don khoi kién 1a khong ding va khong
du tu cach khoi kién vi khong c¢6 uy quyén cia VAMC cho GP Bank Chi
nhanh Thang long

Vé tham quyen gidi quyet vu 4an: Do ¢6 yéu cau doc lap vé huy Gidy ching
nhan quyén sir dung dat nén theo quy dinh cua Luat t6 tung hanh chinh thi
tham quyén giai quyét 1a Toa an nhan dan cap tinh (TP Ha No6i) nhung Toa an
huyén DA lai thy 1y va giai quyét 1a khong dting tham quyén

8



Vé tai liéu chimg cr m&i: sau khi hoan phién toa thi Toa an cap so tham da lay
101 khai ctia ba Loan va 6ng H nhung Toda an so tham lai khong cong khai
chtng ct 13 vi pham t6 tung

Vé xac dinh dia vi t6 tung: Do 6ng H ba T c6 don yéu cau doc lap vé huy
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, Toa an cap so thim c6 dua UBND huyén
DA va Vin phong cong ching Trung TAm vao tham gia td tung nhung lai
khong triu tap, xac dinh nguoi dai dién theo phap luét va dai dién theo uy
quyén ctia nhitng ngudi nay 13 ciu tha dong thot khong tién hanh lay 101 khai,
quan diém cua ho, triéu tap dé ho tham gia ddi chat, hoa giai... 1a vi pham thi
tuc t6 tung

Vé noi dung: Tai thoi diém dinh gia (nim 2011) ngan hang da dinh gia tai san
cua gia dinh 6ng H vdi gia 10 ty 1a hoan toan khong dtng vi qua cao. Viéc
dinh gi4 khong dugc dinh gia tai noi co tai sdn bdo ddm ma tai tru s¢ ciia Ngan
hang la khong ding. Trong bi€n ban dinh gia cling khong c6 chir ky cua ba
Com,ongH ,baT...la nhimg nguoi dang sinh song trén dat. Ho so tin dung
cua nguyeén dO'n khong thé hién phuong an vay vén kinh doanh. V& hop ddng
chuyén nhuong nha dét giita 6ng H va ba Loan 13 hop ddong gia tao nham che
dau giao dich dan su khac vi thuc té khong c6 viéc mua ban, nhan tién ban giao
nha dat ma ba Loan chi muon s6 d6 dé vay von Ngan hang. Viéc ndy di c6
gidy viét tay ctia ba Loan cam két voi 6ng H .

Tir nhitng phan tich trén dé nghi Toa 4n cdp phuc thim hiy ban an so tham,
giao hd so cho Toa an cap so tham xét xir lai ding quy dinh.

Quan diém ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi khong tham du phién
tda va co gl ban két luan 6 ndi dung: Pé nghi stra ban an so tham vé 13i suat phai tra va
xtr Iy tai san bao dam chi 14 quyén str dung dat va wu tién mua lai quyén sir dung dat theo
an 18 s6 11/2017 clia Toa 4n nhan dan téi cao.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an d3 duge tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi d(‘A)ng x¢ét X1r nhan
dinh nhu sau:

[1]. Vé té tung:

Xét thay, don khang cdo clia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13
6ng Poan Van H va ba Pham Thi T nam trong thoi han luat dinh va di nop tién
tam g an phi nén Toa nhan dan thanh phd Ha Noi thy 1y va giai quyét vu an
theo trinh ty phiic tham 1a diing thAm quyén.

Vé thdm quyén giai quyét tranh chip: Tranh chip giita cac duong su 13
tranh chap hop dong tin dung. Bi don 1a Céng ty TNHH LH va ba Vi Thi L,
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6ng Nguyén Vin D déu c6 dia chi tai x3 NH , huyén DA , Ha Noi. Can ci
khoan 1 diéu 30, diém b khoan 1 diéu 35, diem a khoan 1 diéu 39 Bo luat o
tung dan su thi Toa 4n nhan dan huyén DA thu Iy va giai quyét so thim la dung
thAm quyén.

Vé viéc tham gia t6 tung tai cap phuc thim: Toa 4n da téng dat hop 16 hai lan
d6i voi cac duong su. Nguoi khang céo 12 ba Pham Thi T véng mit dugc coi 13 tir bo
khang c4o nén cap phiic thim dinh chi xét xir phiic tham ddi voi yéu cau khang céo
ctua ba T . Dbi véi bi don va nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khac va
luat su béo vé ba Poan Bich Yén Véng mat, theo quy dinh tai diéu 227 BO luét td tung
dan s, Hoi ddng xét xtr cp phuc tham tiép tuc giai quyét vu an vang mit ho.

Nguoi khang cao cho rang Toa an so tham ¢ vi pham thadm quyén xét xir
cu thé: Do ong, ba c6 don yéu cau doc 1ap vé viéc dé nghi huy Giéy chiing nhan
quyén sir dung dat mang tén ba Vil Thi L nén theo quy dinh tai khoan 2 diéu 32
Luat t6 tung hanh chinh va diéu 34 Luat TS tung dan sy 2015 thi Tda an cap
tinh (Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi) méi 1a co quan c6 tham quyén xét xur
vu an. V& ¥ kién ndy cta nguoi khang céo, Hoi dong xét xir cap phuc tham thay
rang: Ngay 15/10/1993, UBND huyén DA cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat doi voi thira dat s6 86, to ban do s6 2 Thon B , x4 NH , huyén DA , Ha Noi
cho cu Ha Thi C . Pén ngay 23/8/2010 Cu C ting cho quyén st dung dat nay
cho 0ng Poan Vian H . Vi¢e tang cho nay da dugc cong chung boi Van phong
cong chimg Trung Tam. Pén ngay 23/9/2010, UBND huyén DA cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat néu trén cho 6ng Poan Vian H . Nhu vay, Gidy
chting nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng Poan Van H khong phai 1a giay
chirmg nhan duoc cap 1an dau ma duge cap lai do duoc cu Ha Thi C ting cho.
Theo hudng dan tai muc 2 phan II cong vin sé 64/TANDTC-PC vé viéc thong
béo két qua giai dap truc tuyén mot sé vudng méic vé hinh su, dan sy va tb tung
hanh chinh ngay 03/4/2019 cta Toa an nhan dan t6i cao thi yéu cau cta ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Poan Vian H , bd Pham Thi T vé viéc
huy bé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng H va ba Loan va
yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat dimg tén ba Loan khong phai
1a d6i twong khoi kién bang vu 4n hanh chinh nén ngudi khang céo cho ring
Toa &n nhan dan huyén DA khong c6 thim quyén giai quyét vu an nay la
khong dung.
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Péi voi khang cao ciia ngudi khang cao cho rang nguoi khoi kién khong
c6 tu cach khoi kién vi theo nguoi khang cdo thi nguoi khéi kién phai 1a Ngan
hang DK nhung tai cac don khoi kién déu thé hién nguoi khoi kién 1a Ngan
hang DK chi nhanh Thing Long 1a khéng dung do khéng c6 vin ban uy quyén
ctia Ngan hang Dau khi cho Ngan hang Dau khi Chi nhanh Thiang Long duoc
viét va ky don khai kién nén Ngan hang Dau khi Chi nhanh Thang Long khai
kién 1a khong du tu cach khoi kién. V& yéu cau khang cao nay, thay rang: Nam
2011 Ngéan hang da ky v6i Cong ty LH va ba Vii Thi L 02 hop ddng tin dung
12 hop dong tin dung s6 0284 ngay 18/5/2011 va hop ddng tin dung sb 0313
ngay 24/5/2011. Ngay 19/ 12/2014 Ngan hang da ban toan bo khoan ng cta 02
hop dong tin dung nay cho Céng ty QLTS (VAMC). Nhu vay, ké tir thoi diém
Ngan hang Dau khi ban 02 khoan ng trén cho VAMC thi VAMC 1a chi so hitu
hop phéap ddi véi 02 khoan no nay nén xac dinh VAMC 1a ngudi c6 quyén khoi
kién trong vu an nay. Pong thoi ciing trong ngay 19/12/2014, VAMC ciing da
c6 hop dong tiy quyén cho Ngan hang TMCP DK duoc thay miat VAMC khoi
kién cac khach hang vay va cac bén co lién quan dén cac tranh chap tai cac hop
ddng tin dung, hop dong bao dam tién vay (Piéu 1). Ngay 10/5/2017 VAMC c6
hop dong stra ddi, bé sung hop dong Gy quyén ngay 19/12/2014 véi cac noi
dung nhu sau: VAMC uty quyén cho Ngan hang Dau Khi thay mit VAMC khai
kién, tham gia td tung tai Toa an nhan dan cac cép..., ky, ndp, bod sung, rat don
khoi kién, don khang céo...bén B (ngan hang Dau khi) dugc quyén sir dung con
d4u cua bén B (bao gém con dau try s& chinh hodc dau don vi da cép tin dung)
trén cac van ban do bén B ky lién quan dén viéc ty quyén. Nhu vy, xac dinh
Ngéan hang Dau Khi 14 phap nhan dugc VAMC ty quyén dé khoi kién ddi véi
Ccong ty LH va ba Vii Thi L , 6ng Nguyén Vin D . Tai Gidy uy quyén ngay
20/11/2018, Ngan hang DK da ty quyén cho éng Lé Vil Quan (Phé Giam dbc
GPBank chi nhanh Thang Long kiém Giam déc GPBank chi nhanh Péng Do) dugc
thay mat va dai dién cho Ngan hang Dau khi thuc hién viéc ky, ndp, thay doi, bo
sung Pon khoi kién, don khang céo.... Nhu vay, viéc ong L€ Vi Quan ky don khoi
kién theo vin ban iy quyén néu trén 13 hop phap. Khang cdo ctia nguoi khang cao
cho rang nguoi ky don khoi kién khong ¢ van ban uy quyén va khong co tu cach
khoi kién 13 khong dung nén khong chap nhén.

Vé viée nhap vu an: Ngay 09/4/2020, Toa 4n nhan dan huyén DA thu ly
vu an s6 17/2020/TLST-KDTM va s6 18/2020/TLST-KDTM vé viéc tranh chap
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hop dong tin dung voi cing nguyén don 1a Cong ty TNHH MTV Quan 1y tai
san cula cac to chirc tin dung. Qua trinh giai quyét cac vu an, nhan thay tai san
bao dam cho cac khoan vay cua cac bi don trong hai vu 4n néu trén déu 1a bat
dong san mang tén cu 6ng Poan Van H . Do viy, dé xem xét, giai quyét cac vu
an mot cach toan dién, Toa an cép so thim d3 can ctr khoan 3 diéu 42 Bo luét to
tung dan su dé nhdp vu an kinh doanh thuong mai thu ly s6 18/2020/TLST-
KDTM vao vu 4n kinh doanh thuong mai thu 1y s6 17/2020/TLST-KDTM dé
giai quyét 1a dang quy dinh.

Vé viéc tham gia td tung cua cac duong su: Trong vu an nay, dai dién
theo phap luat ciia cong ty LH 12 ba Vii Thi L va nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan 1a 6ng Ha Trung H déu dang chap hanh 4n tai trai giam Ninh Khéanh
va trai giam Pha Son 4. Toa 4n cac cip da tong dat cho cac dwong sy cic vin
ban t6 tung hop 1& va cac duong su da c6 10i khai vé viéc giai quyét vu an va xin
vang mat khi Toa an giai quyét nén Toa an cap phiic tham cin cit khoan 2 diéu
227 B6 luat té tung dan sy dé xét xir ving mat ba Loan, dng H Ddi voi nhiing
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khac vang mit tai phién toa, Toa an ciing
da téng dat hop 1€ cac van ban td tung nén vi¢c Véng mat nay dugc coi la tir bo
quyén loi, Toa 4n tiép tuc giai quyét vu an vang mit cac duong su theo quy dinh
tai khoan 2 diéu 227 B6 luat to tung dan su.

Ba Pham Thi T — vo 6ng Poan Van H khang cdo nhung khong c6 mat
tai phién tda hom nay (1an tht 3) nén coi 1a tir bo khang cdo nén phai dinh chi
xét xtr phtic tham ddi v6i yéu cau khang cdo ciia ba T ma chi xét yéu cau khang
cao cua 6ng Poan Van H

[2]. Vé néi dung:

Xét khang cao cua 6ng Poan Van H va ba Pham Thi T (lam chung trong
mot don) thay: Theo cac don khang céo giri Toa an, ngudi khang cao dé nghi
Toda an cap phic thim hily ban an so tham do Toa an so tham quyét dinh chép
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don khi nguyén don khong c6 tu céach va
khong du diéu kién khoi kién 1a khong ding. Cac hop dong thé chéap, bién ban
dinh gi4 tai san giita Ngan hang v&i ba Vii Thi L , vo chong ba Vii Thi L, 6ng
Nguyén Vian B déu vi pham ca vé hinh thirc va ndi dung. Ban an khong chip

nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng, ba la khong dang.
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Péi v6i khang céo cho rang nguoi khoi kién khéng du tu cach khai kién va vi
pham vé thim quyén xét xir vu an, Toa an cap phiic tham d& nhan dinh va vién dan néu
trén. D1 v6i cac yéu cau khang cao khac, Hoi dong xét xir cap phiic tham thiy:

Ngay 18/5/2011 va ngay 24/5/2011, Ngan hang 1an luot ky hop dong tin
dung s6 0284 va s6 0313 v6i Cong ty LH va ba Vii Thi L , 6ng Nguyén Vin B
cho vay v6i muc dich kinh doanh

Thay rang, viéc ky hop dong tin dung giira cac duong su 13 ty nguyén va
pht hop véi quy dinh cua phap ludt nén cac hop dong tin dung néu trén phat
sinh hi¢u luc phép luat.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, nguyén don di giai ngan cho
cong ty LH 3ty dong va ba L, 6ng B 2.100.000.000 d6ng nhung bi don déu
khong thanh toan dugc khoan ng géc nao khi dén han tra no nén cép so thim
chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc budc Cong ty LH va ba
Vii Thi L, 6ng Nguyén Van B phai thanh toan cho Ngan hang sd no goc lan
lrot 13 3.000.000.000 dong va 2.100.000.000 ddng 1a c6 can cir

Vé no 13i qua han: Tuy cac bi don khong khang cdo vé nghia vu phai tra
ng nhung do ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan cé khang céo vé nghia vu
dam bao nén can phai xem xét nghia vu tra no dé dam bao quyén lgi cua ngudi
thé chap tai san (hai nghia vu ndy c¢6 mdi quan hé bién ching). Theo c4c hop
dong tin dung cac bén thoa thuan 1a 13i suat tha ndi, thay doi 01 thang/01 lan.
Lai suit qua han bang 150% 13i sut trong han. Theo cac khé wdc nhan no déu
thé hién 1ai suat ky dau tién 1a 25%/nam sau d6 dugc diéu chinh mot thang mot
lan trén co s 13i suat huy dong cua Ngan hang cong véi bién do ghi trong hop
dong tin dung. Tai Toa an cap so tham, nguyén don chi nop duy nhat 01 quyét
dinh ban hanh biéu 14i sudt cho vay tai thoi diém ky hop dong tin dung dong
thoi khong ndp cac quyét dinh diéu chinh 14i suit 1am can cr diu chinh 13i vay
theo thoa thuan trong hop dong va ciing khong co bang ké tinh 13i dén thoi
diém xét xir so tham ma chi c6 bang ké tinh 13i dén thoi diém khoi kién nhung
cap so tham van chap nhin yéu cau vé 14i cia nguyén don 13 khong dung.

Tai cdp phuc tham, nguyén don di ndp cac tai lidu 1a quyét dinh diéu
chinh i suét. Tuy nhién, vé phia nguyén don van khong diéu chinh 13i suat qua
han theo cac quyét dinh do nguyén don xuét trinh. Theo bang ké tinh 13i cta
nguyén don thé hién: Déi voi 02 khoan vay ciia Cong ty LH va Ong B, ba L,

ngan hang ap dung muc 13i xuat tir 23% dén 25% nén lai xuat qua han (bang
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150% 1ai suat trong han) 1a 34,5% dén 37,5%. Thay rang, day la murc 13i cho vay
tai thoi diém ky hop dong 1a phu hop voi muc 131 suat ciia Ngan hang nha nudc
co phép. Tuy nhién, ddy 1a khoan vay ma 1ai suit dugc diéu chinh tha ndi, néu
Ngén hang c6 diéu chinh 14i sut nén phai cin ctr va cac quy dinh diéu chinh 14
suat ciia Ngan hang. Néu phu hop véi quy dinh cta phap luat thi duoc chap
nhan. Ngan hang khai kién yéu cau mirc 14i suat trong han tir 23% dén 25% va
qua han 1a 34,5% va 37,5% la qua cao, khong dam bao quyén loi va cong bang
dbi voi khach hang vay va khong ding quy dinh cua phap luat. Trong vu 4n nay,
vé phia bén vay la Cong ty LH va éng P , ba L . Bdi v6i Cong ty LH duoc xéac
dinh 14 doanh nghiép nhé va vira nén duoc ap dung chinh sach wu tién vé 1i vay
ctiia Nha nuéc. Cu thé: Tir ngay 08/6/2012, Ngan hang Nha nudc c6 Thong tur s6
20/2012/TT-NHNN diéu chinh 14i suit cho vay ti da 1a 14%/nim nham thuc
hién Nghi quyét s6 13/NQ-CP ngay 10/5/2012 cta Chinh Phii vé on dinh kinh té
vi mo. Tiép d6, Ngan hang Nha nudc co cac vin ban trong cac nam tiép theo
cho dén vin ban gan day nhat 1a Quyét dinh s6 420/QD-NHNN ngay 16/3/2020
giam dan 13i suat cho vay (tir 14%/nam xudng 5,5%/mam) nén Toa an s& can cir
vao cac quyét dinh cia Ngan hang nha nudc vé viée diéu chinh 13i suat dé xem
xét ap dung murc 13i suat theo quy dinh ddi voi Cong ty LH . Qua tinh toan, cap
phiuc tham xac dinh Céng ty LH phai chiu 13 qua han véi sb tién 1a
3.506.636.666 dong.

Péi véi khoan vay cia ong B, ba L : Ké tir khi khoan no chuyén qua han,
nguyén don chi diéu chinh 13i dén thoi diém khoan no chuyén quéa han, tir thoi
diém qua han, nguyén don khéng diéu chinh 13i suat theo cac quyét dinh diéu chinh
do chinh minh da ban hanh 1 khong dung. Poi chiéu véi cac quyét dinh diéu chinh
1i suat nguyén don xuat trinh, Toa 4n cdp phiic tham di diéu chinh va tinh toan lai
14 suat qua han d6i v6i ong D, ba L 12:4.426.638.125 ddng.

Nguyén don cho rang do khoan vay bi qua han nén tir thoi gian qua han
thi khong diéu chinh 13i suat ma ap dung l1ai suat cho vay tai thoi diém d6 nhan
150% thanh 1ai suit qua han cho dén khi xét xir so tham 13 can ctr vao thoa
thuan trong hop dong tin dung.

Hoi dong xét xtr thiy hop dong tin dung khong c6 quy dinh nao thoa
thudn 13 sau khi khoan vay vi pham nghia vu tra no thi khong ap dung 13i suat
tha suat tha n6i/ diéu chinh trong khi muc 1ai suat cho vay duoc xay dung trén

cong thirc bang 14i suat huy dong 12 thang cong bién do (do ngan hang an dinh).
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Ngan hang 1a bén soan thao hop dong va di giai thich khong c6 loi cho bén vay
nén phai ap dung diéu 409 Bo luat dan sy 2005 va giai thich c6 lgi cho bén vay
1a bén yéu thé, khong soan thao hop dong vay.

Dbi véi yéu cau vé 1ai phat: Nguyén don c6 yéu cau vé 13i phat chim tra
trén 14i voi khoan vay ctia Cong ty LH 13 1.399.913.409 dong va véi khoan vay
ctia vo chong ong P, ba L 13 1.013.250.249 d6ng. Toa 4n cip so thAm can cr
nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong tham phan
Toa 4an nhan dan t6i cao quyét dinh khong chdp nhan yéu cau nay cia nguyén
don la co can cu.

Vé yéu cau xir 1y tai san bao dam:

Pbi v6i 02 hop dong tin dung néu trén chi co 01 tai san bao dam cho
khoan vay ctia Cong ty LH va ong D, ba L 1a thura dat sb 86, to ban do sd 2 tai
Thén V x4 NH , huyén DA , Ha Noi. Thira dat ndy thudc quyén sé hitu cia ba
Vii Thi L va 6ng Ha Trung Hiéu. Hién nay do ba Loan (Dai dién theo phap luat
ctia Cong ty LH ) va chdong 1a 6ng H déu dang chap hanh 4n tai trai giam Ninh
Khanh va trai giam Pha Son déu c6 10i khai vé viéc do ong, ba dang chap hanh
&n nén khong thé thanh toan duoc no gbc, 13i ddi voi hop dong tin dung nén dé
nghi Toa an phat mai tai san bao dam dé thu hoi ng. Pong thoi ong L , ba b
cling c6 10i khai vé viéc nhat tri phat mai tai san dé thu hoi no. Tuy nhién, nguoi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Poan Van H va ba Pham Thi T da c6
don yéu cau doc lap va don khang cdo vé viéc dé nghi huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira ong, ba cho vo chdng ba Loan, dng H do day 1a
hop dong gia tao va dé nghi huy hop dong thé chap giita ong Loan, ba Hiéu véi
Ngan hang. Trong qua trinh co quan Cong an khdi td, diéu tra va vién kiém sat
truy té ba Vi Thi L , dng Ha Trung H thi 6ng H d3 c¢6 nhiéu don t6 céo cho
rang ba Loan, 6ng H da c6 hanh vi lira dbi gia dinh 6ng khi ky hop dong chuyén
nhuong nha dat. Tuy nhién co quan diéu tra khong khoi t6. Tai ban an phuc
tham ctia Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi ciing xac dinh 6ng H khong phai
1a nguoi bi hai.

Tai don yéu cau doc 1ap gui Toa an so thim, 6ng H, ba T cho rang hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/12/2010 giita 6ng H va ba Vi
Thi L tai Van phong cong ching Trung Tam la vo hi¢u do gia tao vi ong, ba
khong nhan mot dong tién nao vé viéc mua ban nay va ciing khong ban giao

nha dat nay cho vo chong ong, ba LH . Pong thoi giita vo chong ong, ba LH
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con ky cam két co chtng kién cua ba Poan Thi Thu Hudng véi ndi dung vo
chdéng ong ba LH muon Gidy ching nhan quyén st dung dat dé vay vén Ngan
hang. Va dé thuan tién 1am thu tuc thi ba Loan néi v6i vo chdng 6ng ba 1a sang
tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng, ba LH . Hét thoi han vay vén
thi 6ng ba LH s& tra lai va sang tén Gidy ching nhan quyén st dung dat cho vo
chdng ong, ba. Ong, ba LH cam két khong st dung gidy chimg nhan quyén su
dung dat néu trén vao muc dich khac ngoai viéc vay vén Ngan hang.

Hoi ddng xét xir cAp phic tham thiy rang: Tai thoi diém cac bén cam két
cling nhu ky gidy t& chuyén nhuong quyén st dung dat, ong H , ba T da duoc
ba Loan, 6ng H ndi rd va hoan toan nhan thirc ciing nhu biét va hiéu viéc hau
qua 6ng, ba ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Nhu vy, thiy
rang, 6ng H , ba T da biét duoc viée ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat s& phat sinh hau qua phép 1y 1a chuyén quyén so hitu, st dung hop
phap cua minh cho 6ng ba LH nhung van tu nguyén ky két. Hoi dong xét xir
cap phtic thim thdy rang, viéc cac bén ky két hop dong chuyén nhuong 1a tur
nguyén, phu hgp quy dinh cia phap luat va da dugc cong chirng hop phép nén
phat sinh hiéu Iyc. Ong H, ba T cho rang hop dong nay 1a hop dong gia tao 1a
khong ¢ cin cu. Thay rang viéc ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat giita 6ng H va ba Loan, 6ng H 1a tu nguyén, phi hop quy dinh cta phéap
luat nén ba Loan, 6ng H c6 quyén thé chip tai san 1a quyén sir dung dit da nhan
chuyén nhuong cua 6ng H dé dam bao cho khoan vay ctua Cong ty LH va
khoan vay cta ba L , ong P . Vi vdy, yéu ciu ctia ngan hang vé viéc néu bi don
khong thanh toan duoc khoan no thi ngan hang c¢6 quyén yéu cau phat mai tai
san thé chap 1a quyén sir dung dat mang tén ba Loan, dng H 13 co can ctr. Ngan
hang nhan thé chap trong vu 4n nay 1a bén thi ba ngay tinh.

Theo hop ddng tang cho ngay 23/8/2010 giita bén tang cho 1a cu Ha Thi C
va bén nhan 1a 6ng Poan Van H thé hién: Cu Ha Thi C tdng cho 6ng Poan Van
H toan bd quyén st dung dat tai thira sb 86, to ban do sb 02 dién tich 510m?2 tai
Thon V , xd NH , huyén DA , Ha Noi.

Thiy rang, viéc ting cho ciia Cu C cho 6ng H chi 1a ting cho quyén sir
dung dat. Do vdy, theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat caa éng H
dbi voi ba Loan ciing thé hién d6i tugng chuyén nhuong 1a quyén sir dung dét
tai thira s6 86, to ban do s6 02 dién tich 510m2 tai Thon V , x4 NH , huyén PA |
Ha Noi. Tuy nhién, tai hop dong thé chap giita ba Loan, 6ng H véi Ngan hang
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thé hién: tai san thé chap 1a Quyén st dung dét tai thira s6 86, to ban dd s6 02
dién tich 510m2 tai Thén V , xa& NH , huyén DA , Ha Noi va toan bd nha &,
cong trinh xay dung do bén C cai tao, xay dung gin lién trén dat déu thudc tai
san thé chip nén ngan hang 1ap luin day 1a thé chip ca quyén sir dung dét va tai
san trén dat dé yéu cau phat mai toan bo. Hoi dong xét xtr phiic tham thay rang
trén dién tich 510m2 nay c6 cic cong trinh trén dat trong d6 c6 nha 6.. theo quy
dinh tai diéu 91 Luat nha & thi chi khi nao phan nha duoc cip gidy chimg nhan
thi cha nha méi dugc thyc hién cic quyén cua minh (13 ting cho, chuyén
nhuong, thé chép...) ma theo Gidy ching nhan thé hién phan nha & nay chua
duoc ghi nhan trong Gidy ching nhan. Chinh vi thé nén co quan ding ky giao
dich bao dam chi ding ky viéc thé chdp quyén sir dung dat ma thoi. Tir d6 cho
thay: Cap so tham tuyén phat mai toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat coa ba Loan, 6ng H dé thu hoi no 1a khong dung. Vi vdy, can phai sta
lai ban 4n so tham theo hudéng trudng hop bi don khong tra dugce no thi ngan
hang dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai quyén st dung dat tai
thira s6 86, to ban dd s6 02 dién tich 510m2 tai Thén V , x4 NH , huyén DA , Ha
Noi va phai gianh quyén uu tién nhan chuyén nhuong lai quyén st dung dat cho
gia dinh 6ng H , ba T khi ho ¢6 nhu cau. Néu ho khong nhan chuyén nhugng thi
duoc yéu cau phat mai ca nha va dat nhung thanh toan gia tri xdy dung d6i véi
tai san trén dat cho nguoi dang quan 1y, sir dung céc tai san trén dét tai thoi diém
thi hanh an.

DPdi voi cac luan cir va dé nghi huy an so tham cua luét su bao vé quyén
loi cho dng H thi thay rang viéc dbi chat trong vu an 1a khong can thiét. Viéc
dai dién cic co quan, to chtrc 12 ngudi lién quan di duge Toa an dua thong bao
thu 1y, triéu tdp dén phién toa nhung khong c6 cin ban tra 161 ma chi cung cap
tai liéu 1a quyén cta ho. Hd so va phuong an vay von cta hai khoan vay nay
Ngan hang c6 ndp cho Toa an tuy nhién chua diy du. Dé nghi ctua Luat su vé
viéc hity 4n so tham 1a khong c6 can cir nén khong chap nhan

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir thay can thiét phai sira an so
tham.

V& an phi:

An phi so thim: Do chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién nén nguyén

don phai chiu an phi d6i voi yéu cau khoi kién khong duoc chap nhan.
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An phi phiic thim: Do stra 4n so tham nén ngudi khang cdo khong phai
chiu &n phi phiic thim. Do ba T khong dén phién toa nén phai chiu 4n phi phuc
tham.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi pha hop véi
chtng ctr ¢ trong hd so vu an va phu hop véi quy dinh cia phap luat phap luat.

Tir nhitng nhdn dinh trén!

Can ctr diéu 342, 343, 351, 471, 474, 476 B6 luat dan su 2005.

Cin ctr diéu 90, Diéu 91, Diéu 94, Diéu 95, Diéu 98 Luat céc t6 chic tin
dung.

Can cir diéu 147, khoan 1 diéu 148, , diém a khoan 1 diéu 289, khodn 2
diéu 308, diéu 313, 349 B luat t tung dan su.

Can ctr Nghi dinh 163/ND-CP cua Chinh Phu vé giao dich bao dam

Cian ctir Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH cua Uy ban thuong vu Qudc
Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,thu, ndp, quan 1y, st dung an phi, 18 phi
Toa an.

QUYET PINH

Pinh chi xét xtr phiic tham ddi véi yéu cau khang céo ciia nguoi co quyén
lo1, nghia vu lién quan 1a ba Pham Thi T .

Chéap nhan mot phan khang cdo ciia nguodi cd quyén loi, nghia vu lién
guan la 6ng Poan Van H

Sita Ban dn kinh doanh thirong mai so tham sé 40A12021/KDTM-ST ngay
30/3/2021 ciia Toa dn nhéan dan huyén PA , thanh phé Ha Ngi va quyét dinh
nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia cong ty trach nhiém hitu
han mot thanh vién QLTS (VAMC) ddi vé6i cong ty TNHH LH va dng Nguyén
VanDb vaba Vi ThiL .

1.1 Buoc Cong ty TNHH LH phai c6 nghia vu thanh toan tra Cong ty
TNHH Mot thanh vién QLTS tong sb tién con no tinh dén hét ngay 30/3/2021
12 7.011.073.549 ddng, trong d6

+ No gbc qua han: 3.000.000.000 dong.

+ No 1ai trong han: 504.436.883 dong.

+No 141 qua han: 3.506.636.666 dong.

1.2 Buoc 6ng Nguyén Van D va ba Vii Thi L phai c6 nghia vu thanh toan tra
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Cong ty TNHH Mot thanh vién QLTS tong s tién con no tinh dén hét ngay
30/3/2021 14 6.887.613.768 dong

+ No gbc qua han: 2.100.000.000 ddng.

+ No 14i trong han: 360.975.643 dong.

+No 13i qua han: 4.426.638.125 dong.

Ké tir ngdy ké tiép sau ngay xét xir so tham, Céng ty TNHH LH va éng
Nguyén Van D , ba Vii Thi L tiép tuc chiju 1ai suit di v6i khoan no géc theo mirc lai
suat thoa thuan trong 02 hop dong tin dung twong tmg véi thoi gian cham tra, cho dén
khi tra xong no gbe.(Khoan vay ctia Cong ty TNHH LH theo Quyét dinh s6 420/QP-
NHNN ngay 16/3/2020 néu sau ngay 16/3/2020 dén nay khéng c6 quyét dinh nao
khac). Khoan vay ctia ong P , ba L theo Quyét dinh sé 1091/2020/QD — TGD ngay
02/10/2020 cia Ngan hang TM TNHH Mot thanh vién DK néu khong co cac quyét
dinh diéu chinh 1ai suat sau do.

1.3 Khong chap nhan yéu cau vé phai phat cham tra trén 14i cia Cong ty TNHH
Mot thanh vién QLTS .

2. Truong hop Cong ty TNHH LH va 6ng Nguyén Vin D, ba Vii Thi L
khong thuc hién nghia vu thanh todn hodc thanh toan cac khoan ng néu trén
khong day du thi cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién QLTS (VAMC)
c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén xu 1y tai san dam
bao la: Quyén st dung dét tai thira dat s6 86, to ban do s6 2 Thon D, NH , PA |
Ha Noi. Gidy chting nhin quyén st dung dit quyén sé hiru nha ¢ va tai san gin
lién véi dat sé BD 597655, s6 vao sd cdp GCN : 7918.QD.UBND.2010.CH
00780.2010 do UBND huyén DA cap ngay 31/12/2010 mang tén ba Vi Thi L
dé thu hoi no.

Truong hop xtr Iy tai san dam bao khong du dé thu hdi no hodc tai san
dam bao da xtr Iy khong du dé thu héi no thi cong ty TNHH LH va ng Nguyén
Van b, ba Vi Thi L phai tiép tuc thuyc hién nghia vu trd ng cho dén khi tra
xong khoan ng

Néu phai phat mai quyén str dung dt thi phai gianh quyén vu tién mua lai
quyén st dung dat néu trén cho dng Poan Vin H , ba Pham Thi T . Néu ho
khong mua thi méi duge phat mai quyén st dung dat va cac tai san trén dat
nhung phai thanh toan gia tri xdy dung, cdy cbi trén dat cho ngudi dang & dé
hodc dang quan 1y tai san tai thoi diém thi hanh an

3. Khong chap nhan cac yéu cau doc 1ap ctia nguoi ¢ quyén loi va nghia
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vu lién quan 1a 6ng Boan Van H va ba Pham Thi T

4. V¢ an phi

An phi so tham:

- Cong ty TNHH LH phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham la
115.011.074 dong

- Vo chong ong Nguyén Van D va ba Vi Thi L phai chiu an phi kinh
doanh thuong mai so tham 1 112.426.636 dong

- Ong Poan Van H phai chiu an phi d6i véi yéu cau doc 1ap 1a 3.000.000
ddng (ba triéu dong) duoc trir vao 600.000 dong tién tam tng 4n phi di ndp theo
c4c bién lai thu tién tam Gng an phi s6 AA/2018/0017897 va AA/2018/0017895
(mdi bién lai 300.000 ddng) ngay 27/10/2020 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén DA , Ha Noi. Ong Poan Van H phai ndp thém 2.400.000 dong (hai triéu
bdn tram nghin dong).

- Ba Nguyén Thi Thuy phai chiu 4n phi yéu cau doc 1ap 3.000.000 dong
(ba triéu ddng) duoc trir vao 600.000 dong tién tam tmg an phi d3 ndp theo bién
lai thu tién tam Gmg an phi s& AA/2018/0017896 va AA/2018/0017898 (mdi
bién lai 300.000 dong) ngay 27/10/2020 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén
PA , Ha Noi. Ba Nguyén Thi Thuy phai ndp thém 2.400.000 dong (hai triéu bén
trim nghin déng).

- Cong ty trach nhi€ém hitu han mot thanh vién QLTS  phai chiu
118.687.230 dong an phi kinh doanh thwong mai so tham dugc trir vao
59.000.000 dong (Nam muoi chin triéu dong) tién tam tGng an phi da ndp theo
bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 AA/2018/0015486 ngay 30/3/2020 cta Chi
cuc thi hanh 4n dan sy huyén DA , Ha Noi va 57.000.000 dong (Nam muoi bay
triéu dong) tién tam Umg &n phi da ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi sd
AA/2018/0015487 ngay 30/3/2020 cta Chi cyc thi hanh an dan sy huyén DA ,
Ha Noi. Cong ty TNHH Mot thanh vién QLTS phai nop thém 2.687.230 dong
an phi.

An phi phtic thim:

Hoan tra nguoi khang cdo 1a ong Poan Vian H 2.000.000 dong tién tam
tmg 4an phi phuc tham d3 ndp theo bién lai sd: 45059 ngay 13/4/2021 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén DA , thanh phé Ha No1

Ba Pham Thi T phai chiu 2.000.000 dong tién tam tmg phi, duoc trir vao
s6 tién 2.000.000 dong tam tng an phi dd ndp theo bién lai sb 45058 ngay
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13/4/2021 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén DA , thanh phé Ha Noi.

3. Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu
2 cua luat thi hanh an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu
6, 7 va 9 Luat thi hanh &an dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 ctia lugt thi hanh 4n dan sy.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay 27/10/2022

Noi nhén: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat ND TP Ha Noi; Tham phan - Chi toa phién toa

-Toadn ND H. b4 ;

- Chi cuc THADS H. PA ;
- Duong su.

- Luu.

Hoang Minh Thanh
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