TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 - LAM PONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4an sd: 18/2026/DS-ST
Ngay: 24-3-2026
V/v: Tranh chap hop dong
chuyén nhu’(_mg,quyén st dung
dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Luong Thi Xuén.
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Nhu Ta va ba Hoang Thi Hién.
- Thuw ky phién toa: Ba Doan Thi Van - Thu ky vién Toa an nhan dan khu vyc
7 —Lam Dong.
- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan khu vie 7 — Lam Déng tham gia phién
toa: Ong Phan Xuan Hoang - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 3 nam 2026, tai phong xtt an Toa an nhan dan khu vuc 7 — Lam
Pong xét xir so tham cong khai vu an thy ly s6: 37/2024/TLST- DS ngay 20 thang
02 nam 2024, vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”,
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 17/2026/QDXXST-DS ngay 06 thang 3 nam
2026, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Chi B, sinh nim 1964; dia chi: Thon E, xa N, tinh
Lam Dong.

Bidon: BaYén Thi T, sinh nam 1952; 6ng Lé Van T1, sinh nam 1975; 6ng L&
Vian T2, sinh nam 1979; 6ng L& Van T3, sinh nam 1977; ba Lé Thi T4, sinh nam
1982; ba Lé Thi T35, sinh nam 1986.

Cung dia chi: Thon E, xa N, tinh Lam Pdng.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi N, sinh ndm 1970; dia chi: Thon E, x3 N, tinh LAm Déng.

- Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1964; dia chi: Thon G, xa N, tinh Lam Béng.

Cdc dwong sw déu viang mdt va cé don dé nghi gidi quyét viang mdt.

NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don 6ng Nguyén Chi P trinh bay 10i khai trong qua trinh

giai quyét vu an: Ngay 12/7/2009 gia dinh ong va gia dinh 6ng Lé Xuan T6 c6 mua



ban v&i nhau thira dat nong nghiép c6 dién tich 06 sao giap ranh nha 6ng véi gié tién
100.000.000 ddng. Hai bén c6 viét gidy ban dat ngay 12/7/2009 véi nhau, ong L&
Van T2 la con trai 6ng Lé Xuéan T6 ky thay tai muc Nguoi ban. Gia dinh 6ng da tra
du tién dat vao ngay 18/8/2009. Dit thi gia dinh 6ng da nhan va st dung on dinh tir
nam 2009 dén nay. Nay 6ng T6 di chét va da hon 15 nim r6i nhung gia dinh ba T
(vo va cac con ciia 6ng T6) van khong tach s6 cho gia dinh 6ng. Gia dinh dng d3 yéu
cau UBND x4 N hoa giai nhung gia dinh ba T ¢ khat mai khong chiu tach sé cho
gia dinh 0Ong.

Phan dit mua cta gia dinh ba T giap ranh véi dat ctia ba Nguyén Thi B, ranh
gidi voi ba B khong c6 tranh chép, gia dinh 6ng va ba B di théng nhét ranh va ba B
da duogc cap doi gidy chung nhan quyén st dung dat theo ban d6 do dac nam 2011.

Nay ong yéu cau cong nhan hiéu lyc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat (Gidy ban dat) 1ap ngay 12/7/2009 giita ngudi mua 1a 6ng Nguyén Chi P va ngudi
ban 6ng L& Xuan T6 (con trai Lé Van T2 ky thay) ddi véi dién tich dat 06 sdo, hién
trang 1a 5.087m? (day 1a dién tich con lai sau khi di trir di dién tich bi thu hoi 1a
492m? va dién tich con duong 03m xudng ho 1a 304,1m?) toa lac tai thon E, x& N,
tinh Lam Pong va yéu cau bi don tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong hoan
tat thu tuc tach s6 do cho gia dinh 6ng.

Trong giai doan chudn bi xét xir bi don ba Yén Thi T trinh bay: Ba T thong
nhat 1am thu tuc tach thira d6i v6i dién tich dat hién nay gia dinh 6ng P dang sir dung
thudc thira dat s6 13, 14 to ban d6 17 do dac nam 1995 toa lac tai thon E, xa N, tinh
Lam Pong hién nay sau khi trir di dién tich dét bi thay dién D1 thu hoi va dién tich
con dudng 03m di xudng ho. Gidy chimg nhan quyén st dung dat cua thia dat 13,
14 nay hién nay di that lac, gia dinh ba ciing khong biét bi that lac & ddu. Nay Toa
an ctr giai quyét theo quy dinh phép luat. Dat nay gia dinh ba da ban va nhan du tién,
6ng B lam sao dé lam duoc bia do thi lam chir gia dinh ba khong ¢6 ¥ kién gi.

Trong giai doan chudn bi xét xir bi don 6ng Lé Vian T1, 6ng Lé Viin T2, 6ng
Lé Vin T3, ba Lé Thi T4, ba Lé Thi T5 trinh bay: Nam 2009 gia dinh c6 ban cho
6ng D dién tich dit ray 06 sao voi gia 100.000.000 dong, hai bén d hoan tat thu tuc
nhan tién va giao dat trén thyc dia. Hai bén c6 viét gidy to tay voi nhau. Gia dinh 6ng
D di st dung dat tir ndm 2009 dén nay. Dét c¢6 tir can: 01 canh giap dat ong D, 01
canh giap dét con lai cua gia dinh, 01 canh gidp sudi, 01 canh giap nha c6 B. Nay
6ng Lé Xuan Thé L bd cua 6ng, ba da chét nam 2018. Ong, ba ciing khong v kién gi
d6i voi viée chuyén nhuong nay. Dat chuyén nhuong da duoc cip bia d6 nhung cap
nim nao ong ba khong nhé. Hién nay bia do nay di that lac. Pbi véi yéu cau khoi
kién ctia 6ng D ong, ba dong ¥, ong D tur lién hé lam tha tuc tach thira nhung phai dé
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lai 03m dudng di xudng sudi cho gia dinh ong ba. Gia dinh dng ba s& phdi hop ky
gidy to day du dé tach thira, moi chi phi tach thira gia dinh 6ng D chiu hét.

Y kién ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1 ba Tran Thi N: Théng nhét ¥
kién cua chong 1a 6ng D, khong b6 sung gi thém.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi B trinh bay loi
khai trong qud trinh chudn bi xét xir: Ba 1a chu dat gidp ranh véi dién tich dat dang
tranh chap giita gia dinh 6ng P va gia dinh ba T. P4t cuia ba da duoc cap bia d6 nam
1995 va thang 02/2025 da dugc cap d6i thanh bia hong theo to ban dd sé do dac nim
2011. Pét cua ba sir dung 6n dinh tir nim 1995 dén nay khong tranh chap véi ai. Doi
v6i két qua 16ng ghép ngay 10/9/2024 cua Chi nhanh Vin phong D2 ba khéng cé y
kién gi. Ba va ong D da thong nhét ranh gi6i, phan dat ngoai ranh cua ba thi ba khong
quan tim va khong c6 y kién hay yéu cau gi.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sit:

Viéc tuan theo phap luat to tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phén, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa va cua nhiing nguoi tham gia t6 tung

trong qua trinh giai quyét vy an ké tir khi thu 1y dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr
nghi an 13 ding quy dinh ctia B9 luat T tung dan su.

V& ndi dung vy 4n: Khoan 3 Dicu 26, Diéu 35, Diéu 39, Dicu 157, Diéu 186
BLTTDS; Biéu 129 BLDS:

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 12/7/2009 giita ong
Nguyén Chi D va ong L& Xuan T6 tuy khong duoc cong chimg, ching thyc nhung
cac bén da thyc hién xong nghia vu chinh cta hop dong, bén nhan chuyén nhuong
dd nhan dat va st dung 6n dinh, cong khai; bén chuyen nhuong da nhan du tién;
nhitng nguoi thudc hang thira ké thir nhat ctia 6ng Lé Xuan T6 déu thong nhét, khong
co tranh chép. Cin ctt khoan 2 Diéu 129 B6 luat Dan su nam 2015, dé nghi H61 dong
xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Nguyén don ty nguyén chiu toan b chi phi xem xét, tham dinh tai chd va 4n
phi dan su so tham, dé nghi HDXX ghi nhan ndi dung nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V@ thii tyc td tyng:

[1.1]. V& tham quyén giai quyét va quan hé phap luit tranh chép: Nguyéen
don khai kién yéu cau bi don tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat. Pay 1a tranh chap hop dong dan sy ma cu thé 1a “Tranh chdp hop a"ong
chuyén nhwong quyén sir dung dat” quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cia Bo luat T6
tung dan sy. Bi don cu tra tai xa N, tinh Lam Dong nén vu an thudc tham quyén giai
quyet ctia Toa an nhan dan khu vuc 7 — Lam Ddng theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat To tung dan su; Nghi quyét so:
3



81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé thanh lap
Toa an nhan dan tinh, Toa an nhan dan khu vuc; quy dinh pham vi thAm quyén theo
lanh thd cia Tda an nhan dan cdp tinh, Toa 4n nhan dan khu vuc; Luat so

85/2025/QHIS5 ngay 25/6/2025 cua Quoc hoi khéa 15 vé stra doi, bd sung mot sb
diéu cua Bo luat TH tung dan sy, Luat TS tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua
thanh nién, Lu4t pha san va Luat hoa giai, dbi thoai tai Toa 4n.

[1.2]. V& s c6 mit ciia cac dwong sy: Nguyén don, bi don, nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan déu c6 don dé nghi giai quyet vang mat. Hoi ddng xét xir can
ctr khoan 1 Piéu 228 ctia Bo luat TH tung dan su dé xét xir ving mit cac duong su
theo quy dinh cta phap luat.

[2]. V& ndi dung vu 4n:

[2.1]. V& diéu kién c6 hiéu lwc ciia hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat: Xét hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (Gidy ban dat) 1ap ngay
12/7/2009 giita 6ng Nguyén Chi P va 6ng Lé Xuan T6 (con trai Lé Vin T2 ky thay)
dugc giao két trong thoi diém Luat Pat dai nim 2003 dang c6 hiéu luc, do d6 quan
hé phap luat vé dat dai, diéu kién chuyén nhuong va hinh thirc hop dong phai duoc
ap dung theo Luat Dat dai nam 2003.

Hop dong dugc 1ap bang van ban nhung khong dugc cong chimg, chimg thyuc
theo quy dinh tai Piéu 127 Luat Dat dai nam 2003 nén vi pham diéu kién vé hinh
thure. Tuy nhién, can ctr khoan 2 Diéu 129 Bo luat Dan sy nam 2015, khi cac bén da
thuc hién it nhat hai phan ba nghia vu trong hop dong thi Toa an c6 thé cong nhan
hi¢u lyc cua giao dich.

Xét thdy bén chuyén nhuong di nhan du tién va bén nhan chuyén nhuong da
truc tiép quan 1y, sir dung dét on dinh, cong khai tir naim 2009 dén nay, toan b hang
thira ké thir nhat déu thira nhan va théng nhat ndi dung chuyén nhuong, khong phat
sinh tranh chép véi ngudi thir ba. Do d6, Hoi ddng xét xir ¢ du can cr dé cong nhan
hiéu luc ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/7/2009.

[2.2]. Vé ngudn goc va hién trang dién tich dat chuyén nhwong:

[2.2.1]. Theo Manh trich do dia chinh sb 119-2024 ngay 06/6/2024 ciaa Chi
nhanh Vin phong D2 va So do 16ng ghép thira dat ngay 13/11/2025 cta Chi nhanh
Vin phong D2 thi dién tich dat thuc té cac bén chuyén nhuong véi nhau 1 5.087m?
(dién tich nay da trir dién tich con dudng 03m xudng ho va dién tich dat bi thu hoi).
Toan bo dién tich dat 5. 087m nay hién nay gia dinh nguyén don dang st dung va la
mdt phan trong thira dat s 445, to ban do sd 10 do dac nam 2011 toa lac tai xa N,
tinh Lam Pdng hién nay ding tén 6ng Nguyén Chi D, thira dat 445 hién nay khong
cO tranh ch?ip, khong thudc dién quy hoach.

[2.2.2]. V& ngudn gbc va tinh phap 1y cua dién tich dat chuyén nhugng:

Theo So d6 16ng ghép thura dat ngay 10/9/2024 cua Chi nhanh Vian phong D2
thi toan bo dién tich dit cac bén chuyén nhuong 5.880m? thudc mot phﬁn thira dat 14
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(1.312,8 m?), mot phan thira dat s6 13 (3.758,4 m?), to ban d6 s6 17 do dac nam 1995
va 729,8m? 1a nim trong thira dat ciia ba B giap ranh, toa lac tai xa N, tinh Lam Déng
hién nay.

Theo két qua x4c minh ngay 01/7/2024 d6i v6i Uy ban nhan dan xa N: Thira
dat s6 13, to ban dd sb 17 da duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 74505
theo Quyét dinh s6 02 ngay 08/9/1995 cua Uy ban nhéan dan huyén P cho ong Lé
Xuan T6 va 6ng T6 di ky nhan gidy chtng nhén néu trén. Déi voi thira dat s6 14, to
ban d6 17 khong ghi nhén thong tin da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
hay chua trong s6 dia chinh.

Theo két qua xac minh ngay 29/01/2026 Chi nhanh Van phong D2 cung cap:
Thira dat so 13, 14, to ban do 17 do dac nam 1995 toa lac Xa N hién nay van dung
tén 6ng L& Xuan T6 trén ban do giai thura.

Theo ho so sao luc tir Chi nhanh Van phong dang ky dét dai khu vue Dak R’lap
ngay 24/9/2025 thua dat s6 13, 14 to ban d6 17 dugce thé chap ngay 14/8/2006 cho
Ngén hang Nong nghiép va phat trién nong thon huyén P va khong ghi nhan thoi
diém x6a thé chap.

Theo két qua xac minh ngay 03/02/2026 dbi voi Ngan hang N - Chi nhanh D3:
Qua ra soat tryc tiép ho so luu trir thi Ngan hang khong nhéan thé chap thua dat s6
13, 14 to ban do 17 do dac nam 1995 ctia 6ng L& Xuan T6.

Gia dinh bi don thi cho réng dién tich dat ban cho nguyén don da dugc cap

gidy ching nhan quyén st dung dat nhung da bi that lac, nay nguyén don tu lién hé
lam gidy ching nhan quyén sir dung dét theo quy dinh phép luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyen Thi B cho réng ba da
thong nhat ranh gi01 voi nguyén don, khong co y kién gi d6i voi dién tich dat cac bén
chuyen nhuong. Dat cuia ba da duoc cip doi gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo
ban d6 s6 do dac nam 2011.

Do do, HDXX c¢6 can cir xac dinh dién tich dat cac bén chuyén nhuong da
dugc cap glay ching nhan quyén sir dung dat mot phan va gidy ching nhan quyén
SL}’ dung dat da bi the~1t lac. Trén ban d6 giai thura s6 17 do dac nam 1995 thi cac thira
dat 13, 14 hién tai van duing tén 6ng L& Xuan T6.

Hoi dong xét xir c6 du can ctr xac dinh viéc chuyén nhuwong quyén st dung dat
d6i v4i toan bo dién tich dat tranh chap 5.087m? (dién tich nay da trir dién tich con
duong 03m xudng hd va dién tich dat bi thuy dién thu hoi) 13 phu hop véi ¥ chi tu
nguyén, thong nhit cua cac dong thira ké theo phap luat, khong xAm pham quyén, loi
ich hop phap cta bat ky chu thé nao. Viéc céng nhan hiéu luc hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6i voi 5.087m? 1a ¢6 can ctr phap luat, bao dam 6n dinh
quan hé dan sy va quyén, loi ich hop phéap cua cac bén.

[3]. V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd, thu thap



tai liéu 1a 3.954.250 dong, nguyén don d ndp tam tng va tu nguyén chiu chi phi nay
nén ghi nhan su tu nguyén cua nguyén don theo quy dinh tai Diéu 157 Bo luat T
tung dan su. Tra lai cho nguyén don 6.045.750 ddng tién chi phi t6 tung con thira tai
Tda an theo Bién lai thu tién ngay 14/5/2024.

[4]. Vé an phi: Nguyén don ty nguyén chiu toan b tién an phi dan su so
tham khong c6 gia ngach theo quy dinh ciia phap luat nén HDXX ghi nhan su tu
nguyén nay.

[5]. V& quyén khang cao: Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an theo
quy dinh cua phép luat.

[7]. Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sét tai phién toa 1a c6 can ctr, Hoi
dong xét xir chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian clr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khéan 1 Diéu
39, biéu 147, Diéu 157, biéu 228, Piéu 271, Diéu 273 cua Bo luat T tung dan su;
Diéu 117, Diéu 119, khéan 2 Diéu 129, Diéu 500, Dicu 501, Diéu 502 cta Bo luat
Dan sy 2015; Piéu 113, Piéu 136 Luat Dat dai 2003; Nghi quyét so:
81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 ciia Uy ban thuong vy Qudc hi vé thanh 1ap
Toa an nhan dan tinh, Toa an nhan dan khu vuc; quy dinh pham vi thAm quyén theo
lanh thd cua Toa 4n nhan dan cép tinh, Toa 4n nhan dan khu vyc; Luat so
85/2025/QHI5 ngay 25/6/2025 cua Quoc hoi khoa 15 vé stra d6i, bo sung mot sd
diéu cua Bo luat T6 tung déan sy, Luat T6 tung hanh chinh, Luét Tu phap nguoi chua
thanh nién, Luat pha san va Luat hoa giai, d6i thoai tai Toa 4n thi vy an thuge tham
quyén ctia Toa an nhan dan khu vuc 7 — Lam Dong; Nghi quyet sO:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi vé muc
thu, mién, giam thu ndp, quan ly va sir dung &n phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Chi D.

, Cong nhan hiéu luc hop dong chuyén nhu’qnquuyén str dung dat (Gidy ban
dat) lap ngay 12/7/2009 gitra nguoi mua la 6ng Nguyen Chi D va ngudi ban 6ng Lé
Xuan T6 (con trai Lé Van T2 ky thay) doi voi dién tich dat 06 sao, hién trang la
5.087m? (day 1a dién tich con lai sau khi da trir di dién tich bi thu hoi la 492m? va
dién tich con duong 03m xudng ho la 304,1m?) thudc mot phan thura dat 445, to ban
do s6 10 do dac nam 2011 toa lac tai xa N, tinh Lam Pong diing tén 6ng Nguyén
Chi b.

(C6 So do long ghép thira dat ngay 13/11/2025 ciia Chi nhénh Vin phong
dang ky dat dai khu vuc D kém theo).
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Budc ba Yén Thi T, 6ng Lé Van T1, ong Lé Van T2, 6ng Lé Van T3, ba Lé
Thi T4, ba L& Thi T5 co6 nghia vu phdi ‘hop voi 6ng Nguyén Chi B va ba Tran Thi
Nhu K cac gidy t& can thiét (néu co) dé éng Nguyen Chi P va ba Tran Thi N thuc
hién quyén va nghia vu ké khai diang ky quyén st dung dat dbi voi dién tich dat
5.087m? néu trén theo quy dinh phap luét.

2. V& chi phi t6 tung: Nguyén don ty nguyén chiu toan bo chi phi té tung 13
3.954.250 dong. Tra lai cho nguyén don 6.045.750 dong tién tam mg chi phi t6 tung
con thira tai Toa an theo Bién lai thu tién ngay 14/5/2024.

3. V& an phi dan su so thim: Ong Nguyén Chi P ty nguyén ndp toan bd an
phi dan sy so tham 1a 300.000 dong, duoc trir vao 300.000 dong tién tam Umg an phi
d3 ndp theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 18 phi Toa an s6 0002551 ngay 19/02/2024
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pak R’Lap, tinh Dak Nong (nay la Phong Thi
hanh dn dan sy Khu vuc 7 — Ldm Déng).

4. V& quyén khang cao: Cac duong sy co quyén khang cao ban an trong han
15 (mueoi lam) ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc niém yét ban an.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn s, nguoi phdi thi hanh én dan sw ¢é quyén
théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh dn
dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh
an dan sy’

Noi nhin: T/M. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 7 — Lam DPong;

- Phong THADS khu vuc 7 — Lam Pong;

- Céc duong su;

- Luu HS, VP.

Lwong Thi Xuan



