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Vé viéc tranh chap hop déng chuyén
nhuwong quyén su dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THANH, TP. CAN THO
* Thanh phan Hgi dong xét xir so tham gom co:
- Tham phan- Chu toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Diéu.
- Cac Hoi tham nhén dén:
1. Ba Lé Bao Ngan;
2. Ba Pao Thi Anh Tuyét.
* Thu ky phién toa: Ong Lé Vian Hanh- Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Vinh
Thanh, TP. Can Tho.
_ * Dai dién Vién Mém sat nhan dan huyén Vinh Thanh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Tién Lé- Kiém sat vién.
, Ngéy 29 théng 6 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh, thanh
pho Can Tho, tién hanh xét xtr so thadm cong lghai vu éq dan su ‘ thu ly sf):
112/2019/TLST-DS, ngay 05 thang 9 nam 2019 v¢ tranh chap hgp dong chuyén

nhugng quyén st dung dat, theo quyét dinh dua vu an ra xét xu so: 43/2023/-
QDbXXST-DS ngay 08 thang 6 ndm 2023, giira:

* Nguyén don:

- Ba Nguyén Thi H- 1961- vang,

- Ong Nguyén Vin C- 1952- c6 mit.

Cung dija chi: Ap L, xd T, huyén V, TP ..

‘ Ong C va ba H cung ty quyén cho 6ng Nguyén Vin T- 1983 (theo Hop dong uy

quyén so: 3550 ngay 11-8-2020)- c6 mat.

Dia chi: S6 A duong T, phudng H, quan N, thanh phd Can Tho.

* Bj don: Ba Nguyén Thi N- 1961- vang mit lan 02 khong 1y do.

Pja chi: Ap T, xa T, huyén V, TP ..

* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Huynh Tuéan K- 1983, anh Huynh Phét T1- 1990, chi Huynh Thi Thanh
T2- 1984, chi Huynh Thi Thanh T3- 1991- cung vang mat 1an 02 khong 1y do.

Cung dia chi: Ap T, xa T, huyén V, TP ..
- Ba Nguyén Thi E- 1951- vang mit 1an 02 khong 1y do.
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Dia chi: S6 B, T6 C, khu vue T, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

- Anh Nguyén Minh L- 1997- vang.

Pja chi: Ap L, xa T, huyén V, TP ..

Anh L ay quyén cho 6ng Nguyén Van T- 1983 (theo Hop dong uy quyén so:
3550 ngay 11-8-2020)- c6 mat.

Pia chi: S6 A duong T, phuong H, quan N, thanh phd Can Tho.

- Uy ban nhan dan huyén V, TP ..

Dia chi: Ap V, thi trdn V, huyén V, TP ..

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong L& Minh K1, chirc vu: Pho Trudng phong
Phong Tai nguyén va Mo61 truong huyén V (Van ban uy quyén so 4046/Qb-UBND
ngay 14-11-2022 ctia Cha tich UBND huyén V)- Yéu cdu xét xir ving mat.

NOI DUNG VU AN:

* Can ctir vao don khoi kién, tai li¢u, chimg ctr ma Toa an thu thap duogc cling
két qua tranh tung tai phién toa, ong Nguyén Vin T dai dién cho nguyén don Nguyén
Vin C1 va Nguyén Thi H trinh bay va yéu cau giai quyét nhu sau:

Vo chong ba Nguyén Thi H 6ng Nguyén Vian C c¢6 nhan chuyén nhuong quyén
str dung thira dit 549 tir 6ng Nguyén Van N1. Thira dit 549 c6 300m* dat ONT va
1.933m° Luc (theo gidy CNQSDD) nhung c6 dién tich thyc té 1.823,3m” (trong d6
c6 300m* dat ONT va 1.523,3m” dat LUC), thudc to ban d6 sb6 12, 4p T, xa T, huyen
V, TP .. Bit do 6 ong Huynh Vian T4 (da chét ngay 22-3- -2005) la chong bi don Nguyen
Thi N du’ng tén gidy ching nhan quyén st dung dat (Vlet tat 1a giay CNQSDD) s0:
000196 ngay 05-3-1999. Khi 6ng T4 con song da chuyén nhuong quyen st dyng toan
bo thira dat 549 cho ong Nguyén Vin N1 nhung chua sang tén. Ong N1 di nhan dat
va quan 1y st dung dat duoc 10 niam, thi dén ngay 27-10-2003 dng N1 sang nhuong
lai quyén st dung thira dit 549 cho vo chong ba H 6ng C. Vo chong ba H da nhan va
quan 1y sir dung thira dt 549 lién tuc tir nim 2003 dén nay. Khi ong N1 sang nhuong
thira dat 549 cho vo chong ba H dng C, hai bén c6 1ap gidy tay Td ban dat thd cu
ngay 27-10-2003. Nén 6ng N1, ba H va 6ng T4 cung ky tén va ghi ddy du ho tén
trong d6 dé lam bang ching. Do d6, ngay 30-10-2003 dng T4 va ba H da ky Hop
doéng chuyén nhuong quyén str dung dat, duoc Uy ban nhan dan xa T chung thuc
ngay 13-11-2003 dé lam thu tuc va cin ¢ sang tén cho bén ba H. Viéc 1am thu tuc
sang nhuong di xong nén Nha nudc di cap gidy CNQSDD sb: 00002 ngay 29-01-
2004, cong nhan quyén s dung thira dat 680, co dién tich 1. 900m’ dat LUC cho ho
ba H. Bdi chiéu gitra thyc té chuyen nhuong va thyuc te quan 1y str dung thira dat 549
v6i hd so chuyén nhuong va cap giay CNQSDD s6: 00002 ngay 29-01-2004, thi
khong Khép nhau do c6 sy sai léch, nham 14n vé vi tri va sb thira. Nén vo chong ba H
d3 yéu cau bén ba N diéu chinh lai viéc chuyén nhugng cho ding thuc té nhung
khong thanh. Do d6, 6ng C ba H da khaoi kién tai Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh
yéu céu huy Hop dong chuyén nhuong quyén stt dung thira dat 680 (co dién tich
1.900m* dit LUC) ngay 30-10-2003, dugc Uy ban nhéan dan xa T ching thuc ngay
13-11-2003, dong thoi con dé nghi cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st
dung 1.823,3m’ dt (trong d6 c6 300m?® dat ONT va 1.523,3m* dat LUC theo dién



tich thuc té) tai thira 549, thudc to ban do s6 12, ép T, xd T, huyén V. Pit do ong T4
dung tén giay CNQSDD. Va con dé nghi Toa an klen nghi Uy ban nhan dan huyén V
xem x¢ét thu hdi lai gidy CNQSDD sd: 00002 cip ngay 29-01-2004 cho ho ba H va
gidy CNQSDD do 6ng Huynh Van T4 dai dién ho dung tén. Pé nghi co quan Nha
nudc co tham quyen xem x¢ét cap gidy CNQSDP quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat dbi v6i thira dat 549 cho vo chong ba H dng C ding voéi thuc té
chuyén nhuong va thuc trang dang quan 1y sir dung thira dat 549 caa ong C va ba H.

* Bj don ba Nguyén Thi N. Tuy vang mit tai phién tda nhung cin ctr vao bién
ban 13y 10i khai thi ba N trinh bay 1a gia dinh ba N khong chuyén nhuong quyén st
dung thira 549 cho vo chong 6ng C ba H. Ma khi éng Huynh Vin T4 (chong ba N)
con sdng co chuyen nhuong cho dng Nguyén Vian N1 (anh ba N) quyén sir dung toan
bo thira dat s6 549, to ban do s6 12, 4p T, x4 T, huyén V, TP .. Pat chuyén nhuong da
duogc Nha nude cép gidy CNQSDD do 6ng T4 dung tén. C)ng N1 da tra du tién nhan
chuyén nhugng dat cho ong T4 roi. Hai bén da lam xong thi tuc sang tén hay chua thi
ba N khong biét. Sau d6 6ng N1 c6 sang nhuong thira dat 549 cho vo chong ba H.
Gia dinh ba ciing dong y v&i viéc 6ng N1 sang nhuong thira dat 549 cho vo chong ba
H nén 6ng T4 méi dong y ky tén trong Td sang ban dat tho cu ma nguyén don da
trinh bay ¢ trén. Do d6, bén ba H dé nhan va quan ly st dung thira dat 549 tir ngay
27-10-2003 dén nay ma gia dinh ba N khong ai c6 Y. kién gi. Vé van dé nham lan vé
vi tri va s thira trong Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30-10-2003
ma nguyén don da trinh bay & trén, thi ba N cling khong hiéu tai sao khi lam thi tuc
chuyén nhuong, sang tén dat chuyén nhugng lai ¢ sy nham lﬁn, 1on sang thira 680.
Nhung thuc té chuyén nhuong 1a thira 549. Nén bén ba H dang quan 1y sir dung thira
dat 549 tir ngay 27-10-2003 dén nay, con ba N thi dang quan 1y sir dung thira dat 680.
Nhung ba N khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua dng C va ba H.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba Nguyén Thi E 1a vg 6ng Nguyen Van N1 (da chét). Theo ba E thi trugc day
6ng N1 c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung thira dat 549 cua ong Huynh Vian T4.
Gia tri chuyén nhugng bao nhiéu thi ba khong nhé nhung gia dinh ba da tra du tién
cho dng T4 va ba N. Ong T4 d3 giao dit cho gia dinh ba quan 1y sir dung va 1am nha
& trén dat duoc khoang 10 nim nhung gia dinh 6ng T4 khong ai co y kién gi. Do
khong c6 nhu cdu st dung nita nén vo chdong ba E da sang nhuong lai thira dat 549
cho vo chdng 6ng C ba H véi gia 63.000.000d. Vo chong 6ng C da tra da s tién trén
cho vo chong ba E. Lac sang nhuong dét thi c¢6 14p To ban dat thd cu ngay 27-10-
2003. Ong N1, ba H va 6ng T4 cung ky tén trong d6 dé lam bang chimg. Vo chong
ba N khong sang nhugng thira dat 680 cho vo chéng ba E. Do d6, vo chong ba E
cing khong sang nhuong thira dat 680 cho vo chong 6 ong C, ma chi sang nhuong dat
thd cu va rudng tai thira 549 cho vo chéng ong C 1a dat vo chong ba nhan chuyén
nhuong tir vo chong ba N. Pong thoi ba E con khang dinh khi 6ng T4 sang nhuong
dat cho vo chong ba E thi chua lam thi tuc sang tén. Nén khi vo chong ba E sang
nhuong dat cho bén ba H, thi 6ng T4 dung ra ky hop ddng chuyén nhuong dat truc
tiép v6i bén ba H. Con ndi hop dong chuyén nhugng va sang tén co nham 14n, 16n
thira hay khong thi ba E khong biét. Nhung vo chong ba E 6ng N1 di giao dit cho
bén 6ng C quan 1y str dung lién tuc tir ndm 2003 dén nay nhung bén 6ng T4 khéng ai



c6 ¥ kién gi. Nén trén co s& don khéi kién cta vo chong 6ng C, ba E khéng co yéu
cau gi cho c4 nhan ma yéu cau Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh cua phap lut.
Vi dat dang c6 tranh chép dd duoc bén ong T4 sang nhuong cho vo chdng ba va da
tra du tién. Sau d6 vo chong ba da sang nhuong cho v¢ chong ong C, c6 dugc su
ddng y ctia ong T4. Va vo chong ong C da tra du tién cho vo chong ba E

- Y kién ctia Uy ban nhan dan huyén V:

Thira dat s6 549, dién tich 2. 233m? (T+2L) va thira dét sb 680, dién tich 1.900m?
(2L), thude to ban d6 s6 12, tai 4p T, xa T, huyén V, do ho ong Huynh Van T4 dimg
tén s6 muc ké, s6 dia chinh (trudc day). Cac thira dit s 549 va 680 noi trén 1a dat
gbc cua ho ong T4 dung tén st dung trudc ndm 1999. Da dugc Uy ban nhén dan
huyén T (cti) cap gidy CNQSDD s6: 000196, ngay 05-3-1999. Pén nam 2003, ho ong
T4 co lap hop dong chuyén nhu:ong quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi H hét thira
dat s6 680, dién tich 1.900m? (2L) va dugc Uy ban nhan dan xd T ching thuc ngay
13-11-2003. Sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh, ba H duoc cap giay CNQSDBD s0:
00002, cip ngay 29-01-2004. Phan dién tich con lai 13 thira dat 549 gia dinh tiép tuc
st dung.

Pbi v6i viee cap gidy CNQSDD s6: 000196 cho 6ng T4 ddi véi thira dat sb 549,
can cr vao hod so dia chinh trich luc thi viéc cip gidy CNQSDD la dung ddi tugng,
trinh ty, thi tuc va theo quy dinh. Con viéc cip gidy CNQSDD sb: 00002 ngay 29-
01-2004 cho ba H tai thira dat s 680, can c&t hd so dia chinh trich luc thi viéc cap
giéy CNQSDD cling ding dbi tuong, trinh ty, tha tuc va theo quy dinh.

* Phat biéu cua Kiém sdt vién tai phién toa: Viéc tuan theo phap luat to tung
trong qla trinh giai quyét vu an ciia nguoi tién hanh t tung di thuc hién day du,
dung véi quy dinh ctia phap luat. Nguoi tham gia t6 tung da chap hanh, thuc hién day
du quyén va nghia vy cua minh. Vé noi dung vu an: Can ctr vao sy thtra nhén cua céac
duong sy, cling nhu tai liéu, chimg ¢t ¢ trong hd so vu an, trong d6 c6 T ban dat
tho cu ngay 27-10-2003 va két qua tranh tung tai phién toa, thi ba N va ba E ciing da
thira nhan viéc T4 c6 chuyén nhuong cho 6ng N1 quyén st dung toan bo thira dét s6
549 cho 6ng N1 quan 1y sir dung duge 10 nam va da tra di tién cho gia dinh ong T4.
Pit do 6ng T4 dung tén gidy CNQSDD. Sau d6 gia dinh ong N1 di sang nhuong lai
thira dat 549 cho vo chong ba H va ciing di tra du tién cho gia dinh 6ng N1. Pi giao
dat va vo chong ba H da quan 1y sir dung dat tir nam 2003 dén nay cung da dugc 20
nam. Nhung tur co s ong N1 sang nhuong lai quyen su dung dat cho vo chong ba H
nén trong nam 2003 6ng T4 da truc tlep ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat cho ba H. Tuy nhién khi ky hop dong thi lai ghi chuyén nhuong thira dat 680 1a
khong dung véi thuc té chuyén nhuong. Vi céc duong sy cung thira nhan dat chuyén
nhuong 13 thira 549 va con phu hop v6i To ban dit thd cu ngay 27-10-2003, ciing
nhu thyc té hién nay gia dinh ba H dang quan ly str dung thira dat 549 tir nim 2003
dén nay, con ba N dang quan ly su dung thtra dat 680. Nén dé nghi Hoi dong x€t XU
xem xét chap nhan yéu cau khoi kién cua ba H va Ong C, cong nhan viéc chuyén
nhuong thira dat 549 c6 dién tich thuc té 1.823, 3m® dat (300m* dat ONT va
1.523,3m” LUC) giita ba H va dng C vé6i éng T4 va 6ng N1.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru tai liéu, ching cur c6 trong hd so vu an di duogc thim tra tai
phién toa va cin ct vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Viéc nguyén don khoi kién yéu cau Tda 4n cong nhan viée chuyén nhuong
quyén str dung thira dat 549 giita ba H 6ng C voi ba N la vu an dan sy, o quan h¢
phap luét tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, thudc tham quyen
gidi quyet ctia Toa 4n nhan dan huyén Vinh Thanh, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
va Piéu 35 B luat T tung dan su. Toa an dd hoa giai nhung khong thanh nén dua vu
an ra xét xu.

[2] Vé duong su ving mit tai phién toa. Dé bao dam quyén dugc tham gia t6
tung tai phién toa, Toa an da triéu tap nhung 6ng Lé Minh K1 c6 yéu cu xét xir ving
mat, con ba Nguyén Thi N, anh Huynh Tuan K, anh Huynh Phat T1, chi Huynh Thi
Thanh T2, chi Huynh Thi Thanh T3 va ba Nguyén Thi E cing vang mét lan 02 khong
Iy do. Nén Hoi dong xét xir can clr vao cac Dicu 227 va 228 Bo luat TH tung dan su
tién hanh xét xtr Véng mat ong, ba, anh, chi c6 tén néu trén.

[3] Xét hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat theo don khéi kién ciia
nguyén don.

[3.1] Can cur vao tai liéu, chiing ctr c6 trong ho so vu an, cling nhu su thtra nhan
ctia cac duong su trong qué trinh thu thap ching ctr va két qua tranh tung tai phién
tda, thi tuy 6ng T4 va ong N1 di chét nhung cin ctr 10i trinh bay cta ba N (vo 6 ong
T4) va ba E (vg 6ng N1) da thira nhan 6ng T4 co chuyen nhuong cho 6ng N1 quyén
st dung dat duge 10 nim. Ong T4 d4 nhan du tlen chuyen nhuong dat do bén 6ng N1
tra. Pat chuyén nhuong d3 duoc Nha nudc cip gidy CNQSDD va do 6ng T4 dung
tén. Do gia dinh 6ng N1 khéng c6 nhu cau st dung nita nén di sang nhuong lai thira
dat 549 cho vo chong ba H va cling di tra du tién sang nhuong dat cho 6ng N1. Pong
thoi khi 6ng N1 sang nhuong thira dat 549 cho vo chong ba H, hai bén con lap To
ban dat thd cu ngay 27-10-2003, 6ng N1, dng T4 va ba H cung ky tén xac nhan trong
d6 d6 dé 1am bang chung. Tir co so ndy, dén ngay 30-10-2003 6ng T4 da ky voi ba H
Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dit, dugc Uy ban nhan din x3 T ching
thue ngay 13-11-2003. Chinh vi vy, ngay 29-01-2004 ba H da dugc Nha nude cap
gidy CNQSDD cong nhan quyén str dung dat cho ho ba H. Can cr vao tai liéu, ching
ctr ghi nhén ¢ trén, ba H va 6ng C da chung minh dugc vige ong T4 c6 sang nhuong
toan bd quyén st dung thira dat 549 cho dong N1 va di nhan du gia tri chuyén nhuong
do 0ng N1 giao tra. Quan 1y st dung dugc 10 nam thi 6ng N1 da sang nhuong lai
thira dat 549 cho ba H 6ng C, va ciing di nhan du gi tri chuyén nhuong do vo chong
ba H giao tra. Nén vo chong ba H di quan 1y sir dung dat lién tuc tir naim 2003 dén
nay ciing di duoc 20 nim ma bén ba N va 6ng N1 khong ai c6 ¥ kién gi hodc khiéu
nai. Viéc ndy da phan anh rd bén ba N va 6ng N1 thira nhan da sang nhuong thira dét
549 cho vo chdng ba H nén vo chong ba H quan 1y str dung dat lién tuc tir nim 2003
dén nay la c6 can ctr. Nhung viéc cac bén ky voi nhau Hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat ngay 30-10-2003, 6ng T4 dong ¥ chuyén nhuong quyén si _dung
thira dat 680 cho ba H la khong dung véi thuce té ma cac bén thoa thuan, dong ¥
chuyén nhuong thira dat 549, ciing nhu thuc té vo chong ba H da nhan, quan 1y su
dung lién tuc thira dat 549 tir nim 2003 dén nay. Hop dong chuyen nhuorng nay da
phan anh rd rang sy nhan 14n va sai sot, 1am anh huong téi viée cap gidy CNQSDD,



cling nhu quyen va loi ich hop phap, chinh dang cua vo chdng ba H. Nén vo chong
ba H da yéu cau chinh quyén xa hoa giai nhung ba N khong c6 thién chi va hop tac.
Do d6, can xem xét huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat 680, ngay
30-10-2003 giita ong T4 voi ba H, duoc Uy ban nhan dan xi T chtng thuc ngay 13-
11-2003 1a c6 cén cu.

[3.2] Xét thay, Viéc chuyén nhuong thﬁ’a dat 549 c6 dién tich thuc té 1.823,3m>
dat (trong d6 c6 300m? dat ONT va 1.523,3m? LUC) giita ong bén Thiét sang cho bén
ong N1, sau d6 thi sang nhugng tr 6ng N1 sang cho bén vo chong ba H la co su that.
Tai thoi diém sang nhuong dat, hai bén c6 1ap To ban dat thd cu ngay 27-10-2003
(viét gidy tay). Hop dong nay duogc 1ap thanh vin ban nhung khong theo mau va ciing
khong duoc cong chimg hay ching thuc theo quy dinh chung. Gia tri chuyén nhuong
c4c bén thanh toan cho nhau d xong. Quyén ciia bén nhan chuyén nhuong dat, thi
bén dng N1 da nhan thira dat 549 quan 1y st dung duge 10 nam, sau d6 bén ong N1
da giao cho vg chong ba H quan ly sir dung lién tuc tir nam 2003 dén nay da dugc 20
nam. Sau khi nhan dat, vo chong ba H da lam nha trén dat va con dau tu tién va cong
sttc dé cai tao lam thay doi hién va tang gia tri s dung dat. Tai thoi diém tai san dem
ra giao dich da duogc cép gidy CNQSDBD cho 6ng T4 dung tén. Pong thoi 6ng T4 con
ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ong C va ba H theo mau quy
dinh, dugc Uy ban nhan dan xa T chimg thuc. Tai san giao dich khong bi cAm chuyén
dich, nguo1 tham gia giao dich c6 nang lyc hanh vi dan sy day du, hai bén cing thoa
thuan va giao két hop dong binh dang va ty nguyén. Nhung tir ngay ong T4 ky
chuyén nhuong cho vo chong ba H dén nay do nhdm 1an giita thira dat chuyén
nhuong véi thura dat khong chuyen nhuong. Xét thay, su thoa thuan noi1 trén cua cac
duong sy la hoan toan ty nguyén, phu voi quy dinh cua Bo luat Dan sy, Luat Dit dai,
tai diém b.2 tiéu muc 2.3 muc 2 phan II cua Nghi quyét so 02/2004/NQ-HDTP ngay
10-8-2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhéin dan t6i cao (Hudng dan dp dung
phdp ludt trong viéc gidi quyét cdc vu dn ddn sw, hén nhén va gia dinh) va khong trai
voi dao dire xa hdi, nghi nén cong nhan viée chuyén nhuong thira dat 549 cho vo
chong ba H.

[4] Xét viée cap gidy CNQS-DD sd: 00002 ngay 29-01-2004, cong nhan quyén
st dung thira dat 680 cho ho ba H, gidy CNQS-DD s6: 00001 ngay 29-01-2004, cong
nhan quyén st dung thira dat 549 cho ho ong T4. Xét thiy, vo chong ba H nhan
chuyén nhuong thira dat 549 va lién tuc quan 1y st dung thtra dit nay tir nam 2003
dén nay nhung lai cap gidy CNQSDD cong nhan quyén st dung thira dat 549 cho ho
6ng T4. Con bén 6ng T4 khong chuyén nhugng thira dat 680 va hién nay ngudi than
clia ong T4 dang truc tiép quan 1y str dung, cling nhu da da sang nhuong mot phan
thira dat 680 cho ngudi khac nhung Nha nudc lai cap gidy CNQSDD cong nhan
quyén sir dung thira dat 680 cho ba H. Viéc cap cac gidy CNQSDD néi trén 1a khong
dang, 1am anh hudng nghiém trong tdi quyén va loi ich hop phap ctua cac duong su.
Nhung do khong c6 duong sy nao c6 yéu cau Toa an xem xeét tinh hop phap cua cac
gidy CNQSDD noi trén nén khong co co so dé xem xét huy bo. Chinh vi vay, can
klen nghi Uy ban nhan dan huyén V xem x¢ét thu hdi lai gidy CNQSDD néi trén da
cap cho bén 6ng T4 va ba H. Pong thoi dé nghi co quan Nha nuéc c6 thim quyén



xem xet cap glay chtng nhén quyén su dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dat phu hop voi thuc te s dung dat cho duong su theo quy dinh cua
phap ludt, cling nhu dung véi thyce té chuyén nhugng va quan ly st dung dat cua vo
chong ba H tai thira 549 va viéc quan ly sir dung dat ctia gia dinh ba N tai thira 680.

[4] V& chi phi th?\m dinh, dinh gia va phi do dac. Bé co can clr giai quyét vu an,
nguyén don da yéu cau do dac va dinh gia tai san c6 tranh chap. Ong C va ba H da
ndp tam trng 7.000.000d d§ chi cho hoat dong do dac, dinh gia va chi tra phi do dac
cho Trung tdm K2. X¢t thay, tai phién toa ba H1 va 6ng C tu nguyén chiu % chi phi
nay la 3.500.000d khong trai voi phap luat, dao dirc xa hoi va co loi cho ba N. Nghi
nén cong nhan su tu nguyén nay cua ba H va 6ng C. Doi véi ¥ chi phi tham dinh,
dinh gia va phi do dac con }ai 3.500.000d thi ba N phai chiu va chiu trach nhiém giao
tra lai cho ba H va ong C tién nay la 3.500.0004.

[5] Vé‘ an phi dan sy so thém. Xét thay, ba H \{é 6ng C yéu cau Toa an cong
nhan hgp dong chuyén nhuong dat va dugc Toa an chap nhan. Nén ba N phai chiu an
phi khong c6 gia ngach theo quy dinh cta phap luat. Nhung tai phién toa, ba H va
ong C tu nguyén chiu an phi nghi nén cong nhan su tu nguyén nay. Do d6, ba N
khong phai chiu an phi.

[6] Xét phat biu cua Kiém st vién tai phién toa vé viéc tuan theo phap ludt t0
tung trong qua trinh giai quyét vu an cua nguoi tién hanh t6 tung va cua nguoi tham
gia t0 tung, cling nhu y kién vé viéc giai quyet vu an 1a c6 can cu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir vao cac Diéu 26, 35, 91, 92, 144, 147, 165, 166, 188, 227, 228 cua Bo
luat T tung dan sy ndm 2015;

‘ Cian ¢t vao cac Diéu 141, 690, 705 va 709 cua B luat Dan su nam 1995 va cac
biéu 126, 500 cua Bo luat Dan sy 2015;

Cén ctr vao Diéu 73 Ludt Dét dai nam 1993 va cac Bicu 166, 167, 170, 179, 188
cua Luat Dat dai nam 2013;

Can ctr vao Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Can cr vao diém b.2 tiéu muyc 2.3 muc 2 phan II ciia Nghi quyét sé 02/2004/-

NQ-HDTP ngay 10-8-2004 cua Hoi dong Tham phéan Toa an nhan dan tdi cao Hudng
dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh;

Tuyén bd:

* Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi H va Nguyén Vin C dbi voi
ba Nguyén Thi N,

Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat 680 ngay 30-10-2003
(dwoc Uy ban nhdn dan xa T ching thuc ngay 13-11- 2003) gitta 6ng Huynh Van T4
vOi ba Nguyen Thi H. Thira dat 680 c6 dién tich 1.900m* dat LUC, thudc to ban do6
s6 12, 4p T, x4 T, huyén V, TP .. Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6: 000196



ngay 05-3-1999, do 6ng Huynh Vin T4 dai dién dung tén (hién do ba Nguyén Thi H
dang ditng tén gidgy CNOSDD sé: 00002 ngay 29-01-2004).

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (T ban dit thd cu)
ngay 27-10-2003, gilra 6ng Nguyen Van N1, 6ng Huynh Van T4 voi ba Nguyén Thi
H vé viéc ong Nguyen Van N1 va 6ng Huynh Van T4 dong ¥ chuyen nhuong cho ba
Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Vin C quyén st dung thira dit 549 c6 dién tich
1.823,3m” dt (trong d6 c6 300m’ dat ONT va 1.523,3m* @it LUC). Céng nhén ong C
va ba H da nhén va dang quan ly s dung thtra dat 549 do bén chuyén nhuong dat
giao, con bén nhan chuyén nhuong dat da giao tra du gia trl chuyen nhuong dat cho
bén chuyen nhuong. Thira dat s6 549, thudc to ban d6s6 12, ap T, xa T, huyén V, TP

. Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: 00001 ngay 29-01-2004, do dng Huynh
Vén T4 dai dién ding tén.

Cac duong sy co trach nhiém dén co quan Nha nudc co tham quyén dé hoan tat
tht tuc chuyén nhuong, dang ky Va xin cap gidy ching nhan quyén st dung thu’a dat
549 ¢6 dién tich thyuc té 1.823,3m” dit (trong d6 c6 300m* dat ONT va 1.523,3m” dit
LUC) theo quy dinh cua phap luat.

Pé nghi Uy ban nhan dan huyén V, thanh phb Can Tho xem xét thu hoi lai gidy
CNQSDD so: 00002 cap ngay 29-01-2004 (do ba Nguyén Thi H dai dién ho dirmg
tén, hién ‘nay ong Nguyén Van C va ba Nguyén Thi H dang giit) va gidy CNQSDD sb:
00001 cap ngdy 29-01-2004 (do dng Huynh Van T4 dai dién hg dirng tén, hién nay
bén ba Nguyen Thi N dang giii). Cac duong sy c6 trach nhiém dén co quan Nha nudc
co tham quyén dé lam thu tuc ding ky, xin cap glay ching nhan quyén sur dung dat,
quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho phu hop véi thuc té sir dung
dat cua minh theo quy dinh cua phap lut. Pé nghi co quan Nha nude c6 tham quyén
xem x¢&t cap glay chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat cho duong su theo quy dinh cua phap luat va ding voi thyuc trang su
dung dat ciia 6ng Nguyén Van C va ba Nguyén Thi H tai thira 549 va viéc sir dung
dat cia gia dinh ba Nguyén Thi N.

(Cdn cir vao Bién ban xem xét tham dinh tai san, Bién ban dinh gid tai san ngay
17-12-2021 ciia Héi dong dinh gid va Ban trich do dia chinh sé: 32/TTKTTNMT
ngay 24-3-2022 ciia Trung tam K2 dé xdc dinh vi tri, kich thude, dién tich phan ddt
tranh chdp)

* Vé chi phi tham dinh, dinh gid va phi do dac dat tranh chdp. Cong nhan ba
Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Van C ty nguyén chiu 3.500.000d (ba triéu nim trdm
ngan dong) chi phi dinh gia va phi do dac. Ba H va 6ng C da ndp va chi xong so tién
nay.

Ba Nguyén Thi N phai chiu 3.500.000d (ba triéu nim trim dong) chi phi dinh
gia va phi do dac va chiu trach nhiém giao tra lai cho dng Nguyén Vin C va ba
Nguyén Thi H s tién nay.

* Vé an phi va tam iing dn phi déan s so tham.

Cong nhan 6ng Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi H ty nguyén chiu trach nhiém
nop 300.000d (ba trim ngan dong) 4n phi dan su so thim va dugc khau trir vao tam



{mg 4n phi di ndp, theo Bién lai thu tam ung an phi, 16 phi Toa an sb: 016459 ngay
29-9-2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Thanh, TP ..

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4an, tw nguyén thi hanh 4n hoic bi
cuodng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh
an dan su.

Puong sy c6 mit tai phién tda co quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tiép theo ngay tuyén an; doi véi duong su vang mit co quyén khang
céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc dugc thong bao, niém
yét, dé yéu cau Toa an nhan dan TP. Can Tho xét xtr theo tha tuc phuc tham.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhdn:

- TAND TP. Can Tho;

- VKSND huyén Vinh Thanh;
- Chi cuc THADS Vinh Thanh,;
- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Xuan Diéu



