TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYENG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban an s6: 23/2022/KDTM-ST
Ngay 27-10-2022
VIV: Tranh chap hop dong tin dung

’ . N~HAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN G - THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Poan Thanh Nam

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Chan;

2. Ba Nguyén Thi Kim Hoa

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Tién Pat — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén G, thanh pho Ha Noi.

- Dai dign Vién kiém st nhdn dan huyén G, Thanh pho Ha Ngi tham
gia phién toa: Ba Vii Thi Nhién - Kiém sat vién.

~ Ngay 27 thang 10 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhén dan huyén G, Thanh

pho Ha No1 xet xur so' thdm cong khai vy an kinh doanh thuong mai so tham
thu 1y s6: 24/2020/TLST- KDTM ngay 23 thang 11 ndm 2020 v€ viéc: Tranh
chap hop dong tin dung; theo Quy€t dinh dua vu an ra xet xur so:
92/2022/QDST-KDTM, ngay 19 thang 8 nam 2022; Quy¢t dinh hoan phién toa
s0: 95/2022/QDST-KDTM ngay 09 thang 9 nam 2022; Quy¢t dinh hoan phién
toa s0: 108/2022/QDST-KDTM ngay 27 thang 9 nam 2022; gilra cac duong
su:

Nguyén don: Cong ty TNHH MTV Q(VAMCOC);
Pia chi tru so chinh: H H1, phuong L, quan H2, Thanh phd Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phap luét cia nguyén don: Ong Nguyén Tién -
Chac vu: Chu Tich Hoi Bong Thanh Vién;

Nguoi Dai dién theo ty quyén caa nguyén don: Ngan hang thuong mai
TNHH MTV D (G Bank) theo “Hop dong uy quyen” so
5873/2014/UQ.VAMC2-G BANK ngay 18/11/2014 va “Hop dong stra doi, bo



sung Hop dong uy quyén so 5873/2014/UQ.VAMC2-G BANK ngay
18/11/2014” s6 1808/2017/UQ1.VAMC2-G BANK ngay 15/03/2017;

Dia chi: S6 M Tr, quan H2, Thanh phd Ha Nbi;

~ Nguoi dai dién theo phap luat cua Ngan hang thuwong mai TNHH MTV
D: Ong Pham Huy Th- Chuc vu: Tong Giam Daoc;

_ Nguoi dai dién theo uy quyén cua Ngan hang thuong mai TNHH MTV
D: Ong Dinh Cong H3— Chuc vu: Giam doc G Bank Chi nhanh Thl, Ong
Nguyén Quoc Kh— Chire vu: Giam déc G Bank Chi nhanh Thl, Ong Dinh Tién
L1 - Chac vu: Trudng phong kinh doanh, Ong Tran Xuan H4- Chuc vu: Phé
phong kinh doanh, Ong Nguyén Huy H5 - Chirc vu: Nhan vién kinh doanh
theo Giay uy quyén s6 72/2018/UQ - TGD ngay 29/08/2018 cua Tong Giam
doc G Bank;
~ bia chi lién hé: Tang M1 Toa nha V, CTH, phuong Tr, quian C, Thanh
pho Ha Noi.
Bi don: Cong ty cb phan Xay dung ché bién va Thuong mai Th2
bia chi tru sé theo PKKD: X6m C1, thon Ph, xa P, huyén G, Thanh phé
Ha Noi
Nguoi dai dién theo phap luét: Anh Lé Thanh L2, sinh ndm 1993 - Chuc
vu: Giam doc 7
, bia chi: Phong H6, nha A, Khu tap thé D1, phuong Y, quan T, Thanh
pho Ha Noi
Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Tran Thi Mai H7, sinh nam 1973
Dia chi: S6 M4 Al, t6 B, thi trin D2, huyén D2, Thanh phd Ha Noi
- Ong Nguyén Quéc T1, sinh nim 1968
- Ba Tran Thi Minh H8, sinh nam 1976
- Anh Nguyén Quang Th3, sinh nim 1997
- Anh Nguyén Quang M2, sinh nim 2003
Cung dija chi: T6 H10, thi tran D2, huyén D2, Thanh phd Ha Noi
- Ong Tran Van H9, sinh naim 1968
- Ba Truong Thi S, sinh nam 1973
- Anh Tran Vian Q, sinh nam 1998
- Chj Tran Thi Q1, sinh nam 2001
Cung dia chi: Thon Th4, xi Th5, huyén D2, Thanh phd Ha Noi

Nguoi dai dién theo uy quyén cua Ong Nguyén Qubc T1, Ba Tran Thi
Minh H8, Anh Nguyén Quang Th3, Anh Nguyén Quang M2, Ong Tran Vin
H9, ba Truong Thi S, anh Tran Van Q, chi Tran Thi Q1 13 ba Tran Thi Mai H7,
sinh nam 1973 theo Vin ban ty quyén ngay 30/3/2022
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Dia chi: S6 M4 Al, t6 B, thi trin D2, huyén D2, Thanh ph Ha Noi
- Ong Truong Cong Trl, sinh nam 1982

- Ba Tran Thij V1, sinh nim 1986

- Chau Truong Minh H11, sinh nam 2010

- Chau Truong Thi Bich H12, sinh nam 2013

- Chau Truong Phuc Thé, sinh nam 2019

Nguoi dai dién theo phap luat cua chau H11, chau H12, chau Theé la ong
Trlvaba V1 (la bo me @é cua cac chau)

Cung dia chi: T6 B1, thi tran D2, huyén D2, Thanh phd Ha Noi
- Ong Nguyén Dinh C2, sinh nam 1954

- Ba Ngo Thi S1, sinh nam 1959

- Anh Nguyén Dinh H13, sinh nim 1982

- Chi Nguyén Thij Nh, sinh nam 1985

- Chau Nguyén Dinh H14, sinh nim 2006

- Chau Nguyén DPinh Ngoc A2, sinh nam 2009

Nguoi dai dién theo phap luat cua chau H14 va chau A2 1a anh H13 va
chi Nh (Ia bo me d¢é cua cac chau)

Cung dia chi: Thon D, x4 V2, huyén D2, Thanh phé Ha Noi

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ong C2, ba S1, anh H13 la chi Lé Thi
Khanh L3, sinh nam 1995 va anh Pham Van A3, sinh ndm 1995 (theo Van ban
uy quyen ngay 24/11/2021)

Pia chi lién hé: S6 M3, ngd N1 N2, phuong Y, quan H15, Thanh phd Ha
Noi

- Ong Pd Xuan Tr2, sinh nam 1968

- Ba Nguyén Thi Thu H16, sinh nim 1968

- Ong B4 Xuan T2, sinh nam 1942

- Ba Nguyén Thi Th7, sinh nam 1960

Dia chi: Thén Gil, xa L4, huyén B2, Thanh phé Ha Noi

(Ong H5, 6ng L1, anh L2, Ba H17, dng Trl, anh H13, chi Nh c6 mat tai
phién toa; chi L3, ch,j V1, 6ng Tr2, 6ng T2 c6 don xin vang mat tai phién toa;
cac duong sy khac vang mat tai phién toa).

NOQI DUNG VU AN:
* Theo don khoi kién dé ngay 281912020 ciia nguoi dai dién theo iy

quyén ciia nguyén don va cdc 1oi khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu



dn ciing nhw tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén
don trinh bay:

- Ngay 13/06/2011 Ngan hang TMCP D — Chi nhanh Thang Long nay
do6i tén thanh “Ngén hang TM TNHH MTV D- Chi nhanh Thang Long” (G
Bank) va Cong ty co phan Xay dung che bién va Thuong mai Th2 da ky H(yp
ddng tin dung ngan han han mic sé6 0024/HDTDHM-GPBTLG/11 vé6i noi
dung cu thé nhu sau:

S6 tién vay theo mirc du ng ti da: 4.600.000.000 ddng (Bén ty sau tram
triéu ddng).

S6 tién da giai ngan: Lan tht nhit 13 3.500.000.000 dong (Ba ty nim
tram trieu dong) theo Khé udc nhan no s6 01/KU/0024/HDTDHM-
GPBTLG/11 ngay 13/06/2011 va Lan thtr hai 1a 1.100.000.000 dong (Mot ty
mot trim triéu dong) theo Khé wdc nhan no sb 02/KU/0024/HDTDHM-
GPBTLG/11 ngay 14/06/2011.

Muc dich vay: B6 sung von luu dong san xuat kinh doanh.

Thoi han vay theo timg khé udc nhan ng cy thé.

Lai suat cho vay: Ap dung 14i suat tha ndi, thay d6i 01 thang /lan va
duoc xac dinh trong timg khé wdc nhan no cu thé theo ché do 13i suat ctia Ngan
han trong tung thoi ky.

Lai suat qua han: Bang 150% lai sut vay trong han dugc xéac dinh tai
thoi diém khoan vay chuyén sang qua han.

Tai san bao dam cho khoan vay ctua Hop dong tin dung ngan han han
murc s6 0024/HDTDHM-GPBTLG/11 ngay 13/06/2011 1a:

Tai san bao dam tha nhat: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v&i dat
cua thira dat s6 05b1+07b+08a, t& ban do so 05, dia chi thira dat: Thon N3, xa
B1, huyén S2, Thanh ph6 Ha Noi di dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 AD 309122 do UBND huyén S2cap ngay 22/7/2009, dang ky mang tén
ba Pham Anh T3(d4 giai chap tai san bao dam).

Tai san bao dam tht hai: Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat
tai dia chi can ho s6 M5, Nha X, CTCPSXKD VT T4, Thi tran D2, huyén D2,
thanh phd Ha Noi da dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 AD
782278 do UBND huyén B2 cip ngay 23/08/2006, ho so goc so 875/QP-
UB/2006/50/2006 dang ky mang tén Ong Nguyen Quéc T1 va Ba Tran Thi
Minh H8 theo Hop dong the chap quyén st dung dat va tai san gin llen vOi dat
ctia ngudi thir ba dé vay von ngin hang sé Cong ching 01768.11, quyén s6 06
TP/CC —SCC/HDGD ngay 13/06/2011 do Van phong cong chu’ng V3 — Dia
chi: S6 B2 Gi, quan B3, thanh phd Ha Noi cong chung. Viéc thé chdp Quyén
st dung dat da dugc dang ky thé chap tai Van phong Pang ky dat dai Ha Noi —
Chi nhanh huyén D2 ngay 13/06/2011.

- Ngay 16/08/2011 Ngan hang TMCP D — Chi nhanh Thang Long nay
do6i tén thanh ‘Ngéan hang TM TNHH MTV D- Chi nhanh Thang Long” (G
Bank) va Cong ty co phan Xay dung ché bién va Thuong mai Th2 da ky Hop
dong tin dung ngan han han muc s6 0046/HDTDHM-GPBTLG/11 va Phu luc
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Hop dong tin dung ngay 14/09/2011, Hop ddng nay da bao gom cd han muc cli
(Hop ddng tin dung tin dung ngan han han muc s6 0024/HDTDHM-
GPBTLG/11 va khé wéc nhidn ng kém theo). Hop ddng han mic s
0046/HDTDHM-GPBTLG/11 ¢6 ndi dung cu thé nhu sau:

Sb tién vay theo muc du no téi da: 10.000.000.000 dong (Mudi ty dong).

S tién da giai ngan: Lan tha nhat 1a 1.500.000.000 dong (Mot ty nim
tram triéu dong) theo Khé wdc nhan no sé 03/KU/0046/HDTDHM-
GPBTLG/11 ngay 16/08/2011; Lan tha hai 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty
ddng) theo Khé uéc nhan no sé 04/KU/0046/HDTDHM-GPBTLG/11 ngay
16/08/2011; Lan tht ba 1a 1.450.000.000 dong (Mot ty bén trim niam muoi
triéu dong) theo Khé wéc nhan no s 05/KU/0046/HDTDHM-GPBTLG/11
ngay 16/08/2011 va Lan tha tu 1a 1.450.000.000 dong (Mot ty bon tram nam
muoi triéu dong) theo Khé wdc nhin ng sé 06/KU/0046/HDTDHM-
GPBTLG/11 ngay 16/09/2011.

Muyc dich vay: B6 sung von luu dong san xuat kinh doanh.

Thot han vay theo timg khé uéc nhan no cu the.

Lai suat cho vay: Ap dung 1ai sudt tha noi, thay doi 01 thang /lan va
duoc xac dinh trong timg khé wdc nhan no cu thé theo ché do 13i suat ctia Ngan
han trong tung thoi ky.

Lai suat qua han: Bang 150% li sut vay trong han duoc xéac dinh tai
thoi diém khoan vay chuyén sang qué han.

Tai san bao dam cho khoan vay cia Hop dong han mitc s
0046/HDTDHM-GPBTLG/11 ngay 16/08/2011 Ia:

Tai san bao dam th&r nhat: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
cua thira dat s6 05b1+07b+08a, t& ban dd so 05, dia chi thira dat: Thon N3, xa
B1, huyén S2, Thanh phé Ha Noi di dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 AD 309122 do UBND huyén S2céap ngay 22/7/2009, dang ky mang tén
ba Pham Anh T3(d4 giai chap tai san bao dam).

Tai san bao dam thr hai: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
tai dia chi can ho s6 M5, Nha X, CTCPSXKD VT T4, Thi tran D2, huyén D2,
thanh pho Ha Nbi da duogc cap Gléy ching nhan quyén sir dung dat s6 AD
782278 do UBND huyén D2 cap ngay 23/08/2006, ding ky mang tén Ong
Nguyen Quéc T1 va Ba Tran Thi Minh H8 theo Hop dong the chap quyén st
dung dat va tai san gan hen voi dat clia ngudi thir ba dé vay von ngan hang so
Cong chimg 01768.11, quyén s6 06 TP/CC —SCC/HDGD ngay 13/06/2011 do
Vién phong cong chl'rng V3 — Dja chi: S6 B2 Gi, quan B3, thanh phd Ha Noi
cong chimg. Viée thé chdp Quyén st dung dat da duoc ding ky thé chip tai
Vin phong Ding ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén D2 ngay 13/06/2011.

Tai san bao dam thir ba: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
ctia thira dat s6 29, to ban dd sd 20, dia chi thira dat: Thon B3, x4 V4, huyén
D2, Thanh phd Ha Noi di duoc cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 Y
636412 do UBND huyén D2 cép ngay 19/02/2004, dang ky mang tén ho gia
dinh Nguyén Dinh C2 theo Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san

5



gin lién v6i dat coa nguoi tha ba dé vay vén ngan hang sé Cong chimg
02988.11, quyén sd 08 TP/CC- SCC/HPGD ngay 10/08/2011 do Vian phong
cong ching V3 — Pia chi: S6 B2 Gi, quan B3, thanh phd Ha Noi cong chimg.
Viéc thé chdp Quyén sir dung dat di duoc ding ky thé chap tai Vin phong
Ping ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén D2 ngay 12/08/2011.

Tai san bao dam tht tu: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
ctia thira dat s6 99, to ban do s6 09, dia chi thira dat: Thon Gil, xa L4, huyén
P2, Thanh phé Ha Noi da duoc cép Gidy chtng nhan quyén st dung déat s6 BG
122764 do UBND huyén D2 cap ngay 18/07/2011, dang ky mang tén 6ng Po
Xuén Tr2 theo Hop dong the chap quyén str dung dat va tai san gan hen VoL dat
ctia ngudi thir ba dé vay von ngan hang sé Cong ching 02987.11, quyén sd 08
TP/CC- SCC/HDBGD ngay 10/08/2011 do Van phong cong chu’ng V3 - Dia
chi: S6 B2 Gi, quan B3, thanh pho Ha Noi cong ching. Viéc thé chap Quyén
sir dung dat da dugc dang ky thé chap tai Van phong Pang ky dat dai Ha Noi —
Chi nhanh huyén D2 ngay 12/08/2011.

Tai san bao dam thir nim: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
cta thira dat s6 39, to ban do sé 61, dia chi thira dat: Kho T5, xa U1, huyén B2,
Thanh phd Ha Nboi di duogc cip Gléy chimg nhan quyén st dung dat sb
AK762910 do UBND huyén D2 cap ngay 26/12/2007, dang ky mang tén ba
Pham Thanh C3, ngay 26/10/2009 dang ky chuyen nhuong cho ba Tran Thi V1
theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat cua
nguoi thir ba dé vay von ngan hang sé Cong chimg 03795.11, quyén sb 09
TP/CC- SCC/HDBGD ngay 13/09/2011 do Van phong cong chung V3 — Dia
chi: S6 B2 Gi, quan B3, thanh phd Ha Noi cong chung. Viéc thé chdp Quyén
str dung dat da dugc dang ky thé chap tai Van phong Pang ky dat dai Ha Noi —
Chi nhanh huyén D2 ngay 14/09/2011.

Tai san bao dam thir sau: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat
ctia thira dat s6 158, to ban d6 s6 37, dia chi thira dat: Thon Th4, xd ThS, huyén
P2, Thanh ph Ha Noi da duoc cép Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 BG
504618 do UBND huyén D2 cap ngay 08/08/2011, dang ky mang tén Ong
Tran Van H9 theo Hop dong the chap quyén su dung dat va tai san gan hen VoI
dat cuia nguoi thir ba dé vay vén ngan hang sé6 Cong ching 03794.11, quyén sb
09 TP/CC- SCC/HDBGD ngay 13/09/2011 do Van phong cong chu’ng V3 —Dia
chi: S6 B2 Gi, quan B3, thanh pho Ha Noi cong chung. Viéc thé chap Quyén
sir dung dat da dugc ding ky thé chap tai Van phong Pang ky dat dai Ha Noi —
Chi nhanh huyén D2 ngay 14/09/2011.

Trong qua trinh thuc hién cac Hop dong tin dung trén, Cong ty co phan
Xay dung ché bién va Thuong mai Th2 d3 tat toan khoan vay theo Khé wdc
nhan no s6 01/KU/0024/HDTDHM-GPBTLG/11 ngay 13/06/2011 vi v@y ngén
hang da giai chap tai san bao dam 1a Quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat cua thira dat sd 05b1+07b+08a, t& ban d6 s 05, dia chi thira dat: Thon N3,
x@ BI, huyén S2, Thanh phd Ha Noi da dugc cép Gléy chtng nhan quyén sur
dung dat s0 AD 309122 do UBND huyén S2 cap ngay 22/7/2009, dang ky
mang tén ba Pham Anh T3. Ddi véi cac khoan vay con lai Cong ty c6 phan
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X4y dung ché bién va Thuong mai Th2 d3 thanh toan cho ngan hang sé tién no
gbc 14 829.000.000 ddng va sb tién no 13i 1a 257.700.190 dong. Hién nay sb du
no gbc con lai 1a 5.671.000.000 ddng.

Qua trinh thuc hién cac Hop dong tin dung trén, Cong ty c6 phan Xay
dung ché bién va Thuong mai Th2 da khong thye hién day di nghia vu thanh
toan no goc, no 13i va vi pham cam két trong hop dong tin dung. Ngén hang G
Bank da gt thong bao yéu cau Cong ty co phan Xay dung ché bién va Thuong
mai Th2 thyc hi¢n nghla vu tra ng va yéu cau Cong ty cd phan Xay dung ché
bién va Thuong mai Th2 clng véi cac chu tai san bao dam ban giao tai san bao
dam cho G Bank xir 1y theo dang quy dinh nhung Cong ty c6 phan Xay dung
ché bién va Thuong mai Th2 cing vdi cac chu tai san bao dam khéng thuc hién
theo yéu cau cia G Bank, c6 biéu hién kéo dai thoi gian va cd tinh trén tranh
nghia vu tra ng nén G Bank da chuyén khoan ng trén sang no qua han.

Thuc hién chu truong ctia ngan hang nha nude, ngay 18/11/2014 G Bank
da ban toan bo khoan ng trén ctia Cong ty co phan Xay dung ché bién va
Thuong mai Th2 cho Coéng ty Q theo Hop dong mua, ban ng sb
5872/2014/MBN.VAMC2-G Bank, Hop ddng stra doi bo sung Hop dong mua
ban ng sb: 3708/2019/MBN.VAMC-G BANK ngay 26/12/2019.

Do viy, dé bao vé quyén va loi ich hop phap cia Cong ty Q, VAMC
khéi kién Cong ty ¢o phan Xay dung ché bién va Thuong mai Th2 dé nghj Toa
an giai quyet cac van dé sau:

- Yéu cau Céng ty c6 phan Xay dung ché bién va Thuong mai Th2 phai
thanh toan cho Cong ty Q: Toan bg khoan n¢ theo Hop dong tin dung tin dung
ngan han han muc s6 0024/HDTDHM-GPBTLG/11, Hop dong tin dyng ngan
han han muc s6 0046/HDTDHM-GPBTLG/11, Phy luc Hop ddng tin dung va
cac khé ude nhan no kém theo (Khé udc nhan no sé 02/KU/0024/HDTDHM-
GPBTLG/11 ngay 14/06/2011, Khé uéc nhan no s 03/KU/0046/HDTDHM-
GPBTLG/11 ngay 16/08/2011, Khé u6c nhan no sé 04/KU/0046/HDTDHM-
GPBTLG/11 ngay 16/08/2011, Khé udc nhan no s6 05/KU/0046/HDTDHM-
GPBTLG/11 ngay 16/08/2011, Khé u6c nhan no s6 06/KU/0046/HDTDHM-
GPBTLG/11 ngay 16/09/2011) tam tinh dén ngay 27/10/2022 la:
30.086.964.860 dong (Trong d6 no gdc phai tra: 5.671.000.000 dong; No lai
trong han: 421.490.894 d6ng; No lii qua han: 22.445.227.543 ddong; No 13
cham tra: 1.549.246.423 dong).

- Budc Cong ty cb phan Xay dung ché bién va Thuong mai Th2 thanh
toan phan no 13i phét sinh theo Hop dong tin dung tin dung ngan han han muc
s6 0024/HPTDHM-GPBTLG/11, Hop ddng tin dung ngan han han mic so
0046/HDTDHM-GPBTLG/11, Phu luc Hop dong tin dung va cac khé udc
nhan no kém theo (Khé uéc nhan ng s6 02/KU7/0024/HDTDHM-GPBTLG/11
ngdy 14/06/2011, Khé wdc nhan no sé6 03/KU/0046/HDTDHM-GPBTLG/11
ngdy 16/08/2011, Khé wdc nhan no sé6 04/KU/0046/HDTDHM-GPBTLG/11
ngay 16/08/2011, Khé udc nhan no sé 05/KU/0046/HDTDHM-GPBTLG/11
ngay 16/08/2011, Khé udc nhan no sé 06/KU/0046/HDTDHM-GPBTLG/11
ngay 16/09/2011) ké tir ngay 28/9/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan no.
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- Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, néu Cong ty cd phan Xay
dung ché bién va Thuong mai Th2 khong thanh toan duge khoan ng néu trén
cho Cong ty Q, thi VAMC co quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6
thAm quyén tién hanh xir Iy ké bién, phat mai céc tai san bao dam cia khoan
vay néu trén la:

Tai san bao dam thir nhat: Quyén str dung dét va tai san gin lién v6i dat
tai dja chi can ho s6 M5, Nha X, CTCPSXKD VT T4, Thi tran D2, huyén D2,
thanh phé Ha Noi da dugc cip Glay ching nhan quyén st dung dat sb AD
782278 do UBND huyén D2 cap ngay 23/08/2006, dang ky mang tén Ong
Nguyen Qudc T1 va Ba Tran Thi Minh H8 theo Hop dong the chap quyén su
dung dat va tai san gin hen voi dat ctia ngudi tht ba dé vay vén ngan hang sb
Cong chimg 01768.11, quyén sd 06 TP/CC —SCC/HDGD ngay 13/06/2011 do
Van phong cong chL'rng V3 — Pia chi: S6 B2 Gi, quan B3, thanh phd Ha Noi
cong ching. Viéc thé chdp Quyén sir dung dat da duoc dang ky thé chap tai
Vin phong Ping ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén D2 ngay 13/06/2011.

Tai san bao dam tha hai: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
cta thira dat s6 29, to ban d6 so 20, dia chi thira dat: Thon D3, xd V4, huyén
D2, Thanh phé Ha Noi d3 duoc cép Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 Y
636412 do UBND huyén B2 cép ngay 19/02/2004, dang ky mang tén ho gia
dinh Nguyen Pinh C2 theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san
gin lién véi dat cua nguoi thir ba dé vay vén ngan hang sb Coéng ching
02988.11, quyén sd 08 TP/CC- SCC/HPGD ngay 10/08/2011 do Vin phong
cong chl'rng V3 — Dia chi: S6 B2 Gi, quin B3, thanh phd Ha Noi cong ching.
Viéc thé chdp Quyén sir dung dat di duoc ding ky thé chép tai Vin phong
Ping ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén P2 ngay 12/08/2011.

Tai san bao dam thir ba: Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat
ctia thira dat s6 99, to ban do s6 09, dia chi thira dat: Thon Gil, xa L4, huyén
D2, Thanh phé Ha Nbi da duoc cép Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 BG
122764 do UBND huyén D2 cap ngay 18/07/2011, dang ky mang tén ong Do
Xuan Tr2 theo Hop dong the chap quyén st dung dat va tai san gan hen voi dat
ctia ngudi thir ba dé vay von ngan hang sé Cong ching 02987.11, quyén sd 08
TP/CC- SCC/HDGD ngay 10/08/2011 do Van phong cong chu’ng V3 — bia
chi: S6 B2 Gi, quan B3, thanh phd Ha Noi cong chung. Viéc thé chap Quyén
sir dung dat da dugc dang ky thé chap tai Van phong Pang ky dat dai Ha Noi —
Chi nhanh huyén D2 ngay 12/08/2011.

Tai san bao dam thu tu: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
ctia thira dat s6 39, to ban do so 61, dia chi thira dat: Kho T5, xa U1, huyén D2,
Thanh phé Ha Noi dd duoc cip Gidy chung nhan quyén st dung dit sb
AK762910 do UBND huyén D2 cip ngay 26/12/2007, ding ky mang tén ba
Pham Thanh C3, ngay 26/10/2009 dang ky chuyen nhuong Cho ba Tran Thi VI
theo Hop ddng the chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat cua
nguoi thir ba dé vay von ngan hang s6 Cong chung 03795.11, quyén sb 09
TP/CC- SCC/HDBGD ngay 13/09/2011 do Van phong cong chu’ng V3 — Dia
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chi: S6 B2 Gi, quan B3, thanh phd Ha Noi cong chimg. Viéc thé chip Quyén
st dung dat da dugc diang ky thé chap tai Van phong Dang ky dat dai Ha Noi —
Chi nhanh huyén D2 ngay 14/09/2011.

Tai san bao dam thtr ndm: Quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat
cuia thira dat sd 158, to ban do sb 37, dia chi thira dat: Thon Th4, xa Th3, huyén
P2, Thanh phé Ha Noi da duoc cép Gidy chtrng nhan quyén st dung dét s6 BG
504618 do UBND huyén D2 cap ngay 08/08/2011, dang ky mang tén Ong
Tran Van H9 theo Hop dong the chap quyén su dung dat va tai san gan hen vOi
dat ctia nguoi thir ba dé vay vén ngan hang sé Cong ching 03794.11, quyén sb
09 TP/CC- SCC/HBbGD ngay 13/09/2011 do Van phong cong chu’ng V3 - Dia
chi: S6 B2 Gi, quan B3, thanh phd Ha Noi cong chung. Viéc thé chap Quyén
sir dung dat da dugc diang ky thé chap tai Van phong Pang ky dat dai Ha Noi —
Chi nhanh huyén B2 ngay 14/09/2011.

Dién tich dat va cong trinh xay dung trén dat duoc xac dinh theo két qua
do dac thuc t€ tai thoi diém xur 1y tai san thé chap.

Truong hop sO tién phat mai tir tai san bao dam van khong du dé tra ng
thi Cong ty co phan Xay dung ché bién va 'Thuong mai Th2 phai tiép tuc thyc
hién nghia vu trd no cho Cong ty Q cho dén khi thanh toan hét toan bo khoan
no.

- Yéu cau Cong ty ¢o phan Xy dung ché bién va Thuong mai Th2 phai
chiu toan b an phi dan su so tham theo quy dinh cua phap luat.

* Bi don 1a Cong ty c¢6 phan Xay dung ché bién va Thuong mai Th2 do
anh Lé Thanh L2 1a nguoi dai dién theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu
an trinh bay:

Anh L2 1a Nguoi dai dién theo phap luat ctia Cong ty ¢ phan Xay dung
ché bién va Thuong mai Th2, chtrc vu cta anh L2 1a Giam déc. Anh L2 1am
Giam ddc cong ty Th2 tr ngay 22/7/2016 theo Glay chimg nhan dang ky doanh
nghiép cong ty c¢6 phan (dang ky thay d6i lan thir 11, ngay 22/7/2016) do
Phong ding ky kinh doanh cta S& ké hoach va dau tu TP Ha Noi cap. Anh L2
lam Giam dbc cong ty Th2la do bac anh L2 - ba Pham Anh T3(d3 chét) nho
anh L2 dung 1én 1am giam dbc. Nhung anh L2 khong quéan 1y con dau va céc
hoat dong cua cong ty Thanh Hoa. Hi¢n nay cong ty Th2khong con tru s¢ va
cling khong con hoat dong san xuat, kinh doanh.

Anh L2 dugc Toa an thong bao cho biét ¥ kién va yéu cau khoi kién cta
nguyén don. Nay trudc yéu cau khoi kién cua nguyen don, quan diém cua anh
L2 1a: Do viéc vay tién va thé chap tai san cho viéc vay tién gitta ngan hangD
va cong ty Th 214 do ba Tran Thi Mai H7 - giam ddc cii cua cong ty Th2 ding
ra thuc hién va do khi anh L2 lam giam déc nhung thuc té anh L2 khong quan
1y hoat dong cua cong ty Th2 va cing khong dugc ban giao bat cr cong viée gi
cua cong ty Th2 tir gidm doc cii vi vay anh L2 khong biét viéc vay tién va thé
chép tai san cho viéc vay tién giira ngan hang D va cong ty Th2 cho dén khi



duoc Toa an thong bao cho anh L2. Anh L2 dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh phap luat.

Vé viéc Chi L3 - Pai dién y quyén ctia Nguoi co quyén loi lién quan 13
ho gia dinh 6ng Nguyén Pinh C2 yéu cau tda an ap dung thoi hiéu khoi kién vé
Hop ddng theo quy dinh phap luét thi thoi hiéu khoi kién dbi vai Hop dong thé
chap da hét vi Vay y€u céu Toa an dinh chi vy &n, anh L2 khong ¢6 y kién gi,
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luét.

Anh L2 khéng c6 yéu cau phan to.

Anh L2 da duoc tiép can toan bd tai li€u, chiing cur ¢6 trong hd so vu an.
Anh L2 khong thic mic hay khiéu nai gi vé két qua xem xét tham dinh ciing
nhu cdc tai liéu, chig cir khac.

Anh L2 khong cung cap tai liéu, chimg cr gi cho Toa an. Anh L2 khong
yéu cau Toa an thu thap tai lidu chimg cr gi. Anh L2 khong yéu cau Toa an
triéu tap duong su, ngudi lam ching va nguoi tham gia t6 tung khéc tai phién
toa.

Anh L2 khong c6 yéu cau nao khac.

* Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Tran Thi Mai H7, Ong
Nguyén Quoc T1, Ba Tran Thi Minh H8, Anh Nguyén Quang Th3, Anh
Nguyen Quang M2 Ong Tran Vin H9, ba Truong Thi S, anh Tran Vin Q, chi
Tran Thi Q1, ong Truong Cong Trl, ba Tran Thi V1 trong qua trinh giai quyét
vu an cling nhu tai phién toa trinh bay:

Ba H17 quen vo chong ba Pham Anh T3, 6ng Lé Dinh H18. Nam 2010
ba T3 mua xudng ché bién cam ctia Cong ty CP dinh dudng Qubc Té. Ba T3
nhd Ba H17 dimg ra lam giam déc ctia Cong ty CP dinh dudng Q1 sau nay
chuyén sang Cong ty c6 phan X4y dung ché bién va Thuong mai Th2.

Viéc vay tién gitta Cong ty co phan Xay dung ché bién va Thuong mai
Th2 va Ngan hang G Bank do ba T3 dam phan r6i bao Ba H17 ky Hop dong va
cac giay to lién quan.

Vo chong anh H9, ba S; vo chong ong T1, ba H8 va vo chong ong Trl,
ba V1 do ¢6 nhu cau vay von nén di nho Ba H17 vay tién ngan hang h¢ qua
Cong ty co phan Xay dung che bién va Thuong mai Th2. Ba H17 dong v va
nhd ba T3 1am thu tuc vay tién. Vi viy vo chong anh H9, ba S; vo chong ong
T1, ba H8 va vo chdng ong Trl, ba V1 thé chip tai san cta ong, ba 1a Quyén
st dung dat va tai san gén lién v6i dat tai dia chi can ho s M5, Nha X,
CTCPSXKD VT T4, Thi trin D2, huyén D2, thanh phd Ha Noi di dugc cip
Gidy chung nhan quyén st dung dit sé AD 782278 do UBND huyén D2 cip
ngay 23/08/2006, ding ky mang tén Ong Nguyen Quoc T1 va Ba Tran Thi
Minh HB8; Quyén sir dung dat va tai san gan lién v&i dat cua thira dat s6 39, to
ban d6 sb 61, dia chi thira dat: Kho TS, xa U1, huyén D2, Thanh phd Ha Noi
da duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AK762910 do UBND
huyén B2 cap ngay 26/12/2007, dang ky mang tén ba Pham Thanh C3, ngay
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26/10/2009 dang ky chuyen nhuong cho ba Tran Thi £ Quyén sir dung dét
va tai san gan lién voi dat cua thua dat s6 158, to ban do s6 37, dia chi thua dat:
Thon Th4, x3 Th5, huyén D2, Thanh phd Ha Noi dd dugc cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 BG 504618 do UBND huyén D2 cip ngiy
08/08/2011, dang ky mang tén Ong Tran Vin H9 cho Cong ty c6 phan Xay
dung ché bién va Thuong mai Th2 dé vay tién cua G Bank. Tuy nhién, sau khi
vay duoc tién cta ngan hang thi ba T3 khong dua lai tién cho vo chdng anh
anh H9, ba S; vo chong ong T1, ba H8 va vo chong ong Trl, ba V1. Nam 2017
ba T3 chét nén khong c6 ai tra ng. Nay trudc yéu cau khai kién cia nguyén
don, Ba H17 dé nghi nguyén don tao diéu kién cho vo chéng anh H9, ba S; vo
chong ong T1, ba H8 va vo chong ong Trl, ba V1 lay lai GCN QSDD.

_Hién nay trén nha dat cua gia dinh ong T1 c6 Ong Ng,uyén Quéc T1, Ba
Tran Thi Minh HS, Anh Nguyén Quang Th3, Anh Nguyén Quang M2 dang
sinh song thuong xuyén.

Hién nay trén nha dat cua gia dinh anh H9 ¢o6 (A)ng,Trén Van H9, ba
Truong Thi S, anh Tran Van Q, chi Tran Thi Q1 dang sinh song thuong xuyén.

Hién nay trén nha dat cua gia dinh ba V1 ¢6 ong Truong Cong Trl, ba
Tran Thi V1, chdu Truong Minh H11, chdu Truong Thi Bich HI2, chau
Truong Phuc Thé dang sinh song thuong xuyén.

* Nguoi ¢o quyén lgi, nghia vu lién quan 14 ong D6 Xuan Tr2 trong qua

trinh giai quyét vu an trinh bay:

Ong Tr2 1a chu st dung cua thira dat s6 99, to ban dd s6 09, dia chi thira
dat: Thon Gil, xa L4, huyén D2, Thanh phd Ha Noi da duoc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat s BG 122764 do UBND huyén D2 cip ngay
18/07/2011, dang ky mang tén 6ng D6 Xuan Tr2. Ong Tr2 c6 cho Cong ty cd
phan Xay dung ché bién va Thuong mai Th2 muon s6 d6 cia thira dat trén dé
thé chép vay tién ciia G Bank. Nay trudc yéu cau khai kién cua nguyén don,
ong Trudng dé nghi dugc mién toan b 1ai va xin tra hét no gbc dé 1y lai nha
dat.

Hién nay trén nha dat thé chap c6 ong P Xuan T2 va ba Nguyén Thi
Th7 dang sinh séng thudng xuyén.

Ong Tr2 xin giai quyét vang mit.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng DS Xuén T2 trong qua
trinh giai quyét vu an trinh bay:

Ong T2 di dugc Toa an da dugce Toa 4n nhan dan huyén G thong bao veé
viéc dang giai quyét vu an KDTM so tham thu 1y s6 24/2020/TLST- KDTM
ngay 23 thang 11 nam 2020 vé viéc: “Tranh chip hop dong tin dung” giita
nguyén don - Cong ty TNHH MTV Q va bi don - Cong ty CP xdy dung ché
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bién va thuong mai Th2. Trudc yéu cau khoi kién cta nguyén don, quan diém
ciia 6ng T2 dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat. Hién nay do
dang ban cong viéc nén 6ng T2 xin dugc vang mit khong tham gia giai quyét,
xét XUr vu an va dé nghi toa an tiép tuc giai quyét vu an theo quy dinh phap
luat. Ngoai ra 6ng T2 khong c6 yéu cau, ¥ kién gi khac.

* Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén DPinh C2, ba
Ngé Thi S1, anh Nguyén Dinh H13 do chi Lé Thi Khanh L3, anh Pham Vin
A3 dai dién theo iy quyén va chi Nguyén Thi Nh trong qua trinh giai quyét vu
an cling nhu tai phién toa trinh bay:

Ho gia dinh 6ng Nguyén Pinh C2 1a chu str dung cia thura dét s6 29, to
ban d6 s6 20, dia chi thira dat: Thon D3, xa V4, huyén D2, Thanh ph Ha Noi
da duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 Y 636412 do UBND
huyén B2 cap ngay 19/02/2004, dang ky mang tén ho gia dinh Nguyén Dinh
C2.

Ho gia dinh 6ng C2 c6 cho Cong ty co phan Xay dung ché bién va
Thuong mai Th2 muon s6 do cua thira dat trén dé thé chap vay tién cua G
Bank. Nay trudc yéu cau khoi kién cta nguyén don, gia dinh ong dé nghi cong
ty Th2thuc hién nghia vu tra ng dé tra lai nha dit cho gia dinh ong.

Hién nay trén nha dat thé chap c6 6ng Nguyén Dinh C2, ba Ngb Thi S1,
anh Nguyén Dinh H13, chi Nguyén Thi Nh, chdu Nguyén Dinh H14, chiu
Nguyén Dinh Ngoc A2 dang sinh song thuong xuyén.

Qua viéc nghién ciru hd so, tai liéu co trong hd so vu an, chi L3 xin duoc
dua ra y kién nhu sau:

Tha nhat: Ba Tran Thi Mai H7 khéng c6 tu cach phap 1y dé dai dién cho
Cong ty Th2 lam viéc voi Ngan hang GP banh ké tir ngay thay do6i dai dién
theo phap luat caa Cong ty tir Ba H17 qua anh Lé Thanh L2.

Theo thong tin Ba H17 cung cdp, tir ndim 2014, ba da khong con 1a dai
dién theo phap luat cua Cong ty Th2. Va gan day nhét, Cong ty Th2 thay dbi
dang ky kinh doanh 1an thtr 11 vao ngay 22/07/2016, thoi diém d6 trén Gidy
chtng nhan ding ky doanh nghiép di thé hién nguoi dai dién theo phap luat
ctia Cong ty 1a anh Lé Thanh L2. Thé nhung tai rat nhiéu Bién ban lam viéc va
céc tai liéu tai Ngan hang G bank tir nam 2016 dén nay, Ba H17 déu dimg vai
trd 1a ngudi dai dién Cong ty Th2 dé 1am viéc. Trong hd so bén phia Nguyén

don cung cap cho Toa an cling khong c6 bat clr van ban uy quyén nao thé hién
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viéc anh Lé Thanh L2 iy quyén cho ba Tran Thi Mai H7 1am viéc v6i ngan
hang G Bank lién quan dén khoan ng ciia Cong ty.

Vi vay, toan b0 cac van ban c6 chir k¥ cua ba Mai H17 tir ngay
22/07/2016 dén nay déu khong co gia tri phap 1y. Viéc Ba H17 khong con 1a
dai dién theo phép luat ctia Cong ty ké tir thoi diém nao s& duoc 1am rd sau khi
chi L3 nhan duoc van ban tra 101 ciia S& ké hoach va Pau tu Thanh phé Ha
Noi.

Th hai: Thoi hiéu khoi kién cua vu an da hét.

Theo quy dinh tai Diéu 429 cua B6 luat Dan sy nam 2015 thi: "Thai hiéu
khoi kién dé yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop dong la 03 nam, ké tur
ngay ngudi co quyén yéu cau biét hoac phai biét quyén va loi ich hop phap cua
minh bi xam pham”.

Trong thoi gian tu khi Bén Cong ty Th2 khong thuc hién nghia vu tra
no, Ngan hang G Bank - chi nhanh Thl d3 c6 rat nhiéu Bién ban lam viéc ba
bén vé viéc thu hoi no (Nam 2013, 2014, 2015, 2016, 2017) va cho dén thoi
diém cudi cung la ngay 9/8/2017, ba Tran Thi Mai H7 — nguoi dung tu cach
dai dién Cong ty Th2 phat biéu: “Cong ty lam an thua 16, khong c6 kha nang
tra no cho ngan hang. Hién nay, Céng ty ding hoat dong nén khong c6 ngudn
thu dé tra ng ngan hang”.

Vi vay, thoi diém tinh thoi hiéu khoi kién l1a ngay 09/08/2017 — Thoi
diém cudi cung xac dinh quyén va lgi ich hop phap cia Ngan hang G Bank bi
xam pham do Cong ty Th2 khong con kha nang tra ng.

Tai don khoi kién cua Cong ty TNHH MTV Q dé ngay 23/09/2020,
(khong rd ngay buu chinh déng dau trén phong bi guri, ngay Toa an nhan duoc
don la ngay 28/09/2020), tinh tir ngay 09/08/2017 dén ngay 23/09/2020 la 03
nam 01 thang 14 ngay. Vay, thoi hiéu khai kién d6i véi vu an da hét (qua 01
thang 14 ngay).

Thong qua nhitng ndi dung trén, kinh dé nghi Toa an:

- Thu thap tai liéu dé 1am rd thoi diém ba Mai H17 khong con 1a dai dién
theo phap luat cia Cong ty Th2. Tir d6, chap thuan hoac khong chap nhan cac
bién ban lam viéc va cac tai liéu khac c6 chit ky cta ba Tran Thi Mai H7.

- Ap dung thoi hiéu khai kién d6i vai vu an, ra quyét dinh dinh chi vu an
néu xét thay da hét thoi hiéu khai kién.
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Trong Truong hop Toa 4n xac dinh Ba H17 khong c6 thim quyén dai
dién Cong ty Th2 lam viéc voi ngan hang GP Bank — chi nhanh Th1 vé khoan
ng ciia Cong ty thi dé nghi Toa an xac dinh thoi diém bat dau tinh thoi hiéu
khoi kién 1a thoi diém cudi cing c6 vian ban nhan no ciia Cong ty Th2 c6 gia tri
phap ly.

Ngoai ra chi L3 ¢6 y kién: Theo Hop dong thé chip sb cong chimg
02988.11 ngay 10/08/2011, gia dinh 6ng C2 c6 nghia vu bao dam cho khoan
vay ctia Cong ty CP Xay dung Ché bién va Thuong mai Th2 véi Ngan hang
thuong mai MTV D — Chi nhanh Th1 bang tai san bao dam la: Nha dat tai thira
dat s6 29, to ban do s6 20, Thon 3, xa V4, huyén D2, Ha Noi theo Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat s6 X636412 do UBND huyén D2 cap ngiy
19/02/2004 dimg tén ho gia dinh 6ng Nguyén Dinh C2.

Theo Hop ddng thé chap sb cong ching 02988.11 ngay 10/08/2011, gia
dinh 6ng C2 c6 nghia vu bao dam cho khoan vay cua Cong ty CP Xay dung
Ché bién va Thuong mai Th2 véi Ngan hang thuong mai MTV D — Chi nhanh
Thiang Long bang tai san bao dam 1a: Nha dat tai thira dat so 29, to ban do s6
20, Thon D3, xa V4, huyén D2, Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat so6 X636412 do UBND huyén D2 cap ngay 19/02/2004 ding tén ho gia
dinh 6ng Nguyén Dinh C2.

Can cur theo diém a, Khoan 5 ctua Hop ddng thé chip sé cong ching
02988.11 ngay 10/08/2011 ghi rd: “Nghia vu bao dam s& phat sinh tir thoi diém
bén vay vi pham nghia vu tra n¢” déng thot can ctr vao Bo luat dan su 2015, cu
thé tai diéu 429, thoi hiéu khai kién vé hop dong va Diéu 688 vé Piéu khoan
chuyén tiép, chi L3 xac dinh thoi hiéu khai kién d6i voi Hop dong thé chap va
yéu cau thyc hién nghia vu bao dam cua gia dinh 6ng C2 d6i voi Cong ty
TNHH MTV Q 13 hét thoi hiéu khoi kién.

Chinh vi vy, bang vin ban ndy, chi L3 yéu cau tda an ap dung thoi hiéu
khoi kién vé hop dong dé ra quyét dinh dinh chi vu 4n theo quy dinh ctia phap
luat.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a ba Nguyén Thi Thu H16 va
ba Nguyén Thi Th7 khong dén Toa an dé lam viéc ciing nhu khong c6 y kién
gi. Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n nhan din huyén G di nhiéu lan tién hanh
cac thu tuc téng dat, niém yét cong khai hop 18 cac van ban t6 tung gdm:

Thong bao vé viée thu 1y vu an, Thong béo triéu tap duong su, Thong bao vé
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phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg clr va hoa giai,
Thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching
cu, Quyét dinh dua vu an ra xét xu, Quyét dinh hoan phién toa, Giéy tri¢u tap
phién toa dé ba H16 va ba Th7 biét dé thuc hién cac quyén, nghia vy td tung
clia ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ddi v6i nhitng van dé cu thé ma
VAMC yéu cau Toa an giai quyét. Tuy nhién, ba H16 va ba Th7 khong c6 mit
theo thong bao tri¢u tap cua Toa an dé lam ban tu khai, khong gui van ban
trinh bay y kién d6i v6i yéu cau cua Ngan hang, khong cung cap, giao ndp tai
li¢u, chiing ctr, khong chirmg minh dé tu bao vé hodc nho nguoi khac bao vé
quyén va loi ich hop phap cho minh, khong dua ra yéu cau phan tb, khong
tham gia phién hop, phién hoa giai, phién toa. Do ba H16 va ba Th7 khong
thuc hi¢n nghia vu cua duong sy, nén phai chiu hau qua do Bo luat T tung
dan sy quy dinh, Toa an can ctr vao cac tai liéu, chimg cir ma cac duong su
khac da giao ndp va Toa an da thu thap theo quy dinh tai Piéu 97 cua Bo luat
Té tung dan sy dé giai quyét vu an.

* Dai dién Vién Kzem sdt nhdn ddn huyén G phdt biéu quan diém vé
Viéc chdp hanh phdp ludt t6 tung déan sw va quan diém gidi quyét vu dn nhw
sau:

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén G tai phién toa phat biéu y kién
vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cua tham phan, Hoi ddng xét xt, thu ky
phién toa va cua nguoi tham gia ‘50 tung ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi
diém Hoi dong xet xu nghi an: Tham phan, thu ky phién toa, Hoi dong xét xur
chép hanh va thuc hién co ban ding quy dinh cua phap luat. Cac duong su:
Nguyén don, bi don chap hanh tot quy dinh cta phap luat; nguoi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan co ban chap hanh tot quy dinh cua phap luat.

Vé viée giai quyét vu an:

- Chap nhén 1 phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc Cong ty cb
phﬁn Xay dung ché bién va Thuong mai Th2 cé trach nhiém tra toan bd khoan
ng: Trong d6 no gbc 1a: 5.671.000.000 dong; No 1ai tinh theo 13i suat trong
han: 421.490.894 dong va 13i qua han 10.961.569.261 dong (tinh theo 14i suat
tha ndi, thay ddi 01 thang /lan va duoc xéac dinh trong ting khé udc nhan no cu
thé theo ché d6 14i suit cuia Ngin hang trong ting thoi ky).

Néu Cong ty c¢b phan Xay dung ché bién va Thuong mai Th2 khong thuc
hién nghia vu tra ng nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy
c6 tham quyeén xir 1y, ké bién va to chirc phat mai céc tai san da thé chap con
lai d&é thuc hién toan bd nghia vu tra no cua Cong ty ¢ phan Xay dung ché
bién va Thuong mai Th2 véi Cong ty TNHH MTV Q(VAMC).
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Vu an thu 1y ngay 23/11/2020, nén ap dung Nghi quyét 326 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi dé giai quyét.

Vé quyén khang céo: Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an theo
quy dinh ctia B9 luat t6 tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir tai liéu, chitng cit ¢6 trong ho so vu dn va da dwge tham tra cong
khai tai phién toa; can cir két qua tranh ludn tai phién toa; trén co sé xem xét
dcfy du toan dién chung cu, y kién ciia Kiém sdt vién dai dién Vién kiém sdt
nhan ddn huyén G tham gia phién toa va nguoi tham gia to tung vé viéc gidi
quyét vu an, Hoi déng xét xir so tham nhan dinh nhw sau:

- Vé ap dung phap luit t6 tung:

[1]. V& quan hé phap luat: Tranh chdp giita Cong ty Q va Cong ty cb
phan Xay dung ché bién va Thuong mai Th2 phat sinh tir Hop dong tin dung
tin dung ngrfm han han muc s6 0024/HDTDHM-GPBTLG/ 11, Hop déng tin
dung ngén han han muc sé 0046/HDTDHM-GPBTLG/11, Phu luc Hop déng
tin dung va céac khé uwdc nhan no kém theo (Khé uéc nhan ng sb
02/KU/0024/HDTDHM-GPBTLG/11 ngay 14/06/2011, Khé wdc nhan no sb
03/KU/0046/HDTDHM-GPBTLG/11 ngay 16/08/2011, Khé uéc nhan no sb
04/KU/0046/HDTDHM-GPBTLG/11 ngay 16/08/2011, Khé wdc nhan no sb
05/KU/0046/HDTDHM-GPBTLG/11 ngay 16/08/2011, Khé u6c nhan no sb
06/KU/0046/HDTDHM-GPBTLG/11 ngay 16/09/2011) nén dugc xac dinh 1a
tranh chap hop dong tin dung theo quy dinh phép luét.

[2]. V& thim quyén giai quyét:

Bi don 1a Cong ty c¢6 phan Xay dung ché bién va Thuong mai Th2 co
dang ky tru s& chinh tai Xom C1, thon Ph, xa P, huyén G, Thanh phé Ha Noi.
Cin clr vao khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
ctia BO luat tb tung dan su thi Toa 4n nhan dan huyén G thu ly, giai quyét SO
tham la ding tham quyén.

[3]. V& quyén khoi kién, chu thé khai kién:

Can ctr theo Hop dong mua, ban ng sd 5872/2014/MBN.VAMC2-G
Bank, Hop dong stra d6i bé sung Hop déng mua ban ng sé:
3708/2019/MBN.VAMC-G BANK ngay 26/12/2019, ngay 18/11/2014 G Bank
d3 ban toan bo khoan ng ctua Cong ty ¢ phan Xay dung ché bién va Thuong
mai Th2 cho Céng ty Q. Do viy, Cong ty Q c6 quyén khdi kién. Phu hop véi
quy dinh tai Diéu 186 ctia B luét to tung dan sy.

[4]. V& thoi hiéu khoi kién:

Can ctr Cong van s 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021 ctia Toa an nhan
dan tbi cao vé viéc giai dap vudng méc c6 néu” Di voi cc tranh chidp phat
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sinh tir giao dich dan su nhu hop dong thué nha, thué tai san, hop dong vay tai
san gifta ca nhan, tap thé v4i nhau (khong phai 12 hop dong tin dung) thi thoi
hi¢u khoi kién ap dung theo Diéu 429 B6 luat Dan sy nam 2015. Do vay trong
vu an tranh chép giira cic bén 1a tranh chip hop ddng tin dung nén khong ap
dung thoi hiéu theo Diéu 429 B luat Dan sy nim 2015.

Mit khac, qua trinh thuc hién hop dong tin dung giita G Bank va Cong ty
Th2 d4 nhiéu lan 1ap bién ban lam viéc vé viéc don ddc tra no, 1an cubi vao
nam 2017 thi cac duong su déu thira nhan nghia vu cta minh va xin khét no.
Ngay 11/12/2017 va ngay 27/02/2018 VAMC da lam don khéi kién Cong ty
Th2 dén Toa an nhan dan huyén S2 vé tranh chap hop dong tin dung. Cin ctr
vao Diéu 429 Bo luat Dan sy nam 2015 thi chua hét thoi hiéu khai kién.

[5]. V& viéc xét xir vang mat nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan:
Nhitng nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Tran Thi V1, 6ng D6 Xuéan
Tr2, 6ng DS Xuan T2 va chi Lé Thi Khanh L3 - dai dién theo uy quyén cua
nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a ho gia dinh ong Nguyén Dinh C2 ¢6
don xin giai quyét vang mat va vang mit tai phién toa.

Nhitng nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Thu H16
va ba Nguy@én Thi Th7 tir thoi diém thu Iy vu 4n cho dén khi xét xr thi ba H16
va ba Th7 khong dén Toa 4n, va vang mit 1an 2 khong c6 1y do chinh dang.
Toa 4n can ci vao diém b khoan 2 Piéu 227 cia Bo luat td tung dan su quy
dinh: “Bj don khéng c6 yéu cau phan t, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
khong co yéu cau doc 1ap ving mit 1an tht hai ma khong c6 ngudi dai dién
tham gia phién toa thi Toa an tién hanh xét xir vang mit ho”.

Do vay viéc Toa 4an tién hanh giai quyét vu 4n theo thi tuc chung, xét xtr
vang mit nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 13 ding quy dinh cta phap
luat.

Thoi diém cac bén giao két Hop dong tin dung, Hop dong thé chép, thi
B0 luat dan sy nam 2005; Ludt cac t6 chire tin dung nam 2010 dang c6 hiéu luc
phap luat nén ap dung B9 luat; Luat dang co6 hi¢u luc phép luat dé giai quyét vu
an.
~ [6]. Viéc hop d6ng tin dung: Ngan hang TMCP D — Chi nhanh Thi nay
doi tén thanh “Ngéan hang TM TNHH MTV D- Chi nhanh Th1” (G Bank) co
day du tu cach phap nhan. D€ b6 sung von luu dong san xuat kinh doanh, gitra
G Bank va Cong ty co phan Xay dung ché bién va Thuong mai Th2 do ba Tran
Thi Mai H7 lam Giam doc tai thoi di€ém ky két hop dong tin dung dé ky két cac
Hop dong tin dl_mg‘ tin dung ngan han han mic S(A)’ 0024/HDTDHM-
GPBTLG/11, Hop dong tin dung ngan han han muc s6 0046/HDTDHM-
GPBTLG/11, Phu luc Hop dong tin dung va cac khé wdc nhén no kém theo
(Khé udc nhan ng s6 02/KU/0024/HDTDHM-GPBTLG/11 ngay 14/06/2011,

Khé wéc nhan ng s6 03/KU/0046/HDTDHM-GPBTLG/11 ngay 16/08/2011,
Khé uéc nhin ng s6 04/KU/0046/HDTDHM-GPBTLG/11 ngay 16/08/2011,
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Khé u6c nhan ng s6 05/KU/0046/HDTDHM-GPBTLG/11 ngay 16/08/2011,
Khé u6e nhén ng s6 ,06/KU/0046/HDTDHM—GPBTLG/ 11 ngay 16/09/2011)
vai tong so tién thuce t€ giai ngan 1a 10.000.000.000 dong.

Xét viéc hai bén ky két hop dong tin dung 1 ty nguyén, ding tham
quyén; hinh thtc va ndi dung hop dong phu hop véi quy dinh ctia phap luat va
Diéu 91 Luat to chirc tin dung nim 2010. Vi vay, cac Hop dong tin dung trén
c6 gia tri thi hanh d6i voi cac bén.

Qua trinh thye hién cac Hop ddng tin dung, Cong ty c6 phan Xay dung
ché bién va Thuong mai Th2 da tat toan khoan vay theo Khé wdc nhan ng sd
01/KU/0024/HDTDHM-GPBTLG/11 ngay 13/06/2011 vi v@y ngan hang da
giai chap tai san bao dam la Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat cia
thira dat s6 05b1+07b+08a, to ban dd sb 05, dia chi thira dat: Thén N3, xi Bl,
huyén S2, Thanh phd Ha Nbi da dugc cép Gléy chtng nhan quyén sir dung dét
s6 AD 309122 do UBND huyén S2 cap ngay 22/7/2009, dang ky mang tén ba
Pham Anh T3. Déi véi cac khoan vay con lai Cong ty cd phan Xay dung ché
bién va Thuong mai Th2 da thanh toan cho ngan hang s6 tién ng goc la
829.000.000 ddng va sd tién ng 1ai 1a 257.700.190 dong. Hién nay sé du no
gbe con lai 14 5.671.000.000 dong.

Nhu vay, Cong ty c6 phan Xay dung ché bién va Thuong mai Th2 da
khong thuc hién dung nghia vy tra no gbc, no 13i diing han theo thoa thuan tai
cac hop dong tin dung va khé u6c nhan ng. Nay VAMC khéi kién yéu cau
budc Cong ty cd phan Xay dung ché bién va Thuong mai Th2 phai tra ng gbc
14 5.671.000.000 dong 14 c6 cin ctr nén duge chap nhan.

[7]. Vé yéu cau tra ng ldi: Can ctr cac Hop dong tin dung tin dung ngan
han han muc s6 0024/HDTDHM-GPBTLG/11, Hop dong tin dung ngan han
han muc s6 0046/HDTDHM-GPBTLG/11, Phu luc Hop déng tin dung va céac
khé uéc nhan ng kém theo (Khé udc nhan no s6 02/KU/0024/HDTDHM-
GPBTLG/11 ngay 14/06/2011, Khé wéc nhan no s6 03/KU/0046/HDTDHM-
GPBTLG/11 ngay 16/08/2011, Khé wdc nhan no sé 04/KU/0046/HDTDHM-
GPBTLG/11 ngay 16/08/2011, Khé udc nhan ng sé 05/KU/0046/HDTDHM-
GPBTLG/11 ngay 16/08/2011, Khé u6c nhan no s6 06/KU/0046/HDTDHM-
GPBTLG/11 ngay 16/09/2011) ma cac bén dé ky két thoa thuan vé 13i suat
trong han, 13i suat qua han do nguyén don xudt trinh, cac tai liéu co trong ho so
va y kién cua cac duong su, Hoi ddng xét xur xét thdy: Thyc hién cac hop dong
tin dung va cac khé udc nhan no néu trén, G Bank di giai ngén cho Cong ty cb
phén Xay dung ché bién va Thuong mai Th2 téng sO tién 1a 10.000.000.000
dong Tuy nhién, Cong ty cb phan Xay dung ché blen va Thuong mai Th2 moi
tait toan khoan vay theo Khé uwéc nhidn no sd 01/KU/0024/HDTDHM-
GPBTLG/11 ngay 13/06/2011 vi vay ngan hang di giai chap tai san bao dam la
Quyén str dung dat va tai san gan lién v4i dat cua thira dat s6 05b1+07b+08a,
td ban d6 s6 05, dia chi thira dat: Thon N3, xd B1, huyén S2, Thanh phé Ha
Noi dd duogc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s AD 309122 do UBND
huyén S2 cap ngay 22/7/2009, ding ky mang tén ba Pham Anh T3. Di véi cac
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khoan vay con lai Cong ty co phan Xay dung ché bién va Thuong mai Th2 moi
thanh toan cho ngan hang sO tién ng gbe 1a 829.000.000 ddng va s tién no 14
14 257.700.190 dong.

Tai phién toa, nguyén don yéu cau Toa an budc bi don phai tra no cho
nguyén don theo cic hop dong tin dung va cac khé udc nhan ng di ky két giita
G Bank va Cong ty c6 phan Xay dung ché bién va Thuong mai Th2 tinh dén
ngay 27/10/2022 la: 30.086.964.860 dong (Trong d6 ng gdc phai tra:
5.671.000.000 dong; No 1ai trong han: 421.490.894 dong; No 13i qua han:
22.445.227.543 dong, No 13i cham tra: 1.549.246.423 dong). Tuy nhlen tai
Diéu 2 va Cac diéu khoan chung cua cac Hop dong tin dung tin dung ngan han
han muc s6 0024/HDTDHM-GPBTLG/11, Hop dong tin dung ngan han han
muc sb 0046/HDTDHM-GPBTLG/11, Phu luc Hop déng tin dung va cac khé
udc nhan ng kém theo (Khé wéc nhan no s 02/KU/0024/HDTDHM-
GPBTLG/11 ngay 14/06/2011, Khé uéc nhan ng sé6 03/KU/0046/HDTDHM-
GPBTLG/11 ngay 16/08/2011, Khé udc nhan no so6 04/KU/0046/HDTDHM-
GPBTLG/11 ngay 16/08/2011, Khé uéc nhan ng s6 05/KU/0046/HDTDHM-
GPBTLG/11 ngay 16/08/2011, Khé udc nhan ng s6 06/KU/0046/HDTDHM-
GPBTLG/11 ngay 16/09/2011) quy dinh: Ap dung 13i suat tha noi, thay d6i 01
thang/01 lan vao ngay 10 hang thang. Lai suat ky dau tién xac dinh trong tung
khé udc nhan ng cy thé. Lai sut ky tiép theo duoc xac dinh bang 1ai suat huy
dong tiét kiém VND cua G Bank 12 thang tra 13i cubi ky + bién do theo quy
dinh cua G Bank tai thoi dlem diéu chinh cin ctr theo cac Quyét dinh vé viée
ap Ban hanh “cac biéu l4i suat ap dung tai cac Chi nhanh trong hé thong G
Bank™. Lai suat qua han: Bang 150% lai suat vay trong han. Di chiéu véi quy
dinh tai cac khé wdc nhan no néu trén thi nguyén don da khong thuc hién viéc
diéu chinh 13i suat nhu ndi dung trong hop dong. Nguyén don di xuét trinh
bang ké chi tiét cach tinh 13i suat. Xac dinh bi don phai tra cho nguyén don s6
tién no 1ai trong han la 421.490.894 déng va no 1ai qué han 1a 10.961.569.261
ddng. Sé tién 14i qua han theo yéu cu ctia nguyén don khong duoc chip nhan
1a 11.483.658.282 ddng do khong c6 quyét dinh diéu chinh 13 suit.

Ddi véi yéu cau lai cham tra 1a 1.549.246.423 dong cua nguyén don, cin
ctr Luét céc to chire tin dung nam 2010, Bo luat Dan sy nam 2005 khong quy
dinh viéc phat 13i nhiéu 1an (1ai chdng 13i) do vay Hoi dong xét xtr khong chap
nhan yéu cau lai cham tra cia nguyén don.

[8]. V& nghia vu chdm thi hanh 4n: Theo An 1é s6: 08/2016/AL vé xac
dinh 13i suét, viéc diéu chinh 1ai suat trong hop dong tin dung ké tir ngay tiép
theo cua ngay xet xur so tham, dugc lya chon tir Quyét dinh giam doc thém
56:12/2013/KDTM-GBT ngay 16/5/2013 va dugc cong bo theo Quyet dinh sb:
698/Qb-CA ngay 17/10/2016 cua Chanh an Toa an nhan dan t6i cao thi: “Doz
VGi cdc khodn tién vay cia té chirc Ngdn hang, tin dung, ngoai khodn tién no
goc, 1di vay trong han, ldi vay qud han, phi ma khach hang vay phai thanh todn
cho bén cho vay theo hop dong tin dung tinh dén ngay xét xir so tham thi ké tir
ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham khdch hang vay con phdi tiép tuc chiu
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khodn tién 1di qud han ciia so tién ny goc chua thanh todan, theo murc lai sudt
ma cdc bén thoa thudn trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khodan no
goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cdc bén cé théa thudn vé viéc
dleu chinh 1di sudt cho vay theo ting thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai
sudt ‘ma khach hang vay phai tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang cho vay theo
quyét c}‘_mh cua Toa an ciing sé dbe’C dzeq chinh cho phut hop voi su Q’leu chinh
ldi suat cua Ngan hang cho vay”. Ho1 dong xet xu xét thay tinh chat, cac tinh
tiét, sy kién phap 1y trong vu an nay tuong ty nhu céc tinh tiét, sy kién phap 1y
trong an 1¢. Vi vay, Hoi dong xét xir ap dung An 18 sb: 08/2016/AL ngay
17/10/2016 Toa 4n nhan dan Tdi cao dé xéac dinh nghia vu cham thi hanh an la
cd can ctr va phu hgp voi quy dinh cua phap luat. ‘

[9]. V€ hop dong the chap quyén sir dung dat va yéu cau xur 1y tai san bao
dam cua nguyén don: o o

bé dam bao cho cac khoan vay cua Cong ty cd phan Xay dung ché bién
va Thuong mai Th2 tai G Bank theo cic hop dong tin dung va cac khé uoc
nhan ng da ky két gitra hai bén, G Bank da nhan céc tai san thé chép theo ty 1¢
bdo dam cua tung tai san nhu sau:

Tai san bao dam thir nhat: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
tai dia chi can ho sé M5, Nha X, CTCPSXKD VT T4, Thi trin D2, huyén D2,
thanh phé Ha Noi da duoc cip Giay chang nhan quyén sir dung dat s6 AD
782278 do UBND huyén D2 cip ngay 23/08/2006, ding ky mang tén Ong
Nguyén Qudc T1 va Ba Tran Thi Minh H8 theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dét va tai san gin lién vai dat cua nguoi thir ba dé vay von ngan hang sb
Cong ching 01768.11, quyén s6 06 TP/CC —SCC/HPGD ngay 13/06/2011 do
Vin phong cong ching V3 — Dia chi: S6 B2 Gi, quan B3, thanh phé Ha Noi
cong chang. Viéc thé chap Quyén sir dung dat da duoc dang ky thé chap tai
Vin phong Pang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén D2 ngay 13/06/2011.
Tai san nay dam bao cho khoan vay t6i da 1a 1.074.000.000 dong.

Tai san bao dam tha hai: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
cua thira dat s6 29, to ban d6 s6 20, dia chi thira dat: Thon B3, xd V4, huyeén
D2, Thanh phd Ha Noi da dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 Y
636412 do UBND huyén D2 cap ngay 19/02/2004, ding ky mang tén ho gia
dinh Nguyén Dinh C2 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat caa nguoi tha ba dé vay vén ngan hang s Cong chang
02988.11, quyén s6 08 TP/CC- SCC/HPGD ngay 10/08/2011 do Vin phong
cong ching V3 — Pia chi: S6 B2 Gi, quan B3, thanh phd Ha Noi cong chiang.
Viéc thé chip Quyén sir dung dat da duoc dang ky thé chap tai Vin phong
Ping ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén D2 ngay 12/08/2011. Tai san nay
dam bao cho khoan vay tdi da 1a 2.445.000.000 dong.

20



Tai san bao dam thir ba: Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
cua thira dat s6 99, to ban d6 sé 09, dia chi thura dat: Thon Gil, xa L4, huyén
D2, Thanh phé Ha Nbi da duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dét sé6 BG
122764 do UBND huyén D2 cap ngay 18/07/2011, dang ky mang tén 6ng D
Xuan Tr2 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
ctia ngudi thir ba dé vay von ngan hang sé Cong chiing 02987.11, quyén sé 08
TP/CC- SCC/HPGD ngay 10/08/2011 do Van phong cong ching V3 — Pia
chi: S6 B2 Gi, quan B3, thanh phé Ha Noi cong chang. Viéc thé chap Quyén
sir dung dat da dugc dang ky thé chip tai Vian phong Ding ky dat dai Ha Noi —
Chi nhanh huyén B2 ngay 12/08/2011. Tai san nay dam bao cho khoan vay t6i
da 13 1.478.000.000 dong.

Tai san bao dam tht tu: Quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat
cua thira dat s6 39, to ban d6 sé 61, dia chi thira dat: Kho T5, xa U1, huyén B2,
Thanh phd Ha Noi d3 dugc cdp Gidy chitng nhan quyén st dung dat sb
AKT762910 do UBND huyén D2 cip ngay 26/12/2007, dang ky mang tén ba
Pham Thanh C3, ngay 26/10/2009 dang ky chuyén nhuong cho ba Tran Thi V1
theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat caa
ngudi the ba dé vay vén ngan hang sé Cong chung 03795.11, quyén sé 09
TP/CC- SCC/HPGD ngay 13/09/2011 do Vin phong cong chang V3 — Dia
chi: S6 B2 Gi, quan B3, thanh phé Ha Nbi cong ching. Viéc thé chap Quyén
sir dung dat da dugc dang ky thé chap tai Vian phong Pang ky dat dai Ha Noi —
Chi nhanh huyén B2 ngay 14/09/2011. Tai san nay dam bao cho khoan vay t6i
da 13 802.000.000 dong.

Tai san bao dam tha nam: Quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat
cua thira dat s6 158, to ban db s6 37, dia chi thira dat: Thon Th4, xa Th5, huyén
D2, Thanh phé Ha Noi da duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 BG
504618 do UBND huyén D2 cap ngay 08/08/2011, dang ky mang tén Ong
Tran Van H9 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat cua nguoi thar ba dé vay von ngan hang sé Cong ching 03794.11, quyén sb
09 TP/CC- SCC/HPGD ngay 13/09/2011 do Vin phong cong ching V3 — Dia
chi: S6 B2 Gi, quan B3, thanh phé Ha Nbi cong ching. Viéc thé chap Quyén
st dung dét da duoc dang ky thé chap tai Van phong Pang ky dat dai Ha Noi —
Chi nhanh huyén B2 ngay 14/09/2011. Tai san nay dam bao cho khoan vay t6i
da 14 992.000.000 dong.

Xét hop dong thé chap céc tai san trén di dugc thoa thuan, ky két trén co
sO tu nguyén, chu thé ky két, nodi dung thoa thuan phu hop véi dao dire xa hoi,
khong vi pham diéu cdm cta phép luat, hop dong thé chap da dugc cong ching
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va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh tai cac Piéu 122, 124, 318, 319,
323, 342, 343, 715, 716, 717, 719 cta Bo luat Dan sy nam 2005; Piéu 167
Luat Dat Pai; Khoan 1 Diéu 4, khoan 2 Diéu 10 Nghj dinh 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 ctia Chinh Phu vé giao dich bao dam; khoan 2 Piéu 1 Nghi
dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh Phi vé stra d6i, b6 sung mot
s6 diéu ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctua Chinh Pha vé
giao dich bao dam. Tai san thé chdp da ky giita cac bén 1a toan bd quyén st
dung dat va moi tai san gan lién voi dat déu thudc tai san thé chp. Do vay cac
hop ddng thé chip néu trén co6 hiéu luc phap luat, lam phat sinh quyén va nghia
vu cua cac bén va cac bén phai c6 trach nhi€ém thuc hién cac thoa thuan da cam
két trong hop dong thé chap. Viéc bi don vi pham nghia vu tra ng, nguyén don
yéu cau ké bién phat mai tai san thé chip 1a co cin ct, dung quy dinh phap
luat.

Tda an nhan dan huyén G, thanh phd Ha Noi da tién hanh xem xét thim
dinh tai chd d6i v6i cac tai san thé chap néu trén theo quy dinh phéap luat. Sau
khi dugc Toa an thong bao két qua xem xét tham dinh tai chd d6i véi cac tai
san thé chap, 6ng Nguyén Huy H5 — Pai dién theo ty quyén ctia nguyén don
c6 ¥ kién 1a néu trong trudng hop phai xtr 1y tai san thé chap thi s& xu 1y nhu
dién tich do dugc trong thuc té. Chi Lé Thi Khanh L3 - Dai dién uy quyén cua
Nguoi co quyén loi lién quan 13 6ng Nguyén Dinh C2, ba Ngo Thi S1 va anh
Nguyén Pinh H13 co ¥ kién dé nghi Toa an xac minh lam rd vé viéc hién trang
dién tich dat ctia thira dét s6 29, to ban dd so 20, dia chi thira dat: Thon D3, xa
V4, huyén D2, Thanh phd Ha Noi da duoc “Gidy ching nhan quyén st dung
dat” s6 Y 636412 do UBND huyén D2, Ha Noi cap ngay 19/02/2004, ding tén
hé ong Nguyén DPinh C2 theo Bién ban xem xét tham dinh ngay 25/11/2021
(c6 so d6 kém theo) cua Toa an nhan dan huyén G it hon so véi dién tich cua
thira dat trén theo GCN QSDD da cép. Qua xac minh, Toa 4n nhan dan huyé¢n
G duoc Uy ban nhan dan xa V4, huyén D2, Thanh phé Ha Noi; ny ban nhan
dan huyén D2, Thanh phé Ha Noi va Vin phong Pang ky dat dai Thanh phd
Ha Nbi — Chi nhanh huyén D2 cung cip cho Toa an duoc biét thira dat cua ho
gia dinh 6ng Nguyén Pinh C2 dang sir dung hién nay khong c6 tranh chép gi
v6i cac ho lién ké. Kich thudce cac canh cua thira dat s6 29 cia ho gia dinh 6ng
Nguyén DPinh C2 theo Bién ban kiém tra hién trang va xac minh médc gidi, kich
thudc, hinh thé, dién tich thia dat sb 29, to ban dd s6 20 do Uy ban nhan dan
xa V4 lap ngay 15/10/2003 phu hop véi Bién ban xem xét tham dinh ngay
25/11/2021 (c6 so d6 kém theo) ctiia Toa 4n nhan dan huyén G. Do vy viéc
hién trang dién tich dat ho gia dinh ong Nguyén Pinh C2 dang sir dung ddi véi
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thira dat s6 29, to ban dd s 20, dia chi thira dat: Thon D3, xd V4, huyén D2,
Thanh phd Ha Ngi it hon so véi dién tich dat cua thia dat sé 29 ghi trong
“Gidy chimg nhan quyén str dung dat” s6 Y 636412 do UBND huyén D2, Ha
Noi cip ngay 19/02/2004, dimg tén ho 6ng Nguyén Pinh C2 1a do sai sé do
dac. Vi vay dién tich dat va cong trinh xay dung trén dét duge xéac dinh theo két qua
do dac thyc té tai thoi diém xtr 1y tai san thé chap.

[10]. Quan diém va y kién phat biéu cua dai dién Vién Kiém sat nhan
dan huyén G tham gia phién toa la c6 can cir, ding véi cac quy dinh cua phap
luat va phu hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén can chip nhan.

[11]. V& an phi: Bi don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham
trén tong sé tién phai tra no.

_ Nguyén don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham trén tong s6
tién khong duoc chip nhan theo quy dinh tai Nghi quyet s0:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua UBTV Qudc hoi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

[12]. Vé quyén khang céo: Cac duong sy dugce quyén khang céo ban an
theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung:

- Khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39,
khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, cac Diéu 228, 271, 273, 278, 280 Bo luat
t tung dan sy nam 2015;

- biéu 91, 95 Luat c4c t6 chirc tin dung nim 2010;

- Cac Diéu 342, 343, 344, 347, 715, 721 Bo luat dan sy nam 2005;

- Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi ddng tham
phan Toa an nhan dan Téi Cao hudng din ap dung mét sé quy dinh cua phap
luat vé i, 13i suat, phat vi pham;

- Nghi dinh 163/2006/NB-CP ngay 29/12/2006 va Nghi dinh s
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh Phu vé giao dich bao dam;

- Thong tu s6 12/2010 ngay 14/4/2010 ctia Ngan hang nha nuéc Viét
Nam - Huéng dan to chtic tin dung cho vay bang dong Viét Nam
dbi vai khach hang theo 13i suét thoa thuén;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xur:
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1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién Cong ty TNHH MTV Q doi
véi Cong ty co phan Xay dung ché bién va Thuong mai Th2. Buoc Cong ty cd
phan Xay dung ché bién va Thuong mai Th2 phai tra cho Cong ty TNHH
MTV Q sb tién con no theo Hop ddng tin dung tin dung ngan han han muc so
0024/HDTDHM-GPBTLG/11, Hop dong tin dung ngan han han muc sO
0046/HDTDHM-GPBTLG/11, Phu luc Hop déng tin dung va cac khé udc
nhén ng kém theo (Khé uéc nhan no sé 02/KU/0024/HDTDHM-GPBTLG/11
ngay 14/06/2011, Khé udc nhan no sé6 03/KU/0046/HDTDHM-GPBTLG/11
ngay 16/08/2011, Khé udc nhan no sé6 04/KU/0046/HDTDHM-GPBTLG/11
ngdy 16/08/2011, Khé wdc nhan no sé 05/KU/0046/HDTDHM-GPBTLG/11
ngdy 16/08/2011, Khé wdc nhan no sé 06/KU/0046/HDTDHM-GPBTLG/11
ngay 16/09/201 1) tinh dén ngay 27/10/2022 1a: 17.054.060.155 dong (Trong do6
ng gbc phai tra: 5.671.000.000 dong; No 1ai trong han: 421.490.894 dong; No
131 qua han: 10.961.569.261 dong).

Ké tir ngdy tiép theo cua ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cia s6 tién no gbc con
phai thi hanh an theo mirc 14i suit ng qué han ma cac bén thoa thuan trong cac
hop d6ng tin dung va khé wéc nhan no kém theo. Truong hop trong cac hop
dong tin dung va khé udc nhéan no, cic bén cé thoa thuan vé viée dleu chinh lai
suét cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i sut ma khach
hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta
Toa an cling s& dugce didu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh cua 13i sudt
Ngan hang cho vay.

Khong chap nhan moét phan yéu cau tra tién 13i qua han cia Cong ty
TNHH MTV Q dbi véi Cong ty co phan Xay dung ché bién va Thuong mai
Th2. Sé tién lai qua han khong duoc chap nhan la 11.483.658.282 dong.

Khéng chap nhén yéu Cau tra tién lai cham tra cua Cong ty TNHH MTV

Q dbi voi Cong ty cO0 phan Xay dung ché bién va Thuong mai Th2 la
1.549.246.423 dong.

2. Trong truong hop ban an ¢6 hiu lyc phap luét. Néu Céng ty c6 phan
Xay dung ché bién va Thuong mai Th2 khéng thuc hién hodc thuc hién khong
day du nghia vu tra ng thi Cong ty TNHH MTV Q(VAMC) co quyén yéu cau
Co quan thi hanh an déan su c¢6 thim quyén xt 1y, ké bién va t6 chirc phat mai
cag tai san d3 thé 9hap dé thuc hién toan bd nghia vu tra ng gua Cong ty CQ
phéan Xay dung ché bién va Thuong mai Th2 véi VAMC, cu thé cac tai san the
chap la:

Tai san bao dam thir nhat: Quyeén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
tai dia chi can ho sé M5, Nha X, CTCPSXKD VT T4, Thi trin D2, huyén D2,
thanh phé Ha Noi da duoc cip Giay chiang nhan quyén sir dung dat s6 AD
782278 do UBND huyén D2 cip ngay 23/08/2006, ding ky mang tén Ong
Nguyén Qudc T1 va Ba Tran Thi Minh H8 theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat cua ngudi tha ba dé vay vén ngan hang sé
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Cong chiing 01768.11, quyén s 06 TP/CC —SCC/HPGD ngay 13/06/2011 do
Vin phong cong ching V3 — Dia chi: S6 B2 Gi, quan B3, thanh phé Ha Noi
cong chang. Viéc thé chip Quyén sir dung dit da duoc ding ky thé chip tai
Vin phong Pang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén D2 ngay 13/06/2011.
Pham vi bao dam la 897.152.199 déng no géc, no 1ai trong han la 66.679.859
dong, no 14i quéa han 14 1.734.120.257 dong, tong cong 1a 2.697.952.315 dong.

Tai san bao dam tha hai: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
cua thira dat sé 29, to ban db sb 20, dja chi thara dat: Thén D3, xi V4, huyén
D2, Thanh ph Ha Noi da dugc cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 Y
636412 do UBND huyén D2 cap ngay 19/02/2004, dang ky mang tén ho gia
dinh Nguyén DPinh C2 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat caa nguoi tha ba dé vay vén ngan hang s Cong chiang
02988.11, quyén sé 08 TP/CC- SCC/HPGD ngay 10/08/2011 do Vin phong
cong ching V3 — bia chi: S6 B2 Gi, quan B3, thanh phé Ha Néi cong chiang.
Viéc thé chap Quyén sir dung dat da duoc diang ky thé chap tai Vian phong
Ping ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén D2 ngay 12/08/2011. Pham vi bao
dam 1a 2.041.560.000 dong no goc, ng 13i trong han 1a 151.736.722 dong, no
131 qua han 1a 3.946.164.934 ddng, tong cong 1 6.139.461.656 dong.

Tai san bao dam thir ba: Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
cua thira dat s6 99, to ban d6 sé 09, dja chi thua dat: Thon Gil, xa L4, huyén
P2, Thanh phd Ha Nbi da duoc cap Giay ching nhan quyén st dung dat s6 BG
122764 do UBND huyén D2 cap ngay 18/07/2011, dang ky mang tén éng D
Xuan Tr2 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
cta nguoi thir ba dé vay von ngan hang sé Cong chiing 02987.11, quyén sé 08
TP/CC- SCC/HPGD ngay 10/08/2011 do Vin phong cong chang V3 — Dia
chi: S6 B2 Gi, quan B3, thanh phé Ha Nbi cong ching. Viéc thé chap Quyén
sir dung dat da dugc dang ky thé chap tai Van phong Pang ky dat dai Ha Noi —
Chi nhanh huyén B2 ngay 12/08/2011. Pham vi bao dam la 1.234.009.600
déng ng goc, no ldi trong han la 91.716.419 ddéng, no 13 qud han 1a
2.385.237.471 dong, tong cong 1a 3.710.963.490 dong.

Tai san bao dam tht tu: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
cua thira dat s 39, to ban dd sb 61, dia chi thira dat: Kho T5, xa U1, huyén B2,
Thanh phé Ha Noi d3 dugc cip Gidy chiing nhan quyén st dung dat sb
AK762910 do UBND huyén D2 cap ngay 26/12/2007, diang ky mang tén ba
Pham Thanh C3, ngay 26/10/2009 ding ky chuyén nhuong cho ba Tran Thi
V1, theo Hop ddng thé chap quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat caa
ngudi the ba dé vay vén ngan hang sé Cong chung 03795.11, quyén sé 09
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TP/CC- SCC/HDBGD ngay 13/09/2011 do Van phong cong ching V3 — Dia
chi: S6 B2 Gi, quan B3, thanh phd Ha Noi cong ching. Viéc thé chap Quyén
sir dung dat da dugc dang ky thé chip tai Vian phong Ding ky dat dai Ha Noi —
Chi nhanh huyén D2 ngay 14/09/2011. Pham vi bao dam la 669.745.100 dong
no géc, ng 1ai trong han 1a 49.778.075 déng, no 1ai qua han 1a 1.294.561.330
ddng, téng cong 1a 2.014.084.505 dong.

Tai san bao dam tha nam: Quyén sir dung dat va tai san gan lien voi dat
cua thua dat $0 158, to ban do so 37, dia chi thua dat: Thép Th4, xa ThS, hyyén
b2, Thanh ph6 Ha N¢i da dugc cap Giay chiing nhan quyén sur dung dat s6 BG
504618 do UBND huyén b2 Cap ngay 08/08/2011, dang ky mang tén Ong
Tran Vin H9 theo Hop ddng the chap quyén su dung dat va tai san gan Ilen VGi
dat cua nguoi tha ba dé vay vén ngan hang sé6 Cong ching 03794.11, quyén sb
09 TP/CC- SCC/HDGD ngay 13/09/2011 do Van phong cong ching V3 — Dia
chi: S6 B2 Gi, quéan B3, thanh ph6 Ha Noi cong ching. Viéc the chap Quyeén
su dung dat da duoc dang ky the chap tai Van phong Bang ky dat dai Ha Noi —
Chi Qhénh huyén B2 ngay 14/09/2011. Pham vi bdo dam la 828.533.100 dong
ng goc, no lai trong han 1a 61.579.820 dong, no lai qua han la 1.601.485.269
dong, tong cong 1a 2.491.598.189 dong.

Viée xu ly tai san thé chép phai tién hanh theo ding thoa thuan vé xu 1y
tai san thé chap tai Hop dong thé chap va quy dinh ctia phap luat.

Khi xtr 1y tai san thé chap thi chu str dung tai san thé chap c6 nghia vu

ban giao tai san thé chap cho Co quan Nha nudc c6 thim quyén dé giai quyét,
xur ly theo quy dinh cua phap luit.

Khi co quan Thi hanh an dén su xtr Iy tai san thé chap, thi nhimg ngudi c6 hd
khau thuong tra hodc khong c¢6 hd khau, nhung thuong xuyén sinh song tai dia chi
trén cling phai thi hanh quyét dinh ctia co quan Thi hanh 4n déan sy va chuyén di noi
khéc. Dién tich dat va cong trinh x4y dung trén dat duoc xac dinh theo két qua do
dac thuc té tai thoi diém xtr Iy tai san thé chap.

Truong hop sau khi phat mai tai san thé chéap, s6 tién phat mai khéng du
thanh toan toan bd khoan no cho VAMC thi Cong ty ¢b phan X4y dung ché bién va
Thuong mai Th2 c6 nghia vy tiép tuc tra hét sb tién con ng cho VAMC theo hop
dong tin dung va cac khé udc nhan ng kém theo.

Truong hop sb tién phat mai tai san thé chap co gia tri I6n hon s6 tién Cong ty
c6 phan Xay dung ché bién va Thuong mai Th2 phai tra cho VAMC thi sé tién con
lai sau khi thanh toan cac khoan no duoc tra cho chu st dung tai san thé chap.

Truong hop Cong ty ¢ phan Xy dung ché bién va Thuong mai Th2 tra
duoc toan bd khoan ng trén thi VAMC c¢6 trach nhiém tra lai chu str dung tai san
thé chap gidy to nha dat da thé chap va lam thi tuc giai chap ngay.
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3. V& an phi: Cong ty cb phan Xay dung ché bién va Thuong mai Th2
phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham la: 125.054.060 dong.

Cong ty TNHH MTV Qphai chiu 121.032.905 ddng an phi kinh doanh
thuong mai so tham do yéu cau no 13i khong dugc chap nhan. Puoc trir s6 tién
tam Gng an phi da nop 1a: 66.750.000 ddng theo bién lai thu tién tam @ng 4an
phi, 18 phi Toa an s AA/2010/0005661 ngay 23/11/2020 caa Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén G. Cong ty TNHH MTV Qcon phai chiu 54.282.905 dong.

7. Vé quyén khang cdo.
An xir cong khai so tham;

- Nguyén don, bi don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mat
tai phién toa c6 quyén lam don khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an so tham.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa c6 quyén
lam don khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhin duoc ban
an so thAm hodc ban an so tham duoc niém yét theo quy dinh cua B§ luat tb
tung dan su.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia Ludt Thi
hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
Sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9
cua Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 ciia Ludt Thi hanh én dan suw.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Ha Ngi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Ha Néi;

- VKSND huyén G;

- Chi cuc Thi hanh an DS huyén G;

- Cdc dvuong su;

- Luu hé so; Luu VP/TA.

Poan Thanh Nam
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