TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap — Tw do — Hanh phc

Ban &n so: 36/2025/DS-PT

Ngay: 15 — 01 -2025

VIV “Tranh chip hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Huynh Ngoc Diing

Céac Tham phan:Ong Lé Van Phan

Ba Pham Thi Thu Trang

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Vii Duy Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bén Tre.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Xa Riéng - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 01 ndm 2025, tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phc tham cong khai vu an thu Iy s6 445/2024/TLPT-DS ngay 25 thang 10 nim
2024 vé “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham s 80/2024/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Mo Cay Bic bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xu phlc tham sé 4532/2024/QD-PT ngay
13 thang 11 ndm 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1951.

Dia chi: Ap H, x& H, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Diém C, sinh
nam 1983. (c6 mat)

Pia chi: S6 A ap A, x& M, thanh phé B, tinh Bén Tre.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin N, sinh nam 1955,

Dia chi: Ap H, xd H, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia bi don: Ong Nguyén Vin Dé N1, sinh ndm
1962. (c6 mat)



Dia chi: S6 D Khu phé E, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

3. Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Pham Thi Q, sinh nam 1957.

Dia chi: Ap H, x& H, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo 4y quyeén cua ba Q: Ong Nguyén Van Bé N1, sinh nim
1962. (c6 mat)

Dia chi: S6 D Khu phé E, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

3.2. Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1975. (ving mit)

3.3. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1980. (ving mat)

3.4. Ba Nguyén Thi Thay T, sinh nim 1993. (vang mat)

3.5. Ong Nguyén Van P, sinh nim 1994. (ving mat)

Cung dia chi: Ap H, x& H, huyén M, tinh Bén Tre.

3.6. Ba Nguyén Thi U, sinh nim 1967. (c6 mit)

Dia chi: Ap P, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

3.7. Ba H6 Thi N2, sinh ndm 1931. (c6 mat)

Dia chi Ap H, x4 H, huyén M, tinh Bén Tre.

3.8. Ong Nguyén Vin L1, sinh ndm 1969. (ving mat)

Dia chi Ap H, x4 H, huyén M, tinh Bén Tre.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi H.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don ba Nguyén Thj H trinh bay:

Nam 1976, cha me ba ting cho ba phan dat c6 dién tich 2.000m? toa lac tai
ap H, xa H, huyén M, tinh Bén Tre, thira d4t nay ba da duogc cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat theo diing quy dinh phéap luat.

Nguon géc mot phan thira dat s6 519, t& ban d6 s6 4 qua do dac thuc té la
thira dat s6 474, to ban do sé 13, toa lac tai 4p H, xa H, huyén M, tinh Bén Tre la
cua ba Ho Thi N2 tang cho 6ng Nguyén Vian N vao khoang nim 1976. Pén nim
2002, ba nhan chuyén nhuong caa dng N phan dat nay véi gia 06 chi vang 24K,
Viéc ba nhan chuyén nhuong dat tir 6ng N khong co gidy to, hai bén chi thoa
thuan bang 1oi néi ciing nhu khong c6 1am bién ban giao nhan vang. Khi chuyén
nhuong la d¢at mia, dén nam 2003 ba trdng dira va thu hoach hoa loi tir d6 cho dén
nay. Thoi diém 6ng N va ba thoa thuan chuyén nhuong dat thi phan dat nay 6ng
N chwa duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ma chi méi dang ky ké khai.

Pén ngay 31/7/2003 6ng N dugc Uy ban nhan dan huyén M giay ching nhan
quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 519, dién tich 2.060m? trong d6 c6 800m?
dat cua ba nhung ba khdng cé v kién gi vé viéc cap gidy chung nhan quyén su
dung dat trén vi 6ng N noi vai ba la thira dat nay 6ng N dang thé chap tai ngan
hang, dng N hta khi nao lay glay chuing nhan quyén sir dung dét vé thi dng lam
thu tuc chuyén nhuong cho ba. Ben nam 2022 thi 6ng N méi Iay s6 vé va dong y
tach thira cho ba nhung 6ng N y&u cau ba phai chiu phi do dac dé tha tuc tach thira



va ba dong y. Thang 10 nim 2022 ba nho cong ty  tién hanh do dac va tach thira
dbi voi thira dat s6 519 (theo s liéu chinh quy tach thanh cac thira dat sé 122,
123, 127, t& ban d6 s6 13). Sau d6, thira 123 tach thanh 02 thira 1a 474 va 475, to
ban d6 s6 13. Thira dat s6 474 c6 dién tich la 811,2m?, khi do dac 6ng N di lan
tay va dong y tach thira. DI véi thira dat s6 475 ba da dugc cap giay chiing nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

Tuy nhién, sau khi co két qua do dac thi ba yéu cau vo chong ng N ra Uy
ban nhan dan xa dé ky hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat nhung vo
chéng ong N khong dong y sang tén toan bo, chi dong y sang tén 300m2 dat. Do
khdng théng nhat dugc nén hai bén phat sinh tranh chap. Nay ba yéu cau Toa an
cdng nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Nguyén Thi H
v6i 6ng Nguyén Van N, ba Pham Thi Q. Cu the Ia yéu cau ba Q va dng N tiép tuc
thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen st dung dét dé ba duogc cap giay ching
nhan quyeén st dung dat doi voi phan dat co dién tich 811,2m? thuoc thaa dat s6
474, 1o ban d6 s6 13, toa lac tai 4p H, xa H, huyén M, tinh Bén Tre. Ba N2 chi &
nguoi chiang kién viéc chuyén nhuong dat va giao nhan vang gitra ba H véi 6ng
N nén ba H khong yéu cau ba N2 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat.

Bi don 6ng Nguyén Van N trinh bay:

Ong khong dong y yéu cau khai kién cua nguyén don, thira dat nay ong da
quan Iy st dung tir nim 1976 dén nam 2020 thi dng giao cho ba N2 quan ly dé
thu hoa loi trén dat dén hét doi caa ba N2. Thira dat s6 519 da duoc Uy ban nhan
dan huyén M gidy chang nhan quyén st dung dat vao nam 2003. Hién nay la thira
dat s6 474 do 6ng dung tén nhung chua duoc cip ddi gidy chimng nhan quyén su
dung dat. Muc dich 6ng tach cac thura dét trén l1a dé chuyén nhugng cho nguoi
khéc nhung giira dng va ba H phat sinh tranh chap nén hién tai ong chua 1am tha
tuc chuyén nhugng. Khong cé viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat
nhu ba H trinh bay, dura trén dat 1a do 6ng trong. Viéc ba H quan Iy thira dat s6
474 1a khong dung quy dinh phép luat vi trén thuc té 6ng N chi giao cho ba N2
quan ly, thu hoa loi d6i véi thira dat nay ma khdng co6 giao cho ba H quan ly, sir
dung. Tuy nhién, 6ng khong cd yéu cau ba H va ba N2 tra lai phan dat trén, khi
nao co tranh chap 6ng sé& khoi kién vu an khac.

Nguroi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan ba Pham Th; Q théng nhat véi trinh
bay cua ong N.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Ho Thi N2 trinh bay:

Phan dat c6 dién tich 811,2m? thugc thira dat s6 474, t ban d6 s6 13, toa lac
tai 4p H, x4 H, huyén M, tinh Bén Tre c6 ngudn goc cua ba, sau d6 ba tang cho
6ng N, khdng nhé rd thoi gian. Pén nam 2002 ba Q bi bénh nén 6ng N chuyén
nhuong phan dat nay cho ba H véi gia 06 chi vang 24K. Viéc chuyén nhuong dat
gitra ba H va 6ng N khong co 1ap thanh vin ban, chi cé thoa thuan bang 16i noi.
Khi ba H giao vang cho 6ng N ¢6 su chiing kién caa ba N2. Thira dat nay ba H
|&n bo trong dura va quan Iy, sir dung tir nam 2002 cho dén nay.

Tai bién bdn doi chat ngay 27/8/2024 ba Hé Thi N2 trinh bay:



Nguon goc thira 474 1a ciia ba ting cho 6ng N vao nam nao thi ba khong nhé
rd. Sau do, thi 6ng N chuyén nhuong thira dat nay cho ba H, ba cing khdng nhé
ré ndm nao, chi nhg cach nay khoang hon 20 nam. Dua la do ba H tréng, ba H
giao vang cho dng N c6 chung kien cua ba, ngoai ra khong co ai khac. Thua dat
nay ba cho dng N khdng co cho ba Q nén phan dat nay la cua ca nhan ong N,
nhiting thanh vién khac trong ho khéng co lién quan dén thira dat nay.

Do hoa giai khdng thanh, Toa &n nhan dan huyén Mo Cay Bic dua vu &n ra
xét xur. Tai Ban an dan su so tham s 80/2024/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2024
cua Toa &n nhan dan huyén Mo Cay Bic di can ct:

~ Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39,
bicu 68, Diéu 147 va biéu 227 cta Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr Piéu 117, Diéu 119, Didu 500, Diéu 501, Piéu 502, Biéu 503, Diéu
562 B0 luat Dan su 2015

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 13/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi.

~ Tuyén xir: Khdng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don vé viéc yéu
cau ba Q va ong N ti€p tuc thuc hién hgp dong chuyén nhugng quyen sur dung dat
doi v&i phan dat co dién tich 811,2r]12 thudc thira dat so 474, to ban do so 13, toa
lac tai ap H, x& H, huyén M, tinh Bén Tre.

(Phan dat dugc thé hién theo hoa do hién trang sir dung dat do Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai huyén M-V dang ky dat dai tinh Bén Tre cung cap
ngay 19/4/2024).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo cua
cac duong su.

Ngay 16/9/2024 Toa an nhan dan huyén M6 Cay Bac nhan duoc don khang
cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi H. Noi dung khang céo toan bo Ban an dan
su so tham sé 80/2024/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2024 cua Toa &n nhan dan
huyén Mo Cay Bac. Yéu cau cap phlc tham sira Ban an dan sy so tham sb
80/2024/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Mo Cay
Béc theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cao. D& nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan khang céo cia nguyén don.

Bi don khong dong y khang c&o ciia nguyén don. Dé nghi Hoi ddng xét xu
khéng chap nhan khang céo cua nguyén don, gitt nguyén ban an so tham.

Cac duong sy khdng thoa thuan dugc vé nodi dung giai quyét vu an.



Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién tda phat y
Kién nhw sau:

- V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung va nguoi tham gia té tung da
thuc hién cac quyén va nghia vu ding quy dinh phép luat t tung dan su.

- V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi Toa &n ap dung khoan 1 Biéu
308B6 luat T tung dan su 2015, khéng chap nhan khang céo caa nguyén don
ba Nguyén Thi H. Giir nguyén Ban an dan su so tham s6 80/2024/DS-ST ngay
12 thang 9 nam 2024 cua Tda an nhan dan huyén Mo Cay Bic.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chang ci ¢6 trong hd so vu an, 1o trinh bay
cta cac duong su, can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cua
Kiém sat vién, xét khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi H; Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo cua ba Nguyén Thi H dugc 1am ding theo quy dinh tai
Diéu 272, 273 Bo luat t tung dan sy nén duoc chap nhan dé xem xét theo trinh
ty phlc tham.

[1.2] Vé su vang mat cua duong su:

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi V,
ba Nguyén Thi Thly T, 6ng Nguyén Vin P, dng Nguyén Vin L1 dugc Toa an
triéu tap hop 1& dén Ian tha hai nhung khong c6 mat tai phién toa. Do d6, cin cir
va khoan 3 Piéu 296 Bo Luat T6 tung dan sy 2015, Toa &n tién hanh xét xur vang
matba L, baV,baT, 6ng P, 6ng L1 la phu hop.

[2] Phan dat tranh chap 1 thira dét s6 474, to ban do s6 13 thudéc mot phan
thira dat s6 519, to ban d6 s 4, toa lac tai 4p H, xa H di duoc cap giay ching
nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Nguyén Vin N vao ngay 31/7/2003. Hién
nay, ba H dang quan 1y, st dung phan dat tranh chap nay.

[3] Vé ngudn gbc dat: Cac duong sy thdng nhat phan dat tranh chap co6 dién
tich 811,2m? thudc thira dat sb 474, to ban d6 s 13, toa lac tai 4p H, xa H, huyén
M, tinh Bén Tre c¢6 ngudn gbc tir ba H6 Thi N2, sau d6 ba N2 tang cho 6ng N.
Hién nay ba H dang quan Iy, sir dung thira dét trén. Py 1a nhitng sy kién, tinh tiét
khéng phai chimg minh theo quy dinh tai Piéu 92 Bo luat T tung dan su nam
2015.

[4] Vé Viéc cap giay chang nhan quyen sir dung dat: Phan dat tranh chap da
duoc cap giay chang nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Nguyén Vin N vao ngay

31/7/2003. Viéc cap glay chang nhan quyén sir dung dat khdng co ai y kién hay
khiéu nai gi nén Hoi dong xét xa khéng xem xét giai quyét.
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[5] Xét vé hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat: Nguyén don ba
Nguyén Thi H yéu cau cdng nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra ba Nguyén Thi H vai 6ng Nguyén Van N, ba Nguyén Thi Q1 va ba Hb Thi
N2 d6i v&i phan dat co6 dién tich 1a 811,2m? thugc thira dat sé 474, to ban do sd
13, toa lac tai 4p H, x& H, huyén M, tinh Bén Tre. Bi don 6ng Nguyén Vin N cho
rang khong c6 chuyén nhuong thira dat sé 474 nhu nguyén don trinh bay nén
khong dong y véi yéu cau khai kién cua nguyén don.

Cin ctr quy dinh tai Diéu 691 Bo luat dan sy 1995: “Viéc chuyén doi, chuyén
nhirong, cho thu@, thé chdp quyén sir dung dat theo quy dinh cia Bé ludt ndy va
phap ludt vé ddt dai dwoc thuec hién thdng qua hop dong. Hop dong chuyén quyén
sir dung dat phdi duwoc ldp thanh véin ban ¢6 ching thuc cia Uy ban nhan dan
cap ¢ tham quyén....”

Can ctr quy dinh tai Diéu 692 Bo luat dan sy 1995: “Viéc chuyén quyeén sit
dung dat phai dwegc 1am tha tuc va dang ky tai co quan nha nudc €0 tham quyén.

Can cur quy dinh tai khoan 1, Piéu 693 Bo luat dan su 1995: “H¢ gia dinh,
c& nhan co6 quyén chuyen quyén si dung dat cho nguoi khdc khi co du cac diéu
Kién sau day:... C6 giay chimng nhdn quyén si dung dat dwoc co quan nha nwéc
c6 tham quyén cdp theo quy dinh cia phap ludt vé dat dai”.

Can cr quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 Luat dat dai 1993: “Khéng diroc chuyén
quyén sir dung dat trong nhitng trieong hop sau day: ... Pat sir dung khong cé gidy
to hop phap...”

Nguyén don cho réng vao nam 2002 da giao két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat thira dat sb 474 véi bi don. Tuy nhién, viéc thoa thuan chuyén
nhuong quyeén sir dung dat khong dugc lap thanh van ban, khong c6 chung thyuc
cua Uy ban nhan dan cap cé tham quyén, khdng thuc hién thi tuc va dang ky tai
co quan nha nudc ¢ tham quyén. Ngoai ra, tai thoi diém nguyén don cho rang da
thoa thuan chuyén nhwong quyén su dung dat véi bi don thi ong Nguyén Van N
chua dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat, dng N ciing khong thira nhan
da thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 474 voi nguyén don. Do
d6, khong c6 co s& xac cac bén di tién hanh giao két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ddi véi thira dat sé 474.

[6] D4i véi viéc giao nhan vang:

Ba H cho rang da giao cho dng N 06 chi vang 24K, dng N khéng thira nhan
da nhan sb vang trén va ba H ciing khdng cung cap duoc tai liéu chang ctr, ching
minh cho viéc giao nhan vang vai 6ng N. Do do, khong ¢ co s¢ xac dinh ba H
da thyc hén theo thoa thuan hop dong.

[7] Do bi don khong yéu cau ba H giao tra thura dat s6 474 va nguyén don
cting khong c6 yéu cau xem xet phan cong suc dong gop, cai tao thira dét trén nén
Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét. Truong hop cac duong sy ¢o tranh
chap s& khai kién vu an khac theo quy dinh caa phap luat.



Tt nhitng nhan dinh trén, Toa 4n nhan dan huyén Mé Cay Béc khong chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 13 ¢6 can cr. Khang c4o cia nguyén don
ba Nguyén Thi H 13 khong c6 co so nén khong dugc chap nhan.

[8] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre 1a ph hop
véi nhan dinh caa Hoi ddng xét xir nén duoc chap nhan.

[9] An phi phlc thim: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén ba Nguyén
Thi H phai chiu 4n phi theo quy dinh tai Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mic thu, mién, giam, thu
nop, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung Dan su nim 2015.
Khong chap nhan khang céo cia nguyén don ba Nguyén Thi H.

Giir nguyén Ban an dan su so tham sb 98/2024/DS-ST ngay 26 thang 7 nam
2024 cua Toa an nhan dan huyén Giéng Trom.

_ Can cit khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Bicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 68, Didu 147 va Didu 227 cia B luat té tung dan sy nam 2015; Diéu 691,
bieu 692, biéu 693, Bo luat dan su 1995; biéu 30 Luat dat dai 1993.

* Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 13/12/2016 cuia Uy ban Thudng vy
Quoc hot.

Tuyén Xxi:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi H vé viéc yéu cau
ong Nguyen Vian N, ba Pham Thi Q tiép tuc thuc hién hop ddng chuyen nhuong
quyén sir dung dat déi véi phan dat cé dién tich 811,2m? thudc thira dat s6 474,
to ban d6 sb 13, toa lac tai 4p H, x& H, huyén M, tinh Bén Tre.

(Phén dat duoc the hién theo hoa do hién trang sir dung dat do Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai huyén M-V dang ky dat dai tinh Bén Tre cung cap
ngay 19/4/2024).

2. V& chi phi t6 tung: Chi phi to tung 1a 7.035.000 dong (bay triéu khong
tram ba muoi lam nghin dong) ba Nguyen Thi H phai chiu va da thanh toan xong.

~3.Vé &n phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi H thudc truong hop ngudi cao
tudi va c6 don xin mién an phi dugc mién an phi.

4. V& an phi dan su phdc tham: Ba Nguyén Thi H thudc truong hop nguoi
cao tudi va co6 don xin mién an phi dugc mien an phi.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
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thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

5. Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén én.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND huyén Mo Cay Bac; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre;

- Chi cuc THADS huyén Mo Cay Bac;
- Cac duong su;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Luu hd so vu an.

Huynh Ngoc Diing



