TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sd: 187/2025/DS - PT
Ngay: 03-9-2025

Viv: “Yéu cau tié'p tuc thuc hién
hop déng”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Vian Hiéu

Cdc Thiam phdn: Ba Tran Thi Thanh Mai

Ong Vil Viét Diing

- Thu ky phién toa: Ba Tran Ngo Khanh Loan - Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 Pa Néng;

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin dan thanh phé Pa Nang: Ba Luong Thi
Chung - Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 03 thang 9 nam 2025 tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning xét
xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 39/2025/TLPT-DS ngay 10 thang 6
nam 2025 vé viéc “Yéu cau tié'p tuc thue hién hop dé‘ng”.

Do Ban 4n dan su so tham sb: 39/2025/DS-ST ngay 05 thang 5 ndm 2025 cta
Tda an nhan dan quan Ngiit Hanh Son, thanh phé Da Ning bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tham sé: 121/2025/QD-PT ngay
10 thang 7 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa phiic thim sd: 324/2025/QP — PT
ngay 29 thang 7 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Thi My C, sinh nim 1972, CCCD sb
048172003259; Pia chi: G Ong I, phuong H, thanh phé Pa Nang (phuong T, quan
H cu.

Nguwoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ba Nguyén Thi Bich C1, sinh
nam 1974, CCCD s6 048174003072; Dia chi thuong tra: C N, phuong H, thanh
phd Pa Ning; Pia chi noi cu tri: 5 L, phuong H, thanh phé Pa Nang (phuong P,



quan H cii). La nguoi dai dién theo uy quyén (theo Gidy uy quyén lap tai Van
phong C4 ngay 19/8/2025). C6 mat

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Tran Hai
A, s0 thé Luat su: 1206/LS — Cong ty L1, thuoc Poan Luat su thanh phé b. C6 mat

2. Bi don: Ong Pao Duy P, sinh nim 1988, CCCD sé 049088012943; Trd
tai: G P, phuong A, thanh phd Pa Ning (phuong A, quan S cii). C6 don xin ving
mat

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Bich C1, sinh naim 1974, CCCD s6 048174003072; Dia
chi thuong trd: C N, phuong H, thanh phé Pa Ning; Dia chi noi cu tra: 5 L,
phuong H, thanh phd Pa Ning (phuong P, quan H cii). C6 mat

3.2. Ba Pao Thi Nhu L, sinh ndm 1979; Tra tai: I P, phuong A, thanh phd Pa
Nang (phuong A, quan S cil) — Hién dang chap hanh an tai trai giam B — Bo C5. C6
don xin xét X ving mit

3.3. Chi cuc Thi hanh 4n dén sy quan Ngii Hanh Son, thanh ph6 Pa Néng
(nay la Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 2 — Da Nﬁng); Dia chi:B A, phuong A,
thanh ph6 Pa Néng. C6 don xin ving mat

3.4. Van phong C6; Tru sé: F N, phuong C, thanh phé Pa Nang (phuong K,
quan C cii). C6 don xin xét xtr vang mit

3.5. Ngan hang N; Try sé: 02 L, phuong T, quan B, thanh phd Ha Noi (nay 13
phuong G, thanh phd Ha Noi); Pia chi Chi nhanh: E L, phuong H, thanh phd Pa
Ning (phudng P, quan H cii).

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Tran C2 — chtic vu: Trudng phong
Khach hang C4 nhan A - Chi nhanh P 14 nguoi dai dién theo uy quyén theo Gidy
uy quyén sd 970/GUQ-NHNo.DN-TH ngay 28/7/2025.

4. Nguoi khdang cao: Nguyén don ba Phan Thi My C.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Phan Thi My C: Tai don khdi kién, qué trinh tham gia té
tung va tai phién toa, nguyén don trinh bay:

Ngay 31/12/2019 ba Phan Thi My C c¢6 ky hop dong dit coc véi dng Pao
Duy P vé viéc nhan chuyén nhuong thira dat s6 52, to ban do s6 8 tai 16 s6 A2.1 khu
dau cau T thuoc vét khai thac quy dat du an nang cap mé rong dudng L, phuong K,
quan N, thanh phé Pa Nang c6 dién tich 3927,7m2 voi gia thoa thuan mua bén la
200.000.000.000d, s tién dit coc trude 1a 135.000.000.000d. Khi ky hop dong thi
tai san nay dang thé chap tai Ngan hang N — Chi nhanh thanh phé B, ng P cam két
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c6 trach nhiém giai chap ngan hang, rat so dé 1ap hop dong chuyén nhuong cho ba
M3 C. Hop ddng dugc cong ching tai Van phong C6, sé cong chang 9204, quyén
s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/12/2019. Tuy nhién, dén nay 6ng P vin khong
thue hién dung cam két.

Do d6, ba Phan Thi My C khai kién dé nghi Toa an giai quyét budc 6ng Pao
Duy P phai tiép tuc thuc hién thoa thuan theo hop dong, giai chap tai san, 1ap hop
ddng chuyén nhuong va ban giao quyén sir dung dat cho ba Phan Thi My C. Trudng
hop khdng thuc hién, dé nghi phai tra lai tién da nhan coc va i suat phat sinh twong
ng.

* Bj don éng Pao Duy P, qué trinh tham gia té tung trinh bay:

Ong 14 em trai cta ba Pao Thi Nhu L va duoc ba L nhd ding tén cha so hitu,
str dung d6i vai thira dat s6 52, to ban dd s6 8 tai 16 s A2.1 khu dau cau T thudc vét
khai thac quy dat dy an nang cap mé rong duong L, phuong K, quan N, thanh phd
Pa Néng c6 dién tich 3927,7m2, tai san nay di duoc thé chap tai Ngan hang N dé
bao d¢am cho nhiéu khoan vay cua nhiéu ca nhan tai Ngan hang.

Vao ngay 31/12/2019 theo dé nghi ciia ba Pao Thi Nhu L, 6ng c6 dén Vin
phong C6 dé ky hop dong dit coc véi ba Phan Thi My C, 6ng chi ky hop dong xong
roi di lam chir khdng c6 nhan tién tir ba My C.

Ngoai ra, 6ng P cling xac dinh trudc d6 vao ngay 14/10/2019 tai Van phong
C7 ong ciing c6 ky hop dong dat coc twong tu va cudi hgp dong 6ng co ghi “Toi tén
la Pao Duy P...da nhan du s tién dat coc theo hop dong nay 1a 135.000.000.000d
(Mt trim ba muoi lam ty dong)”, ngay viét 1a ngay 15/10/2019. Sau d6 dén ngay
24/12/2019 6ng da dén Van phong C7 ky hop dong hiy bo hop dong dat coc nay.
Toan bo viéc ky cac hop ddng, ky xac nhan sé tién nhan coc 1a do yéu cau cuaa ba
Pao Thi Nhu L cht hoan toan khéng cé viéc nhan tién. Do do6, 6ng khoéng dong y
v6i yéu cau khai kién cua nguyén don, dé nghi Toa &n giai quyét vu &n theo quy
dinh phép luat.

Ong P xac dinh vao khoang cudi nam 2019 do viéc lam n, kinh doanh cua ba
Pao Thi Nhu L bi thua 16 1am vao canh ng nan, anh em trong gia dinh mong mudn
dung ra giai quyét gilp ba L. Theo d6 ong ddng y Ky hop dong dit coc ngay
31/12/2019, muc dich dé dan xép sd tién no giita ba L véi ba Nguyén Thi Bich C1
(théng qua ba Phan Thi My C). Ong khang dinh hoan toan khéng c6 nhan tién nhu
don khai kién cia ba My C dé cap. Néu phat sinh nghia vu tra tién, 6ng dong y chiu
trach nhiém tra no thay cho ba L trong pham vi sé tién phét sinh tir thira dat s6 52, to
ban d6 s6 8 con lai sau khi thi hanh &n theo Quyét dinh s6 49/2024/QDST-DS ngay
05/6/2024 caa Tda an nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Pa Nang.
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* Ngwoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan Pdo Thi Nhw L, qué trinh tham
gia té tung trinh bay:

Ba la chi rudt cua dng Dao Duy P, tai san 1a quyén st dung dét tai thira dat sd
52, to ban d6 s6 8 tai 16 s6 A2.1 khu dau cau T thudc vét khai thac quy dat du an
nang cap mé rong duong L, phuong K, quan N, thanh phé Ba Ning c6 dién tich
3927,7m2 14 tai san cta ba nhung vi dé tién 1am hd so vay Ngan hang nén ba c6 nho
ong Dao Duy P dang tén giup.

Thoi diém trude nam 2019 ba c¢6 vay muon, 1am dn va phat sinh khoan no déi
véi ba Nguyén Thi Bich C1 véi s6 tién khoan 200.000.000.000d. Theo yéu cau caa
ba Bich C1 thi budc ba phai ky hop dong dit coc, chuyén nhuong tai san 1a thira dat
s6 52, to ban d6 s 8 tai 16 s6 A2.1 khu dau cau T dé giai quyét no. Va theo do, ngay
31/12/2019 ba Bich C1 va ba My C da chuan bi san hop ddng dit coc va dé nghi ba
noi em trai 12 Pao Duy P (nguoi dung tén quyén sir dung dat gitip ba) dén ky, muc
dich dé ¢am bao nghia vu tra ng cht thuc té 6ng P khong nhan tién tir ba Phan Thi
My C nhu noi dung thé hién tai Hop déng nay. Pong thoi ba L dé& nghi dugc giai
quyét vang mit trong vu an.

* Ngwoi ¢6 quyén lgi va nghia vy lién quan Nguyén Th; Bich C1, qué trinh
tham gia to tung va tai phién toa trinh bay:

Théng qua quan hé lam an, kinh doanh bat dong san, ba Pao Thi Nhu L ¢6 ng
ba s tién khoang 200.000.000.000d nhung sau d6 khong co tién tra ng. Bong thoi
ba Bich C1 c6 quan hé ban be vai ba Phan Thi My C nén vao ngay 14/10/2019 tai
Vin phong C7 ba c6 nho ba My C dung ra ky hop dong dat coc 16 dat tai thura dat s6
52, to ban d6 s 8 tai 16 s& A2.1 khu dau cau T thudc vét khai thac quy dat du &n
nang cap mé rong duong L, phuong K, quan N, thanh ph Ba Nang co dién tich
3927,7m2 véi 6ng Pao Duy P. Khi ky hop dong dat coc cac bén déu biét dng P chi
1a nguoi ding tén tai san gitp ba Pao Thi Nhu L, muc dich ky hop dong 1a dé giai
quyét khoan ng cua ba L d6i véi ba Bich C1. Sau d6 ngay 24/12/2024 hai bén théng
nhat hity hop dong nay dé ba L thu xép ban tai san cho ddi tac khac va thuong luong
tra lai tién coc nhung sau d6 khong ban dugc nén hai bén tiép tuc ky lai Hop dong
dit coc tai Van phong C6 vao ngay 31/12/2019. Nguon tién dé ky hop dong la tién
ctia ba Bich C1 nhung vé phap 1y hop dong dung tén ba My C nén dé nghi budc dng
Pao Duy P phai c¢6 nghia vu véi ba My C.

* Tai van ban trinh bay 15/4/2025 cua Chi cuc thi hanh an dan su quan Ngi
Hanh Son; Vin ban trinh ngay 14/4/2025 cua Ngan hang N nhimg nguoi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan nay déu cho rang ho khong lién quan dén vu an va dé nghi
Toda an dinh chi tu cach to tung, khong dua ho vao tham gia to tung véi tu cach 1a
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ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan. Chi cuc thi hanh 4an dan sy quan Ngi
Hanh Son, Ngan hang N déu dé nghi duoc giai quyét ving mit.

* Tai Vin ban s6 53/VP-CCPN ngay 29/4/2025, Van phong C6 xac nhan viéc
cong chang hop dong dat coc s6 9204 ngay 31/12/2019 1a dam bao dang quy dinh
phap luat, cac bén tham gia da tu hiéu quyén, nghia vu cia minh, dong ¥ ky va diém
chi truéc mat céng ching vién. Pong thoi Vin phong C6 xin vang mat trong qué
trinh giai quyét vu an.

* Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhdn dan quan Ngii Hanh Son, thanh phé
Pa Nang.

Dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don, budc ba Pao Thi Nhu L va éng Pao Duy P lién ddi tra lai cho ba Phan Thi My
C sd tién 135.000.000.000d. Nguyén don khéng tiép tuc yéu cau bodi thuong thiét hai
theo 13i suat quy dinh ctia Ngan hang, nén khong xem xét d6i voi phan yéu cau nay.

* Voi noi dung vu dn nhu trén, Ban an dan sy so tham sé: 39/2025/DS-ST
ngay 05 thang 5 nam 2025 ciia Toa dn nhéan dan qudan Ngii Hanh Son, thanh phé Pa
Nang quyét dinh:

Can ctr vao: khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1 Diéu
39; Diéu 147; Diéu 227; Diéu 271; Diéu 273 Bo luat td tung dan su; Diéu 288; Diéu
370; Diéu 422; biéu 357; Diéu 468 B¢ luat dan sy; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Quéc hoi.

* Xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Phan Thi My C vé viéc yéu cau
tiép tuc hop dong.

2. Tuyén bb cham dut hop dong dat coc ngay 31/12/2019 duoc cdng chang
tai Van phong C6 — S6 C, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD giira bén dit coc 1a ba
Phan Thi My C véi bén nhan coc la 6ng Bao Duy P.

3. Bugc 6ng Dao Duy P phai c6 trach nhiém lién déi vai ba Pao Thi Nhu L
tra cho ba Phan Thi My C s tién 135.000.000.000d (Mot trim ba muoi lam ty
dong).

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé phan an phi, thi hanh an dan sy va
quyén khang cdo ciia duong su.

* Ngay 19 thang 5 nam 2025, nguyén don ba Phan Thi My C gtri Pon khang
cdo qua dich vu buu chinh; ngay 21 thang 5 ndam 2025, Toa an nhan dan quan Ngi
Hanh Son, thanh phd Pa Nang nhan duoc Pon khang cdo ctia ba khang cio toan bd
ban 4n so tham, voi ndi dung: Khong dong y Toa an cap so tham tuyén bd cham dut
hop dong dat coc ngay 31/12/2019 dugc cong ching tai Van phong C6 — S C,
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quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD giita bén dit coc la ba Phan Thi My C véi bén
nhan coc 1a dng Pao Duy P vi 6ng P va ba L chua hoan tra s6 tién dat coc cho ba 1a
135.000.000.000d (Mot traim ba muoi lam ty dong) nén hop ddng van con hiéu luc
khong thé cham dut.

* Tai phién toa phiic tham:

Dai dién hop phap ctia nguyén don ba Phan Thi My C gitt nguyén ndi dung
khang c4o. Bi don 6ng Dao Duy P khong ddng y véi khang céo cua nguyén don.
Cac bén khéng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Luat su Tran Hai A, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don
phat biéu tranh luan:

- Ba Phan Thi My C khai kién dé nghi Toa &n giai quyét buoc 6ng Dao Duy P
phai tiép tuc thuc hién thoa thuan theo hop dong dat coc ngay 31/12/2019, giai chap
tai san, 1ap hop dong chuyén nhuong va ban giao quyén sir dung dat cho ba Phan
Thi My C. Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba C va bj don dng Pao Duy P
van mong mudn tiép tuc thuc hién hop dong dat coc, nhung Ban 4n so tham tuyén
cham dat hop dong giita bén dat coc, budc dng Pao Duy P ¢ trach nhiém lién d6i
v6i ba Pao Thi Nhu L tra cho ba Phan Thi My C s6 tién 135.000.000.000 dong la
vuot qua yeu cau khoi kién cua nguyén don, vi pham nghiém trong thi tuc té tung.

- Tai san dang dugc thé chap tai Ngan hang nhung khong lam ro gia tri tai
thoi diém xét xtr, giai ngan bao nhiéu, giai ngan ai 1a nguoi nhan, khong dua nhiing
nguoi dugc Ngan hang cho vay tién vao tham gia té tung 12 bo sét nguoi tham gia t6
tung.

Do Ban an so tham c6 vi pham nghiém trong thu tuc tb tung nén dé nghi
HPXX tuyén huy ban an so tham, giao hd so vu an vé lai cho Tda an cip so thAm
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Dai dién Vién Kiém sdt nhdn déan thanh phé Pa Néang phdt biéu y kién:

Vé thii tuc to tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai cap
phuc tham d3 thyc hién dung, day du quy dinh ctia Bo luat TS tung dan sy trong qué
trinh giai quyét vu an tai cap phac tham.

Vé néi dung vy an: Can ct khoan 1 Diéu 308 B luat T6 tung dan sy, dé nghi
HPXX khong chip nhan khéng cdo cia nguyén don ba Phan Thi My C, giir nguyén
Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung.

[1.1] Vé thoi han, noi dung khéng cdo cta cac duong su: Nguyén don ba Phan
Thi My C c6 don khang céo vao ngdy 19 thang 5 nim 2025 ddi voi Ban an dan sy
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so tham s6: 39/2025/DS-ST ngay 05 thang 5 nim 2025 cia Toa an nhan dan quin
Ngii Hanh Son, thanh phé Pa Ning. Noi dung khang céo toan bo ban an so tham.
Ba C dd ndp tam Gng an phi phic thim. Nhu vay, vé thoi han va ndi dung khang céo
cua ba Phan Thi My C dam bao theo quy dinh tai cac biéu 271, 272, 273, 276 Bo
luat T6 tung dan sy, do do dugc thu ly, giai quyét theo trinh tu phtc tham.

[1.2] Vé viéc Véng mat cua duong su: Tai phién toa phuc tham, bi don ong
Pao Duy P va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, gdm: ba Pao Thi Nhu
L, Phong Thi hanh an Khu vic 2 — thanh phé Pa Ning, Vin phong C6 c6 don xin
xEét xur Véng mat. Can cur quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo luat TO tung Dan su, HO1
ddng xét xtr tiép tuc tién hanh phién toa xét xtr ving mit d6i voi bi don va nhimg
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan néu trén.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don ba Phan Thi My C.

[2.1] Quyén sir dung dat d6i voi thira dat sb 52, to ban dd sb 8, 16 sd A2.1,
dién tich 3927,7m? tai Khu dau cu T, thudc vét khai thac quy dat dy an nang cép
mé rong duong L, phuong K, quan N, (nay 1a phuong N) thanh phé Da Nang, theo
Gidy ching quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 CO214191 do S& Tai
nguyén va Moi truong thanh phd B cip ngay 04/7/2018 1a tai san cta ba Pao Thi
Nhu L nho em trai 13 6ng Pao Duy P dung tén gitp trong Gidy chting nhéan (goi tat
13 thura dat s6 52, to ban d6 s6 8).

[2.2] Ba Pao Thi Nhu L va ba Nguyén Thi Bich C1 ¢6 quan hé 1am #n kinh
doanh bt dong san voi nhau, qua trinh cing kinh doanh ba L ¢6 ng ba Bich C1 s6
tién 200.000.000.000 dong. Pé giai quyét khoan ng va dé dam bao kha ning tra tién
gan voi trach nhiém vé bat dong san va theo yéu cau cta ba Bich C1, ba L dé nghi
6ng Pao Duy P 1a nguoi ding tén gitp ba L trén Gidy ching nhan quyén sir dung
dat d6i voi thira dat s6 52, to ban dd s6 8 ndi trén dung ra ky két hop dong dit coc
v6i ba Phan Thi My C, 1a ngudi do ba Bich C1 nho dimg ra ky hop dong dit coc voi
6ng P. Muc dich cac bén ky hop dong dat coc 1a dé dam bao ba L c¢o thé tra no tir
gia tri phat sinh tir quyén st dung thira dat s 52, to ban do s6 8 tai 16 sé A2.1 Khu
dau cau T nai trén.

[3.3] Ngay 31/12/2019 ba Phan Thi My C ky hop dong dit coc véi ong Dao
Duy P vé viéc nhan chuyén nhuong thira dat s6 52, t ban d6 sé 8 véi gia thoa thuan
mua ban 12 200.000.000.000d, s tién dat coc trude 14 135.000.000.000d, cam két ky
hop dong chuyén nhuong cho ba chi thira dat s6 52, to ban do s6 8 chdm nhét vao
ngay 13/4/2020. Ong P c6 viét tay da nhdn sé tién dat coc la 135.000.000.000 dong
(M¢t tram ba mwoi lam ty dong)” vao ngdy 15/10/2019. Tuy nhién, dng P khéng
nhan khoan tién nay ma 1a khoan no ctia ba L no ba Bich C1 trong viéc 1am an trudc
d6. Khi ky Hop dong dit coc, ba C1 biét thira dat sb 52, to ban do s6 8 di duoc thé
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chap bao dam nhiéu khoan vay tai Ngan hang N. Ong P xac nhan vao cudi nim
2019 ba L phat sinh no nan nén anh em trong gia dinh dtng ra thu xép cac khoan ng
trong d6 c6 viéc ky hop dong dit coc ngay 31/12/2019 véi ba My C.

[3.4] Theo Hop ddng dit coc, 6ng Pao Duy P c6 nghia vu giai chap thia dat
5O 52, to ban d6 sd 8 va tién hanh ky két hop dong chuyén nhugng cho ba Phan Thi
My C vao ngay 20/01/2020. Hét thoi han theo Hop déng dat coc, ong P khong thuc
hién dtng nghia vu theo hop ddng, ba My C c6 don khoi kién yéu cau tiép tuc thuc
hién hop ddng dic coc, giai chap, ky hop dong chuyén nhuong va ban giao quyén sir
dung thira dat s6 52, t& ban d6 sb 8 cho ba My C. Tuy nhién, thira dit sb 52, t& ban
d6 s6 8 dd bi Co quan thi hanh an dan su quan N ra Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu
cau, ra quyét dinh cudng ché, ké bién va dang ban dau gia thi hanh 4n. Viéc ba My
C yéu cau ong P phai tiép tuc thuc hién thuc hién hop dong dit coc, chuyén nhuong
thira dat néi trén cho ba 1a khong thé thuc hién duoc do ddi tuong tranh chap hién
khong con thude s¢ hiru cia ong P theo quy dinh tai khodn 4 biéu 237 Bo luat Dan
su 2015. Bé giai quyét triét dé vu an, dam bao viéc thi hanh an lién quan dén tai san
nay, Ban an so tham cin ¢t khoan 5 Diéu 422 B6 luat Dan su 2015, tuyén b chidm
dut hop dong dit coc ngay 31/12/2019 giita ba Phan Thi My C va 6ng Pao Duy P 1a
co can cu.

[3.5] Viéc 6ng Pao Duy P khong tra ng cho Ngan hang dé giai chép tai san
dam bao 1a thira dat s6 52, to ban d6 s6 8 dan dén khong thé ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat nhu da thoa thuan 13 vi pham thoa thuin cua hop dong
dit coc, can xac dinh day 1a 16i do 6ng P. Pong thoi, sb tién 135.000.000.000d 1a
tién ba L no tién ba Bich C1 nén méi thoa thuén 1ap hop dong dit coc. Do d6, Ban
an so thim budc 6ng Pao Duy P phai c6 nghia vu lién déi véi ba Pao Thi Nhu L tra
cho ba Phan Thi My C s6 tién 135.000.000.000 dong 1a c6 can cur. Tai phién toa so
tham, nguyén don rit mot phan yéu cau khdi kién vé yéu cau boi thudng thiét hai
theo 14i suat quy dinh ctia Ngan hang, nén Ban 4n so tham khong xem xét dbi voi
phan yéu cau nay 1a c6 so sd.

[3.6] D6i v6i quan hé gitta ba Nguyén Thi Bich C1 nhd ba Phan Thi My C
dung tén Hop dong, giao dich cling nhu quan hé giita ba Pao Thi Nhu L nhd ong
Pao Duy P dung tén tai san va ding ra ky két hop dong 1a giao dich déan sy, cac
duong su khong yéu cau giai quyét trong vu 4n ndy. Do d6, Ban an so thim nhén
dinh khi cac bén c6 tranh chép, cac bén co quyén kho1 kién nhau béng vu an dan su
khéc 1a phu hop.

[4] V& quan diém tranh luin cua Luat su bao vé quyén va loi ich cua nguyén
don tai phién toa.



Tai don khoi kién, trinh bay trong qué trinh thu 1y giai quyét vu 4n cua
nguyén don ba Phan Thi My C va trinh bay ctia ngudi dai dién hop phédp ctia nguyén
don tai phién toa so thim déu yéu cau: Truong hop bi don khéng thie hién Hop
déng dat coc, dé nghi bi don phdi tra lai tien da nhén coc 135.000.000.000d. T; rong
triwong hop Toa dn tuyén nghia vu trd tién thi dé nghi ghi nhdn viéc nguyén don
dwpc quyén wu tién thanh todn sau Ngan hang N trong truong hop xir Iy tdi san thé
chdp la quyén sir dung dat tai thira dat s6 52, to ban do so 8. Do d6, Luat su bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don cho rang Ban an so tham tuyén cham dat
hop ddng dit coc, buc 6ng P c6 trach nhiém lién doi véi ba L tra cho ba My C sb
tién 135.000.000.000 ddng 1a vuot qua yéu cau khai kién cua nguyén don, vi pham
nghiém trong thu tuc té tung 1a khong c6 co sé. Tranh chap giita nguyén don va bi
don 1a tranh chap hop dong dat coc, khdng phai tranh chap hop ddng tin dung, hop
ddng thé chap dbi vai thira dat sd 52, to ban d6 s6 8. Do d6, Toa &n cap so tham
khong 1am rd gia tri thira dat s 52, to ban dd sb 8 tai thoi diém xét xtr va khong dua
nhitng ngudi dugc Ngan hang cho vay tién vao tham gia té tung 14 ding quy dinh
cta phép luat. Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don cho rang
Tda an cap so tham bo s6t ngudi tham gia td tung 1a khong ¢ c6 co so.

[4] Ttr nhitng phan tich, nhan dinh trén, HDXX chép nhan y kién cua dai dién
VKSND thanh phd Pa Ning tai phién toa; Khong chap nhan toan bo khang céo cta
nguyén don ba Phan Thi My C ciing nhu trinh bay ciia ngudi dai dién theo iy quyén
ctia nguyén don va nguoi bao vé quyén va loi ich ctia nguyén don tai phién toa; Giir
nguyén Ban an so tham.

[5] V& an phi phic tham. Cian ct khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb:
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Qudc hoi, ba
Phan Thi Bich C3 phai chiu an phi phiic tham 1a 300.000 dong do khang céo khong
dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 1 Biéu 308 B¢ luat té tung dan su;

Khéng chap nhan toan bd khang céo cia nguyén don ba Phan Thi My C.

Giir nguyén Béan an dan su so tham so: 39/2025/DS-ST ngay 05 thang 5 nim
2025 cua Toa 4n nhan dan quan Ngii Hanh Son, thanh phé Da Nang.

Can cu:

- Khoan 3 Diéu 26; diem a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Dicu
147; Biéu 227; Piéu 271; Biéu 273 Bo luat t6 tung dan su;

- Diéu 237, Diéu 288; Diéu 422; Diéu 357; Diéu 468 B luat dan sy;
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- Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng
vu Quéc hai.

Tuyén Xtr:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Phan Thi My C ddi véi dng
Pao Duy P vé viéc yéu cau tiép tuc hop dong dat coc.

2. Tuyén bd cham dat hop dong dit coc ngay 31/12/2019 duoc cdng ching tai
Vin phong C6 — S6 C, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD giita bén dit coc 1a ba Phan
Thi My C véi bén nhan coc la dng Pao Duy P.

3. Buoc 6ng Pao Duy P phai c6 trach nhiém lién déi véi ba Dao Thi Nhu L
tra cho ba Phan Thi My C s tién 135.000.000.000d (Mot trim ba muoi lam ty
ddng).

Ké tir ngay &n c6 hiéu lyc phap luat, ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh 4n ma ngudi ¢ nghia vu thi hanh &n cham thuc hién nghia vu tra tién thi
phai chiu l3i suat d6i vai so tién cham tra twong ung vaéi thoi gian cham tra. LAi suat
phét sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo thoa thuan cia cac bén nhung khong
duoc vuot qua muc 18i suat duoc quy dinh tai khoan 1 Biéu 468 cua Bo luat dan su;
néu khong cd thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat dan su.

4. V& an phi dan sy:

4.1. An phi so tham:

- Ba Phan Thi My C phai chiu 300.000d 4n phi dan su so thAm nhung dugc
trir vao so tién tam ang an phi dan sy so tham 300.000d (Ba trim ngan dong) da nop
theo bién lai thu tam @ng &n phi s6 0003351 ngay 10 thang 7 nim 2024 cta Chi cuc
Thi hanh an dan su quan Ngii Hanh Son, thanh phé Da Néing (nay la Phong Thi
hanh 4n dan sy Khu vuc 2).

- Ong Pao Duy P phai chiu 243.000.000d (Hai trim bén muoi ba triéu dong)
an phi dan sy so tham.

4.2. An phi phic tham: Ba Phan Thi My C phai chiu 300.000d, duoc trir vao
s tién tam Gng an phi d3 ndop 300.000d theo bién lai thu sé 0003690 ngay
26/5/2025 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan Ngii Hanh Son, Tp Pa Ning (nay la
Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 2).

5. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic cudng ché thi hanh
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an theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh
an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Pa Nang;
- Phong THADS Khu vuc 2;
- THADS Tp Pa Nang;
- Toa an nhan dan Khu vyec 2; . X
. ) Cao Van Hiéu
- Luu ho so vu an.
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