TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phlc

Ban an sb: 166/2023/DS-PT
Ngay 11-5-2023
VIv tranh chip hop ddng chuyén
nhwong quyén sir dung dét va yéu
cau thuc hién nghia vu tra tién
phat sinh tir hop déng dan sy

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dang xét xi phic thdm gom co:

Tham phan - Chui toa phién tda: Ba Binh Thi Mong Tuyét.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing;

Ong Lé Sy Tru.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Phan Van Loi — Kiém sat vién.

I\Jgéy 11 thang 5 nam 2023, tai tru s§)r Toa &n nhén dan tinh Binh Duong xét xur
phuc tham cong khai vy an dan sy thu Iy so 62/2021/TLPT-DS ngay 08 thang 02 ndm

2021 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat va yéu cau
thuc hién nghia vu tra tién phat sinh tir hop dong dan su”.

Do Ban 4n dan su so thAm ‘so 102/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2020 cua
Toa &n nhé&n dan thanh pho Thi Dau Mét, tinh Binh Duong bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham so 138/2023/QD-PT ngay 27
thang 3 nam 2023; Quyet dinh hoan phién toa so 184/2023/Qb-PT ngay 20 thang 4
nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong D§ Ki‘m T, sinh nam 1970; dia chi: :5.6 A, duong N, }6 A, ép
P, ),(é H, huyén C, Thanh pl}é HO Chi Minh; dia chi lién hé: so A, duong H, t6 T, khu
pho C, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong, c6 mit.

- Bi don:

1. Ba Chau Thi B, sinh nim 1959; dia chi: s6 R, duong D, to Y, khu phé V,
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong, ¢6 don yéu cau giai quyét ving mit.

2. ’Ong Pham Van P, sinh nam 1965; dia chi: s6 K, t6 E, khu pho M, phuong H,
thanh pho T, tinh Binh Duong.



2

Nguoi dai dién hop phdp cia 6ng P: Ong Nguyén Hoang M, sinh ndm 1979;
dia chi: s6 G, duong H, khu phd V, phuong P, thanh phd Tha Dau Mo, tinh Binh
Duong (Van ban uy quyén ngay 08/12/2016), c6 mat.

3. ’Ong Pham Van P1, sinh nam 1969; dia chi: sd L, 6 S, khu phé V, phuong P,
thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1983;
dia chi: thén T, xa L, huyén D, tinh Binh Phudc; dia chi tam tra: so A, duong P,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyet vang mat.

- Nguoi khdng cdo: nguoi dai dién hop phap cua bi don 6ng Pham Van P la 6ng
Nguyén Hoang M.

- Vién Kiém sat khang ngh;: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh pho
Thu Dau Mét, tinh Binh Duong theo Quy¢t dinh khang nghi so 35/QDKNPT-VKS-DS
ngay 12/10/2020.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Pé Kim T trinh bay:

Ngay 28/02/2005, ba Pham Thi P2 cung véi 03 ngudi con cua ba P2 1a Chéau
Thi B, Pham Vin P, Pham Vin P1 di chuyén nhuong cho 6ng T mot phan dat c6 dién
tich 312m? véi s6 tién 280.800.000 dong. Bén ngay 08/2/2007, 6ng mua tiép cua ba
Pham Thi P2 cung vai 03 nguoi con cua ba P2 l1a Chau Thi B, Pham Van P, Pham Van
P1 dién tich dat lién k& c6 dién tich 200m?2 véi sb tién 300.000.000 ddng thudc thira dat
s6 40, to ban d6 s6 12 da dugc cap Gidy chuang nhan quyén s dung dat s6 vao so6
00309QSDB/PM, do Uy ban nhan dan thi x& (nay la thanh phd) Tha Dau Mot cap
ngay 02/7/1999. Ong T di mua dat cia me con ba P2 tong dién tich dat 1a 512m? voi
s6 tién 580.800.000 dong va di thanh toan cho me con ba P2 sb tién 554.631.000
dong, s tién con lai 45.369.000 d¢ong sau khi hoan tat thi tuc chuyén nhuong dat sang
tén thi dng T c6 trach nhiém thanh toan du, dut diém. Sau khi nhan chuyén nhuong,
6ng T da tién hanh san l1ap mat bang va xay dung ngdi nha cap 4 dé & va nha xudng,
6ng T duoc Phong Quan 1y do thj thanh pho Thu Dau Mot cap s6 nha A, dudng P, khu
pho 6, phuong P, thanh phd T. Do phan dat me con ba P2 chuyén nhuong cho 6ng T
nam trong dién giai phong mat bang xay dung thanh phé méi Binh Duong, Vi vay tam
thoi ngung viée sang nhuong dat. Den thang 9/2010, ba P2 chét nhung do dat chua
tach thira nén gidy chirng nhan quyén sir dung dat van dung tén ba Pham Thi P2. Ngay
16/5/2014, 6ng T cung cac dong thira ké cua ba P2 14 Chau Thi B, Pham Vin P clng
thoa thuan cam két tai Uy ban nhan dan phuong Phii My vé dién tich dat giai toa
215m? thudc hanh lang duong bo duong P do cac thira ké caa ba P2 nhan tién dén bl
62,5m2, dng T nhan phan dién tich dat 152,8m2. Khi nhan tién dén bu tir Trung tam
phét trién quy dat thi cac thira ké cua ba P2 c6 trach nhiém thong bao dé 6ng T nhan
theo Giay cam két duoc Uy ban nhan dan phuong Phii My ching thuc ngay 16/5/2014.
Ngay 28/12/2013, do thi cong cong trinh duong vao Trung tdm Chinh tri - Hanh chinh
tap trung tinh Binh Duong qua di¢n tich cua 6ng T dang st dung nén 6ng T duoc
Trung tAm phét trién quy dat thanh phd Thu Dau Mét bdi thuong vé tai san trén dat véi
s tién 434.898.968 ddng, khong bdi thuong vé dat. Ngay 03/8/2016, cac dong thira ké
ba P2 1a Chau Thi B, Pham Vian P, Pham Vin P1 d4 nhan tién bdi thuong caa Trung
tam phat trién quy dat thanh phé Thu Dau Mot mic du trong ban cam két thi ba B, 6ng
P1, 6ng P phai c6 trach nhiém théng bao cho 6ng T dé dng T nhan s6 tién bdi thudng
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néu trén nhung cac bi don khong thuc hién.

Vi vay 6ng T lam don khoi kién yéu cau Toa &n giai quyét: yéu cau ba Chau
Thi B, dng Pham Vén P va 6ng Pham Van P1 giao quyén sir dung dat c6 dién tich
theo két qua do dac thuc té 13 414,4m? ngay 12/9/2017 ctia Chi nhanh Vin phong
Ding ky dat dai thanh phd Tha Dau Mét, tinh Binh Duong.

Qua trinh t6 tung va tai phién toa nguyén don yéu cau ba Chau Thi B, ong
Pham Vin P va dng Pham Vin P1 phai c6 trach nhiém thanh toan s tién 643.400.000
ddng twong duong dién tich dat nguyén don nhan chuyén nhuong 512m?2 — 414,4m?
(dién tich dat do dac thuc té sir dung). Nhu vay dién tich thuc té cac bi don phai boi
thuong cho nguyén don 6ng 6 Kim T theo Ban cam két ngay 16/5/2014, ngay
29/5/2014 di dwgc Uy ban nhan dan phuong Phd My ching thuc 1a 97,6m? x
6.500.000 dong.

_Bi don ong Phgm Vin P va ngwoi dai dign hep phap cia ong P la ong
Nguyen Hoang M thong nhat trinh bay:

Bi don thong nhit voi nguyén don vé thoi diém, dién tich, sé tién chuyén
nhuong vao ngay 28/02/2005, do ba Pham Thi P2 cung véi 03 con tén Chau Thi B,
Pham Vian P, Pham Vin P1 dd chuyén nhuong cho 6ng T mot phan dat cé dién tich
312m?2 véi sb tién 280.800.000 dong. Dén ngay 25/12/2008, ba Pham Thi P2 cing Vi
03 con cua ba P2 1a ba Chau Thi B, 6ng Pham Vian P, 6ng Pham Vin P1 chuyén
nhuong tiép cho 6ng T phan dat lién k& c6 dién tich 200m? véi sb tién 300.000.000
dong (gia 1.500.000dong/m?) tai thira dat s6 40, to ban d6 s6 12 thudc Giay chang
nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 00309QSDB/PM do Uy ban nhan dan thi x& (nay la
thanh phd) Thu Dau Mot cap ngay 02/7/1999. Téng dién tich 6ng T nhan chuyén
nhuong 12 512m? véi s6 tién 580.800.000 dong. Tuy nhién, 6ng T mi chi thanh toan
cho gia dinh ba P2 s6 tién 310.800.000 dong Hi¢n tai, ong T dang quan ly, su dung
dat da chuyén nhugng 1a dang. Di vai s6 tién dén bl theo cam két 6ng T yéu cau céc
bi don thanh toan thi ong P khdng phai la ngudi nhén tién dén bu nén khong dong y
theo yéu Cau khoi kién caa ong T. Tai thoi diém thoa thuan va lap van ban chuyen
nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng T véi ho gia dinh ba Pham Thi P2 thi dién tich dat
ma céc bén thoa thuan chuyén nhuong khong thudc quyén st dung dat caa ho ba Pham
Thi P2 ma day 1a di san thira ké cua ba B Thi Tr (theo quyét dinh trong Ban 4n dan su
phuc tham sb 28/2016/DS-PT cua Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong).

Theo Ban &n dan sy phc tham sé 28/2016/DS-PT caa Toa an nhan dan tinh
Binh Duong, Bién ban thoa thuan ngay 19/5/2016 va Vi bang sé 417/2016 ngay
19/5/2016 tai Van phong Thira phat lai thanh phé Thi Dau Mot thi phan dat ho ba P2
d4 chuyén nhugng cho 6ng B4 Kim T thudc quyén quan ly, sir dung cia ba Chau Thi
B, 6ng Pham Van P va 6ng Pham Van P1 nhung ba Chau Thi B, 6ng Pham Vian P va
6ng Pham Vian P1 chua duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat.

Tai thoi diém ba B, 6ng P1, 6ng P véi dng T lap ban cam két vé viéc théng nhat
nhan tién dén bl mé rong duong P thi todn bo s6 tién dugc nhan tién dé bl néu trén
cling duoc xac dinh 12 di san thira ké cua ba DS Thi Tr (theo Ban &n dan su phdc tham
s6 28/2016/DS-PT cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong). Ba B, dng P1, 6ng P chi la
nhitng ngudi trong s6 nhiéu nguoi dong thira ké di san caa ba Tr. Vi vay, ba B, 6ng
P1, 6ng P khdng c6 toan quyén dé dinh doat s6 tién nhan dén bu nay. Do do, viéc
chuyén nhuong dat gitra 6ng T véi ho ba P2 va cam két théng nhat giira dng T vai cac
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ddng thira ké cua ba P2 1a khdng c6 gia tri phap 1y dé thuc hién dé nghi Toa &n xem
xét lai phan diér] tich Ong T 'ghéa thuan véi ba P2 @ nhan chuyén nhuong so véi dién
tich 6ng T yéu cau va phan dat bi giai toa.

Bi don ba Chau Thi B trinh bay:

Théng nhat véi y kién cua 6ng Pham Vian P va c6 don xin ving mat tai tat ca
cac buoi hoa giai va xét xur ciia Toa an.

Bi don éng Pham Van PI.

Ong P1 duogc Toa &n tong dat van ban té tung, niém yét théng béo thu ly vu an,
théng bao vé phién hoa giai, phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chang cw, chuyén giao tai liéu, chang ci nguyén don khai kién, thong bao vé két qua
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing ctr va quyét dinh dua vu
an ra xét xa cong khai tai Toa an hop 1¢é nhung dng P1 vang mat khdng c6 Iy do nén
khéng c¢6 vin ban trinh bay y kién nop cho Toa én.

Ngwoi co quyén lgi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H1 trinh bay:

Niam 2015, ba Nguyén Thi H1 ky hop dong thué nha d6i voi ong P6 Kinh T
dién tich khoang 400m? toa lac duong P, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong vdi
thoi han 12 10 nam ké tr ngay 14/12/2015; gia thué 05 nim dau l1a 17.000.000
dong/thang, ké tir nam thtr 06 s& la 18.700.000 dong/thang; tién thué dugc thanh toan
vao ngay 02 tay hang thang; truong hop st dung dién cua ong T thi hang thang ba H1
c6 trach nhiém tra tién dién cho dng T theo gia dién caa nganh dién luc. Khi ky hop
dong thué, ba H1 da dat coc cho dng T 03 thang tuong dwong véi s tién 51.000.000
dong, sb tién nay duoc trir vao 03 thang cudi cia hop dong. Hién nay, ba van thué cin
nha trén cta dng T nhung viéc tranh dat gitta 6ng P Kim T véi ba Chau Thi B, 6ng
Pham Vin P va 6ng Pham Van P1 thi ba Hang khong lién quan, ba Nguyén Thi H1 c6
don xin giai quyét vang mat suét qua trinh té tung cia vu an. Truong hop, viéc tranh
dat giita ong PO Kim T voi ba Chau Thi B, éng Pham Van P va dng Pham Vin Pl
budc ba phai cham dit hop dong thué trudc thoi han thi ba théng nhat nhung phai bao
cho ba truéc mat thoi gian.

Tai Ban &n dan su so tham s6 102/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2020 cua
Toa &n nhé&n dan thanh pho Tha Dau Mét, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Bd Kim T ddi
véi bi don ba Chau Thi B, 6ng Pham Vian P va dng Pham Vin P1 vé viéc “Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va thuc hién nghia vu tra tién phat sinh tur
hop dong dan sy”.

1.1. Coéng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/02/2005
va ngay 25/12/2008 c6 hiéu luc. Nguyén don dng DS Kim T duoc quyén quan Iy, sir
dung va diang ky, ké khai ddi dién tich dit theo két qua do dac thuc té 1a 414,4m? thudc
to ban db 12-3, toa lac phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (kém theo so dé ban
vé hién trang thira dat).

1.2. Nguyén don 6ng D6 Kim T ¢6 trach nhiém lién hé co quan Nha nuéc co
tham quyén dé thuc hién tha tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dét trén theo
quyét dinh caa Toa &n va khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.
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1.3. Buoc 6ng DS Kim T ¢ trach nhiém thanh toan cd gia tri quyén st dung dat
c6 dién tich 30,24m? x 40.000.000 dong = 1.209.600.000 dong (mét ty hai tram 1é chin
triéu sau tram nghin dong) cho cac bi don ba Chau Thi B, 6ng Pham Vin P va 6ng
Pham Van P1.

2. Khdng chip nhan yéu cau cia nguyén don ong DS Kim T dbi véi cac bi don
ba Chau Thi B, 6ng Pham Vin P va 6ng Pham Vian P1 thanh toan sé tién (97,6m?2 x
6.500.000 ddng) = 643.400.000 dong (sau trim bén muoi ba triéu bén trim nghin
ddng) cho nguyén don 6ng DS Kim T theo Ban cam két ngay 16/5/2014 va ngay
29/5/2014 duoc Uy ban nhan dan phuong Phi My ching thyc.

_ Ngoai ra an so tham con tuyén yé nghia vy cham tra theo quy dinh tai khoan 2
bieu 468 cua Bo luat Dan su, chi phi to tung, an phi va quyen khang cao.

Sau khi xét xir so tham,

+ Ngay 05/10/2020, nguyén don 6ng b6 Kim T khang céo toan bé noi dung ban
an so tham.

+ Ngay 07/10/2020, nguoi dai dién hop phap cua bi don 6ng Pham Van P la
ong Nguyén Hoang M khang céo toan bo ban an so tham, yéu cau Toa &n cap phuc
tham xét xir theo hudng khdng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

+ Ngay 12/10/2020, Vién truong Vién Kiem sat nhan dan thanh pho Thu Dau
Mot khang nghi ban an so tham, dé nghi Toa an cap phic tham sira ban an so tham.

Tai phién toa phlc thim, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién, yéu
cau khang cao; ngudoi dai dién hop phap cua nguyén don ong Pham Vin P 1a 6ng
Nguyén Hoang M van giit yéu cau khang cio. Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh
Binh Duong Van giit quyét dinh khang nghi. Cac duong sy khdng thoa thuan duoc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cta Bo luat To tung dan su tai Toa &n cap phdc tham.

- Vé noi dung: Van gitr nguyén Quyét dinh khang nghi s6 35/QDKNPT-VKS-
DS ngay 12/10/2020 cia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Tha Dau
Mot, tinh Binh Dwong. Tuy nhién nim 2005, nim 2008, nguyén don 6ng D6 Kim T
nhan chuyén nhugng quyén st dung dat ctia hd ba Pham Thi P2 véi tong dién tich 1a
512m? duoc thé hién tai cac but luc s6 03, 04, 05, 06, 07, 08. Phan quyén sir dung dat
6ng D6 Kim T nhan chuyén nhuong tr ho ba Pham Thi P2 ¢6 mot phﬁn thudc di¢n giai
téa thuc hi¢n cong trinh nang cép mo rong duong P. Nam 2010, ba Pham Thi P2 chét.
Do 6ng P4 Kim T chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat nén ngay
16/5/2014, 6ng B Kim T cing cac dong thira ké ctia ba Pham Thi P2 gdm ba Chau
Thi B, 6ng Pham Vin P1, 6ng Pham Vin P ky ban cam két tai Uy ban nhan dan
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong vé viéc thong nhat nhan tién dén bu giai
phong mit bang, theo d6 cac bén cam két tong dién tich quyén sir dung dat nam trong
giai toa 1a 215,3m% cac bén dong ¥ dé ong P Kim T nhan tién dén bu dbi voi dién
tich 152,8m?, dién tich con lai 62,5m? thudc hanh lang dudng bo thi cac dong thira ké
ctia ba Pham Thi P2 nhan tién dén bu.
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Tir viée thoa thuan nhan tién giai toa duong P, 10i trinh bay ctua nguyén don tai
phién toa phiic thim 1a khi nhan chuyén nhuong thi phan dat giap truc tiép voi duong
P nén sau khi duong P mo rong vao nam 2012 tat nhién dién tich con lai ctia nguyén
don phai duoc trir di dién tich giai toa (512 m? — 215,3m? = 296,7m?). Bi don da nhan
s tién dén bu giai toa nén phai c6 nghia vu tra lai s tién nay cho nguyén don nhu ndi
dung cam két. Nhu vay, dé c6 can cr giai quyét vu an thi can tam ngung phién toa dé
thu thép thém chung cu thé hién bi don dd nhan s tién dén bu giai téa 1a bao nhiéu
tién dé tra lai cho nguyén don nén khong co cin ctr dé danh gia khang cdo, khang nghi
trong vu an.

Sau khi nghién ciru tai ligu ching ctr ¢6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, 16i trinh bay cua cac duong sy, y
kién cua Kiém sat vién,
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bi don 6ng Pham Vin P1 di duoc Toa an triéu tap hop 1& 1an tht hai dé
tham gia phién toa nhung van vang mat khéng ly do; bi don ba Chau Thi B va nguoi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi H1 c6 don yéu cau Toa an giai quyét
vang mat. Do vay, Hoi dong xét xu tién hanh xét xir vang mat cac duong su trén theo
quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T tung dan su.

[2] Theo Quyet dinh dua vu 4n ra xét xir S0 95/2020/QDXXST-DS ngay
10/8/2020 (bat luc 324), Quyét dinh hodn _phién tda sb 54/2020/QbST-DS ngay
28/8/2020 (but luc 333) tai muc ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan thé hién day du
ho tén, nam sinh, dia chi cia cua ba Nguyén Thi H1. Do vay, khang nghi cua Vién
truong Vién Kiém sét nhan dan thanh pho Thu Dau Mot nhan dinh Quyét dinh xét xu
khong diing mau sé 47-DS va 49-DS ban hanh kém theo Nghi quyet $6 01/2017/NQ-
HDTP ngay 13/01/2017 cua Hoi d6ng Tham phan Toa 4n nhan dan téi cao vé viéc ban
hanh kém theo mot s6 biéu mau trong té tung dan su la khong cé can ci.

[3] Theo don khai kién (bt luc 01 - 02), don khai kién bd sung (bit luc 24 -
25) nguyén don khoi kién yéu cau cac bi don hoan tra s6 tién bdi thudng giai phong
mat bang d6i vai dién tich 152,8m2 twong duong s6 tién 993.200.000 d6ng. Theo bién
ban phién toa so tham (bit luc 386 - 391) khong thé hién viéc 6ng T rit mot phan yéu
cau khai kién, ong T yéu cau cac bi don phai thanh toan sé tién bdi thuong giai phong
mit bang déi véi dién tich 97,6m2, twong dwong sb tién 643.400.000 dong. Nhu vay,
6ng T chi thay doi yéu cau khai kién, viéc thay doi yéu cau cua dng T khong vuot qué
pham vi yéu cau khai kién ban dau nén Toa an cip so tham khong dinh chi xét xtr dbi
v6i phan tién va dién tich chénh Iéch 1a phd hop theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 244
cuia Bo luat T tung dan sy. Do vay, khang nghi caa Vién truong Vién Kiém sat nhan
dan thanh phé Tha Dau Mét cho rang Toa an cip so tham vi pham quy dinh tai khoan
2 Diéu 244 13 khong c6 cin cu.

[4] Nguyén don 6ng T khai kién yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 13/3/2005 va ngay 25/12/2008 dbi véi dién tich theo két qua
do dac thyuc té 12 414,4m?, yéu cau céc bi don ba Chau Thi B, 6ng Pham Vin P va éng
Pham Vin P1 1a nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung cua ba Pham Thi P2
phai c6 trach nhiém hoan tra s6 tién bdi thuong dat duong P cho 6ng T s6 tién
643.400.000 ddng twong duong dién tich dat nguyén don nhan chuyén nhuong 512m?
— 414,4m? (dién tich dat do dac theo két qua thyc té), dién tich thuc té cac bi don boi
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thuong cho nguyén don 1a 97,6m? theo Ban cam két da duoc Uy ban nhan dan phuong
P, thanh pho T chung thuc ngay 16/5/2014 va ngay 29/5/2014.

[5] Bi don va nguoi dai dién hop phap cua bi don khong ddng y véi yéu cau
khoi kién cua nguyén don cho rang viéc nhan Chuyen nhwong quyén sir dung datong T
vé6i ho gia dinh ba Pham Thi P2 thi dién tich dat ma c4c bén thoa thuan chuyén nhuong
khdng thudc quyén st dung dat cua ho ba Pham Thi P2, day 1a di san thira ké cua ba
D4 Thi Tr theo quyét dinh trong Ban &n dan su phlc thim sé 28/2016/DS-PT cua Toa
an nhan dan tinh Binh Duong.

[6] Theo ching cir ¢6 tai hd so thé hién, 6ng P& Kim T nhan chuyén nhuong
quyén sir dung tir ho ba Pham Thi P2, ba Chau Thi B, 6ng Pham Vian P va dng Pham
Vin P1 véi tong dién tich 12 512m? thudc thira 40, to ban d6 12 toa lac tai phuong P,
thi x& (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong, trong d6 nhén chuyén nhuong dién tich
312m? véi gia Chuyen nhuong 280.800.000 dong theo Glay ddt coc mua dat ngay
28/02/2005 va Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 13/3/2005; nhan
chuyén nhugng 200m? véi gid chuyén nhuwgng 300.000.000 dong theo Hop déng dat
coc mua ban dat ngay 25/12/2008 va Hop dong mua ban dat ngay 25/12/2008. Ong T
da thanh toan du sé tién chuyén nhuong nim 2005 cho ho ba P2, con dbi voi sb tién
chuyén nhuong nam 2008, 6ng T da thanh toan so tién 254.631.000 dong, con no lai
ho ba P2 s6 tién 45.369.000 dong. Tai thoi diém chuyén nhuong quyén st dung dat ho
ba Pham Thi P2 dugc cdp Gidy chiing nhan quyén st dung dat s vao so
00309/QSDB/PM do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phé) Thi Dau Mét, Binh
Duong cap ngay 02/7/1999. Sau khi nhan chuyén nhugng, ong T da nhan dét va cat
nha, duoc Uy ban nhan dan thi x& (nay la thanh ph4) Tha Dau M6t chitng nhan s nha
s6 1015/UBND-CNSN-PM ngay 12/12/2008. Nam 2010, ba P2 chét, phan dét ong T
nhan chuyén nhuong van chwa duoc cap gidy chang nhan quyen st dung dat va c6 mot
phan thudc dién tich giai toa thuc hién cong trinh nang Cap mao rong duong vao Trung
tam Chinh tri - Hanh chinh tap trung tinh Binh Duong. D4i véi tai san trén dat ong T
nhan tién boi thuong theo Gidy nhan tién ngay 28/12/2013, con d6i vai quyén sir dung
dat gitra 6ng T va cac con cua ba P2 géom ba B, 6ng P va 6ng P1 lap ban cam két vé
viéc thdng nhat nhan tién dén bl ma rong duong P ngay 16/5/2014 va ngay 29/5/2014,
ban cam két trén dugc Uy ban nhan dan phuong Phi My ching thuc. Theo noi dung
ban cam két thé hién phan dat 6ng T mua tir ho ba P2 cé dién tich nam trong giai toa la
215,3m?, hién nay chua tach gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc va ba P2 da
chét nén dng T cung cac dong thira ké cua ba P2 cam két phan nhan tién boi thuong,
6ng T nhan tién dén bu dién tich 152,8m?, cac thira ké ba P2 nhan tién dén bu dién tich
62,5m? thuoc hanh lang 16 gisi.

[7] Quyén sir dung dét theo két qua do dac thuc té 414,4m2, t& ban dd 12-3 toa
lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong di duoc giai quyét theo Ban an dan su
phc tham sb 28/2016/DS-PT ngay 22/01/2016 caa Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong,
theo quyét dinh ciia ban &n thi nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vy té tung cua ba
Pham Thi P2 gom bi don ba Chau Thi B, 6ng Pham Vin P va éng Pham Vin P1 duoc
chia quyén su dat hién dang tranh chap (vi tri B3 theo so db ban vé tai Ban an dan su
phlc tham sé 28/2016/DS-PT ngay 22/01/2016) la phan dat hién dang tranh chap va
xac dinh 6ng 6 Kim T 1a nguoi ¢o quyen loi nghia vu lién quan trong vu an. Ngay
19/5/2016, cac dong thira ké cua ba DS Thi Tr théng nhét thoa thuan cach phan chia di
san caa ba D& Thi Tr ddi voi Ban an dan sy phic tham sé 28/2016/DS-PT theo Vi
bang s6 417/2016/VB-TPLTPTDM ngay 19/5/2016 ctia Vin phong Thira phét lai Thi
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Dau Mot va ngay 26/11/2016 giira ba B, dng P1, 6ng P 1ap vin ban thoa thuan khai
nhan thoéa thuan phan chia di san théng nhat giao cho dng P c6 trach nhiém tach quyén
st dung dat cho 6ng D& Kim T theo Vi bang sé 1106, 1107, 1108/2016/VB-TPLTDM
ngay 26/11/2016 cua Vén phong Thura phat lai Thu Dau Mot vé noi dung su kién hanh
vi 13p vi bang nhu sau: “Chiing téi déu thong nhdt va dong y véi néi dung Ciia Van ban
khi nhan phan chia di san ngay 26/11/2016 ma ching t6i da thong nhdt va tur xac ldp.
bPong thoi ching tdi cam két thuec hién ding, day dii néi dung van ban nay. Ching toi
cam két khong khiéu nai, khiéu kién bat ky vdn dé gi lién quan dén van ban nay”. Theo
van ban khai nhan thoa thuan va phén chia di san ngay 26/11/2016 gitra ba B, éng P1,
6ng P thdng nhat giao cho 6ng P c6 trach nhiém tach quyén st dung dat cho 6ng B
Kim T dién tich dat 512m? day 1a cac tinh tiét sy kién ma nguyén don khong can phai
chang minh theo quy dinh tai Diéu 92 B luat T4 tung dan su.

[8] Nhu vay, tai thoi diém chuyén nhuong quyén st dung dat thi phan dién tich
dat ma ho ba Pham Thi P2 dugc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 vao s6
00309QSDD/PM ngay 02/7/1999 da dugc giai quyét theo Ban an dan sy so tham s6
41/2015/DS-ST ngay 05/8/2015 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Tha Dau Mét va Ban
an dan sy phic tham sb 28/2016/DS-PT ngay 22/01/2016 cua Toa &4n nhan dan tinh
Binh Duong, ban 4n da c6 hiéu lyc thi hanh nhung chua giai quyét vé hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky giita ho ba P2 vai 6ng T. Ban an dan sy phic
tham s6 28/2016/DS-PT ¢6 hiéu lyc thi hanh va cac duong su khong yéu cau thi hanh
an ma da tu thoa thuan phan chia di san theo Vi bang sé 417/2016/VB-TPLTPTDM
ngay 19/5/2016 cua Vian phong Thira phéat lai Tha Dau Mét, sau khi 6ng T nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén thi ong T tién hanh san lap mat bang, xay
dung nha ¢ va da duoc cip sé nha do Phong Quan 1y d6 thi thi x4 (nay 1a thanh phd)
Tha Dau Mot cap va sinh séng cho dén nay, cac bi don ciing khong c6 ¥ kién phan déi.
Nhu vay, Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 13/3/2005 va ngay
25/12/2008 giira 6ng T v4i ba Pham Thi P2 1a nguoi dung tén trong Gidy chuang nhan
quyén sir dung dat s6 00309/QSDBH/PM do Uy ban nhan dan thi x& (nay la thanh phd)
Tha Dau Mét, Binh Duong cap ngay 02/7/1999 cap cho ba Pham Thi P2 thi trong
thanh vién ho gia dinh tai thoi diém chuyén nhuong cé ba P2 va 6ng P1. Ba P2 chét
nén nhitng nguoi thira ké cua ba P2 dwoc nhan di san nén co trach nhiém thuc hién
nghia vu do ngudi chét dé lai. Do d6, nguoi dai dién hop phép cua 6ng P cho rang dién
tich dat ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong khdng thudc quyén st dung dat caa ho
ba Pham Thi P2 1a khong c6 can cu.

[9] Theo Hop dong chuyen nhuong quyen s dung dat ngay 13/3/2005 va
25/12/2008 thi 6ng T nhan chuyén nhuong vai tong dién tich 512m? thugc thira 40, to
ban dd 12 va 6ng T da thanh toan tién s tién 535.431.000 dong trén tong sd tién
580.800.000 dong, trong d6 dién tich 312m?2 nhan chuyén nim 2005 d3 thanh toan
xong, dién tich 200m? nhan chuyén nhuong nam 2008, 6ng T da thanh toan s tién
254.631.000 dong, con no lai ho ba P2 sé tién 45.369.000 dong. Bi don 6ng P, ba B
thira nhan tong dién tich nguyén don nhan chuyén nhwong 1a 512m? véi sb tién
580.800.000 dong va nguyén don 6ng T chi thanh toan cho gia dinh ba P2 sé tién
310.800.000 dong nhung khong xuét trinh duoc ching ¢ chimg minh nén khong duoc
chap nhan. Nhu vay, néu tinh s tién da thanh toan thi dién tich dat twong wng éng T
d3 thanh toan 1a 169,76m?2. Tong cong dién tich dat 6ng T di nhan chuyén nhuong va
thanh toan 1a 481,76m2. Tuy nhién, trén thuc té ng T chi dang quan ly dién tich
414,4m? 13 con thiéu so vai dién tich da nhan chuyén nhwong 1a 30,24m?2. Do 6ng T da
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nhan dat va cit nha, duoc Uy ban nhan dan thi xa (nay l1a thanh phd) Tha Dau Mot
chang nhan sé nha s6 1015/UBND-CNSN-PM ngay 12/12/2008, 6ng T da thanh toan
toan bo sé tién chuyén nhwong dbi vai dién tich thyuc té con lai. Toa an cip so tham
cdng nhian Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat ngay 13/3/2005 va ngay
25/12/2008 dbi vai dién tich dat theo két qua do dac thuc té 414,4m?, to ban do 12-3
toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong 1a ¢ can ¢ chap nhan, phi hop
v6i quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 cua B¢ luat Dan sy niam 2015 va An 1& sb
55/2022/AL duoc cdng bd theo Quyét dinh sb 323/QD-CA ngay 14/10/2022 cua Toa
an nhan dan téi cao. Tuy nhién, Toa &n cap so tham budc bi don phai thanh toan gia tri
dat 30,24m? chua thanh toan twong Gng Vai 6 tién con no 1a 45.369.000 dong véi s6
tién 1.209.600.000 dong la khdng pha hop vi thuc té Ban cam két ngay 16/5/2014 va
ngay 29/5/2014 cac bén chua thuc hién va 6ng T khong nhan tién dén bu véi dién tich
dat trén va sd tién dén bu dugc giai quyét tai Ban an dan sy phic tham s 28/2016/DS-
PT; cac duong su khdng yéu cau thi hanh an ma da tu thoa thuan phan chia di san theo
Vi bing sé 417/2016/VB-TPLTPTDM ngay 19/5/2016 cia Vin phong Thira phat lai
Tha Dau Maét. Do vay, c6 can cir xac dinh, cac con cta ba P2 1a 6ng P, ba Phi va dng
Ba d3 nhan s tién dén bu va khdng thuc hién cam két nén trong truong hop nay khong
ap dung cam két dé cho rang dién tich 6ng T da nhan chuyén nhuong. Nhu vay, dién
tich 6ng T da thanh toan nhung chua nhan dat la 30,24m?2, 6ng T chi yéu cau thanh
toan gia tri tai thoi diém bdi thuong, day 1a su ty nguyén cua 6ng T. Theo Quyét dinh
s6 2136/QD-UBND ngay 21/7/2010 caa Uy ban nhan dan tinh Binh Duong vé phé
duyét du an nang cap mo rong duong vao Trung tdm Chinh tri - Hanh chinh tinh Binh
Duong va Quyet dinh s6 2194/QD-UBND ngay 02/8/2011 cua Uy ban nhén dan tinh
Binh Duong ve viéc phé duyét don gia bdi thuong 1a 6.500. OOOdong/m2 nén cac bi don
c6 nghia vu thanh toan cho 6ng T s6 tién dat da nhan dén boi thuong 1a 30,24m? x
6.500.000 dong = 196.560.000 dong.

[10] Nhu trén d phan tich, cam két cac bén da khong thuc hién theo thoa thuan.
Tong cong dién tich dat 6ng T da nhan chuyén nhuong va thanh toan 1a 481,76m2. Tuy
nhién, trén thuc té 6ng T chi dang quan Iy, s dung dién tich 1a 414,4m? la con thiéu so
véi dién tich da nhan chuyén nhuong 1a 30,24m2. Ong T yéu cau bi don phai thanh
toan cho nguyén don s tién dat da nhan dén b 12 97,6m? Ia khong phu hop nhu trén
da phan tich.

[11] T nhitng phan tich trén, xét khang cao cua nguyén don la c6 can cu chap
nhan mot phan, khang cao cua bi don la khong c6 can ctr. Khang nghi cua Vién truong
Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Thu Dau Mot d€ nghi swa ban an la phu hop, tuy
nhién nhiing néi dung nhan dinh va huéng nhan dinh yéu cau stra 1a khong phu hop.

[12] D& nghi cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa 1a ¢ can cur chap nhan ve viéc gitr nguyén quyet dinh khang nghi cuaVién truong
Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Thu Dau Mét, tinh Binh Duong stra ban an nhung
nhitng ndi dung nhan dinh va hudng nhan dinh yéu cau sutra la khéng phu hop.

[13] V& chi phi té tung:

_ Chi phi tai Toa an cap so tham (chi phi do dac, dinh gi&) véi so tien 3.395.178
dong.

Chi phi tai Toa an cap phic tham (chi phi do dac, dinh gid) voi s6 tién
7.888.726 dong.
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Tong chi phi t6 tung ¢ Téa &n cdp so tham va phc tham 1a 11.283.904 dong.
Puong sy phai chiu theo quy dinh tai Biéu 157 va 165 cua B luat To tung dan sy.

[14] V& an phi so tham: Cac duong su phai chiu theo quy dinh tai Piéu 147 cua
Bo luat T4 tung dan su. Bi don ba B 1a ngudi cao tUOl nén dugc mién an phi dan sy so
tham theo quy dinh tai Diéu 12, Biéu 14 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

[15] V& &n phi dan su phlc tham: Do sira 4n nén ngudi khang cao khong phai
chiu theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct biéu 147, Diéu 148, 157, 165, 296, khoan 2 Piéu 308 va Piéu 313 cua
Bo luat To tung dan su,

- Can ct Diéu 129 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr An 18 s6 55/2022/AL dugc cdng bo theo Quyet dinh s6 323/QD-CA
ngay 14/10/2022 cua Toa an nhén dan toi cao.

- Can clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung
an phi va I¢é phi Toa an,

1. Khéng chap nhan khang céo cua nguoi dai dién hop phéap cua bi don 6ng
Pham Vin P la 6ng Nguyén Hoang M.

2. Chap nhan mot phan khang nghi sé 35/QDKNPT-VKS-DS ngay 12/10/2020
cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Tha Dau Mét, tinh Binh Duong.

3. Chap nhan mot phan khang céo cua nguyén don 6ng BS Kim T.

4. Sira Ban &n dan sy so tham s6 102/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm 2020
cua Toa &n nhan dan thanh phé Tha Dau Mot, tinh Binh Duong nhu sau:

4.1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng B4 Kim T d6i
véi bi don ba Chau Thi B, 6ng Pham Vian P va dng Pham Vin P1 vé viéc “Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va thuc hién nghia vu tra tién phat sinh tur
hop dong dan su .

Cong nhan higu lyc cia Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay
13/3/2005 va ngay 25/12/2008 do6i véi dién tich dat theo két qua do dac thuc te
414,4m? thuoc to ban do 12-3 toa lac tai phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ong Bb Kim T dugc quyén quan ly, sir dung dbi voi dién tich dat 414,4m? thuoc
td ban d6 12-3 toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong. Ong B Kim T ¢6
nghia vu lién hé co quan Nha nuéc ¢ tham quyén dé dugc cap gidy chirng nhan quyén
sir dung dat dbi véi dién tich dat 414,4m? thudc to ban d6 12-3 toa lac tai phuong P,
thanh phé T, tinh Binh Duong. (c6 so d6 ban vé kém theo).

4.2. Buoc 6ng Pham Vian P, ba Chau Thi B va 6ng Pham Vian P1 cé trach nhiém
thanh toan cd gia tri quyén st dung dat dién tich 30,24m? x 6.500.000 déng/m? =
196.560.000 ddng (Mot trim chin muoi sau triéu nam trim sau muoi nghin dong).
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Ké tir ngay an co hiéu lyc phap luat va ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an cham thi hanh tra sb tién néu trén, thi hang
thang con phai tra sb tién 1i cua sé tién con phai thi hanh theo mac 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan su nim 2015 twong tng véi sb tién va thoi gian chua
thi hanh an.

4.3. Khdng chip nhan yéu cau cia nguyén don ong D6 Kim T ddi véi cac bi
don ba Chau Thi B, 6ng Pham Vian P va 6ng Pham Vin P1 thanh toan sé tién (97,6m?
X 6.500.000 dong) = 437.840.000 dong (bén trim ba muoi bay triéu tam trim bdn
muoi nghin dong) cho nguyén don 6ng P Kim T theo Ban cam két ngay 16/5/2014
va ngay 29/5/2014 duoc Uy ban nhan dan phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong
chung thuc.

4.4. Chi phi té tung (chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gid) tai Toa
an cp so tham va phic tham voi s6 tién 11.283.904 dong (mudi mot triéu hai trim
tam muoi ba nghin chin trim 1¢é bén dong). Nguyén don 6ng T va cac bi don ba B, dng
P, 6ng P1 m&i bén phai chiu 1/2 chi phi t5 tung trén.

Do nguyén don 6ng D& Kim T di nop so tién 5.295.178 dong (nim triéu hai
tram chin muoi lim nghin mét trim bay muoi tim déng); bi don dng P da nop s tién
5.988.726 dong (chin triéu chin tram tam muoi tam nghin bay tram hai muoi sau dong)
nén nguyén don 6ng T phal nop s6 tién 346.774 dong (ba traim bén muoi sdu nghin
bay traim bay muoi bon dong) dé hoan tra lai cho bi don 6ng P.

‘ Bi don ba Chau Thi B, 6ng Pham Vin P1 mdi nguoi phai S(f) tién 1.880.651
dong (Mot triéu tdm tram tdm muoi nghin sau tram nam muoi mot dong) dé hoan tra
cho bi don 6ng P.

Bi don 6ng Pham Vin P duoc khau trir sb tién da nop (da thuc hién xong).
5. Vé &n phi dan su so tham:

Nguyén don 6ng D6 Kim T phai nop sb tién 21.513.000 dong (hai muoi mét
triéu ndm trim mudi ba nghin déng) duoc trir vao sé tién tam ung an phi di nop theo
Bién lai thu tam ng an phi, 1& phi Toa an s6 0000072 ngay 17/11/2016 va sé tién tam
g 4n phi da nop theo Bién lai thu tam wng &n phi, I& phi Toa an s6 0050176 ngay
08/7/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Thu Dau Mét. Chi cuc Thi hanh
an dan sy Tha Dau Mot hoan tra cho 6ng B3 Kim T tién tam ¢ng an phi con lai la
3.962.000 dong (ba triéu chin trim sau muoi hai nghin dong).

Bi don 6ng Pham Van P va 6ng Pham Van Pl mdi nguoi phai chiu s tién
3.376.000 dong (ba tri¢u ba tram bay muoi sau nghin dong).

Bi don ba Chau Thi B dugc mién an phi so tham.,

6. An phi phic tham:

Nguyén don 6ng D6 Kim T va bi don ong Pham Van P khong phai chiu. Hoan
tra cho 6ng Bo Kim T va 6ng Pham Van P moi ngudi so tién 300.000 dong (ba tram
nghin dong) tam ung an phi phlc tham da nop theo cac Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi
Toa an so 0050475 ngay 06 thang 10 ndm 2020 va so 0050511 ngay 13 thang 10 ndm
2020 (do 6ng Tran Tan Loc nop thay) cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Thu
Dau M¢t, tinh Binh Duong.
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa
thuan thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé Thu Dau Mét;

- TAND thanh phé Tha Dau Mét;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Pinh Thi Mong Tuyét



