TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 94/2023/DS-PT

Ngay: 18/04/2023

V/v tranh chip: “Hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong L& Thanh Hoang
Cdc Thdam phdan:Ong Nguyén Hoang Tham
Ong Tran Minh Hai
- Thuw ky phién toa: Ba Vuong Thi Hong Nhé - Thu ky Toa an nhan dan tinh An
Giang.
- Dai dién Vién !ciém sdt nhin din tinh An Giang tham gia phién toa: Ong
Nguyen Van Mai - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 04 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh An Giang xét xur
cong khai vy an dén sy phuc tham thu 1y s6: 20/2023/TLPT-DS ngay 07 thang 3 ndm
2023 vé viéc tranh chap: “Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”

Do Ban 4n dan su so tham sd: 61/2022/DS-ST ngay 27 thang 7 nam 2022 cia
Toa an nhan dan huyén M bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sd: 88/2023/QDPT-DS ngay 23
thang 3 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi TI, sinh nam 1968; dng Lé Van Tan TA, sinh nim
1968, cung cu tri: Xxa A, huyén M, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén cho ba Lé Thi TI: Ong Lé Van Tan TA. (Theo vin
ban iy quyén ngay 06/01/2020)

Nguoi bdao vé quyén va lpi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Lé Phuédc H 13
Luat su Cong ty Luat TNHH MTYV Phudc H thudc Boan Luat su tinh An Giang.

- Bi don: Ba Lé Thi Lé TH, sinh nim 1966; Ong Nguyén Vin R, sinh nim 1969,
cung cu tri: Xa A, huyén M, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ong ‘Nguyén Van P, sinh ndm 1983,

cu tra: phuong K, thanh pho X. (Theo van ban tly quyén ngay 20/01/2020)



2

- Nguoi co qqyén loi, nghia vu lién quan: Quy tin dung nhan dan B, Pia chi:
phuong B, thanh Pho X, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Ton Hiru PH, sinh ndm 1981, cu tra: xa b,
huyén M, tinh An Giang. (Theo van ban iy quyén ngay 18/5/2022)

- Nguoi 1am ching: Ong Lé Vian TO, sinh nam 1978; cu tri: X4 A, huyén M,
tinh An Giang,.
Ngudi khang cdo: Ba Lé Thi Lé TH, 6ng Nguyén Vin R.

(Tai phién toa dng TA, ba TH va 6ng P ¢é mdt; Ong Tén Hiru PH ving mdt va
O don xin xét xir ving mat, Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don
ong Lé Phude H ving mat - ong TA dong ¥ viéc xét xir ma khéng can sw tham gia
phién toa cua Ong Lé Phuoc H).

NOI DUNG VU AN:

Céan ctr don khoi kién, ban ty khai va bién ban hoa giai Ba Lé Thi Tl, 6ng Lé
Vin Tan TA cing thong nhat trinh bay:

Theo don khéi kién va cdc 1oi khai cung cdp trong qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa nguyén don éng Lé Van Tan TA trinh bay: Vao nam 2013, vo chong ong
TA, ba Lé Thi Tl ¢6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ruong dién tich 3.300m?
(qua do dac thuc té c6 dién tich 3.392m” ) cua vo chong ba Lé Thi Lé TH, 6ng
Nguyén Vin R, v6i gia 05 cdy vang 9999, quy thanh tién 198.000.000 dong
(60.000.000 dong/1.000 m?). Hai bén c6 lam gidy t& mua ban, dugc 6ng Lé Vin TO
(Ph6 Trudng ban Ban 4p H, xd A) chung kién va xac nhan. Ong TA, ba Tl di giao
tién truc tiép cho ba TH, 6ng R va nhan dét canh tac tr nam 2013 cho dén nay. Ong
TA thuc hién nghia vu ndp thué day du. Khi nhan chuyén nhuong, ong TA, ba TI va
ba TH, ong R c6 thoa thuan khi dua du tién thi ba TH, ong R c6 nghia vy thuc hién
viéc sang tén gidy ching nhin quyén st dung dat (GCNQSDD) cho dng TA, ba TI.
Ong TA, ba Tl nhiéu lan nhac nhd nhung 6ng R, ba TH khong thyc hién. Ong R, ba
TH cho rang mat GCNQSDD nén khong lam thil tuc sang nhuong duoc. Pén nim
2019, 6ng TA cung ong R di 1am thi tuc cap lai GCNQSDD cho 6ng R rdi chuyén
sang tén cho 6ng TA. Pén ngay nhan két qua, ong R khong dén nhan gidy. Chi phi
cap lai GCNQSDD lai cho 6ng R do ong TA ndp. Hién nay, 6ng TA con giir bién lai
ctia chi phi ndy. Sau khi dugc cap lai 6ng R, ba TH khong sang tén cho dng TA, ba Tl
ma thé chap GCNQSDD cho Quy tin dung nhan dan B dé vay sé tién 160.000.000
ddng. Bén nam 2019, 6ng TA, ba TI biét viéc 6ng R, ba TH thé chip GCNQSDP cho
Quy tin dung nhan dan B nén phat sinh tranh chap.

Vi vay, ong TA, ba TI yéu cau ong R, ba TH tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita dng TA, ba TI véi ong R, ba TH theo gidy
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mua ban dat 1ap ngay 04/10/2013; yéu cau huy hop dong thé chap GCNQSDD giira
Quy tin dung nhan dan B vé1 6ng R, ba TH.

- Theo 101 khai cung cdp trong qud trinh gidi quyet vu an, bi don 6ng Nguyen
Van R, ba Lé Thi L¢ TH va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ong Nguyén Vin
P trinh bay: Ong R, ba TH khong thdng nhat voi 10i trinh bay va yéu cau cua ong TA,
ba TI. Bai vi, nguon gbc quyén st dung dét dién tich 3.300m* duoc vo chdng ong R,
ba TH nhan chuyén nhuong cua 6ng Lé Vin K voi gid 02 chi vang 9999, ¢ lam gidy
t& mua ban. Khi Nha nudc ¢ chu truong do dac dai tra, ong R, ba TH ké khai cép
GCNQSDD. bén nim 2015, do bi mat gidy nén ong R, ba TH 1am thu tuc cip lai va
dugc S¢ Tai Nguyén va Moi Truong tinh An Giang cép lai GCNQSDPD cho 6ng R, ba
TH vao nam 2019. Hién nay, GCNQSDDP duoc thé chép tai Quy tin dung nhan dan B.
Chi phi cap lai GCNQSDP do 6ng R, ba TH ndp, khong phai nhu trinh bay cua éng
TA. Bién lai hién nay khong con. Nam 2013, 6ng R, ba TH co cho 6ng TA, ba Tl thué
quyén str dung dién tich 3.300m?, véi gia 2.000.000 dong/1.000 m*/nam/02 muia vu.
Viéc thué dat khong lam gidy to, chi noéi miéng, khong thoi han nhung tra tién thué
hang nam. Hién nay, 6ng TA, ba Tl vin dang canh tac quyén sir dung dat thué. Ong
TA, ba Tl biét viéc ong R, ba TH thé chap GNQSDD cho Quy tin dung nhan dan B de
vay s6 tién 160.000.000 ddng. Ddi voi gidy mua ban dat do ong TA, ba Tl cung cp,
6ng R, ba TH khong thong nhat. Ong R, ba TH khong chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ong TA, ba TI, khong nhan sd ién 198.000.000 dong tir 6ng TA, ba TI, khdng
ky tén vao t& mua ban, yéu cau giam dinh chit viét, chit ky trong t& mua ban do ong
TA, ba Tl cung cap. Do do, ba TH, ong R yéu cau ong TA, Tl tra cho ong R, ba TH
quyén st dung dat dién tich 3. 300m : hay hop dong thué quyén sir dung dat gitra 6 ong
TA, ba Tl v&i 6ng R, ba TH; yéu cau ong TA, ba Tl tra sd tlen thué quyén st dung dat
con ng lai cua 09 nam voi s6 tién 18.000.000 dong; yéu cau tuyén bd vo hiéu hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 04/10/2013 giira ba TH, 6ng R vai
6ng TA, ba Tl dbi véi quyén str dung dat dién tich 3.300m” (qua do dac thuc té c6
dién tich 3.392m?).

- Theo loi khai cung cap trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo
iy quyén cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Quy tin dung nhan déan B trinh
bay: Ngay 26/3/2019, 6ng Nguyén Vin R, ba Lé Thi Lé TH va Quy tin dung nhan
dan B ky hop dong tin dung s6 DS3902915/HPTD ngay 26/3/2019. Theo d6, Quy tin
dung nhan dan B cho 6ng R, ba TH vay sb tién 160.000.000 dong, 1di sut
0,9%/thang, c6 quyén diéu chinh 13i suat theo quy dinh ctia Ngan hang nha nudc hoic
thoa thuan 02 bén, lai suat no qua han béng 150%/thang 13i suat trong han; dé phuc vy
doi song; thoi han vay 1a 12 thang. Dé bao dam no vay, cac bén da ky hop dong thé
chap DS3902906/HDTC ngay 26/02/2019. Theo do, 6ng R, ba TH the chap quyén sur
dung dat dién tich 3.392m?’, td ban d6 s 91, thira dét s 274, theo gidy ching nhén sO
CS11938 ngay 29/01/2019 do S¢ Tai Nguyén va Méi Trudng tinh An Giang cap cho
6ng R, ba TH. Trong thoi gian thuc hién hop dong, 6ng R, ba TH da thuc hién nghia
vu déng 13i day du hang thang. Vi vay, Quy tin dung nhan dan B c6 yéu cau doc lap
v6i n6i dung yéu cau o6ng R, ba TH tra ng cho Quy tin dung nhan dan B theo hop
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ddng tin dung s6 DS3902915/HDTD ngay 26/3/2019; tiép tuc duy tri hop ddng thé
chap DS3902906/HDTC ngay 26/02/2019 dugc ky két gitra ong R, ba TH vo1 Quy tin
dung nhan dan B dé dam bao viéc tra ng. Tuy nhién, den ngay 05/5/2022, Quy tin
dung nhan dan B xin rat lai yéu cau doc 1ap, khong yéu cau Toa an tiép tuc giai quyét.

Tai Ban an dan su so tham sd: 61/2022/DS-ST ngay 27/7/2022 ciia Toa 4n nhan
dan huyén M da xu:

~ Can ctr cac Dié,u 129, 423, 500, 501, 502 va Diéu 503 cua B6 luat Dan su 2015;
biéu 188 cua Luat bat dai nam 2013;

‘ Can cur cr:flc khoan 3, 9 Diéu‘26, diém a khoén 1 Piéu 35 va diém a khoan 1
biéu 39, cac diem g, h khoan 1 Diéu 40, cac Diéu 144, 147,217, 218, 235, 244, 271
va 273 cua B§ luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ct khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an; céc Piéu 2, 6, 7, 9 va 30 cia Luat
Thi hanh an dan su.

Xir:
1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng Lé Vian Tan TA, ba Lé Thi TI.

Cong nhian hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac 1ap ngay
04/10/2013 gitra 6ng L& Van Tan TA, ba Lé Thi TI véi ong Nguyén Vin R, ba Lé Thi
Lé TH ddi vai quyén st dung dat qua do dac thuc té co dién tich 3.392m?, tal cac
diém 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10 cia So d6 hién trang khu dit tranh chép ngay
04/8/2020 do Vin phong Pang ky dat dai - Chi nhanh M.

Huy hop dong thé chap quyen st dung dat s6 DS3902906/HDTC ngay 26 thang
02 nam 2019 gitra Quy tin dung nhan dan B v&i 6ng Nguyén Van R, ba Lé Thi Lé
TH.

Budc Quy tin dung nhan dan B giao tra cho 6ng Nguyén Vin R, ba Lé Thi Lé
TH gidy chtng nhan quyén sir dung dét sb CS11938 ngay 29 thang 01 nam 2019 do
S& Tai nguyén va Moi truong tinh An Giang cap cho 6ng Nguyén Van R, ba Lé Thi
L& TH dbi voi quyén sir dung dét dién tich 3.392m?, thudc thura dét s6 274, t& ban do
sO 91.

Ong Lé Vin Tan TA, ba Lé Thi Tl va 6ng Nguyen Van R, ba Lé Thi Lé TH cé
trach nhiém dén co quan Nha nuéc c6 thim quyén lam thu tuc chuyén nhuong theo
quy dinh phap luat sau khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Lé Thi Lé TH, ong Nguyen Vian R
vé yéu cdu tuyén bd vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
04/10/2013 giira ong Lé Van Tan TA, ba Lé Thi Tl v6i 6ng Nguyén Vin R, ba Lé Thi
Lé TH.
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Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Lé Thi Lé TH, ong Nguyén Vin R
yéu cau huy hop dong thué quyen st dung dat giira ong Lé Van Tan TA, ba Lé Thi TI
voi ba Lé Thi Lé TH, ong Nguyén Vin R.

3. Pinh chi yéu cau ddc lap cia nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan la
Quy tin dung nhan dan B yéu cau ba Lé Thi Lé TH, 6ng Nguyén Vin R tra s6 no goc
160.000.000 d6ng, no 1ii trong han, qua han theo hop dong tin dung s6
DS3902915/HDTD ngay 26/3/2019 giita 6ng Nguyén Vin R, ba Lé Thi L& TH véi
Quy tin dung nhan dan B.

So d6 hién trang khu dat tranh chap gitta 6ng Lé Van Tan TA, ba Lé Thi Tl va
ong Nguyén Vin R, ba L& Thi Lé TH do Vin phong Dang ky dat dai Chi nhanh M do

v& ngdy 04/8/2020 1a mot phan cua ban an, khong thé tach roi.

Ké tir ngay quyet dinh c6 hiu lyc phap luat (461 voi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tur ngay co don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i v&i cac khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh
an theo murc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nim 2015.

Ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung quyén khang céo va thoi han yéu
cau thi hanh 4n cua cac duong su.

Ngay 29/7/2022, ba Lé Thi Lé TH, dng Nguyén Van R cting khang c4o véi ndi
dung: “Xem Xét lai toan b ban an dan su so thim ngay 27/7/2022, ctia Toa an nhan
dan huyén M.

Yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong QSDD lap ngay
04/10/2013 gitra chting t61 Lé Thi Le TH, Nguyén Vian R véi 6ng Lé Van Tan TA, Lé
Thi TI theo dién tich dat 3.329m” dat lta toa lac tai X4 A, huyén M, do ching toi

khoéng co chuyén nhuong dat cho ong TA, ba Tl ciling nhu ching t6i khong ¢ nhén sb
tién 198.000.0004 tir ong TA, ba TI.

Budc ba Lé Thi TI, 6ng Lé Van Tan TA tra lai cho ching t6i dién tich dat
3.329m* 1a dit chuyén trong lua nudc tai thira sé 274, to ban d6 sd 91 theo
GCNQSDD s CS11938 ngay 29/01/2919, dit toa lac tai xd A ,huyén M ma hién nay
ong TA, ba Tl dang canh tac.

Duy tri hop dong thé chip QSDP dién tich 3.329m” dat néi trén xac lap nim
2019”.

Dién bién tai phién toa hom nay,

- Nguyén don ba Lé Thi TI, 6ng Lé Vin Tan TA van giit nguyén yéu cau khoi
kién.

- Bi don ba Lé Thi Lé TH, 6ng Nguyén Vin R van giit nguyén yéu cau khang
céo.

Phin tranh luin tai phién toa:
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Ong Lé Vin Téan TA phat biéu quan diém: Dat nay su that 13 do ong R, ba TH
chuyén nhuong cho t6i chtr khong phai 13 t6i thué déat cia 6ng R, ba TH nhu 101 ba
TH trinh bay tai phién toa hom nay. Do d6 dé nghi giir nguyén ban an so thim cua
Toda an nhan dan huyén M. Ong R, ba TH phai lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dét cho toi theo quy dinh cua phap luat.

Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don Ong Nguyen Vin P, phat biéu quan diém:
Qua dién bién tai phién toa hdm nay, toi dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham huy an
so tham, giao hd so vé cho Tda 4n cap so tham xét xtr lai vi dd co nhiing vi pham
nghiém trong vé tha tuc td tung, thu thap - danh gia ching cr va bo sot nguoi tham
gia t6 tung véi cac cin ct sau day:

- B4i voi bién ban hoa giai ngay 21/02/2022 t6i xac dinh 13 ngay nay tdi khong
tham gia hoa giai tai Toa an huyén M va thyuc té 13 toi khong ky tén vao bién ban nay
nhung trong ho so thi lai thé hién c6 10i trinh bay cua toi v6i tu cach 1a ngudi dai dién
theo Uiy quyén cua bi don va Tham phén chu tri phién hoa giai ciing khong Ky tén vao
bién ban nay ma ban than toi ciing khong hiéu 1a viéc gi dang xay ra?.

- Viéc cép so tham huy hop dong thé chap QSDP gitta ong R, ba TH véi Quy
tin dung nhan dan phuong B ma khong dua nguoi dai dién cia Van phong cong
ching, noi dé chimg thyc hop dong thé chap nay tham gia to ‘tung Vo1 tu cach la
nguoi co quyen loi va nghia vy lién quan trong vu an la mot thiéu sot. Ngoai ra viéc
Tda an cap so tham huy hop dong thé chap 1a khong co6 can cur phap luat va can phai
dugc xem xét lai bai 18 hop dong thé chip da duoc tham dinh hd so véi mot quy trinh
chat ch€ va ding quy dinh cua phap luat.

- Ngoai ra cap so tham ciing can phai 1am rd ai 1a ngudi da viét to nhuong dat
ngay 04/10/2013 cho cdc bén, vi tai phién tda hdm nay 6ng TA cho rang khong nhé 12
ai da Vlet to nhuong dat nay, ba TH thi khang dinh 1 do ngudi 1am ching 6ng Lé Vian
TO viét. Chung cur nay rat quan trong vi theo 10i trinh bay cua ba TH khi ba ky tén
vao to gidy nay thi chi 13 to gidy tring va ai d6 da dién ndi dung vao, két luan giam
dinh ciing chi két ludn chi c¢6 chit ky cta ong R, ba TH 13 c6 nét twong déng voi chir
ky ciia 6ng, ba & cac mau so sanh, con chir viét ghi tén, ho 13 “khong do cing mot
nguoi ky ra”.

Pai dién Vién kiém st nhdn dén tinh An Giang phdt biéu:

- V& viéc tuan theo phap luét cua Tham phan: Tham phan da chap hanh dung
cac quy dinh cua B¢ luét t tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an tai Toa an cap
phuc thim nhu: Thu Iy vu 4n theo dung quy dinh Piéu 285, dam bao thoi han chuin
bi xét xtr phiic tham theo diéu 286; triéu tap nhitg ngudi tham gia xét xir phuc thim
theo Dicu 294.

- Vé viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xir phiic tham Thu ky phién toa:
Hoi dong xét xir da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy vé phién



7

tda phiic thAm; Pam bao ding nguyén tic xét xtr, sy ¢ mat cia thanh vién Hoi dong
xét xtr va Thu ky phién toa; pham vi xét xir phuc tham va thu tuc phién toa.

- V& viéc chap hanh phap luét cua nguoi tham gia t6 tung: Cac duong su tham
gia phién toa da thyc hién ding quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh tai diéu
70,71, 72, 234 Bo luat tb tung dan sy.

- Vé ndi dung: Trén co s¢ chimg cir tai liéu ¢6 trong hé so vu an do nguyen don
cung cap, nhan thay rang to mua ban dat ngay 04/ 10/2013 thé hién ndi dung: “Ong
Nguyén Van R ciing vorla Lé Thi TH ¢6 ban sé dat 3.3 00m dat rugng toa lac tai Xa A,
huyén M cho ong Lé Vin Tan TA va ba Lé Thi Tl, voi s6 tién moi céng 60.000.000d
thanh tién 198.000.000d giao tién dii” , ngoai chir ky tén cua 6ng R va ba TH con cé
xac nhan cua 6ng Lé Van TO (phd ban ap H, xa& A). Mdc du phia bi don khong thira
nhan c6 ky tén t& mua ban dit trén, nhung cin ctir két luan giam dinh s6 2042 ngay
31/5/2021 cia Phan vién khoa hoc k¥ thuat hinh sy tai thanh pho H6 Chi Minh da xac
dinh: Chit ky mang tén Nguyén Van R (chit ky lién dudi chit Nguyén Vian R) dudi
muc “bén ban” trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A so véi chit ky mang tén Nguyén
Vin R trén 06 mau tai liéu so sanh 1a do cing mot nguoi ky ra; chit ky mang tén Lé
Thi Lé TH dudi muc “bén ban” trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A so véi chir ky
mang tén Lé Thi L& TH trén 04 tai liéu mau so sanh la do cung mot nguoi ky ra.
Ngoai ra c¢6 nhan chimg 6ng Lé Vian TO (phé ban 4p) 1a nguoi canh tac gan dat tranh
chap, xac nhan: “éng TA, ba Tl khéng c6 thué ddt cia ba TH, 6ng R ma nhdn chuyén
nhuwong OQSDD cua ong R, ba TH. Do cac bén chwa lam thu tuc sang tén nén xay ra
tranh chdp”.

Nhu vay di du cin ctr chimg minh viéc mua ban dat giira hai bén nguyén don
va bi don 1a c6 that. Tuy giao dich dan sy vé chuyén nhuong QSDP giira 6ng TA, ba
Tl v6i ba TH, ong R chua tuan thu ding quy dinh vé hinh thirc va chua duoc cong
ching, chimg thyuc, nhung trén thyuc té cac bén da thyc hién xong nghia vu d6i véi
nhau, bén nhan chuyén nhuong da sir dung dat on dinh thoi gian dai (gan 10 nam)
khong phét sinh tranh chap ké tir thoi diém nhan dat va di giao du tién cho bén
chuyén nhuong, can cir khoan 2 Diéu 129 B6 luat Dan sy ndm 2015 thi khong bi xem
la vo hi¢u.

Dbi véi yéu cau phan t6 cua ba TH, ong R yéu céu tuyén bd vo hiéu hop dong
chuyén nhuong QSDD lap ngay 04/10/2013 vi cho rang khong chuyén nhuong
QSDBD, khong nhan sb tién 198.000.000d. Tuy nhién trong qua trinh giai quyét vu an
cling nhu tai phién toa, ba TH, 6ng R khong dua ra dugc tai liéu, chung clir chung
minh cho yéu cau ctia minh.

7 Ong R, ba TH khang cao nhung khong cung cap dugc tinh tiét, chimg ctr gi méi
de chung minh cho y€u cau khang c4do cia minh nén s€ khong dugc chap nhan.
Do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr p dung khoan 1 Biéu 308 ciia Bo ludt T tung
dan sy, tuyén xtr gilt nguyén ban an so tham cua Toa 4n nhan dan huyén M.
NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac ching cir ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra va qua két
qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc khang cao: bi don ba Lé Thi Lé TH, ong Nguyén Vin R nop don
khang céo, nop tién tam Gng an phi phuc tham trong han luat dinh nén dugc chap
nhan xem xét theo thi tuc phiic tham.

[2] V& t& tung: Tai phién toa phuc thim nguyén don Vva cling 1a nguoi dai di¢n
cua nguyén don 6ng TA, ba TH ngudi dai dién theo uy quyén cta bi don ong Nguyen
Van P c6 mat, Dai dién Quy tin dung nhan B vang mit nhung c6 don xin xét x{r vang
mat. Riéng nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don, 6ng Lé Phudc H
vang mit. Tuy nhién tai phién toa 6ng TA c6 ¥ kién dé nghi phién toa van dugc tién
hanh ma khong can su c6 mit ciia 6ng H va éng s& tu bao v¢ quyén loi cho minh. X¢ét
thiy day 1a su tu nguyén cua ong TA do d6 khong can phai hodn phién toa va viée xét
xtr van dugc tién hanh theo thii tyc chung.

[3] Noi dung tranh chap: Theo noi dung don khai kién ctia ong TA, ba TI thi do
moi quan hé gitta bd TH va 6ng TA 13 chi em rudt voi nhau nén vao nim 2013, vo
chong ong R, ba TH c6 chuyén nhuong cho vo chong 6ng TA, ba Tl phan dat rudng
co dién tich la 3.392m? theo to chuyén nhuong dugc 1ap ngay 04/10/2013, dét thi ong
ba dang canh tac va tién thi ong ba cling da giao du cho éng R ba TH véi sb tién 1a
198.000.000d4. Nay ong ba yéu cau vo chong ong R, ba TH lam thu tuc sang tén
chuyén quyén sir dung dat cho 6ng ba nhung ong R, ba TH khong thuc hién ma dem
GCNQSDBD thé chap dé vay vén tai Quy tin dung nhan dan B.

Ong R, ba TH khong thira nhan viéc ¢ chuyén nhuong QSDD cho éng TA, ba
Tl ma chi cho 6ng, ba thué dat tir ndm 2013 dén nay viéc cho thué dat chi noéi miéng
ma khong lam gidy to vi nghi la chi em rudt voi nhau va cling khong quy dinh thoi
han tra dat. Dén nay thi vo chong ong TA, ba Tl con no lai 6ng ba 18.000.000d tlen
thué dat Ong, ba khong dong y voi yéu cau khoi kién cua nguyén don va ¢ yéu cau
phan t6 1a tuyén bo hop dong thué dat vo hiéu, 6ng R, ba TH phai tra lai dat cho 6ng
ba dong thoi tra sb tién thué dat con no lai 1a 18.000.000d.

Hoi dong xét xir xét thay:

- V& thi tuc td tung, thu thap ching ctr ciia Tda &n cap so tham:

Xét thay tai bién ban hoa giai ngay 21/02/2020 (bat luc 92) ndi dung thé hién
ong TA va ong P c6 mat tai phién hoa giai. Tuy nhién bién ban chi c6 minh 6ng TA
ky ¢ trang cudi ma khong ky ting trang roi nhau, riéng dng P 1a hoan toan khdng ky
tén trong bi€n ban, Tham phan chu tri phién hoa giai cling khong ky tén, khong dong
dau Toa an theo quy dinh. Tai phién toa phic tham thi ong P cho rang ong khong co
mat tai phién hoa giai cua ngay 21/02/2020 nhung khong hiéu vi sao lai c6 161 trinh
bay ctuia 6ng trong phan ndi dung ctia bién ban hoa giai?.

~ Tuong ty bién ban ghi 101 khai cua 6ng TA ngay 30/3/2020 (but lyc 97) ca
Tham phéan va Thu ky déu khong ky tén va cling khong c6 dong dau cua Toa an.



9

q Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xtr sb 401/2021 ngay 16/8/2021 (bat luc 277)
Tham phén cling khong ky tén.

Tuong tu nhu vay cac bién ban ghi 161 khai ngay 06, 07/01/2020, bién ban hoa
giai ngay 06/01/2020 bién ban xem xét thim dinh tai chd, dinh gia tai san ngay 12,
22/5/2020 Tham phan ky tén ma khong dong dau cta Toa 4n, twong tu cac trang tai
lidu & cac but luc 220, 221, 222, 414, 161, 160, 163... déu khong c6 dong dau cua
Tda an cap so tham.

Xét thiy viéc thu thap ching cir cua cap so tham khong theo dung quy dinh tai
chuong VII ctia Bo luat td tung dan sy ma cip phiic thim khong thé bo sung duoc.

- V& chting ctr ctia vu an va viée ap dung phap luat:

Dbi véi to nhuong dat duge 1ap ngay 04/10/2013 duge 1ap v6i ndi dung rat so
xai thiéu tinh chi tiét va cu thé nhung chua duoc cép so tham lam rd nhu viéc giao
nhan s6 tién 198.000.000d dién ra nhu thé nao, cu thé vé thoi gian, dia diém, ai giao,
ai nhan. Phan dién tich dat tranh chap da dugc cap GCNQSDD hay chua?.

Ong Lé Vian TO ngudi xac nhan to nhuong dat cho cac bén ¢ 1oi trinh bay bat
nhat, khi thi noi 13 c6 biét viéc 6ng R ba TH chuyén nhuong dat cho éng TI, ba TH
khi thi trinh bay rang chi xac nhan to chuyén nhuong cho cac bén chir khong truc tiép
chtng kién viéc cac bén thoa thuén, chuyen nhuong hay giao nhén tién. Noi dung nay
cling chua duogc cap so tham d6i chat dé lam rd.

Phéan noi dung cua to nhuong dat ghi tén nguoi chuyén nhuong 1a Lé Thi TH
nhung phan cudi trang noi cac bén ky va ghi ho tén thi ghi 1a Lé Thi Lé TH va chi
“L&” thi ¢6 dau hiéu cta viéc ghi “chén” thém, phan x4c nhin & trang sau ctia ong Lé
Van TO thi ghi 1a Lé Thi TH.

Tai phién toa phuc thim, ong TA cho rang do thoi gian da lau, nén khong nhd
1a ai da viét to nhuong dat nay, ba TH thi cho rang do chinh nguoi 1am chtng 13 ong
Lé Van TO viét, nhung khi d6 chi 13 t& gidy trang ba va ong R chi ky roi mot ai d6 ghi
nodi dung vao.

Nhitng méu thuin ndy rat can duoc cip so tham diéu tra lam 13, bdi 1&8: Theo
két luan giam dinh s6 2042 ngay 31/5/2021 ctia Phan vién khoa hoc k¥ thuat hinh su
cling chua dua ra két luan chinh xac vé viéc chir viét va chir ky tai to nhuong dat ngay
04/10/2013 Ia do 6ng R, ba TH ky ra vi khong c6 su twong déng hoan toan véi cac
mau so sanh.

Viéc cac bén thuc hién hop dong chuyén nhugng QSDP vao ngay 04/10/2013,
thoi diém Luat dat dai ndm 2013 dd c6 hiéu luc phap luat va diéu kién dé dugc
chuyén nhuong QSDD 14 phai c6 GCNQSDD dugc quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
188 ctia Luat dat dai va hop dong chuyén nhuong phai duge cong chimg, chimg thuc
theo quy dinh tai Diéu 167.

Noi dung vu an da thé hién vao ngay 30/10/2018, 6ng R, ba TH c6 t& trinh vé
viéc mat giay CNQSDD va ndp cho B) phén ti€p nhan va tra két qua huyén M.
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Nhung cip S0 thégn khong thu thap chimg ct dé lam rd 1a 6ng R, ba TH duoc Cﬁp
GCNQSDD lan dau la khi nao, GCNQSDD bi mat vao t}}(‘ri gian nao? Thoi diém
chuyén nhuong ngay 04/10/2013 thi tinh trang phap 1y cua dat nay ra sao?.

GCNQSDD s6 CS11938 ngay 29/01/2019 do S tai nguyén va méi truong tinh
An Giang cép cho 6ng R, ba TH vé nguf)n gbc sir dung dit ghi la Cong nhan QSDD
nhu giao dat khong thu tién st dung dét, khong dé cap gi dén viéc mat GCNQSDD va
cap doi gidy nhu ndi dung vu an.

Tai phién toa hom nay ba TH tra 1oi mot cach mo hd rang khong biét 1 dat cia
ba dugc cap gidy lan dau 1a khi ndo vao thoi diém cua ngay 04/10/2013 ba ciing
khong biét 1a dd dugc cAp GCNQSDD hay chwa? Cho dén thoi diém trude khi duoc
cap GCNQSDD niam 2019, ba chua bao gio duge nhan gidy dat, chi 1am tha tuc cip
va khi 1én Vian phong diang ky dat dai chi nhanh M nhan thi duoc tra 101 1a dd lam mat
gidy?.

Trong hd so ¢o tai lidu 1 ban chinh ban ké khai ruong dat ngudi dimg tén chi
sir dung 12 Nguyén Van R véi dién tich 1a 3.249m? nhung dién tich theo gidy sb
CS11938 ngay 29/01/2019 la 3.392m?, can phai diéu tra 1am rd gitra dién tich dat cua
ong R duoc cip 1an 1an dau va cap doi 1an hai c6 su thay doi vé mit dién tich hay
khong va nguyén nhéan cia viéc thay doi do.

- V& viéc bo sot ngudi tham gia to tung:

Viéc cap so thim hiy hop dong thé chip QSDD giita 6ng R, ba TH véi Quy tin
dung nhan dan phuong B ma khong dua nguoi dai dién cua Van phong cong chimg
Ly Thanh D, noi da chimg thue hop d6ng thé chap nay tham gia t6 tung véi tu cach 1a
nguoi co quyen loi va nghia vy lién quan trong vy an 1a mot thiéu sot. Ngoai ra viéc
Toa an cap so tham hity hop dong thé chap can phai dugc xem xét lai, bdi 18 hop dong
thé chap hd so da duoc tham dinh véi mot quy trinh chit ché va ding quy dinh cua
phap luat. Khong thé cin cir vao to nhugng dat duoc lap ngay 04/10/2013 va thuc té
6ng TA, ba Tl dang canh tac trén phan dat nay dé hay hop dong thé chap 1a khong co
cin ct viing chic.

- V& cach tuyén an:

Viéc cdp so tham tuyén an: “huy hop dong thé chip quyén st dung dét sb
DS3902906/HDTC ngay 26 thang 02 nam 2019 gilta Quy tin dung nhén dan B véi
ong Nguyeén Van R, ba Lé Thi L¢é TH.

Budc Quy tin dung nhan dan B giao tra cho 6ng Nguyén Vin R, ba Lé Thi Lé
TH gidy chung nhan quyén sir dung dat sd CS11938 ngay 29 thang 01 nam 2019 do
S Tai nguyén va Moi trudng tinh An Giang cap cho ong Nguyén Vin R, ba Lé Thi
L¢ TH d6i voi quyén sir dung dét dién tich 3.392m’ , thugc thira dat s6 274, to ban d6
s6 917 1a khong ding véi quy dinh cua phap luét, vi néu trong truong hop khong cong
nhan hop dong nay thi theo yéu cau cta mot trong cac bén phai tuyén bb hop dong vo
hiéu va xtr ly hu qua cta hop ddng vo hiéu theo quy dinh ctia phap luat, c6 nhu vay
thi méi giai quyét triét dé duoc vu an.
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Tuong tu nhu vay vé cach tuyén: “6ng Lé Van Tan TA, ba Lé Thi TI va Ong
Nguyen Vin R, ba Lé Thi Lé TH c6 trach nhiém dén co quan Nha nudc c6 thim
quyén 1am thi tuc chuyén nhuong theo quy dinh phap luat sau khi ban an co6 hiéu lyc
phap luat” 13 khong ding va khéng thé thi hanh an duoc, vi néu 6ng R, ba TH khéng
tu nguyén thi hanh 4n thi phai lam thé nao. Trong trudng hop nay chi cf?ln tuyén: Khi
an co hiéu luc 6ng TA, ba Tl ¢6 trach nhiém lién hé vdi cac co quan ¢ tham quyén
dé 1am tha tuc ké khai, ding ky QSDP theo quy dinh cua phap luat 1a da va dé dam
bao duogc tinh kha thi ctia ban an.

Tir nhitng thiéu sot cua cip so tham trong viée thu thap chimg ctr, ap dung phap
luat, danh gia ching ctr va cach tuyén an nhu da néu trén 1a nhitng thiéu sét nghiém
trong ma cap phuc tham khong thé khac phuc duogc.

DPé dam bao quyén va loi ich cua cic duong su trong vu an, xét thdy can phai
hiy an so tham, giao ho so vé cho Toa 4n nhan dan huyén M xét xtr lai theo thu tuc
chung.

[4] An phi phuc tham: Do khang cao cua 6ng R, ba TH dugc chap nhan nén
khong phai chiu tién an phi phuc tham;

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cu khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 cta Bo luat T6 tung dan sy niam 2015;
Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi
quy dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an, tuyén xu:

- Chap nhan mdt phan yéu cau khang cao ctia ba L& Thi Lé TH va éng Nguyén
Vian R.

Huy ban 4n dan su so tham sb: 61/2022/DS-ST ngay 27/7/2022 cua Toa an
nhan dan huyén M.

Giao ho so vé cho Toa an nhan dan huyén M giai quyét lai theo thi tuc chung.

An phi dan sy so tham va cac chi phi to tung khac (néu c6) s& dugc giai quyét
khi vu an dugc xét xur so tham lai.

- An phi dan su phtic tham: Ba Lé Thi Lé TH va 6ng Nguyén Vin R khdng phai
chiu tién an phi dan su phtic thim, Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén M hoan lai cho
ba TH, 6ng R mdi ngudi 300.000d tién tam Gng 4n phi theo cac bién lai thu sd
0004897 ngay 29/7/2022, 0004898 ngay 02/8/2022.

Trong trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an
dan su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Hoang Tham — Tran Minh Hai Lé Thanh Hoang

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TANDTC (1)
- VKSND.AG (1)
- TAND huyén (1)
- THA huyén (1).
- Toa Dan sy (2)
- Van phong.(1)
- Phong KTNV & THA (1)
- Puong sy “ Dé thi hanh”
- Luu: HS.

Lé Thanh Hoang
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