TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sd: 106/2026/DS-PT
Ngay: 25-6-2026

“V/v Tranh chdp quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HUNG YEN
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Phuong
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thu Hién, ong Truong Quang Ta
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Pong Ha - Thu ky Toa 4n.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén tham gia phién toa: Ong
Pham Thanh Phong - Ki€m sat vién.

Ngé}f 25/6/2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hung Y}%n, Ho1 déng xét
xu phuc tham tién hanh xét xtr cong khai vy an dan sy thy Iy s6 67/2026/TLPT-
DS ngay 14/4/2026 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”. Do Ban an dan sy
so tham s6 11/2026/DS-ST ngay 09/2/2026 cua Toa an nhan dan khu vyc 3 —
Hung Yén bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham so
110/2026/Qb-PT ngay 11/5/2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pao Minh Cham, sinh nam 1959; tra tai: Thon 7, xa Chi
Minh, tinh Hung Yén (trudc day la thon 7, xa Pai Hung, huyén Khoai Chau,
tinh Hung Yén). C6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Ngoc Tan, sinh ndm 1950 va ba Nguyén Thj Nga, sinh
nam 1959; déu tra tai: Thon Ha, xa Triéu Viét Vuong, tinh Hung Yén (trudce
day la thon Ha, xa An Vi, huyén Khoai Chau, tinh Hung Yén). C6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ong Trﬁp Xuén Thanh -
Luat su Cong ty Luat TNHH Vi Trén; dia chi: S6 16 duong Tran Quoc Vuong,
phuong Cau Giay, thanh phd Ha N§i. Vang mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Ba Nguyén Thi Khanh Linh, sinh
nam 2000, s6 CCCD 001300006162, dia chi: S6 16 duong Tran Quoc Vuong,
phuong Cau Giay, thanh pho Ha N§i. C6 mat.

3. Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Lé Huy Can, sinh nam 1956 va ba Nguyén Thi Tuoi, sinh nim 1961; déu
dang ky ho khau thuong tra tai: Thon Hong Quang, xa Chau Ninh, tinh Hung
Yén (trude day la thon Hong Quang, xd Tan Chau, huyén Khoai Chau, tinh
Hung Yén). Vang mat.

- Ong Nguyép Van Dan, sinh nam 1958; tra tai: Thon 7, xa Chi Minh, tinh
Hung Yén. Vang mat.



- Ong Nguyén Vin Thé, sinh nam 1958; tra tai: Khu phé Vinh Quang, xa Khoai
Chau, tinh Hung Yén. Vang mat.

4. Nguoi lam chung:

Ong Tran Van Hai, sinhl nam 1955; tra tai: Thon Thong Quan Ha, xa Khoai
Chau, tinh Hung Yén. Vang mat.

Anh Vi Van Tnuén, sinh nam 1980 va chi Pam Thi Minh, sinh ném 1980; déu
tra tai: Khu pho Vinh Quang, xa Khoai Chau, tinh Hung Yén. Vang mit.

Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Pao Minh Cham.
NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién dé ngay 01/3/2023 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ba Pao Minh Cham trinh bay:

Ngay 10/7/2010, gitra vo chong 6 ong Nguyén Ngoc Tan ba Nguyén Thi Nga
\(GRY chong ong L& Huy Can, ba Nguyen Thi Tuoi c6 1ap gidy thoa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung thura dat s6 51, to ban d6 sb 22, dién tich 143m? tai thon
Vinh Quang, thi trin Khoai Chau, huyen Khoai Chau, tinh Hung Yén (nay 1a Khu
phb Vinh Quang, xa Khoai Chau, tinh Hung Yén). Ngay 12/7/2012, ba nhan
chuyén nhuong lai thura dat trén tir 6ng Can, ba Tuoi theo Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dugc UBND thi tran Khoai Chau chung thyc.

Ba Cham cho rang trude khi ky hop dong, 6 ong Can da xuat trinh gidy to thé
hién viéc nhan chuyén nhuong thtra dat tir vQ chdng 6ng Tan, ba Nga; sau khi ky
hop ddng, 6ng Can d3 ban giao dit va chi mbc gidi cho ba. Ba cho rang da thanh
toan tong sb tién 800.000.000 dong cho 6ng Can, ba Tuoi, gdbm 100.000.000 dong
tién dat coc va 700.000.000 dong khi ky hop dong chuyen nhuong, nhung khong
1ap gidy bién nhan. Sau khi nhan chuyen nhuong, ba de dat tréng, khong truc tlep
str dung nhung xac dinh dién tich dat van thudc quyén sir dung ctia minh. Pén
cubi nam 2022, khi phat hién vo chong 6ng Tan, ba Nga xay dung nha & trén dién
tich dat nay thi phat sinh tranh chap.

Ba Cham yéu cau Tda an cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 12/7/2012 giita ba véi 6ng Lé Huy Can, ba Nguyén Thi Tuoi; budc
ong Nguyén Ngoc Tan, ba Nguyén Thi Nga théao d& cong trinh xdy dung trén dat
va tra lai dién tich dat tranh chap cho ba quan 1y, sir dung.

Trong qua trinh giai quyet vu an, ba Cham trinh bay bo sung: ban géc Hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 12/7/2012 chi c¢6 chir ky cta 6ng
Lé Huy Can; d6i v6i ban photocopy c6 thém chir ky cua ba Nguyen Thi Tuoi thi
ba xé4c dinh chir ky nay do con gai ba ty viét thém dé phuc vu viéc hoa giai tai
UBND thi trdn Khoai Chau. Ba dong thoi dé nghi giam dinh chit ky cta 6ng Lé
Huy Can va ba Nguyén Thi Tuoi trong gidy thoa thuan 1ap ngay 10/7/2010.

Bi don 6ng Nguyén Ngoc Tan va ba Nguyén Thi Nga trinh bay:

Ngay 30/3/1994, vo chong 6ng ba nhan chuyén nhuong thira dat tranh chap
ctia 6ng Nguyén Vin Thé véi gia 1.300.000 ddng va quan 1y, st dung 6n dinh tir
thoi diém d6. Ngay 10/7/2010, giita vo chong ong ba véi vo chdng ong Lé Huy
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Can, ba Nguyén Thi Tuoi co lap gidy thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung
dat, trong d6 ghi nhan gia chuyen nhuong 1a 370.000.000 ddng, bén nhan chuyén
nhuong dat coc 170.000.000 dong va s& thanh toan s tién con lai khi hoan thién
thu tuc. Tuy nhién, 6ng ba cho réng trén thyc té chwa nhan bt ky khoan tién nao,
chua ban giao dat, cac bén cling khong tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong;
khoang nam 2012 ba Tuoi thong bao khong tiép tuc mua dét nira.

Tt ndm 1994 dén nam 2022 gia dinh 6ng ba lién tuc quan 1y, st dung dién
tich dét tranh chap; tir khoang nim 2013 dén nam 2022 c6 cho anh Vii Van Thuan
va chi Pam Thi Minh muon dé tap két vat liéu xay dung; dén nam 2022 gia dinh
xdy dung nha ¢ trén dat thi ba ChAm mdi phat sinh tranh chap. Ong ba khong biét
viéc 6ng Can, ba Tuoi chuyén nhuong thira dit cho ba Cham cho dén khi UBND
thi tran Khoai Chau t6 chirc hoa giai tranh chap.

Ong Tan ba Nga khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cta ba Cham; dong
thoi c6 yéu cau phan t6 dé nghi tuyén gidy thoa thuan chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 10/7/2010 gitra 6ng ba voi 6ng Can, ba Tuoi vo hiéu toan bo va

cong nhan quyén sir dung dién tich dét tranh chp cho vo chong ong ba.

Nguoti co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin Dan thong nhat véi
yéu cau khoi kién cta ba Pao Minh Cham va dé nghi Toa an xét xir vang mit.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dng Lé Huy Can va ba Nguyén Thi
Tuo1 da dugce Toa an triéu tap hop 1€ nhiéu lan nhung déu Vrflng mat. Qua xac minh
tai dia phuong xac dinh tir nam 2012 ong ba da ro1 khoi noi cu tra, khong rd tung
tich; Toa an di ra quyét dinh thong bao tim kiém ngudi vang mit tai noi cu tr
nhung khong c6 két qua.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van Thé trinh bay:
Nguodn goc dién tich dét tranh chap 1a dat dich vu do dia phuong ban cho dng vao
khoang nam 1993-1994. Ngay 30/3/1994, ong chuyen nhuong lai cho 6ng
Nguyen Ngoc Tan véi gia 1.300. 000 dong, co lap gidy viét tay va ban giao moc
gidi. Ong x4c nhan chit ky trong gidy chuyen nhuong do ong Tan xuat trinh 13
chit ky cua ong va ong khong co tranh chap gi doi véi dién tich dat nay.

Nguoi lam ching anh Vi Van Thuén va chi Bam Thi Minh trinh bay: Tu
khoang nam 2013 hoac nam 2014 dén nam 2022, anh chi st dung dién tich dat
tranh chap dé tap két vat liéu xay dung theo su dong y ciia 6ng Tan, ba Nga; trong
thoi gian d6 chi biét 6ng Tan, ba Nga 1a ngudi truc tiép quan 1y, sir dung dién tich
dat, khong biét ba Cham, 6ng Cén, ba Tuoi.

Nguoi lam chtng ong Tran Van Hai trinh bay: Thoi diém nam 2012 6ng 1a
Chu tich UBND thi tran Khoai Chau. Viéc ching thuc Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat gitta 6ng Lé Huy Can va ba Pao Minh Cham dugc thuc hién
trén co s& hd so do can bd dia chinh kiém tra, tham muu va xac dinh da diéu kién
chtng thue nén 6ng ky chimg thuc hop dong.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 11/2026/DS-ST ngay 09/02/2026, Toa 4n nhan
dan khu vyc 3 - Hung Yén quyét dinh:

- Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Bao Minh Cham vé viéc cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/7/2012 giita ba voi
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ong Lé Huy Can, ba Nguyén Thi Tuoi; khong chip nhan yéu cau budc ong
Nguyen Ngoc Tan, ba Nguyén Thi Nga thao d& cong trinh xay dung va tra lai dién
tich dat tranh chép.

- Chép nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia Ong Nguyen Ngoc Tan, ba Nguyén
Thi Nga; tuyén glay thoa thuan chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 10/7/2010
gitta 6ng Nguyén Ngoc Tan, ba Nguyén Thi Nga véi 6ng Lé Huy Can, ba Nguyén
Thi Two1 vo hi€u toan bo.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang
cdo cua cac duong su theo quy dinh cia phap luét.

Khéng dong ¥ véi ban an so tham, trong thoi han luat dinh, nguyén don ba
Pao Minh Cham khéng cdo toan bo ban an, dé nghi Toa an cip phuc tham huy
ban 4n so tham dé giai quyét lai vu 4n hodc stra ban an theo hudng chap nhan toan
bd yéu cau khai kién; cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat
ngay 12/7/2012 gitra ba vo1 6ng Lé Huy Can, ba Nguyén Thi Tuoi; budc ong
Nguyen Ngoc Tan, ba Nguyén Thi Nga thao d& cong trinh xay dung va tra lai dién
tich dat tranh chap cho ba quan 1y, sir dung.

Tai phién toa phuc tham, ba Bao Minh Cham gitr nguyén ndi dung khang
cao va yéu cau khai kién, cho rang Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 12/7/2012 dugc UBND thi tran Khoai Chau ching thyc hop phap nén co gia
tri phéap 1y, dé nghi Hoi dong xét xtr huy hodc sira ban an so tham theo huéng chap
nhan yéu cau khoi kién.

Ong Nguyén Ngoc Tan va ba Nguyén Thi Nga khong ddng y voi khang co,
dé nghi giit nguyén ban an so tham vi viéc chuyén nhuong giita 6ng ba voi ong
Can, ba Tuoi trén thuc té khong dugc thuc hién; ong ba khong nhan tién, khong
giao dat va la nguoi truc tiép quan 1y, sir dung dién tich dat tranh chap lién tuc tir
nim 1994 dén nay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén phat biéu: Trong qua trinh
giai quyét vu an & giai doan phiic tham, Tham phan, Hoi dong xét xir va nhiing
nguoi tham gia t6 tung da chap hanh dung cac quy dinh cia Bo luat T6 tung dan
su. Vé noi dung, khang cdo cua ba Pao Minh Cham khoéng c6 can cu chép nhan;
dé nghi Ho1 déng xét xtr can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su, gitt
nguyén Béan 4n dan sy so tham s6 11/2026/DS-ST ngay 09/02/2026 ciia Toa an
nhan dan khu vuc 3 - Hung Yén.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, chitng cir c6 trong ho so vu dn da dwoc tham
tra tai phién toa; can cur két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang co ctia ba Pao Minh Cham duoc ndp trong thoi
han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phic tham. Qua4 trinh giai quyét vu
an va tai phién toa phtic tham, Tham phan, Hoi dong xét x{r va nhitng ngudi tham
gia t6 tung d3 thyc hién dung quy dinh cta B luat TS tung dan sy. Ong Lé Huy
Can, ba Nguyén Thi Tuoi da duoc triéu tap hop 1& nhiéu 1an nhung Véng mat; can



ctr cac Piéu 227, 228 BO luat T tung dan sy, HoO1 dé)ng xét XU tién hanh xét xu
vang mat cac duong su nay.

[2] Xét khang cdo ctia ba Dao Minh Cham, Hoi ddng xét xir thay:

Céc tai liéu, chtng cir c6 trong hd so vu an va két qua tranh tung tai phién
tda co du can cur xac dinh dién tich dit tranh chip c6 ngudn gdc do dng Nguyen
Vin Thé chuyén nhuong cho dng Nguyén Ngoc Tan tir nim 1994. Viéc chuyén
nhuong nay dugc ong Thé thira nhén, phu hop voi 161 khai cua nguoi lam ching
va qua trinh 6ng Tan, ba Nga truc tiép quan 1y, sir dung dat lién tuc tir nam 1994
dén khi phat sinh tranh chip.

Déi voi gidy thoa thuan ngay 10/7/2010 giita 6ng Tan, ba Nga véi ong Cén,
ba Tuoi, cac bén déu xac dinh viéc chuyen nhuong khong dugc thuc hién; ong
Tan, ba Nga khong nhan tién, khong giao dat, con ong Can, ba Tuoi khong thyc
hién thu tuc dang ky quyén st dung dét, khong quan 1y, sir dung dién tich dat tranh
chap. Nguoi lam chimg anh Vi Van Thuan, chi BPam Thi Minh cling xac nhan tir
nam 2013 dén nam 2022 dién tich dit do 6ng Tan, ba Nga quan Iy va cho thué dé
tap két vat liéu xay dung. Vi vy, Toa an cdp so tham tuyén Gidy thoa thudn
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 10/7/2010 v6 hiéu 1a ¢6 can ctr.

Tur d6 ¢6 co so xac dinh 6ng Lé Huy Can, ba Nguyén Thi Tuoi khong co
quyen chuyen nhuong dién tich dat tranh chap cho ba Bao Minh Cham. Viéc Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/7/2012 dwge UBND thi tran
Khoai Chau ching thyc chi xac nhan giao dich dugc ching thuc theo quy dinh vé
hinh thirc, khong lam phat sinh quyén st dung dat cho ba Cham khi 6ng Cén, ba
Tuoi khong c6 quyén chuyén nhuong d6i vai dién tich dat tranh chép

Mit khéc, ba Cham khong xuat trinh duoc tai liéu, chimg ¢t chirng minh 6ng
Can, ba Tuoi da nhan chuyén nhugng hop phap quyén st dung dat tir 6ng Tan, ba
Nga; khong ching minh duoc viéc dd giao nhan du tién chuyén nhuong, viéc nhan
ban giao dat hodc truc tiép quan 1y, s dung dién tich dét tir nam 2012 dén khi
phat sinh tranh chap. Ba Cham ciing thira nhan ban photocopy hop dong chuyen
nhuong c6 thém chit ky ctia ba Nguyén Thi Tuoi 1 do con gai ba tu viét bo sung
sau nay. Theo quy dinh tai Piéu 91 Bo luat T tung dan sy, ba Cham c6 nghia vu
chtrng minh cho yéu cau khai kién nhung khong thuc hién dugc nghia vu nay.

Do d6, Toa an cip so thim khong chap nhén yéu cau khoi kién cta ba Pao
Minh Cham va chdp nhan mot phan yéu cau phan td cua 6ng Nguyén Ngoc Tan,
ba Nguyén Thi Nga la co cin cur, dung quy dinh cua phap luét.

[3] Tai cap phuc tham, ba Pao Minh Cham khong cung cap dugc tai liéu, chimg
cr moi lam thay d6i noi dung vu an. Vi vay, khong c6 can cur chap nhan khang céo;
can gitr nguyén Ban an dan su so tham s6 11/2026/DS-ST ngay 09/02/2026 ctia Toa
an nhan dan khu vyc 3 - Hung Yén theo khoan 1 Piéu 308 BO luat TH tung dan sy,
phu hop vé1 quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa.

[4] V& an phi dan su phtc tham: Khang cdo khong duoc chap nhan nén ba
Pao Minh Cham phai chiu 4n phi dan su phuc thim. Tuy nhién, ba Cham 1a ngudi
cao tudi va co don d& nghi mién an phi nén duoc mién 4n phi dan sy phuc tham



theo diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH

Cin cr khoan 1 Piéu 308 B luat TS tung dan sy nam 2015;

Cin ct diém & khoan 1 DPiéu 12, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an;

Khong f:hép,nhén khang cdo ctia ba Pao Minh Cham; gitt nguyén Ban an
dan sy so tham s6 11/2026/DS-ST ngay 09 thang 02 ndm 2026 cua Toa an nhan
dan khu vuc 3 - Hung Yén.

Xu:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Bao Minh Cham vé viéc cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/7/2012 gitra ba Bao
Minh Cham vé6i 6ng L€ Huy Can, ba Nguyén Thi Tuoi va yéu cau budc dng
Nguyén Ngoc Tan, ba Nguyén Thi Nga thao d& cong trinh xay dung trén dién tich
dat tranh chap dé tra lai dat cho ba Bao Minh Cham.

2. Chép nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia ong Nguyén Ngoc Tan, ba
Nguyén Thi Nga.

Tuyén bo Gidy thoa thuén ch}lyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
10/7/2010 gitra 6ng Nguyeén Ngoc Tan, ba Nguyeén Thi Nga voi 6ng Le Huy Can,
ba Nguyéen Thi Tuoi vo hi¢u toan bg.

3. Vé an phi dan sy phac tham: Mién 4n phi dan su phuc thim cho ba Dao
Minh Cham.

4. Cac quyét dinh khac cua Ban an dan sy so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi da c6 hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hung Yén; A AN 2 A 5
TAND Khu Vo 3 - Hiums Yén (2by: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS tinh Hung Yén;

- DBuong su; nguoi dai dién duong su;
- Luu: ho so vu an, VP.

Nguyén Duy Phuong



