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Ban an sb: 239/2022/DS-PT
Ngay 29-9-2022
Vv tranh chap quyén sir dung dét va
yéu cau bdi thuong thiét hai ngoai
hop dong

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dang xét xi phic tham géom co:

Tham phéan - Chui toa phiéntoa: ~ Ba Dinh Thi Mong Tuyét
Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ong Nguyén Vin Tai

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dién Vien Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xtr
phic tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6 163/2022/TLPT-DS ngay 07 thang 7 ndm
2022 vé viéc “Tranh chap quyen st dung dat va yéu cau boi thuong thiét hai ngoai hop
dong”.

Do Ban an dén su so tham s6 34/2022/DS-ST ngay 13 thang 5 nam 2022 cua
Toa an nhan dan thanh pho A, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phdc tham sé 157/2022/QD-PT ngay 25
thang 7 nam 2022; Quyét dinh hodn phién tda phic tham sé 194/2022/QD-PT ngay 23
thang 8 nam 2022; Quyét dinh tam ngirng phién toa s6 46/2022/QDPT-DS ngay 06
thang 9 nam 2022; Quyét dinh tam ngiing phién toa s6 48/2022/QDPT-DS ngay 12
thang 9 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén K, sinh ndm 1989; dia chi: s6 52/22, duong P, khu
pho B, phuong H, thanh pho A, tinh Binh Duong.

Nguroi dai dién hop phép cia nguyén don: Ong V6 Tan T, sinh nim 1994; dia
chi: thén 2, x& L, huyén P1, tinh Quang Nam; dia chi lién hé: sé 40, duong T, khu
trung tdm hanh chinh, khu phé D, phuong A, thanh phd A, tinh Binh Duong, 14 nguoi
dai dién theo uy quyén (Vin ban y quyén ngay 12/01/2022).
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- Bi don: Ba Nguyén Thi Thanh T1, sinh nam 1972; dia chi: s6 KT3, t0 5, khu
pho B, phuong B1, thanh pho A, tinh Binh Duong.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Huynh Hitu N, sinh ndm 1967;
dia chi: s6 KT3, t6 5, khu pho B, phuong B1, thanh pho A, tinh Binh Duong.

- Ngwoi khdng cao: Bi don ba Nguyén Thi Thanh T1.
NOI DUNG VU AN:
- Nguyén don éng Nguyén K trinh bay:

Ong K 1a nguoi quan ly, st dung hop phap d6i voi phan dat co dién tich
2.017,3m? thugc thira dét s6 2011, t& ban dd sé 8 toa lac khu phé B, phuong B1, thanh
phd A, tinh Binh Duong theo Gidy chirng nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha ¢
va tai san khéac gan lién voi dat s6 vao sé6 CS09719 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Binh Duong cap ngay 27/8/2020. Ngudn gdc dat do dng nhan chuyén nhuong cua
ba Truong Qui Al (Truong Quy Al), ba Huynh Thi Thanh T2 va éng Huynh Truong
V. Phan dat nay ba Truong Qui A1, ba Huynh Thi Thanh T2 va 6ng Huynh Truong V
dugc cap gidy chiang nhan quyén su dung dat theo quyét dinh caa Ban an dan sy so
tham s 194/2017/DS-ST ngay 29/9/2017 cua Toa &n nhan dan thi xa (nay la thanh
phd) A va Ban &n dan sy phlc tham sé 36/2018/DS-PT ngay 06/02/2018 cua Toa &n
nhan dan tinh Binh Duong. Dién tich dat dugc cap gidy chiing nhan theo quyét dinh
cua ban an 1a 2.294,7m? thudc thira dit sé 461, 462 to ban do sb 8 (3BA.1) tai khu
phd B, phuong B1, thanh phd A, tinh Binh Duong. Sau khi dugc cap Giay ching nhan
quyén sir dung dat s6 vao s6 CH07926 d6i véi dién tich dat trén, do dat khong co
duong di vao nén ba A1, ba T2, ng V di thoa thuan véi ba BS Thi A2 cu thé: ba Anh
nhan chuyén nhuong dién tich 351,2m? caa ba Al, ba T2, 6ng V trong tdng dién tich
2.294,7m% ba Al, ba T2, 6ng V nhan chuyén nhuong dién tich dat 73,8m? cua ba D
Thi A2 dé lam duong di. Dién tich dat cﬁa ba A1, ba T2, éng V sau khi chuyén
nhuong va nhan chuyén nhuong la 2.017, 3m-. Ngay 20/12/2019, ba Al, ba T2, 6ng V
duogc cap Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hu:u nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 vao sd CS08853 dbi vai dién tich 2.017,3m? thudc thira dat s 2011, to
ban d sb 8.

Ngay 07/8/2020, ba Anh, ba T2, ng V lap Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 cong ching 2573, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD chuyén nhuong toan
bo dién tich dat 2.017,3m? thudc thira dit s6 2011, to ban d6 s6 8 cho dng K. Ong K
tién hanh san Iap mat bang dé quan ly, su dung thi phét hién ba Nguyen Thi Thanh T1
(co dat giap ranh véi dat ong K) da trdng cac tru xi mang trén dat, 1an chiém dat dé
trong rau, dién tich 14n chiém theo do dac thyc té 1a 21,6m? Ong K di nhiéu lan gap
ba T1 dé yéu ciu théo d cac try xi mang, tra lai dat cho K nhung ba T1 khong dong .
Vi vay, 6ng K khaoi kién tai tda an yéu cau giai quyét:

+ Buoc ba Nguyén Thi Thanh T1 théo d& céc tru xi — ming va tra lai cho 6ng K
nguyén hién trang phan dét cé dién tich 21,6m? (theo do dac thuc té) thudc thira dat s6
2011, to ban d6 s6 8 toa lac khu phd B, phuong B1, thanh phd A, tinh Binh Duong
theo Gidy chirng nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khéc gan lién
VGi dat s6 phat hanh CU 258343, sb vao s6 CS09719 do S¢ Tai nguyén va Mai truong
tinh Binh Dwong cap ngay 27/8/2020 cho 6ng Nguyén K.

+ Bugc ba Nguyén Thi Thanh T1 boi thuong s6 tién 50.000.000 (ndm muoi
triéu) dong vi da can tré va lam cham tré ké hoach str dung dat ctia 6ng K.
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Qua trinh t6 tung va tai phién toa nguyén don rit va thay ddi mot phan yéu cau
khoi kién, cu the:

Nguyén don rut yéu cau vé viéc budc ba T1 bdi thuong sb tién 50.000.000 (ndm
muoi triéu) dong vi da can tro va lam cham tré ké hoach str dung dét cua nguyén don
va thay d6i yéu cau I1a budc ba T1 thao d& vach ton, ludi B40, tru sat hop chit nhat va
coc nhém cung cay du du, cay 6i trén dat dé tra lai nguyén hién trang cho nguyén don.

Nguyén don va ngudi dai dién hop phap cia nguyén don thong nhQi,t véi Manh
trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly do Chi nhénh Van phong Dang ky dat dai thanh
pho A ky xac nhan ngay 15/02/2022 va két qua dinh gia do Toa an tien hanh.

Nguyén don khong ddng y véi yéu cau phan té cua bi don vi khong c6 bét ctr
thiét hai nao vé suc khoe cho gia dinh bi don va trén dat cling khong c6 hoa mau nao
bi thiét hai do dat d6 khoéng trong hoa mau.

- Bj don ba Nguyén Th; Thanh T1 trinh bay:

Ba dang quan ly, sir dung dién tich dat 79,4m? thudc thira dit sb 1762, to ban d6
s6 3BA.1 toa lac khu phé B, phuong B1, thanh phd A, tinh Binh Duong, theo Gidy
chang nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
vao s6 CHO00475 do Uy ban nhan dan huyén A (nay la thanh phé A) cip ngay
10/9/2010 cho ba Nguyén Thi Thanh T1.

Ngudn gbc dat cua ba Ia nhan chuyén nhuong tir ba Tran Thi N1, thira dat co
kich thugc 7,12m x 11,25m, sau khi nhan chuyén nhuong thi vo chéng ba T1 cé xay
dung nha trén dién tich 7,12m x 7m nén phia sau dat con 7,12m x 4,25m; vo chong ba
T1 da trong cdy an trai, hoa mau trén phan dat con lai ndy. Tir nim 2010 dén nim
2019, khéng c6 ai tranh chip véi gia dinh ba. Pau nim 2020, ba thay nhiéu ngudi la
lai ving dén gan khu vuon nén gia dinh ba da tién hanh rao chan phan dat thuoc khu
vuon cua gia dinh ba dua theo cac tru bé tong di co sin trén dat. Sau do, xay ra tranh
chap va hai bén da tién hanh thuong luong nhiéu lan nhung déu khong thanh. Nay
nguyén don khoi kién ba co y kién: khong dong Y vei yéu cau khai kién cua nguyén
don vi phan dat nguyén don tranh chap thugc quyén st dung cia ba.

Trong don phan t6 ngay 04/01/2022, bi don ba Nguyén Thi Thanh T1 trinh bay:
thang 3 nam 2020, dng K cho nguoi ding cac tAim tén vay khu vuon caa gia dinh ba
T1 nén tang su hap thu va phan xa nhiét mit troi lam ting nhiét do cuc bo khu vuon va
vao ca nha cua bj don nén gay thién hai cay trong trong vuon dong thoi lam anh huong
dén suc khoe cua cac thanh vién trong gia dinh bi don. Vi vy, bi don yéu cau nguyen
don phai boi thuong thiét hai cay trdng vai so tién 20.000.000 (hai muoi tridu) dong va
boi thuong thiét hai vé sic khoe cho cac thanh vién trong gia dinh véi s tién
40.000.000 (bén muoi tridu) dong.

Ba thong nhat mot phan véi Manh trich do dia chinh cé chinh Iy do Chi nhanh
Vin phong DPiang ky dat dai thanh phd A, tinh Binh Duwong ky Xxac nhan ngay
30/6/2021, cu thé: thdng nhat s do cac canh tir diém 1 dén diém 2, tir diém 3 dén diém
4, khong théng nhat vai s6 do canh tir diém 1 dén diém 4 va tir diém 2 dén diém 3 trén
manh trich luc. Tuy nhién, bi don khong yéu cau Toa an tién hanh do dac lai. Di véi
don gia do Hoi dong dinh gia xac dinh, bi don khong c6 ¥ kién.

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Hupnh Hazu N trinh bay:
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Ong théng nhat véi toan bo 16 trinh bay cua bi don va yéu cau phan t6 cua bi
don, dé nghi Toa an bac yéu cau khai kién cia nguyén don, chap nhan yéu cau phan to
cua bi don.

- Ngay 30/12/2021 Toa &n tién hanh xac minh vé viéc quan 1y, si dung phan
dat tranh chap trong vu dn, dia phuwong cung cap thong tin nhu sau:

Nam 2018, khi dai dién chinh quyén dia phuong két hop voi dai dién cua co
quan Thi hanh &n dan sy thi xa (nay la thanh phé) A tién hanh giao dét cho ba Truong
Qui Al, 6ng Huynh Truong V va ba Huynh Thi Thanh T2 theo quyét dinh cua Ban &n
dan sy phuc tham s6 36/2018/DS-PT ngay 06/02/2018 ctia Toa &n nhan dan tinh Binh
Duong va Quyét dinh thi hanh an s6 1683/QD-CCTHADS ngay 08/3/2018 thi phan
dat ky hiéu A trén ban vé la dat tréng khong co gi trén dat ngodi may coc bé tong duoc
cam dé xac dinh ranh gi6i dat.

Nam 2020, ba Truong Qui Alcé tranh chap quyén sir dung dat véi ba T1, lic
d6 dia chinh phuong xuong xac minh lai hién trang thay c6 bj chan rao ton, ludi B4O,
phia trong rao chin (hudng giép ranh véi phan dit cua gia dinh ba T1) c6 may cay
muép dd héo chir khdng con cay coi gi. Vi vay, phan hang rao nay moi dugc gia dinh
ba T1 dung Ién khoang nam 2020 va trong cay tir d6 dén nay.

Thoi diém khi xudng giao dat cho ba Truong Qui Al, 6ng Huynh Truong V va
ba Huynh Thi Thanh T2, ranh dat phia Tay (giap dat ba T1) la mot duong thang khong
c6 doan gap khtc, dut gay.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 34/2022/DS-ST ngay 13 thang 5 nam 2022 cia
Toa &n nhé&n dan thanh pho A, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Dinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén K vé viéc budc bi
don ba Nguyen Thi Thanh T1 boi thuong so tién 50.000.000 (nam muoi triéu) dong.

2. Chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén K ve viéc “Tranh
chap quyen su dung dat” vai ba Nguyén Thi Thanh T1.

- Budc ba Nguyén Thi Thanh T1 thao d vach ton, ludi B40, tru sit hop chir
nhat va coc nhom cung cdy du du, cay 6i trén dat va tra lai cho 6ng Nguyén K dién
tich dat 21,6m? (ky hi¢u A trén ban ve) thgéc mot phan thira dat so 2011, to ban do so
8 toa lac khu pho B, phuong B1, thanh pho A, tinh Binh Duong theo Giay chiing nhan
quyen st dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so phat hanh
CU 258343, so vao s6 CS09719 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong
cap ngay 27/8/2020. (C6 ban vé kém theo)

~ 3.Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T1
Ve viéc yéu cau ong Nguyén K boi thuong thiét hai so tién 60.000.000 (sau muoi triéu)
dong (trong d6 boi thuong thi€t hai ve hoa mau la 20.000.000 (hai muoi tri¢u) dong;
boi thuong thiét hai vé stiic khoe 1a 40.000.000 (bon muoi triéu) dong).

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo.

Sau khi xét xir so tham, ngay 30/5/2022, bi don ba Nguyén Thi Thanh T1 c6 don
khang céo toan bo ban an so tham.
~ Tai phién tda, bj don ba Nguyén Thi Thanh T1 van giir yéu cau khang céo, cho
rang Toa an cap so tham khong tien hanh do dac dat cua ba T1 nén c6 yéu cau do dac
dat ba T1, dat 6ng K vi néu trie phan tranh chap thi dat ba T1 thicu dién tich. Bong
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thoi, ba T1 cung cap chiing ci 1a ban dién giai chi tiét cudc goi giira 6ng K va ba T1
ngay 09/01/2021 va két qua do dac ngay 24/9/2022 cua Chi nhanh Cong ty C6 phan
Tu vain Xay dung va Do dac ban d6 Linh Son dbi véi thira 1762 dé chitng minh trong
phan tranh chap 21,6m? c6 8,3m? thugc thira 1762 cua ba T1.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duwong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: nhiing ngudi tién hanh to tung va tham gia t6 tung da thyc hién
dung quy dinh cua B luat To tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- V& noi dung: theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd va do dac ngay
18/5/2021 thé hién phan tham dinh 14 phan dat tranh chap va chi do dac ddi vai phan
dat tranh chip “dién tich ddt tranh chdp sé duoc thé hién trén ban vé do CNVPPKPD
TP. A cung cdp sau”. Manh trich luc dja chinh c6 do dac chinh ly sé 549-2022 ngay
15/02/2022 cua Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai thanh phd A thé hién tai phan
bang ké toa do khong thé hién sd liéu gdc ranh thira 1762 caa bi don va thira 2011 cua
nguyén don. Pong thoi, 161 khai cia bi don tai phién tda ngay 06 va ngay 12/9/2022
déu xac dinh khi Toa an xem xét tham dinh tai chd va do dac thi chi thuc hién déi véi
phan dét tranh chiap ma khong do dac ddi véi toan bo thira dat cua nguyén don va bi
don. Tai phién toa phlc tham, bi don da c6 yéu cau do dac toan bo thira 1762 va 2011.
Nhu vay, ¢6 cin cir dé khang dinh Toa &n cap so tham chi do dac phan dat tranh chap,
khong do dac toan bo thira dat 1762 va 2011,

Tuy nhién, tai Bién ban xa4c minh ngay 07/9/2022 tai Chi nhanh Van phong
Ping ky dat dai thanh phd A, tinh Binh Duong di xéac dinh “tién hanh do dac toan bé
thira 17627 14 khong phu hop véi Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly s6 549-
2022 ngay 15/02/2022 va Bién ban xem xét, thim dinh tai chd va do dac ngay
18/5/2021. Bién ban xac minh con thé hién “Riéng doi Vi thira 2011 cua ong Nguyen
K da dwoc Sé Tai nguyén va Méi trieong tinh Binh Dwong cdp GCNQOSDP s6 Va0 s6
CS09719 ngdy 27/8/2022 thi khéng c¢é do dac, viéc thé hién dién tich 2017,3m? tai
Manh trich luc dia chinh ngay 15/02/2022 la do thura 2011 da dwoc do dac theo hé toa
dé VN-2000". Thira dat khong dugce do dac theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd
va do dac ngay 18/5/2021 va theo ching kién ciia duong sy trong vu 4n nhung manh
trich luc lai xac dinh duoc dién tich tranh chip 21,6m? thudc thira 2011 cua 6ng K 1a
chua c6 can cu.

Tai phién toa phuc tham ngay 29/9/2022, phia bi don cung cap ban db hién
trang vi tri thira dat ngay 27/9/2022 cua Cong ty Co phan Tu van Xay dung va Do dac
ban dd LS thi thé hién dién tich tranh chip 21,6m? c6 8,3m? thudc thira 1762. Dé co co
s& danh gia phin dat tranh chap 21,6m? thudc thira dat nao thi can thyc hién do dac lai
toan bo thira dat 2011 cua nguyén don, thira 6 1762 cua bi don va phan dat tranh
chap, thuc hién viéc 1ong ghép/ap thira dé xac dinh phan dat tranh chap thugc thua
nao?

Do tranh chap trong vu an la tranh chap ranh gigi quyén sir dung dat nén can cir
vao ranh cua nguyén don 1a duong thiang dé chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén
don ma khong tién hanh do dac toan bo thira dat caa nguyén don va bi don dé danh gia
dién tich con lai cua cac bén du hay thiéu?

Kiém sét vién cd yéu cau xac minh, thu thap tai liéu, ching ci s6 64/YC-VKS-
DS ngay 26/9/2022 va yéu cau tam ngirng phién tda dé do dac nhung khong dugc Hoi
dong xét xir chap nhan nén Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xu can cir khoan 3
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Diéu 308 Bo luat T4 tung dan sy dé chap nhan mot phan khang céo cua bi don, tuyén
hity mot phan ban an so tham vé phan tranh chap quyén su dung dat va khong chap
nhan khang céo vé bdi thuong thiét hai ma giit nguyén phan nay theo quyét dinh cua
ban an so tham.

Sau khi nghién ciru tai ligu chimng ctr ¢6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, 1oi trinh bay cua cac duong sy, y
kien cua Kiém sat vién,
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don rt mot phan yéu cau khei kign vé viéc yéu cau ba T1 boi
thuong s6 tién 50.000.000 (nim muoi triéu) dong. Viéc rat mot phan yéu cau khoi
ki¢én cua nguyén don 1a hoan toan ty nguyén nén Hoi ddng xét xir so thAm dinh chi
mot phan yéu cau khai kién da rat caa nguyén don la phi hop theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 244 Bb luat T6 tung Dan su.

[2] DBdi véi yéu cau do dac lai cua bi don ba T1.

Xét thay qua trinh td tung tai Toa an cap so tham, ba T1 khéng yéu cau do dac
lai d6i voi két qua do dac ngay 15/02/2022 cia Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai
thanh phd A. Tai phién toa phuc tham, bi don cho rang khong do dac dat bi don ciing
nhu nguyén don va khong thé hién vi tri toa do ddi vai dat bi don va nguyén don. Theo
két qua xac minh ngay 07/9/2022 va két qua cung cap chung ca tai Van ban sd
4904/CNVPBKDBD-KTDDbBD ngay 28/9/20222 cua Chi chdnh Van phong Pang ky
dat dai thanh phd A thé hién c6 tién hanh do dac thuc té doi véi thira 1762 cua bi don,
d6i vé6i thira 2011 thi khong do dac vi thira 2011 dd duoc do dac theo hé toa d6 VN-
2000; thé hién ty 1€ s6 do cac canh cua thua 1762 cua bi don. Déi vai thira 2011, theo
ho 0 cung cap thdng tin cap glay chung nhan quyén su dung dat thé hién viéc cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat 1a theo Ban an dan su so tham s 194/2017/DS-ST
ngay 29/9/2017 cua Toda &4n nhan dan thi x4 (nay la thanh phd) A va Ban an dan sy
phtc tham sb 36/2018/DS-PT ngay 06/02/2018 cua Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong.
Theo so db ban vé kém theo ban an thé hién hé toa do, dén ngay 12/8/2019, phan dién
tich thira 2011 tiép tuc dugc do dac tai manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly (bat
luc 177) c6 hé toa do. Bdng thoi, theo két qua do dac tai Manh trich luc dia chinh ngay
15/02/2021 cta Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai thanh phd A thé hién phan dién
tich tranh chap 21,6m? thuoc Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 vao s6 CS09719 cap cho 6ng Nguyén K nén viéc bi
don yéu ciu do dac lai va y kién dai dién Vién Kiém sat dé nghi tam nging phién toa
dé do dac 1a khong can thiét nén khong dugc chap nhan.

[3] Nguyén don khoi kién yéu cau bj don thdo d& vach ton, ludi B40, tru sit
hop chir nhat va coc nhém cung cay du du, cay 6i trén dat dé tra lai cho nguyén phan
d4t theo do dac thuc té c6 di¢n tich 21,6m” thugc thira dat s6 2011, to ban do s6 8 tai
khu phé B, phuong B1, thanh phd A, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st
dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé phat hanh CU258343,
s6 vao s6 CS09719 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cip ngay
27/8/2020 cho nguyén don. Bi don khong dong y véi yéu cau khai kién cua nguyén
don va ¢ yéu cau bdi thuong thiét hai ngoai hop dong vé tai san (gia tri hoa mau) va
sic khoe cho bi don véi tdng s tién 60.000.000 dong.
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[4] Ngay 27/8/2020, S& Tai nguyén va Mbi truong cap Giay ching nhan quyén
sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 vao s6 CS09719
véi dién tich 2.017m? thudc thira 2011, to ban d6 sb 8 tai khu phd B, phuong B1, thanh
phd A, tinh Binh Duong cho 6ng Nguyén K. Nguon gbc dat do 6ng Nguyén K nhan
chuyén nhwong tir ba Truong Qui Anh, ba Huynh Thi Thanh T2 va éng Huynh Truong
V theo Hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 07/8/2020. Theo glay chung
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cua ong
K thé hién tai canh hudng Tay gidp thua 1754, 1764, 1763, 1762 (thua tranh chap) Ia
mot dudng thang, khdng gap khic. Mat khac, theo hd so cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat cua ba Truong Qui Anh, ba Huynh Thi Thanh T2 va 6ng Huynh Truong V
treéc khi chuyén nhuong cho dng K thé hién tai trich luc ban do dia chinh (muc dich:
Giao dat theo Quyét dinh cua Chi cuc Thi hanh anh dan sy thi x4 A (nay I thanh phé
A — bUt luc s6 209) thi canh phia Tay cua thia dat gidp céc thira 1756, 1762 (thira dat
ctia ba Nguydn Thi Thanh T1 dang tranh chip), thira 1763, thira 1764, thira 1765 1a
mot duong thang khdng bi gap khic, hinh thé, dién tich cua thua dat trén manh trich
luc phi hop véi hinh thé, dién tich dat cip cho ba Trwong Qui Anh, dng Huynh
Truong V va ba Huynh Thi Thanh T2 trén cac Gidy chuang nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat co sé6 phat hanh C0122633,
C0122634, CO122635 clng s6 vao sé6 CH07926 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la
thanh phd) A cip ngay 18/01/2019. Sau khi dwoc cip gidy chiing nhan quyén sir dung
dat do khong co dudng di ra dudong cong cong nén ba Al, 6ng V, ba T2 di chuyén
nhuong cho ba B3 Thi A2 dién tich 351,2m? (tai canh phia Pong) va nhan chuyén
nhuong cia ba B3 Thi A2 dién tich 78,3m? (tai canh phia Bic) dé lam duong di. Dién
tich thira dét sau khi chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong 1a 2.017,3m?, ba A1, dng
V, ba T2 da duoc So Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cap doi lai Gidy
chang nhan quyén sir dung dat c6 s phat hanh CR 837879, CR 837880, CR 837881
ciing s6 vao sd6 CS08853 ngay 20/12/2019. Tai tat ca cac gidy chung nhan quyén sir
dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cap cho ba Al, 6ng V,
ba T2 va 6ng K déu thé hién hinh thé cua thira dat c6 canh phia Tay 1a mot duong
thang khong co doan gap khuc.

[5] Ngay 10/9/2010, Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) A, tinh Binh
Duong cap Giay chang nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 vao sé CHO0475 voi dign tich 79,4m? thudc thira 197, to ban do s
3BA.1 tai ap Binh Thung (nay la phd B), xa (nay 1a phuong) B1, huyén (nay la thanh
phd) A, tinh Binh Dwong cho ba Nguyén Thi Thanh T1. Ngudn gbc dat do ba Nguyen
Thi Thanh T1 nhan chuyén nhwong tir ba Tran Thi Nho theo Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 10/8/2010. Theo giay chirng nhan quyén sir dung dat,
quyen so hiru nha ¢ va tai san khéc gan lien véi dat cua ba T1 thi tr can cua thira dat
déu 1a duong thang, khong c6 canh nao bi gap khic va khong tiép giap duong di. Do
vay, chung ci 1 ban d hién trang vi tri thura dat ma bi don cung cip thé hién tai canh
hudng Tay thira dat bi don c6 tiép gidp 16i di tu mo 1a khdng phi hgp véi chinh giay
chang nhan quyén sir dung dat ma bi don da duoc cap. Pong thoi, két qua do dac nay
do tu bi don xac dinh ranh gidi, khong c6 nguyén don xac nhan ranh ciing nhu co quan
c6 tham quyén x&c nhan. P4i véi van ban dién giai ghi 4m, nguyén don khong thira
nhan va bi don ciing khong cung cap dugc cac ching ctr ¢ viéc dng K thong nhat dat
tranh chap 1 cia bi don. Pong thai, cac ching ctr nay khong dam bao gid tri chung cir
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theo quy dinh tai Piéu 93 cua Bo luat T tung dan sy nén khong ¢ cin cir chap nhan
cac chang nhan trén.

[6] Theo két qua do dac tai Manh trich luc dia chinh ngay 15/02/2021 cua Chi
nhanh Vin phong Dang ky dat dai thanh phd A thé hién phan dién tich tranh chip
21,6m? thudc Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat sé vao sd6 CS09719 cap cho 6ng Nguyén K. Nhu vay, theo két qua do
dac thyc té trén thi phan dét tranh chap khdng thudc quyen sir dung dat thira 1762 cua
ba T1 ma thudc quyén sir dung dat cua nguyén don va di¢n tich ba T1 dang quan ly, st
dung dung dién tich 79, 4m? theo nhu gidy ching nhén da dugc Cap Trong khi do, thura
dat nguyén don néu trir dién tich dét tranh chap thi thiéu so véi gidy chiing nhan quyén
sir dung dat duoc cip va dan dén hinh thé thira dit 13 doan gap khuc, khéng dung nhu
hinh thé da duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat.

[7] Theo xac minh tai dia phuong ngay 30/12/2021 thé hién: “Nam 2018, phan
dién tich dat tranh chap (ky hiéu A trén manh trich luc) la dat trong khéng co gi trén
ddt ngodi mady coc bé téng durgC cam dé xdc dinh ranh gidi dat. Nam 2020, ba Truong
Quy Al c6 tranh chdp quyén si dung dat véi ba T1, liic d6 dia chinh phwong xuéng
x&c minh lgi hi¢n trang thdy c6 bi chan rdo t6n, ludi B4, phia trong rao chan (husng
giap ranh voi phdn dat cia gia dinh ba T1) ¢ mdy cdy mudép da héo chir khéng con
cay coi gi. Vi vdy, phan hang rao nay mai dwoc gia dinh ba T1 dung l1én khodng nam
2020 va trong cay tir dé dén nay”. Biéu nay phu hop vai ndi dung xac minh tai Bién
ban xac minh ngay 20/9/2017 ctia Toa an da dugc ghi nhan tai trang 16 dong thir 03
dén dong tht 11 tir dudi 1én cua Ban an dan su phidc tham sé 36/2018/DS-PT ngay
06/02/2018 cta Toa an nhan dan tinh Binh Duong. Theo két qua xem Xét, tham dinh
tai chd ngay 18/5/2021, Toa an ciing ghi nhan trén dét tranh chap c6 01 cay 6i, 01 cay
du du, ngoai ra khéng c6 hoa mau gi khac. Do vay, bi don trinh bay minh st dung
phan dét tranh chap dé trong hoa mau tir nim 2010 dén nim 2019 13 khong phu hop
Vvéi ching cir ¢6 tai ho so.

[8] Tur nhitng phan tich trén, xét thay bi don cho rang dét tranh chap la caa bi
don 1a khong ¢6 can ci nén Toa an cip so tham chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don la c6 can ctr.

[9] B4i vai yéu cau phan té caa bi don vé viéc bude nguyén don bdi thuong ton
that vé hoa mau do nguyén don dung ton rao chin tang hap thu nhiét khién hoa mau bi
chét va anh hudng dén suc khoe cua gia dinh bi don. Bi don khong cung cap duoc tai
liéu, ching ctr chitng minh ¢6 viéc bi don trong hoa mau trén dat tranh chap; khong
cung cap cac giay to kham strc khoe c6 xac nhan caa bénh vién xac dinh suc khoe cuaa
gia dinh bj don bi anh hudng truc tiép do ting hap thu nhiét tir viéc nguyén don dung
t6n lam rao chin. Tai phién tda phdc tham, bi don ciing khong cung cap duoc ching
ctr ndo dé chirng minh c6 viéc tén that cling nhu anh hudng suac khoe tir cac tam tén
ma nguyén don di rao chan. Do vy, Toa an cap so tham khdng chap nhan yéu cau
phan t6 cua bi don 1a ¢6 can ci.

[10] Bi don khang cdo nhung khong cung cip duoc ching ci ndo chitng minh
cho yéu cau khang cao cua bi don 13 c¢6 cin ctr nén khang céo cua bi don khong duoc
chap nhan.

[11] P& nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa la phu hop mot phan.
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[12] Vé an phi dan sy phlc tham: Ngudi khang céo phai chiu theo quy dinh.
Vi céac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308, Diéu 313 caa Bo luat Té tung
dan su;

- Cin ¢t Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vée muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va str dung
an phi va I¢ phi Toa an,

1. Khéng chap nhan khang céo cua bi don ba Nguyén Thi Thanh T1.

2. Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 34/2022/DS-ST ngay 13 thang 5 nim
2022 cua Toa an nhan dan thanh pho A, tinh Binh Duong.

3. Vé &n phi dan sy phic thim: Ba Nguyén Thi Thanh T1 phai chiu so tien
300.000 dong (ba tram nghin dong), dwoc khau trir vao tam ung an phi phic tham da
nop theo Bién lai thu tam g an phi, 1& phi Toa an s6 0003995 ngay 21/6/2022 cua Chi
cuc Thi hanh &n dan sy thanh pho A, tinh Binh Duong.

Ban an phiic tham c¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé A;

- TAND thanh phé A;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Pinh Thi Méng Tuyét



