TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN P Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BEN TRE

Bén an sd: 375/2019/DS — ST
Ngay: 06/12/2019

VIV: “Tranh chdp hop dong
mua ban tai san”.

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN P, TINH BEN TRE

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Van.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Lé Van Mut

Ong Pham Vin Vii
~ Thu ky phién toa: Ba L& Thi Swong— Thu ky Toa an nhan dan huyén P, tinh

Bén Tre.

Dgi dién Vien kiém sdt nhan ddn huyén P tham gia phién toa: Ong Phan
Van Y- Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 12 nam 2019 tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén P xét xtr so

thim cOng khai vu 4n dan sy thu 1y s0: 293/2019/TLST — DS ngay 02 thang 8 nam
2019 vé vi¢c tranh chap “Hop dong mua ban tai san”, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Vin L, sinh nam 1977; dia chi: Hung Phq,
Phuong 8. Quan 8, Thanh Phd H6 Chi Minh.

Ong L uy quyén cho ong Nguyén Duong Kim H, sinh nim 1964; dia
chi: cu xa Phi Lam, Phuong 13, Quan 6, Thanh Phé HO Chi Minh.

Ong Hai c6 don y€u cau xét xu Vang mat.

2. Bi dom: 6ng VO Van D, sinh ndm 1966 va ba Lam Thi R, sinh nam
1966; cung dia chi: 4p TL, xa TP, huyén P, tinh Bén Tre. Ong P iy quyén cho
ba R tham gia t6 tung theo vin ban ty quyén ngay 30/9/2019. Ba R ving mat.

3. Nguoi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Phan Thi Th, sinh nim 1976; chi Tran Thi H, sinh nam 1983; cung
dia chi: ép TL, xa TP, huyén P, tinh Bén Tre.

Chi H vachi Th ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung don khoi kién va trong qua trinh 16 tung tai toa nguwoi dai dién
theo 11y quyén ciia nguyén don Lé Van L - éng Nguyén Duwong Kim H trinh bay:



Tt nam 2012- 2014 6ng D, ba R ¢6 mua thtrc an, thuoc thu y thuy san tai Pai
ly QT, viéc mua ban khéng 1am hop déng nhung cac bén c6 thoa thuan, dai 1y bao
thtrc dn nudi hét vu tom, ong P va ba R c6 nghia vu tra tién vao cudi vu. Viéc giao
nhan thtc an, thude duoc giao nhan tai dai ly, khi d6 dai 1y 1ap bang ké dé ong b va
ba R ky nhan. Tinh dén 01/01/2015 thi ong P va ba R con no dai Iy QT sd tién la
111.538.000 dong. Ong L d3 nhic nhd va yéu cau éng P va ba R nhiéu 1an nhung
ong P va ba R van khong tra no cho dai Iy. Vao ngay 20/3/2019 ba R va éng B ¢6
tra cho dai 1y QT sb tién 1a 20.000.000 dong.

Viéc mua ban gitra dai 1y QT véi 6ng D va ba R 1a do cac bén tu nguyén, dai 1y
QT khong mua ban véi chi Tran Thi H, Pham Thi Th nén dai Iy khong yéu cau chi
H, chi Th phai lién d6i véi 6ng D va ba R tra ng cho dai 1y.

Ong L yéu cau ong P va ba R phai lién déi tra cho ong L sb tién 1a ng goc
91.538.000 dong va ng 1ai nhu sau:

- T ngay 01/01/2015 dén ngay 20/3/2019 1a: 111.538.000 dong x 0,75%/thang
X 50 thang 19 ngay = 44.865.555 dong.

- Tur ngay 21/3/2015 dén ngay 06/12/2019 1a: 91.538.000 dong x 0,75%/thang
X 08 thang 15 ngay = 5.835.540 dong.

Tong cong 6ng L yéu cau ong P va ba R phai c6 nghia vu lién déi giao tra cho
ong L so tién 1a: 142.239.095 dong

Theo noi dung ban ty khai, bién ban ldy 1o khai, hoa giai cac tai ligu ching
cir co trong hé so va tai phién toa bi don Lam Thi R dong thoi dwoc bi don ong Vo
Van D uy quyén trinh bay:

Ba thtra nhén qua trinh mua bén gitra ba va 6ng b vdi Dai ly QT ding nhu 161

trinh cua ong Hai. Viéc mua ban gitta vo chong ba véi dai 1y QT 1 do cac bén tu
nguyén, vo chong ba dimg ra mua ban tryc tiép véi dai Iy QT nhung thuc té vo
chdong ba c¢6 hin von nudi tdm véi chi Tran Thi H va chi Pham Thi Th, do nuéi tdm
thua 16 nén vo chéng ba, chi H vdichi Th khong thé tra no cho dai Iy QT.
Tinh dén ngay 01/01/2015 thi vo chong ba, chi H va chi Th con ng dai Iy QT sb
tién 1a 111.538.000 dong, trong d6: phan ctia vo chong ba | a 71.538.000 dong, phan
ciia chi H 1a 20.000.000 dong, phan ciia chi Th Ia 20.000.000 dong. Vao ngay
20/3/2019 vo chong ba co tra cho dai Iy QT sd tién 1a 20.000.000 dong cho nén
phan cta vo chong ba con ng lai 1a 50.538.000 dong, phan cua chi H 1a 20.000.000
ddng, chi Th1a 20.000.000 dong.

Ba thira nhan Gidy xac nhan vé viéc mua ng tién thic an, thude thiy san ngay
01/01/2015 va Gidy xac nhan vé viéc no tién thirc an, thudc tha y thiy san ngay
05/12/2018 1a do vg chong ba truc tiep ky tén dé xac nhan no voi dai ly QT.



Nay ba yéu cau chi H va chi Th phai lién d6i v6i vo chong ba tra ng cho dai
Iy QT, cu thé: vo chong ba s& tra cho dai Iy QT sb tién 13 50.538.000 dong, chi H
tra 20.000.000 dong, chi Th tra 20.000.000 déng. Ba cam két, ngdy 30/12/2019 am
lich tra 25.000.000 ddng, vao thang 04/2020 tra 26.538.000 dong. Con no 1ii ba
khong dong ¥ tra, do lac mua ban va khi tong két no thi dai 1y khong bao cho vo
chéng ba biét rr?lng néu vo chéng ba cham tra no thi vo chéng ba phai c6 nghia vu
tra lai.

Néu dai Iy QT khong yéu cau chi Th va chi H lién déi véi vo chong ba tra no
cho dai 1y QT thi ba B nghi giai quyét theo quy dinh.

Theo ngi dung ban tir khai, bién ban ldy 10i khai, hoa gidi cdc tai liéu chitng
cir co trong ho so va tai phién toa nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Phan Thi
Th trinh bay:

Vao nam 2013 chi ¢6 hun von nudi tom véi V3 Van D va ba Lam Thi R va chi
Tran Thi H. Chi v&i chi H, 6ng B va ba R ¢6 mau thudc tha y thuya san va thic an
tai dai ly QT, nguoi dung ra mau ban tryc tiép véi dai 1y 13 vo chong chi R, chi véi
chi H khong tryc tiép mua ban véi dai Iy QT.

Vigc hun vbn thoa thuan nhu sau: dat vuong cia vo chong chi R vo1 vg chong
chi con tién mua thude thu ¥ thay san va thic n thi chia ba phan, néu nuéi c6 10i thi
chia ba, néu thua 18 cling chia ba. Do nu6i1 thua 16 lién tuc nén chi véi chi Th va
ong b, ba R khong c6 trd ng dugc cho dai Iy QT, tinh dén ngay 01/01/2015 thi chi
H, ong P va ba R con no dai 1y so tién 14 111.538.000 dong, trong dé: vo chong chi
R no 1a 71.538.000 dong, chi H ng 20.000.000 dong, chi no 20.000.000 dong.

Vao ngay 20/3/2019 chi R ¢6 tra cho dai Iy QT sb tién 1a 20.000.000 dong, con
lai 91.538.000 dong, trong do6: chi H ng 20.000.000 dong, chi no 20.000.000 dong,
chi R ng 51.538.000 dong.

Chi dong ¥ tra cho dai Iy QT s6 tién 1a 20.000.000 dong, nhung hién nay gia
dinh chi rat kho khan nén chi cam két thang 03/2020 am lich tra 10.000.000 dong,
s6 tién con lai 10.000.000 dbng chi khong cam két thoi han tra, khi ndo c6 chi s&
trd. Con ng 131 chi khong dong y tra do dai ly khong tinh chlet khau cho chi va luc
mua ban dai ly khong co yéu cau phai tra lai néu chi chdm tra von.

Néu dai ly QT khong yéu cau chi phai lién doi tra ng cho dai ly QT thi chi
khong c6 y kién gi nhung t6i s& giao tién cho chi R, anh B diing thoi han néu trén dé
chi R va anh D tra cho dai 1y.

Theo ngi dung ban tir khai, bién ban ldy 10i khai, hoa gidi cdc tai liéu chiing
cir ¢6 trong ho so va tai phién toa nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Tran Thi
H trinh bay:

Chi thira nhan 101 trinh bay ctia ba R va chi Th 1a dang.

Chi dong y tra cho dai Iy QT sb tién 1a 20.000.000 dong, nhung hién nay gia
dinh chi rat kho khan nén chi cam két thang 03/2020 am lich tra 10.000.000 dong,
thang 12/2020 am lich tra 10.000.000 dong. Con no i chi khéng déng ¥ tra do dai
Iy khong tinh chiét khdu cho chi va luc mua ban dai 1y khong théng bao cho chi biét
néu cham tra von thi phai tra 13i.



Néu dai ly QT khong yéu cau ching chi phai lién doi tra ng cho dai Iy QT thi
chi yéu cau giai quyét theo quy dinh
~ Dai di¢n Vién kiém sat nhdn ddan huyén P tham gia phién toa phdt biéu quan
diém:

Vé té tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an Tham phan duoc phan
cong giai quyét vu an da thuc hién dung, day du cac thi tuc t6 tung theo quy dinh
cua B9 luat tb tung dan su; Tai phién toa, Ho1 déng x¢t xu, thu ky phién toa da thuc
hién day du theo ding thu tuc t6 tung. Tuy nhién bi don, ngudi cd quyén loi, nghia
vu lién quan chua thuc hién dung quy dinh tai Piéu 70, 73 cia BO luat td tung dan
su.

Vé noi dung: can ctr vao céc tai li€u, chung ctr c6 trong hd so vu 4n. P nghi
Hoi ddng xét xtr chdp nhan yéu cau cia ong L. Budc éng P va ba R phai c6 nghia
vu lién ddi giao tra cho ong L sb tién 1a: 142.239.095 ddng. Do ong L khéng yéu
cau chi Hvachi Th phai lién déi voi 6ng D va ba R tra sd tién néu trén cho ong L

nén khong xem xét giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, ching cu, 101 trinh bay cua cac duong su; sau khi
phan tich, danh gia toan dién, nhan dinh day dua, khach quan vé cac chung ct,
nhimng tinh tiét ciia vu 4n va D nghi ciia Kiém sat vién; Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phép luat tranh chip va thim quyén giai quyét vu an: bj don
V& Vian D va Lam Thi R ¢6 dang ky ho khau thuong tra tai so nha 122/1 4p Thanh
Loc, xa Thanh Phong, huyén P, tinh Bén Tre. Can cu tai khoan 1 Diéu 33, di€m a
khoan 1 Diéu 39 cta B luat T6 tung dan sy nam 2015 nén vu an thudc tham quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan huyén P theo quy dinh.

[2] Vé ap dung phdp luat ndi dung: Nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don va bi don thong nhat thoi gian giao két hgp dong mua ban tir 2012 dén
nam 2014. Nhu vay lac cac bén xac 1ap, thuc hién hop déng mua ban tai san thi B
luat Dan su 2005 dang c6 hi€u luc nén &p dung quy dinh ctia B luat Dan su 2005
dé giai quyét.

[3] V& td tung:

- Nguodi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don ¢ yéu cau xét xir vang mit
nén Ho1 déng xét xir can cir khoan 1 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan sy quyét dinh
xét xr vang mat ong Hai.

- P6i v6i bi don 1a ba Lam Thi R, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
chi Tran Thi H va chi Phan Thi Th d3 duoc Toa an téng dat hop 1€ cac van ban tb
tung cua Toa an theo quy dinh tai Diéu 177 cta BO luat TH tung dan sy nhung van
vang mit khong c6 1y do nén Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Diéu 227 Bo luat TH
tung dan su xét xtr vang mit ba R, chi H va chi Th.

[4] V& ndi dung vu 4n:

‘ - Theo 6ng Hai: Ong yéu cau 6ng D va ba R phai lién doi tra cho ong L sO
tién 1a 142.239.095 dong. Trong vu an nay ong L khong yéu cau hay tranh chap gi
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voi chi Hvachi Thdo 6ng L khong mua ban véi chi H, chi Th va khi tong két no
thi vo chong ba R ciing khong thong béo cho ong L biét 6 tién 111.538.000 dong
trong do6 c¢6 chi H, chi Th ng 40.000.000 dong nén dai ly khong yéu cau chi H va
chi Th phai lién déi véi ong P va ba R tra no cho dai ly QT.

- Theo ba R: Ba thtra nhan qua trinh mua ban gitra ba va 6ng D voi Dai ly QT
dung nhu 161 trinh cua 6ng Hai. Viéc mua ban gitta v chong ba voi dai Iy QT la do
cac bén tu nguyén, vo chong ba dimg ra mua ban tryc tiep voi dai ly QT nhung thuc
té vo chong ba ¢6 hun von nudi tom vdi chi Tran Thi H va chi Pham Thi Th, do
nuédi tom thua 16 nén vo chéng ba, chi H vdi chi ‘Th khong thé tr‘é no cho dai ly
QT. Ba thtra nhan, ba vd1 6ng P con ng 6ng L s6 tién 50.538.000 dong, ba cam két
ngay 30/12/2019 am lich tra 25.000.000 dong, vao thang 04/2020 tra 26.538.000
dong. Con no 1ai ba khong dong y tra, do lic mua ban va khi tong két ng thi dai ly
khong bao cho vg chong 1?2‘1 biét rang néu vo chong ba cham tra ng thi vo chong ba
ph;ii c6 nghia vu tra 1ai. ‘Sé con lai, chi H va chi Th phai cé nghia vu trd cho ong L.
Néu 6ng L khong yéu cau chi Th va chi H lién déi v6i vo chong ba tra ng cho dai
ly QT thi ba D nghi giai quyét theo quy dinh.

[5] Trong qua trinh giai quyct vu an cac bén Pu thira nhan: Tir nam 2012-
2014 6ng b, ba R ¢6 mua thtrc an, thude tha y thuy san tai Pai ly QT, vi¢c mua ban
khong 1am hop dong nhung cac bén c6 thoa thuan, dai 1y bao thirc an nudi hét vu
tom, ong D va ba R ¢6 nghia vy tra tién vao cudi vu. Viéc giao nhan thuc an, thudc
duogc giao nhan tai dai 1y, khi d6 dai 1y 1ap bang ké dé ong P va ba R ky nhan. Tinh
dén 01/01/2015 thi 6ng P va ba R con no dai Iy QT s tién 1a 111.538.000 dong. Va
trong qua trinh giai quyét vu an ba R thira nhan Gidy xac nhan vé viéc mua no tién
thire an, thudc thuy san ngay 01/01/2015 va Gidy xac nhan vé viéc no tién thic an,
thudc tha y thay san ngay 05/12/2018 1a do vo chong ba truc tiép ky tén dé xac
nhan no véi dai Iy QT. Py 1a ching cir khong can phai ching minh theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat T6 tung dan su. Nhu vay, ¢ can ctr xac dinh hop
d6ng mua ban gitta cac bén dugc xac 1ap co so tw nguyén va binh dang, khong ai bi
Iira d6i hodc bi ép budc; cac bén Pu c6 ning luc phap luat va nang luc hanh vi dan
su nén dugc xem 1a hop dong hop phap. Do vy lam phét sinh quyén va nghia vu
gilta cac bén nén cac bén phai co6 trach nhiém thuc hién cac thoa thuan da cam két.
Qua trinh thyc hién 6ng b ba ba R da vi pham hop déng ma hai bén da thda thuan
1am phat sinh tranh chap. L& d0, viéc 6ng L yéu cau 6ng D va ba R phai co nghia vu
lién doi giao tra cho ong L ng gbe 14 91.538.000 1a phu hop nén duge Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[6] Do 6ng D va ba R vi pham nghia vy thanh toan nén theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 438 B¢ luat Dan sy 2005, ong D va ba R con phai tra 1ai ké tir ngay
cham tra theo quy dinh tai khoan 2 DBicu 305 B luat D?}n su 2005 va 1‘{h0én 2 biéu
357 B0 luat Dan sy 2015. Lé do, Hoi dong xét xur chap nhéan yéu cau tra 1ai cua
nguyén don, duoc tinh cy thé nhu sau:

- T ngy 01/01/2015 dén ngay 20/3/2019 1a: 111.538.000 dong x 0,75%/thang
x 50 thang 19 ngay = 44.865.555 dong.

- Tir ngay 21/3/2015 dén ngay 06/12/2019 1a: 91.538.000 dong x 0,75%/thang

x 08 thang 15 ngay = 5.835.540 ddng.



Tong cong 6ng D va ba R phai c6 nghia vu lién déi giao tra cho dng L so tién
la: 142.239.095 dong.

[6] Xét yéu cu cia 6ng D, ba R, chi H va chi Th. Thiy ring: cin c vao
“Gidy xac nhan” ngay 05/12/2018, 01/01/2015 va 10i trinh bay cua ba R, chi H va
chi Th trong qua trinh t6 tung thi hop ddng mua ban chi dugc xac 1ap giita ong D,
ba R vai dai ly QT khong cé lién quan dén chi Th va chi H, khi dai Iy QT két no
véi ong D va ba R thi chi H, chi Th vdi ong P va ba R cling khong thong bao cho
dai Iy QT biét sd tién 111. 538.000 dong co lién quan dén chi H va chi Th. Pong
thoi, trong qua trinh giai quyét vu 4n éng L cling khoéng yéu cau chi Hvéichi Th
phai lién déi voi 6ng D va ba R dé tra no cho ong L nén yeéu ciu nay cua ong D, ba
R, chi Hvachi Thla khong phu hop nén khong duge Hoi dong xét xir chap nhan.

[7] Xét yéu cau tra no dan cta 6ng P va ba R, xét thay: 6ng P va ba R da vi
pham nghfa vu tra ng cho dai ly QT trong mot thot gian dai lam anh hudng dén
quyén loi cua dai ly QT. DPdng thoi, ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don
khong chap nhan yéu cau tra ng dan cua ong D, ba R nén khong co can ct chap
nhan.

[8] Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap nhan, nén 6ng V4 Vin B
va ba Lam Thi R phai n0p an phi dan su so tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cén ctr vao khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, Dieu 39, 147, 235, 227,
228 va biéu 273 cua Bo Luat t6 tung dan sy; Diéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh.

_ Ap dung céc Diéu 305, 428, 438 B9 ludt Dan sy ndm 2005; Piéu 357, khoan 2
biéu 468 Bo luat Dan su nam 2015.

Cin cir Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia ong Lé Vin L. Budc 6ng Vo Van D va ba
Lam Thi R phai c6 trach nhiém lién doi tra cho 6ng L€ Van L so tién la 142.239.095
dong, trong do: ng goc 1a 91.538.000 dong, no 1ai 1a 50.701.095 dong.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hi¢u lyc phap luat (dbi véi cac truong hop co
quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tur ngay co
don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (ddi v0i cac khoan tién _phai tra
cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so tién con phai thi hanh
an theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Di¢u 468 B luat dan sy nam
2015.

Do 6ng L khong yéu cau chi Tran Thi H va chi Phan Thi Th phai lién d6i véi
6ng Vo Van D va ba Lam Thi R d¢ tra cho 6ng L s6 tién néu trén nén khong xem
x€t gidi quyét.

2. Vé an phi dan sy so tham:

Ong V& Vin P va ba Lam Thi R phai c6 nghia vu lién d6i nop 1a 7.111.954
dong.



Ong Lé Vin L dugc Chi Cuc thi hanh an dan sy huyén P hoan tra sO tién tam
ung an phi da nop la 4.007.800 dong theo bién lai thu s6 0004042 ngay 02/8/2019
cua Chi Cuyc thi hanh an dan sy huyén P.

Puong sy ¢6 mit tai tda cd quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an. Puong su ving mit tai phién toa co quyén khdng cdo ban dn
trong han 15 ngay k€ tir ngdy nhan dugc ban 4n hoic k€ tir ngdy ban 4n dudc
téng dat hop 1¢ theo quy dinh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh én dan sy, thi
nguol dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuén
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an, hodc bi cudng ché thi

hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, 7a, 7b va Diéu 9 luat thi hanh an dan
su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo Piéu 30 luét thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén P; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Bén Tre;

- Chi cuc THADS huyén P;

- Cac duong sy;
- Luu (ho so, Vp).

Tran Thi Van



