TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 351/2024/DS-PT
Ngay: 19/12/2024

VIV “Tranh chap HDCNQSD dit, yéu cau huy
dang ky bién dong QSD dat, tranh chap hop dong ...”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong'Y Phi Kbudr

Cdc tham phdn: Ba Luu Thi Thu Huong

Ong Nguyén Vian Bang

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Van - Thu ky Toa an nhan déan tinh Dik Lak.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan din tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thuty - Chirc vy: Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 12 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan tinh Pik Lak xét xtr
phuc tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 239/2024/ DS-PT ngay 07 thang 10 nam
2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat, yéu cau hay
dang ky bién dong quyén sir dung dat tranh chap hop dong giao khoan tai san va yéu
cau boi thuong thiét hai vé tai san”

Do ban an dan su so tham s6: 30/2024/DSST ngay 24/06/2024 cia Toa an

nhan dan huyén Ea H’leo bi khang nghi, khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu sd: 299/2024/QDXX-PT ngay
31/10/2024, Quyét dinh hodn phién toa sb: 292/2024/QD-PT ngay 18/11/2024,
Quyét dinh hodn phién toa sb: 349/2024/QD-PT ngay 09/12/2024, giita cac duong
su:

1. Ong Lé Vinh T 1a nguyén don trong vu tranh chap hop dong giao khoén tai
san va yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san; dong thoi 1a bi don trong vu tranh
chép hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat:

Dia chi: Thén 7, xa E, huyén H, tinh Pik Lik; c6 mat;

Nguoi dai dién theo uy quyén 1a 6ng Pang Dinh T, dia chi tai 111/19 T,
phuong L, thanh phé B, tinh Pak Lak, c6 mat.

2. Ong Pham Van H va ba Vi Thi L 1a bi don trong vu tranh chap hop dong
giao khoan va yéu cau bodi thuong thiét hai vé tai san; 13 nguyén don trong vu tranh
chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, yéu cau huy ding ky bién dong
quyén sir dung dat.

Dia chi: Thon 5A, xa E, huyén H, tinh Pik Lik, déu c6 mat;

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Pham Van H, ba Vi Thi L: Ong Ding
Anh T, dia chi tai 110, D, phuong T, thanh phé B, tinh Pik Lak, c6 mat;

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc lap:



3.1. Ong Pham Vian H, dong thoi 1a bi don trong vu “Tranh chap hop dong
giao khoan va Yéu cau boi thuong thiét hai tai san, c6 mat;

3.2. Ba Pham Thi L, ¢c6 mat;

3.3. Ba Pham Thi Thu T, Véng mat;

Dia chi: Thon 5A, xa E, huyén Ea H, tinh Pik Lik;

4. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

4.1. Ba Nguyén Thi Thuy D; Pia chi: Thon 7, xa E, huyén H, tinh bik Lik,
Véng mat;

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba Nguyén Thi Thuy D: Ong Lé Vinh T;
Dia chi tai thon 7, xa E, huyén H, tinh Pak Lak, c6 mat;

4.2 Ba Luong Thi S; Pia chi: Thon 2, xa E, huyén H, tinh Pak Lik (c6 don
xin xét X0 ving mit);

4.3 Pai dién theo phap luat ctia Hop tac xa thuong mai dich vu C: Ong Lé
Vinh T — chirc vu Chu nhiém Hop tac xa, c6 mat;

Dia chi tru s&: Thon 2, xa E, huyén H, tinh ik Lak.

4.4 Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén H; Pia chi: 22 D, thi tran E,
huyén H, tinh Pak Lik (c6 don xin xét X{r ving mit);

4.5. Van phong cong chiing Nguyen Thi H (Nay la Van phong cong ching
Pham Van Q); Dia chi: 535 G; thi tran E, huyén H, tinh Pak Lik (c6 don xin xét
XU VAng mit);

5. Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phap cho cac dwong su:

5.1. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Pham Vian H, ba Vi Thi
L:

- Ong HO Ngoc H — Luat su thudc Van phong luat su HO Ngoc H - Boan Luat
su tinh Pak Lak; Dia chi: 110, T, phudng L, thanh phd B, tinh Dik Lik, c6 mit;

5. Newoi khdng nghi, khdang cdo: Vién kiém sat nhan dan huyén Ea H’leo va
khang cao cua 6ng Lé Vinh T.

NOI D VU AN:

Noi D yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Vinh T ¢6 lién quan truc tiép dén ndi D
yéu cau khoi kién cua ong Pham Van H va ba Vi Thi L. Vi vay, trinh bay cua céc
duong su, dai dién Gy quyén ciia cac duong sy va ngudi bao vé quyén va loi ich cta
cac duong su dugc ghi nhan chung vao mot ndi D.

* Theo don khéi kién va qud trinh tham gia té tung tai Toa dn, 6ng L&
Vinh T trinh bay:

Ngay 07/11/2016 6ng H va ba L c6 vay cua Hop tac xa Thuong mai Dich vu
C (Goi tat 1a HTX C) 400.000.000 dong, 14i suat 1%/thang/ng, thoi han vay 1a mot
nam, thoi han tra no ngay 07/11/2017, khi vay 6ng H va ba L c6 thé chip hai Gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho Hop tac xa (HTX), nH khong 1am hop dong theo
quy dinh.

Ngay 10/6/2017 ba L ¢6 nhan chuyén no cta ba S so tién ba S ng HTX Ia
250.000.000 dong. Do 6ng H va ba L khong tra duoc ng cho HTX, t6i 1a ngudi ¢6
trach nhiém (6ng T 1a Giam dbc HTX) d6i voéi so tién 6ng H va ba L vay HTX, nén
to1 da dung tién ctia c4 nhan tra cho HTX sb ng ongHvabalL ng HTX va s6 ng ong
H va ba L nhan chuyén no tir ba S. Do d6, trén thuc té vo chong ba L khong con ng
HTX ma no ca nhan t6i.



Sau khi t61 trd ng HTX C thi vg chéng 6ng H khong thanh toan cho toi. Vi
vay, ngay 07/11/2020 gitra t61 va vg chong ong H 1am lai gidy vay tién. Theo glay
vay tién dé ngay 07/1 1/2020 thi vo chdng 6ng H, ba L ng t6i 816.000.000 dong,
glay vay ghi ng HTX, gém cac khoan: 400.000.000 dong vo chong ba L vay HTX
ngay 07/11/2016, 250.000.000 dong vo chdng ba L nhan chuyén ng tir ba S, sb no
con lai 166.000.000 dong 1 no 13i; Thoi han tra s6 no trén vao ngay 07/11/2021. Do
vo chong ba L khong thuc hién nghia vu tra no, nén ngay 22/02/2021, giira vg chong
toi va vo chong ba L da thoa thuin chuyén nhuong 02 thira dat cuia vo chong ba L
cho vo chong t6i, gom:

- Thita dAt s6 59, to ban d6 14, GCNQSD dat sd: R 278364 cap cho ho ong
Pham Vin H, gia ghi tai hop déng chuyén nhuong 1a 250.000.000 dong.

- Thira dat s6 142, to ban do 14, GCNQSD dat s6: BQ 590444 mang tén ong
Pham Vin H va ba Vii Thi L, toa lac tai thon 5A, xa E, huyén H, tinh Pik Lik, ghi
tai hop dong chuyén nhuong 14 150.000.000 dong, phuong thirc thanh toan déi voi
cac hop dong chuyén nhugng bang tién Viét Nam dong. Tai hai hop dong déu ghi
bén B da thanh toan cho bén A trudce khi cong ching hop dong, quy dinh tai khoan
2 Piéu 2, tuy nhién khoan 3 ghi: Viéc thanh toan s6 tién ghi tai khoan 1 do hai bén
tu thoa thuan.

Khi nhan chuyén nhuong quyén str dung dat bao gdm dat va tai san trén dat.
Song, hai bén khong x4c dinh cu thé tai san trén dat. Hai thira dat noi trén cung nam
trén mot khoanh nén t61 xac dinh tai san trén dat chung cho ca hai thtra, gom: 250
cdy sau riéng, 120 cay bo, khoang 1.400 cay ca phé, ngoai ra trén ray con c6 mot cai
choi va mot sb cay trong khac duoc xac dinh theo bién ban xem xét thAm dinh tai
chd cua Toa an da thuc hién.

Hai hop chuyén nhuong quyén st dung dét néi trén déu dugc cong chimg tai
Vin phong cong ching T, dia chi: 535 Giai phong, thi tran E, huyén H, tinh Pak
Lak va da duoc dang ky sang tén vo chong toi theo quy dinh.

Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat d6i voi thira dat s6 142, to ban
d6 14, ghi tri gia dat 1a 150.000.000 dong; hop dong chuyen nhuong d6i voi thira
dat s6 59, to ban do 14, ghi 1a 250.000.000 dong Hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat ghi nhu vay dé tranh thué, thuc chat khong c6 viée giao nhan hai khoan
tién trén ma tién thanh toan khi nhan chuyén nhuong hai thira dat noi trén duoc trir
vao sd tién ong H va ba L ng t6i 816.000.000 dong Hai bén thoa thuan 816.000.000
d6ng tién 6ng H va ba L no toi duoc thanh toan cho ca hai thira dt noi trén bao gdm
ca dat va tai san gén lién v6i dat, nhung khong xdc dinh cu thé timg thtra co gia tri
bao nhiéu. Thuc chét t6i khong c¢6 nhu cau mua ray; Song do 6ng H ba L khong tra
dugc ng cho t61; Do do, toi va 6ng H, ba L méi ky hop dong chuyén nhuong quyen
su dung dat muc dich dé khau trur so ng 6ng H ba L no t6i. Vi Vay, phan cudi giay
vay tién dé ngay 07/11/2020 toi viét 1a “da chuyén sang thu hoi ray”. Thuc te khong
c6 viéc ban giao dat va tai san trén dat trén thuc dia, khong co viéc giao tién giita
cac bén.

Do t6i chua c6 diéu kién cham séc ray, ngay 21/5/2021 t6i va 6ng H da lap
hop ddng giao khoan chiam soc vuon cy. Theo hop dong toi giao hai thira dat noi
trén cho 6ng H chim séc quan 1y va thu hoach san lwgng tir ray, thoi han 1a 01 nim.



Khi ky hop ddng giao khoan 6ng H xac dinh trén riy cé 250 cay sau riéng va 220
cdy bo, thuc té toi va 6ng H ciing khong dém va ban giao cdy trén thyc dja.

Cung ngay 21/5/2021, giira t6i va ong H con ky 01 phu luc hop ddng véi ndi
D: Céan ctr hop déng lao dong ky ngay 21/5/2021, trong thoi gian thyc hién thi bén
B trong mdt ndm ké tur ngay ky hop dong dén het mot nam, bén B phai tra cho bén
A s tién 200.000.000 dong va cu lién tyc hang nam cho dén khi tra ¢u 816.000.000
ddng thi bén B duoc quyén st dung va 1a cht quyén cua 2 thira dat da néu trong hop
d6ng. Trong qué trinh thue hién nghia vu tai chinh ma bén B khong hoan thanh nhu
trong phy luc nay thi bén A thu hdi riy dé sir dung va sang nhuong, s& tra lai sb tién
ma bén B di dong hang ndm nhu phu luc da ghi ma khéng c6 13i suat cho bén B.

Do hét thoi han nhu thoa thuan tai hop dong giao khoan va phu luc hop dong
giao khoén, 6ng H da vi pham nghia vy tra tién theo thoéa thuan. Do do, toi yéu cau dng
H, ba L giao dét va tai san trén dat thi ong H khong giao, 6ng H con can tré t6i khong
cho t6i vao 1am rdy, vi vay xay ra tranh chap.

Ngay 23/11/2023 t6i khoi kién tranh chap hop dong giao khoan da ky gitra
t6i v4i ng H, yéu cau ong H va ba L tra lai hai thua dat va tai san trén dat da giao
cho 6ng H quén 1y, chdm soc. Cu thé s6 tai san trén dat, dé nghi Toa an cin cit vao
bién ban xem xét, tham dinh cta Toa an dé xac dinh. Ngoai ra t6i yéu cau ong H, ba
L va 6ng H phai boi thudng cho toi sb tién 2.245.000.000 dong, gom cac khoan:

So luong ca phé 1.400 cay kinh doanh, thu hoach 6000 kg vu 2022-2023
tuong tmg 360.000.000 dong; thu hoach sau riéng 250 ciy vu 2023 khoang 15 tin
1a 1.000.000.000 d6ng; mua bo thu hoach vu 2023 s6 lwong 120 cay khoang 12 tan
14 120.000.000 ddng; Ton that cdy trong bi xudéng cap sau hai naim khong duoc chim
soc, cay ¢6i hu hai nghiém trong dé phuc hoi trang thai ban dau ngoai thiét hai vé
thoi gian 12 400.000.000 dong; Thiét hai vé thoi gian va cong sire phai tiép don 10
doan phong vién bao chi la 5.000.000 dong Ngay 14/12/2023, t6i khoi kién bo sung
yéu cau 6ng H, ba L va 6ng H phai tra 80 tién da chiém doat ctia vu ca phé nam 2023
tuong ng vdi 6.000kg, quy thanh tién 1a 360. 000.000 dong.

Vé tién cong cham soc dau tu vu 2023 s6 lugng 1.400 céy ca phé kinh doanh
1a 87.800.000 dong, toi liét ké dé xac dinh toi di dau tu, chim soc ca phé dé c6 san
luong nhu toi khai, chir t6i khong yéu cau 6ng H, ba L va 6ng H boi thuong cho toi
khoan tién nay.

Vé can ctr chimg minh cho yéu cau khai kién, hién nay Gidy chting nhan
quyén st dung dat da dtng tén vo chong toi. V& thiét hai cdy trong va cac khoan
khac, t61 can ctr vao sy danh gia vuon cay thuc té va sb liéu thuc té tai hop déng
giao khoan ky gitra t6i va dng H thé hién khi giao khoan 1a 250 ciy sau riéng va 120
cay bo; Can cir vao bién ban xem x¢ét tham dinh tai ch6 hién nay sau riéng chi con
92 cay, trong do6 co 50 cay trong nam 2014, 42 cdy trong ndm 2016. Nhu vay di co
thiét hai thuc té vé sb luong cay, do d6 toi dd udc tinh thiét hai 13 400.000.000 dong.
Do phiai tiép cac doan bao chi lam viéc theo don ciia 6ng H va ba L, uwéc tinh khoang
10 doan, mot doan 500.000 ddng mot 1an tiép, twong tmg véi 5.000.000 dong.

Pbi véi yéu cau khoi kién cua 6ng H va ba L cling nhu yéu cau doc lap cua
ong H, ba L, ba T la ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan c6 yéu cau huy hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 59, to ban do s6 14, va
thira dat s6 142, to ban d6 s 14 da ky giira vo chong toi va ong H, ba L; Huy bién
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dong quyén st dung dat da sang tén cho vo chong toi trong Gidy ching nhan quyén
st dung dat ctia céc thira dat noi trén, 61 khong chip nhan.

Truong hop yéu cau khoi kién cua 6ng H va ba L duoc chip nhén, tic 1 hop
dbng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dat 59 va thira dét 142, to ban
d6 14, da ky gitra v chdng t6i voi 6ng H, ba L v6 hidu, thi to1 yéu cau Toa an giai
quyet budc 6ng H va ba L phai tra cho toi so no 816.000.000 dong toi khong yéu
cau ong H, ba L phai chju 14i suat d6i véi sé ng 816.000.000 ddng ndi trén. Thyc té,
vo chong 6ng H tra cho t6i 816.000.000 dong nhu thoa thuan toi s& tra lai ray cho
6ng H va ba L nhu da thoa thuan ky tai hop dong giao khoan va phu luc hop dong
giao khoén da ky.

Voi tw cach la nguwoi dai dién theo phdp ludt cia Hop tac xa Thuwong mai
Dich vu C la 6ng Lé Vinh T trinh bay: Ong T 14 Giam dé¢ Hop tac xa TMDV C,
la nguyén don trong vu an. Ngay 07/11/2016, 6ng H, ba L ¢6 vay caa HTXTMDV
C s6 tién 400.000.000 dong, thoi han vay 01 nim, thoi han tra no 07/11/2017, 13i
suat do hai bén thoa thuan 1%/thang. Khi vay HTX C s6 tién trén 6ng H va ba L
c6 thé chap quyén st dung dat tai thira dat 59 va thira dat 142 cing to ban d6 14
cho hop téc xa.

Ngay 09/6/2017, ba L nhan chuyén nghia vu tra ng d6i v4i s6 ng ba S no
HTX C sang cho ba L. Ngay 07/11/2020 6ng H, ba L ky vay cia HTX C
816.000.000 dong, bao gom khoan tién ong H va ba L vay 400.000.000 dong cia
HTX vao nim 2016 chwa thanh toan, cong khoan tién 250.000.000 dong chuyén
no tir ba Luong Thi S sang ba L va 166.000.000 dong 1a 13i suét, thoi han vay 01
nam, thoi han trd ng ngay 07/11/2021. C)ng T x4c nhan s6 no ba L ng HTX da dugc
6ng thanh toan xong cho HTX, nén chuyén tir khoan no ctia HTX sang thanh khoan
ng ca nhan 6ng. Tuy nhién, 6ng xac dinh khong c6 van ban chuyen ng ddi véi sb
ng trén, khong c6 ching tir, hda don hodc pH thu dbi véi sb tién éng H, ba L ng
HTX ma ong di thanh toan cho HTX, vi 6ng 1 chii nhiém (Gidm dbc) HTX nén
tu theo ddi, xir Iy. Vé yéu cau khoi kién ctia 6ng H va ba L thi HTX khong chap
nhan.

* Tai don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn, 6ng Pham Xudn H, ba Vii
Thi L va dai dién theo ity quyén ciia 6ng H, ba L trinh bay:

Vao ngay 07/11/2016 6ng H, ba L ¢6 vay ctia Hop tac xa Thuong mai Dich
vu C s tién 400.000.000 dong, 13i suat 1%/thang/no, tra 13i theo quy, tir 46 dén nam
2020 ba L d4 tra 14i cho ong T day du. Khi vay sb tién trén vo chong 6ng H, ba L c6
thé chip cho 6ng T 02 Gidy chimg nhin quyén str dung dt mang tén ho Pham Vian
H tai thura s thira s6 59 to ban d sd 14, va thura dat s6 142 to ban d6 s6 14. Sau khi
vay s tién trén nhiéu 1an 6ng T yéu ciu vo chong 6ng H, ba L ky xac nhan mot s6
gidy to ma 6ng T noi la thu tuc vay muon tién, tin 101 6 ong T nén vo chong ba L da
ky theo chi dan ctia ong T. Ong H thtra nhén 6ng co ky giay vay tién HTX C dé ngay
11/7/2020, 6ng c6 ky rat nhiéu cac loai gidy to do dng T dua cho ong ky.

Xuat phat tr d6 vao ndm 2022 6ng T cung mot s6 nguoi vao nha ong H, ba L
pha hoai mot s6 tai san gdm 700 try tiéu tru bé tong va 300 try tiéu la try go, cit 300
cay chanh day chuan bi thu hoach. Sau khi 6ng T cting mot s6 ngudi pha tai san thi
6ng T cho ngudi chd di va dudi chung toi ra khoi nha. Sau d6 6ng T yéu cau Cong



an lam viéc dé yéu cau vo chong t6i ban giao nha dat cho 6ng 1a khong dung anh
huong dén quyén loi cia chung toi.

Do d6, vo chong dng H, ba L khoi kién yéu cau Toa an giai quyét xem xét
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do 6 ong T lap va yéu cau 6ng T phai tra
lai Glay ching nhan quyén sir dung dat cho vo chong ba L, Ong H; Yéu cdu ong T
phai boi thudng cho ong H, ba L 500.000.000 ddng, bao gdm tri gia 700 tru tiéu,
300 cay chanh day va sb cdy bi cét pha.

Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng H va ba L d3 rat mot phan yéu cau khoi kién,
d6i v4i yéu cau 6ng T phai boi thudng cho ong ba t61 500.000.000 déng, bao gém
tri gia 700 try ti€u, 300 cay chanh day va sO cay bi cat pha; Dong thdi vo chong & ong
H, ba L da thay . d6i noi D yéu cau khoi kién, cu thé v chong 6ng H, ba L yéu cau
Toa an giai quyét nhu sau:

- Hay Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Pham Vian H,
ba Vii Thi L va ong Lé Vinh T, ba Nguyén Thi Thuy D d6i v6i thira dat sd 59, to
ban dd s6 14, toa lac tai xa E, huyén H, tinh bak Lak.

- Hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Pham Vian H,
ba Vii Thi L va ong Lé Vinh T, ba Nguyén Thi Thuy D ddi véi thira dat sd 142, to
ban do sb 14, toa lac tai xa E, huyén H, tinh Pak Lak.

- Hily bién dong giao dich chuyen nhuong quyen sir dung dat gitra 6ng H ba
L voiong T, ba D ddi véi hai Gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia cac thira dat
s6 59, 142.

Vi viée ky 02 hop dong chuyén nhuong 1a do bi ong T lira dbi, trude khi ky
hop dong khong dugc doc ndi D. Sau khi phat hién dugc van dé nay, vo chong 6ng
H ba L c6 ¥ kién phan d6i thi o ong T noi rang 02 hop dong nay la hop dong giatao,
muc dich 1a & dam bao viéc tra sb ng 816.000.000 dong, Ong T Itra vo chong Ong
H ba L ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé éng trir s6 ng nH thuc te
ong H, ba L vay tién cia HTX C. Gia dinh & ong H va ba L khong nhan khoan tién
thanh toan tién ray chuyén nhuong tir 6ng T. Dat ctia gia dinh 6ng H va ba L 1a dat
ctia ho gia dinh nhung céc con 6ng H ba L khong ky va khong dong ¥ viéc vo chong
6ng H chuyén nhuong hai thira dat cho 6ng T. Thuc chét viéc ky hop dong chi dé
dam bao cho viéc tra s6 ng vay hop tac xa 400.000.000 dong. SO tién vay Hop tac
x& C ghi 816.000.000 dong, trong d6 c6 400.000.000 dong vo chong dng H ba L vay
HTX nam 2016, 250.000.000 dong chuyén ng tir ba S, con lai 1a ng 13i. Vi vy, vo
chdng ba L chi ng tién Hop tac xa C 400.000.000 ddng, con khoan no cta ba S thi vo
chéng ong Hba L ¢o trach nhiém thanh toan cho ba S. Gidy vay tién cia HTX nhung
ong T lai dung khoan tién nay dé 1ay rdy cta gia dinh ba 6ng H L 1a khong dung. Theo
gidy vay tién, s6 ng 816.000.000 thoi han tra ng dén ngay 07/11/2021, tuy nhién chua
dén han tra no thi ngay 10/3/2021, éng T da thyc hién thu tuc chuyén nhuong, ding
ky bién dong sang tén cho ong T, ba D.

Thuc chat vo chong ba L vay tién cia Hop tac xd Thuong mai Dich vu C
khong vay ca nhan ong T; Thu tuc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
khong ding quy dinh, khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Vian
phong cong chung khong c6 mét ba D 1a vo 6ng T, nhung Van phong cong chiing
van ky; Pon xac nhan thanh vién ho gia dinh do cong an x4 ky, 6ng T truc tiép viét
phan trén ghi gia dinh ba L ¢6 5 thanh vién nhung phan x4c nhén chi xac nhan 3

6



thanh vién, s6 ho khau gia dinh ba ¢6 tr 1996 ¢6 5 thanh vién la khong dung thyc
té; Van phong cong chung khong yéu cau thanh vién trong ho gia dinh c6 mat dé ky
va thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ma van cong chimg; Ong
T dung hai chirng minh nhan dén, hai ngay sinh khac nhau dé thyuc hién hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat tai van phong cong chung;

Thuyc té vo chong ongHba L khong co6 myc dich chuyén nhuong ray cho ong T
ma éng T Lira vo chdng 6ng ba ky hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dét; Do do,
hién nay vo chong ba L van 13 nguoi quan 1y va str dung hai thira dat va tai san trén
dat. Vo chong ba L ciing khéng nhan bat ky khoan tién nao ctia 6ng T dé thanh toan
tién nhan chuyén nhuong hai thira dat ctia vo chong ba, khong co sy ban giao tai san
giita cac bén. Vo chong 6ng H, ba L va cac con ba khong biét, khong ky hop dong giao
khoén va phu luc hop dong giao khoan di ky giira 6ng T va éng H.

Mit khéac, vao ngay 21/5/2021, éng Lé Vinh T tiép tuc ky Hop dong giao
khoan véi 6ng H véi ndi D: Giao cho 6ng H nhan hai thira dat dé gia dinh 6ng H
sir dung va thu loi tir cac san pham trén dat voi 02 thira dat ndy véi thoi gian giao
khoan tir 21/5/2021 dén 21/5/2022. Bén canh Hop dong giao khoan nay, hai bén
cling ky két mot phu luc hop dong véi noi D: Ké tir ngay 21/5/2021, trong vong 01
nam 6ng H phai tra cho 6ng T s6 tién 1a 200.000.000 dong ma khong tinh 13i suat,
tra lién tyc trong 04 nam cho dén khi thanh toan hét s6 no 816.000.000 dong thi
hai bén s& lam thu tuc chuyén nhuong lai 02 thira dat trén nhu ban dau. Viéc ky
Hop d6ng giao khoan va phu luc Hop dong giao khéan nay éng T chi giao dich véi
6ng H ma khdng thdng qua ba L va khéng duoc su dong thuan ctia ba L. Nhu vay,
giao dich gifta 6ng T va vo chong ba L 1a giao dich dan sy vo hiéu khéng lam phat
sinh, thay d6i, chAm dit quyén, nghia vu dan su ctia cac bén ké tir thoi diém giao
dich duogc xéac lap.

* NQuoi cé quyén loi va nghia vu lién quan cé yéu cau déc lip, tai don khéi
ki¢n, qud trinh gidi quyét vu dn ba Pham Thi L va dgi dién theo iy quyén ciia
ba L trinh bay:

Ba L cung cha me la 6ng H, ba L va cac anh em khac trong gia dinh lam an,
sinh séng 6n dinh tir trude dén nay tai thon 5a, xa E, huyén H, tinh bak Lak. Qua
trinh sinh séng, gia dinh ba c6 tao 1ap dugc 02 thira dét theo gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 R278364 va BQ 590444 dung tén Ho 6ng Pham Vian H, dia chi thira
dat tai thon 5A, x3 E, huyén H, tinh ik Lak.

Viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai cac gidy chimg
nhan quyén str dung dat noi trén gitta 6ng H, ba L véi ong Lé Vinh T va viéc giao
két hop dong giao khoan gitta 6ng H voi ong T trén chinh hai thira dat ctia 6ng H,
dung tén ho 6ng Pham Vin H. Trong khi d6, theo quy dinh cua phap luét vé viéc
thue hién giao dich ¢ gia trj 16n ctia ho gia dinh, thi phai dugc sy dong ¥ cta cac
thanh vién trong ho tir du 15 tudi trd 1én dong y. Nhung dbi voi hai hop dong giao
két trén, ba L khong duoc biét, khong co chir ky xac nhan ciia ba L. Trong khi do,
ba L 1a thanh vién ho gia dinh, tir trudc dén nay sinh song va lao dong trong cay,
chiim soc, thu nhap chinh trén hai ddm ray nay.

Nhu vy, viéc ky chuyén nhuong hai thira dat theo gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 R278364 va BQ 590444, ma khong c6 chir ky ctia ba L 1a trai voi
quy dinh ctia phap luat tai Piéu 101, Diéu 212 Bo Luat dan sy nim 2015 va Diéu
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3 Luat Dat dai nam 2013. Can cr vao cac quy dinh trén thi hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat giira ong H, ba L véi éng T, ba D dbi v6i hai thira dat
trén la khong hop phap.

Ba L yéu cau huy cac Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat da ky
gitra bb me ba va ong T, ba D; Huy dang ky bién dong dbi vOi Gidy ching nhan
quyén sir dung dat da sang tén 6ng T va ba D d6i véi thira s6 59, to ban dd s 14
va thira s6 142, to ban d6 sé 14; Huy Hop ddng giao khoan ngay 21/5/2021 gin
lién 14 ban phu luc hop dong dé ngay 21/5/2021.

* Tai don khéi kién djc lgp, qud trinh gidi quyét vu dn 6ng H va dai dién
theo tiy quyén ciia 6ng Pham Vin H trinh bay:

Co ban dong ¥ véi 10i khai ctia dai dién Gy quyén ctia ba L va trinh bay b
sung: Ong H 12 nguoi c6 cong strc dong gdp hinh thanh va phat trién tai san chung
cua gia dinh nhung khong duoc ky va cing khong co van ban uy quyén nao dbi
vai vige ky két hop dong giao dich lién quan dén tai san chung cua gia dinh 6ng H.
Thuec té, tir trude dén nay dng H va gia dinh ong H van dang 1a nhitng nguoi chiém
hiru, dinh doat, str dung hop phap va 1am nong tai hai dam ry theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 R278364 va BQ 590444. Tuy nhién, loi dung vao viéc
cha me 6ng H thiéu hiéu biét vé phap luat va dang no cia HTX C, 6ng T bat chap
phép luat, dao 1y da ngang nhién to chtic cho nhiéu ngudi xdm pham nha &, chit
pha cay trong, dap pha d6 dac, nha ¢ va cudp tai san cua gia dinh 6ng H.

C4 hai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; Hop dong giao khoan
gitra 6ng H va 6ng T déu khong c6 hiéu luc phap luat, vi vi pham nghiém trong vé
chu thé hop dong theo quy dinh tai Piéu 101, Bleu 212 Bo Luat dan sy nam 2015
va Piéu 3 Luat Dat dai nam 2013, xam pham quyén va lot ich hop phap cua ong
H. Ong H yéu cau haty hai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky gitra
ong H, ba L voi ong T, ba D; Huy déng ky blen dong sang tén ong T va ba D d6i
v6i thira s6 59 va thira s6 142, to ban d6 s6 14; Huy Hop dong giao khoan ngay
21/5/2021 cham soc vuon cay va phu luc hop dong ngay 21/5/2021 ma éng H da
ky v6i ong T, dong thoi khong chap nhan yéu cau khoi klen cuaong T.

* Tai don khdéi kién doc ldp, qud trinh gidi quyét vu an ba T va dgi dién
theo iy quyén ciia ba Pham Thi Thu T trinh bay:

Loi khai ctia ba T co ban gidng 10i khai ctia ong H, ba L d4 trinh bay & trén
va c6 ¥ kién bo sung: Ong T c¢6 dén nha yéu cau ong H, ba L va ba T ky xac nhan
vao gidy vay tién lién quan dén thi tuc muon tién giira 6ng T va éng H, ba L. Bé
viéc vay muon cua bd me ba duge hoan thanh thu tuc nhanh chong hon, ba tin
tudng vao ong T nén ba T di ky vao gidy to ma ong T dua cho ba T theo su huéng
dan cua o6ng T. Ba T khong duoc giai thich ciing nhu khong duoc doc noi D da ky.
Ba T khang dinh ban than khong hé biét dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat, tai san cua gia dinh sang nhugng cho dng T va ba D. Ba T ¢6 tén trong ho gia
dinh, c6 cong strc dong gbp vao tai san chung cua gia dinh nhung y chi cuaba T
lai khong dugc the hién trong hop dong lién quan den tai san chung Ba T khong
chap nhéan yéu cau khai kién cua 6ng T; ba T yéu cau Toa an giai quyét huy hai
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat di ky gitra 6ng H, ba L vdiong T, ba
D; Huy dang ky bién dong sang tén ong T va ba D d6i voi thira dat s6 59, to ban
d6 s6 14 va thira dat s6 142, to ban do s6 14.
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* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thup D di uy
quyén cho éng Lé Vinh T (chéng ba):

Dong y v6i ¥ kién cua ong T.

* Y kién cia Chi nhdnh Vin phong dang ky dit dai (Goi tit la
CNVPDKDD) huyén Ea H’Leo:

Ngay 10/3/2021, CNVPDKDD huyén Ea H’Leo c¢6 nhan duoc bd hd so
chuyén nhuong quyén str dung dét gitra bén nhan chuyén nhuong la 6ng Lé Vinh
T, bén chuyén nhuong 14 6ng Pham Vian H, ba Vii Thi L dé thuc hién thu tuc dang
ky bién dong sang tén cho ngudi nhan chuyén nhuong. Sau khi tiép nhan ho S0
CNVPPKPD huyén Ea H'Leo di kiém tra gdm: Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat da co cong chimg chimg thyuc theo quy dinh; Ban chinh Gidy chung
nhan quyén sir dung dat 601 v6i cac thira dat cac bén chuyén nhuong, don dang ky
bién dong dat dai, tai san gan lién ! dat cia ong Pham Vian H, phiéu chuyén thong
tin dé x4c dinh nghia vy tai chinh vé dét dai dugc ky bang chir ky dién tr kém bang
ké chi tiét, thong bao ndp thué ca nhan chuyén nhuong bat dong san, thong bao
ndp 18 phi trude ba nha, dat.

Sau khi xem xét ho so dang ky bién dong quyén sir dung dat do cac bén nop,
dam béo trinh ty, thu tuc theo quy dinh tai Piéu 79 Nghi dinh 43/2014 ngay
15/5/2014 cua Chinh phu. Do d6, CNVPDKDD huyén Ea H'Leo da ky dang ky
bién dong quyén sur dung dat theo yéu cau ciia cong dan lién quan dén thu tuc
chuyén nhuong quyen str dung dat gitra cac bén.

Dbi v6i yéu cau huy dang ky bién dong quyén st dung dét cua ong H va ba
L thi CNVPDKDD huyén Ea H'Leo dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

* Y kién ciia Vin phong cong chirng Phgm Van Q:

Van phong Cong chimg cung cap tai li¢u, chung ctr lién quan dén vu an gébm
c6: Van ban tra loi phleu chuyén don khiéu nai tir S¢ Tu Phap tinh Pik Lik ngay
28/4/2023 vé viéc khiéu nai ciia ong Pham Van H. Trong do thé hién viéc giao dich
hop dong chuyén nhuong dat giita ho 6ng Pham Van H véi 6ng Lé Vinh T 1a diing
theo quy dinh ctia phap luat hién hanh. Vi toan bo thanh vién ho gia dinh 6ng Pham
Vin H da tryc tiép tham gia ky két hop dong chuyén nhugng. Cung cap vé ndi D
lam viéc véi dai dién Cong an huyén Ea H'leo ban sao, noi D 1am viéc voi dai dién
bao Phép luat Viét Nam.

Van phong Cong ching Pham Van Q kinh dé nghi Toa an nhan dan huyén
Ea H'Leo, cho Vin phong duoc vang mat trong qué trinh Toa giai quyét vu an dan
su néu trén.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, ba Lwo’ng Thi S trinh bay nhw sau:

Ba S co vay tién ciia HTX thuong mai — dich vu C; Ong H va ba L ¢6 no
tién ba S, nén ba S c6 thoa thuin chuyén tir khoan ng HTX cta ba S sang cho 6ng
Hvaba L. Do d6, 6ng H, ba L khéng con ng ba S nita ma ng HTX thuong mai —
dich vu Thanh Cong.

Theo thoa thuan ba S da chuyén sé no ciia ba S ng HTX Cla 236.000.000
dong, sang cho ngudi c6 nghia vu tra no 1a ba L. Nhu vy, khi d6 ba L dang no ba
S 250.000.000 dong thi chuyén sang khoan ng HTX Cla 250.000.000 dong, nén
ba S khong con ng HTX nita va ba L cling khéng con ng ba S. Do khi chuyén
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khoan n¢ tai HTX cua ba S ¢6 chénh 1éch vé6i khoan ng cia ba L ng ba S la
14.000.000 déng. Do d6, HTX C da thanh toan lai cho ba S sé tién14,000,000 dong
néu trén. Viéc chuyén ng giita cac bén duge thuc hién bang van ban, nhung ba S
khong gilr van ban nay, hién nay HTX C dang giir van ban. Nhu vay, su viéc da
duogc giai quyét nén ba S khong c6 ¥ kién gi thém va xin dugc tir chdi tham gia t6
tung.

* Ong Pham Trwong Manh la phdé Gidim déc Hop tic xi Thwong mai
Dich vu Ctrinh bay:

Ong Lé Vinh T 1a Giam d6c HTX c¢6 dung vbn cia HTX cho vo chéng ong
H, ba L vay 400.0000.000 déng Sau khi cho vo chdong 6ng H, ba L vay thiong T
1a nguoi co trach nhiém thu héi lai khoan tién cho vay. Hién nay, 6ng T dé thu hoi
va tra lai ddy du so tién néu trén cho HTX, con viée chuyen nhuong quyén st dung
dat gitra ong T va vo chong 6ng H 13 khong lién quan dén HTX.

Tai ban 4an dan sw so' tham s6: 30/2024/DSST ngay 24/06/2024 ciia Toa
an nhan dan huyén Ea H’leo, tinh Pik Lik di quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39; Piéu 147; Piéu 157; biéu 158; Diéu 165; Piéu 166; Diém ¢ khoan 1 Diéu 217;
khoan 2 Diéu 227; Piéu 228 va biéu 266 ctua Bo luat T6 tung dan su; Ap dung
Picu 116; Dicu 117; Dicu 118; Dicu 122; Diéu 124; Diéu 483 va Dicu 487 ciia Bo
luat dan sy nam 2015; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH
14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc Hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Dinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng Pham Van H va ba Vi Thi
L d6i voi yéu cau Toa an giai quyet bugc ong L& Vinh T phai bdi thudng cho 6ng
H, ba L s6 tién 500.000.000 ddng, bao gdm gia tri 700 tru tiéu, 300 cay chanh day.

2. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Van H va ba Vil Thi L; Chap
nhan yéu cau khoi kién doc 1ap ctia ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan 14 anh
Pham Van H, chi Pham Thi Thu T va chi Pham Thij L.

Tuyén bd:

2.1. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat di ky gitra 6ng Pham Vin
H, ba Vi Thi L va 6ng Lé Vinh T, ba Nguyén Thi Thiy D doi véi thira dét sd 59,
to ban do sd 14, dat toa lac tai thon 5A, xa E, huyén H, tinh Pak Lik da duoc cong
chirng tai Van phong Cong chung T (Nay l1a Van phong cong chirng Pham Van Q)
vO hiéu.

2.2. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky gitra 6ng Pham Vin
H, ba Vii Thi L va 6ng Lé Vinh T, ba Nguyén Thi Thiy D d6i voi thtra dat s6 142,
td ban dd s6 14, dat toa lac tai thon 5A, xa E, huyén H, tinh Pak Lak da duoc cong
chirng tai Van phong Cong ching T (Nay l1a Van phong cong chirng Pham Van Q)
vO hiéu.

2.3. Hop dong giao khoan cham soc cay trong ray va phu luc hop dong da ky
gilta Ong Pham Van H va 6ng L€ Vinh T ngay 21/5/2021 v6 hiu.

2.4. Bugc ong L€ Vinh T va ba Nguyen Thi Thuy D phai tra cho 6ng Pham
Van H, ba Vi Thi L gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: BQ 590444 do UBND
huyén Ea H’Leo cap cho 6ng Pham Vian H, ba Vii Thi L ngay 25/02/2014 va Giay
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ching nhan quyén sir dung dat s6: R278364 do UBND huyén Ea H’Leo céap cho
h6 6ng Pham Vin H ngay 16/01/2001.

2.5. 6ng Pham Vin H, ba Vii Thi L va éng Lé Vinh T, ba Nguyén Thi Thuy
D ¢6 trach nhiém dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Ea H’Leo dé
dang ky bién dong sang tén quyén sir dung dat cho ong Pham Vian H va ba Vi Thi
L theo quy dinh.

3. Khéng chip nhéan yéu cau khai kién ctia 6ng Lé Vinh T vé cac yéu cau khoi
kién sau:

3.1. Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Lé Vinh T vé yéu ciu 6ng
Pham Vin H, ba Vii Thi L phai giao dét va tai san trén dat d6i véi thira dat s6 59 to
ban d6 sb 14 va va thira dat sd 142 to ban d6 sd 14, cac thira dat noi trén déu toa
lac tai thon 5A, xa E, huyén H, tinh bik Lik cho ong Lé Vinh T.

3.2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Lé Vinh T vé yéu cau ong
Pham Vin H, ba Vii Thi L va ong Pham Vian H phai boi thuong cho vo chong éng
Lé Vinh T s6 tién 2.245.000.000 dong.

3.3. Ddi voi s6 no 816.000.000 6ng Lé Vinh T hodc HTX C (Khi xac dinh
duoc chu thé co quyén cia khoan ng) c6 quyén khoi kién yéu cau 6ng Pham Vin H
va ba Vil Thi L tra s no trén theo quy dinh, néu du diéu kién khoi kién va c6 yéu
cau khoi kién theo quy dinh.

Ngoai ra ban an so tham con giai quyét vé chi phi t6 tuc, 4n phi, tuyén quyén
khang céo theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi Toa an cap so tham xét Xt vu an:

- Ngay 08/7/2024, Vién kiém sat nhan dan huyén Ea H’leo c6 Quyét dinh
khang nghi s6 01/QDKNPT-DS dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét x sta
ban an so tham la chép nhan yéu cau khoi kién cua ong L& Vinh T vé viéc budc vo
chdng 6ng H, ba L giao 02 thira dat cho vo chong éng T, ba D; khong chap nhan
don khoi kién ctia ong Pham Van H, ba Vii Thi L vé viéc huy cac hop dong chuyén
nhuong dat va cac giao dich dan su khac; khong chip nhan yéu cau doc lap cua
anh Pham Van H, chi Pham Thi Thu T, chi Pham Thi L. Déng thoi, viéc Toa an
cap so tham khong giai quyét khoan ng sO tién 816.000.000 dong lién quan dén
cac hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat gitta 6ng L& Vinh T va vg chéng
ong H, ba L, khong xem xét 16i ctia cac bén khi tuyén bd hop dong vo6 hiéu 13 anh
huong dén quyén lgi ciia duong su va giai quyét vu an khong triét de.

- Ngay 25/6/2024, 6ng Lé Vinh T khang c4o toan bd ban 4n so tham va dé
nghi Toa 4n cap phuc thém x¢t xur lai vu an dung vé1 quy dinh ctua phap luat, dem
lai s cong bang cho gia dinh 6ng.

Tai phién toa phic tham, 6ng Pham Vian H va ba Vii Thi L, anh Pham Van
H, chi Pham Thi L van giir nguyén ndi dung khoi kién, gitr nguyen yéu cau doc lap
va y kién da trinh bay trong qué trinh giai quyét vy an, dong thoi dé nghi giit nguyén
quyét dinh ctia Ban an dan su so tham.

Ong Lé Vinh T van giit nguyén ndi dung don khang céo, yéu cau khoi kién va
dé nghi gia dinh 6ng H ban giao 02 thira dat da chuyén nhuong cho vo chong ong T
dé quan 1y, st dung.

tuy nhién tai phién toa phiic tham ong T chi yéu cau néu trong truong hop Toa
an tuyén bd cac hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cac bén bi vo
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hiéu thi ong khong yéu cau giai quyét vu an theo don khoi kién ciia ong nita ma
yéu cau Toa an budc 6ng H, ba L phai tra cho 6ng s6 no 816.000.000 dong cing
v6i sb tién 13i sudt phat sinh nH tai phién tod hom nay khong duoc vo chong éng
H, ba L chép nhan.

Qua trinh tranh luén tai phién toa, nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap,
nguoi dai dién theo ty quyén cta ong Pham Van H, ba Vii Thi L; nguoi c6 quyén
loi, nghia vy lién quan 6ng Pham Van H, ba Pham Th1 L, d& nghi Hoi dong xét xur
phuc tham giit nguyén quyét dinh cta ban 4n dan sy so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik phat biéu quan diém: Dé nghi
Hoi dong xét xtr phtc tham chdp nhan mot phan khang céo cta ong Lé Vinh T,
chap nhan Quyét dinh khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén Ea H’leo va
n6i dung khang nghi b6 sung ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak |a huy Ban
an dan sy so tham s 30/2024/DSST ngay 24/6/2024 cta Toa an nhan dan huyén
Ea H’leo va chuyén ho so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén Ea H’leo giai quyét
lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung ctr, tai liéu dugc thu thap co6 trong hd so vu an, két
qua tranh luan tai phién toa, 101 trinh bay ctia cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat
vién, Hoi1 dong xét xur phic tham nhan dinh:

[1]. Pon khang cdo cua ong Lé Vinh T va Quyét dinh khang nghi sb
01/QDKNPT-DS cua Vién kiém sat nhan dan huyén Ea H’leo de nghi Toa an nhan
dan tinh ik Lak 1a hop 1, 6ng T 1a nguoi cao tudi dugc mién nop tién tam Gng
an phi phac thAm nén vu an duoc giai quyét theo trinh tu phic thim.

[2]. Trong qua trinh giai quyét vu an tai cip phtc thim 6ng Nguyén Vin
Long, 6ng L& Xuan Anh Phl 1a ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng
H, ba L, éng H, ba L, ba T; ba Lé Thi Phuong la dai dién theo iy quyén cia chi
Pham Thi L; b Hoang Thi Minh A 1 nguoi dai dién theo Gy quyén cua chi Pham
Thi Thu T; 6ng Pao Khoa T 1a dai dién theo iy quyén ciia ong Pham Vian H, 6ng
Nghiém Thinh Ia dai dién theo uy quyén ctia ba L ¢ vin ban khong tham gia t6
tung tai cap phuc tham ba Luong Thi S va nhitng nguoi tham gia t6 tung khac co
don dé nghi xét xtr ving mit tai phién toa phiic tham.

[3]. Xét khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Ea H’leo va don
khang céo ciia 6ng Lé Vinh T, thi thay:

Viéc tranh chap giira cac bén dugc phat sinh tur viéc ngay 07/11/2016 la 6ng
H va ba L vay ctia HTX C s tién 400.000.000 dong, thoi han tra no la dén ngay
07/11/2017, thoi diém nay 6ng H va ba L da thé chap 02 gidy ching nhan quyén
sir dung dat cho HTX C dé bao ¢am cho khoan vay ma ngudi dai dién cho HTX C
1a 6ng Lé Vinh T véi tu cach 1a Giam doc HTX.

Trude do, vao ngay 10/6/2017, ba L c6 vay tién cua ba Luong Thi S Ia
250.000.000 déng (Gidy x4c nhan cong ng vay tién) va ba L chua tra cho ba S; con
ba S thi vao ngay 17/12/2015 c6 vay tién cia HTX C véi s6 tién goc va lai 1a
236.000.000 dong va chua tra cho HTX nén gitta vo chong 6ng H, ba L va ba S da
thoa thuan chuyén nghia vy tra ng c6 sy dong y caa ong T 1a Giam doc HTX, theo
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d6 vo chong 6ng H, ba L sé& tra thay cho ba S dbi v6i khoan no cta ba S tai HTX
la 236 triéu dong (Ddi chiéu sb no hai bén c6 chénh 1éch 14 14 triéu dong nén HTX
d3 tra lai cho ba S 14 triéu dong). Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an thi
Ong H, ba L khong dong y thuc hién nghia vu theo thoa thuan thay cho ba S tra sO
tién 250.000.000 ddng nay cho HTX vacoy kién s& ty giai quyet véiba S, con ba
S thi khang dinh dd duocgiai quyét xong nén c6 don tir chdi tham gia phién toa
phuc tham.

Pén ngay 07/11/2020, gitta 6ng H, ba L va Hop tac xa C do 6ng T dai dién
da 1ap lai gidy vay v6i ndi D thé hién vo chong 6ng H, ba L ng Hop tac xa C s6
tién 816.000.000 dong, thoi han tra 14 07/11/2021 (Trong s tién 816.000.000 dong
nay thi c6 400 triéu dong ng gbc cua dng H, ba L, 250 triéu dong cho ba S chuyén
nghia vu va s tién 13i phat sinh).

Do vo chong ong H ba L khong tra duoc no cho HTX C nén dén ngay
22/02/2021 vg chong 6ng Lé Vinh T, ba Nguyén Thi Thity D va vg chong ong
Pham Van H, ba Vi Thi L thoa thuan chuyén nhuong 02 thira dat s6 59, to ban do
s6 14, GCNQSD dat s6 R278364 cap cho ho 6ng Pham Vian H va thira dat s6 142,
to ban do s6 14, GCNQSD dat s6 BQ 590444 mang tén 6ng Pham Vian H va ba Vil
Thi L, ca hai thira dat déu toa lac tai thon 5A, xd E, huyén H, tinh bk Lak (D6i
v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cua thira dat sé 59 thi co ca chi
Pham Thi Thu T 1 con géi ctia 6ng H, ba L cung ky tén vao hop dong), ca hai hop
dong nay déu cong chimg chimg thyc theo quy dinh.

Tiép dén ngay 21/5/2021 gitra ong T va ong H lai ky két v6i nhau hop dong
giao khoan chim soc cdy trong ray c6 nodi dung Ong T giao cho dng H nhén 02 thira
dat dé gia dinh ong H sir dung va thu loi tir cac san pham trén 02 thira dat véi thoi
gian giao khodn tir 21/5/2021 dén 21/5/2022. Bén canh Hop dong giao khoan nay,
hai bén ciing ky két mot phu luc hop ddng véi noi dung: Ké tir ngay 21/5/2021,
trong vong 01 nam bén B (6ng H) phai tra cho bén A (6ng T) s6 tién 1a 200.000.000
dong va ctr lién tyc hang nim Cho dén khi tra du 816.000. 000 dong 1a khoang 04
nam thi bén B (6ng H) dugc quyen sit dung va 1a chu quyén cia hai thira dat da
chuyén nhuong trong hop ddéng. Néu bén B khong thyc hién nghia vu tai chinh
trong hop dong nay thi bén A (6ng T) thu hoi lai ray.

Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong néu trén, vao ngay 10/3/2021 Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Ea H’Leo di dang ky bién dong quyén sir
dung dat cia hai thura dat néu trén cho vg chong 6 ong T, ba D.

Toa an cdp so thim dd nhan dinh cac hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit nay 1a gia tao nham che gidu mot giao dich dan su khac d6 1a hop dong
vay tai san gitra HTX C (6ng T) va vo chong 6ng H, ba L nén da tuyén cac hop
dong chuyen nhuong nay bi v6 hiéu do khéng dam bao tinh hop phap cua cac hop
dong, dong thoi i tuyén bb hop dong phat sinh sau d6 nhu hop ddng giao khoan cham
sOc cay trong ray va phu luc cua hop dong cung bi v6 hi¢u.

Toda 4n cép so tham da tuyén bb cac giao dich dan sy néu trén bi vo hiéu
nhung khong xem xeét giai quyét hau qua cua cac glao dich bi v6 hi¢u la thiéu sot,
anh huong dén quyén loi ctia cac duong su va giai quyét khong triét dé vu an. Toa
an cap so tham nhan dinh viéc vay tai san giita 6ng H, ba L véi HTX C 1a hop dong
vay tai san, 1a quan hé phap luat dan su khac, khong phai hau qua ctia hop dong vo
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hi¢u la khong chinh xac, vi Xuat phat tir hop dong vay tai san nay thi mdi phat sinh
cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra cac bén; cac bén khong lam
rd duoc s6 tién 13i, HTX C khong co yéu cau doc 1ap, khong xac dinh duoc chu thé
cua khoan ng 816 tricu dong (6ng Lé Vinh T hoidc HTX C), Toa an cip so tham da
tach ra dé giai quyet bang mot vu an dan su khac khi da diéu kién khoi kién va
duong su ¢6 yeu cau khoi kién la khong phu hop voi quy dinh cua phap luat. Boi
1, trong qua trinh giai quyét vu an, ong L& Vinh T la Giam déc HTX trinh bay
trong truong hop Toa an giai quyet budc ong tra lai cac glay chtng nhan quyén sir
dung dat cho 6ng H, ba L thi 6ng H va ba L phai tra lai tién no cho éng T va ciing
tai bién ban lam viéc ngay 03/6/2024 (BL 443), 6ng T xac dinh truong horp cac hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat v0 hi€u thi 6ng khong yéu cau giai quyét
vu an theo don khdi kién ciia 6ng ma yéu ciu Toa &an budc 6 ong H, ba L phai tra cho
ong sd no 816.000.000 dong cung voi sb tién 13i suit phat sinh.

Theo 6ng Pham Truong M 1a pho Giam déc HTX C (BL 173, 174) xac dinh
ong T 1a Giam doc HTX C cho vo chong ong H, ba L vay s6 tlen 400.000.000 dong
ciia HTX, ong T 13 ngudi chiu trach nhiém thu hoi cho HTX s6 ng nay trong thoi
han 01 nam tc 1a nam 2017 va 6ng T da thyc hién viéc hoan tra day du so tién
400.000.000 dong cho HTX, hién nay 6ng H ba L khong con no tién cia HTX C,
con viéc mua ban chuyén nhuong dat dai giita 6ng H, ba L va 6ng T khong lién
quan gi dén HTX 1 phu hop véi 16 trinh bay cua ong T, vi trude d6 véi tu cach 1a
Giam doc HTX dé thuc hién nghia vu ctia minh v6i HTX thi 6ng T d3 14y tién cta
gia dinh d¢ tra cho HTX nén hién nay 6ng H, ba L con thiéu ng ciia ca nhan 6ng T,
ba D voi sb tién 816.000.000 dong. Mt khéc, vi ong T 1a Giam déc HTX nén néu
day 1a khoan ng ciia HTX thi 6ng T ciing 13 ngudi c¢6 trach nhiém giai quyét d6i
voi1 cac khoan ng ma HTX da cho cac khach hang vay.

Tir nhitng phén tich, nhan dinh néu trén, xét thdy Toa an cp so thim di danh
gia chung cr chua khach quan, toan dién, giai quyét vu an chua triét dé 1am anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cua cac duong su, cap phtc thaim khong thé
khac “phuc dugc. Do do, can chap nhan mot phan khang co ctia 6ng Lé Vinh T va
Quyet dinh khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Ea H’Leo, chap nhan
quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa, huy toan bd Ban an dan su so
tham s6 30/2024/DSST ngay 24/06/2024 cta Tda an nhan dan huyén Ea H’Leo,
giao ho so vu 4n cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét lai vu 4n & cip so tham thi can 1am rd
thém va danh gi4 lai vé tinh hop phap cua hai hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, cling nhu hop ddng giao khoan chim soc ciy trong ray va phu luc cua
hop dong da duoc ky két gitra cac bén dé dam bao quyén loi cua cac bén duong
su. Pong thoi, ciing can d6i chat 1am 16 cac khoan ng giita cac bén, cu thé dbi voi
khoan no giita ba S va ba L thi 6ng H trinh bay 1a ong khong biét khoan no nay,
1am rd khoan tién 14i phét sinh, sb tién 13i da tra, chua tra va viéc chuyén nghla vu
tra ng tir ba S sang ba L cho HTX C. Nhu vay, néu lam rd dugc nhimg ndi D nay
thi viéc giai quyét vu 4n méi toan dién, triét dé va bao vé dugc quyén va loi ich
hop phap cho céc bén duong su trong vu an.

[4]. Vé an phi va chi phi tb tung:
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- [41] Vé an phi dan sy so tham va chi phi t6 tung: Do huy toan bg ban an so
tham nén chi phi t6 tung va an phi DSST s€ dugc quyét dinh khi vu an dugc giai
quyét lai theo quy dinh cta phap luat.

[4.2]. fo: an phi dan sy phuc tham: Do duogc chap nhan don khang céo va
ong T thudc doi tuong dugc mién an phi nén 6ng LE Vinh T khong phai chiu an
phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

[1]. Can c&t khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Piéu 310 Bo luat T4 tung dan su;

- Chép nhan mot phan khang céo cta 6ng Lé Vinh T va Quyét dinh khang
nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Ea H’Leo;

- Huy Bén 4n dén su so thim s6 30/2024/DSST ngay 24/06/2024 cua Toa
an nhén dan huyén Ea H’Leo; giao hd so cho Toa an nhan dan huyén Ea H’Leo
gidi quyét lai vy an theo thu tuc chung.

[2]. V& chi phi t6 tung va an phi:

- [21] Vé an phi dan sy so tham va chi phi t6 tung: Do huy toan bd ban an so
tham nén chi phi t6 tung va an phi DSST s€ dugc quyét dinh khi vu an duoc giai
quyét lai theo quy dinh cta phap luét.

[2.2]. V& an phi dan sy phac tham: Ong Lé Vinh T khong phai chiu 4n phi
dan sy phac tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: ) TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai ba Nang; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND tinh Pak Lak; (Pi ky)

- TAND H. Ea H’leo;

- Chi cuc THADS huyén H;

- Piang Cong TTDT TANDTC
- Puong su;

- Luu hd so.
o S0 Y Phi Kbuor
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