TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - GIA LAI Poc l4p - Tw do - Hanh phiic
TINH GIA LAI
Ban an s6: 14/2025/DS-ST
Ngay: 11 -7-2025
“Tranh c{chp hop dong mua ban can
ho, Hop dong tin dung, Hop dong thué
va quan ly tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - GIA LAI
- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Diém
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Tran Ngoc Hoa va 6ng Nguyén Vin Sy

- Thu ky phién toa: Ba Trinh Tran Thi Thoa 1a Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
1 — Gia Lai.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin dén khu viee 1 — Gia Lai tham gia phién
toa: Ong Tran VO Phong - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 7 nam 2025, tai Tru s& Toa an nhan dan khu vuc 1- Gia Lai,
tinh Gia Lai xét xir so thAm vu an dan su thu 1y 249/2022/TLST-DS ngay
21/4/2022; thu 1y bo sung s6 249A/2022/TLST-DS ngay 18/8/2022; Thu 1y lai s6
372/TB-TLVA ngay 07/10/2022, thu 1y bd sung sé 372A/2023/TLST-DS ngay
11/7/2023 va thu Iy bd sung s6 372B/2023/TLST-DS ngay 12/12/2023 vé viéc
“Tranh chdp hop dong mua bdn can hg, Hop dong tin dung, Hop dong thué va
quan Iy tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 146/2025/QDXXST-DS
ngay 16/5/2025 va Quyét dinh hodn phién toa sé 238/2025/QDST-DS ngay
04/6/2025; thong bao vé viéc thay doi lich xét xur s6 372/TB-TA ngay 24/6/2025
gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vii Trong T, sinh nam: 1975
Pia chi: S6 B T dan phd A, phuong H, TP . Ha Noi (trudc day 1a s6 28 to
dan phé A, P. P, Q. H, Ha No1)
Ngudi dai dién theo iy quyén: Ong Hoang Minh T1, sinh nim: 1978 “Cé
mat”
Dia chi: A duong s6 H, phuong A, Quan G. Tp H6 Chi Minh.
Chd & hién nay: S6 D Puong T, Phuong T, TP . (Trude day la s6 DT,
phuong T, Quan A, TP .). (Theo vin ban Gy quyén sb 5463 ngay 28/10/2020).

- Bi don: Cong ty c6 phan T8

Tru s6: Tang E, Toa nha F, duong L, phudng T, TP .. (Trudc ddy la phudng
M, quan N, TP .).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vit Anh T2 - Chu tich Hoi dong quan tri.



Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Minh B, sinh nim: 1999 “Cé
mét”

Dia chi: Tang E, Toa nha F, duong L, phuong T, TP .. (Trudc day la
phuong M, quan N, TP .). (Theo van ban uy quyén s6 74/GUQ-CTHDQT ngay
09/5/2025).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Bui Thi Thanh D, sinh ndm: 1982 “Vang mat, c6 dé nghi giai quyét
vang mat”.
Dia chi: S6 B T6 dan phé A, phuong H, TP . Ha Ni (trudc day 13 sb 28 to
dan phé A, P. P, Q. H, Ha Noi).

2. Cong ty c6 phan T8 va Resort

Tru so: Khu S, Khu D - C, phuong Q, tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Nguyén Thi T3 - Giam doc Cong ty.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Hoang Phuong T4, sinh nim: 2002 “Cé
mat”

Dia chi: Tang E, Toa nha F, ngd E, duong L, phuong M, quan N, thanh pho
Ha Noi.

(Theo vin ban uy quyén sé 20/GUQ-GP ngay 09/5/2025)

3. Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H (H)

Dia chi: B B, N, phuong S, TP . (trude day la phuong B, quan A, Tp .).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Quéc T5 -Tong giam ddc Cong ty.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lam Quang C - Chuyén vién cao cap xir
Iy no - Trung tdm xur Iy ng Mién B - H. “Vang mat, c6 don dé nghi giai quyét
vang mat”.

Pia chi: Tang C, s6 A N, phuong K, TP .. (Trudc day la tang 3, s6 A N, P.
H, Q. T, TP .). (Theo vin ban uy quyén s6 702/2023/UQ.H ngay 06/6/2023)

4. Ngan hang TMCP P (O)

Dia chi tru s& cii: S6 D va D L, phuong B, Quéan A, TP ..

Dia chi tru so hién nay: Toa nha T, sé A T, phuong A, TP ..

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Van T6 - Chu tich HDQT.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Van L - Can bo phong xir 1y ng
“Ving mit, c6 don dé nghi giai quyét ving mit”

bia chi: Tang T (T, Lo A, khu chtic nang s6 1 — KDT méi Thu Thiém), A T,
khu ph6 C, phuong A, TP ..

(Theo vin ban ty quyén s6 931.01/2025/UQ-OCB ngay 25/12/2023)

NOI DUNG VU AN

- Tai don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, 6ng Hoang Minh
T1 - La nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don éng Vii Trong T trinh bay:

Ngay 18/5/2018, ong Vii Trong T ky Hop dong mua ban cin ho sd
25B03/2018/HPMBCH - THECOASTALHILL va cac phu luc kém theo véi Cong ty
Co phan T8 (Sau day goi tit 1a Tap doan T8). Hop dong c6 ndi dung chinh 14 6ng
T mua cdn ho sb 03, tai tﬁng E, Z, dién tich 40m?, thuoc Du an Khu do thi S toa
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lac tai Khu K, x3 N, thanh phd Q, tinh Binh Dinh (nay la phuong Q, tinh Gia
Lai), v6i gia can ho chua bao gém kinh phi bao tri phan s& hitu chung la
2.095.400.000 dong (di bao gdm VAT). Sau khi ky hop dong ong T da thanh
toan dugc 95% sb tién mua can ho 1a 1.990. 630.000 dong, nhung chua thanh toan
2% kinh phi bao tri phan so hitu chung. Sé tién tuong tng 5% con lai 6ng T s&
thanh toan cho Tép doan T8 khi nhén ban giao gidy ching nhan. Theo Piéu 8.2
ctia hop dong, thoi diém ban giao cin ho du kién vao Q 2/2019, thoi gian ban
giao can hg co thé duogc gia han tdi da hai 1an, mdi lan khong dugc cham qua 45
ngay. Viéc cham ban giao phai duoc 1ap bang van ban giri dén bén mua trong do
néu rd 1y do cham ban giao.

Trong tong s6 tién dung dé mua cin ho noi trén, ngay 10/7/2018 vo chong
ong T (vo ong T: Ba Bui Thi Thanh D) c6 vay cua Ngan hang TMCP Phat trién
Thanh phé H (Sau day goi tat 1a H) mot khoan tién 1a 1.257.000.000 dong, tuong
tmg 60% gia ban can ho, thoi han vay 180 thang, ngan hang da giai ngan s6 tién
trén cho chu dau tu theo dé nghi cta vo chong 6ng T. Tinh dén ngay 11/7/2025
ong T, ba D con no Ngan hang: 2.016.506.814 dong, trong d6 ng gbc la
1.159.733.998 dong; ng 1i trong han 1a 531.879.456 ddng, no 13i qua han 1a
324.893.360 dong.

Do da thanh toan dugc 95% gia tri can ho nén ngay 11/7/2018 6ng T dugc
ky hop dong thué va quan 1y tai san s6 25B03/2018/HDTCH-
THECOASTALHILL va céc phu luc kém theo v6i Cong ty cd phan T8 &Resort
(Sau day goi tat 1a Cong ty T8) dé dugc hudng tién thué mdi nam. Theo hop dong
thué, gia tinh tién thué 1a 1.904.909.091 dong dong. Gia thué ma bén thué tra cho
ong T trong moi truong hop s& khong thap hon 10% gia tinh tién thué/nam. Theo
thoa thuan thi Hop dong thué c6 hiéu luc ngay sau khi 6ng T thanh todn cho Tap
doan T8 95% gia ban can hd. Theo Piéu 6.2 ciia hgp dong thué quy dinh bén cho
thué dong ¥ ban giao cin hd cho bén thué quan 1y, khai thac ngay tai thoi diém
chu dau tu ban giao can hd. Thuc té, ong T dd nhan tién thué tir Cong ty TS tinh
tir lac ky hop dong thué cho dén ngay 30/6/2019, tir 46 dén nay 6ng T chua nhan
duoc tién thué cua Cong ty T8.

Vi Téap doan T8 di vi pham hop dong cham ban giao cin ho cho ong T.
Theo thoa thuan theo Diéu 12.2.1, Tap doan T8 ngoai vigc tra tién, phat vi pham,
bdi thuong cho éng T, con phai tra mot khoan tién tuong Ung tién 13i cham ban
giao tinh dén ngdy hai bén cham dut hop dong cin cir trén gia ban cin ho ma éng
T d3 thanh toan. Vi 1& trén, nay nguyén don cin ct Piéu 4.2; Piéu 8.2; Diéu
12.2.2; Biéu 15.3 ciia Hop dong mua ban, yéu cau Toa giai quyét:

Tuyén cham dit hgp dong mua ban cin ho giita 6ng Vii Trong T véi Tap
doan T8; budc Tap doan T8 phai c6 nghia vu thanh todn cho 6ng T céc khoan:
1. Tién mua can ho: 1.990.630.000 dong.
2. Tién phat vi pham 8% tinh trén gia ban can ho trudc thué 1a 152.392.000
dong.
3. Tién 13i chdm ban giao 1a 516.824.000 dong: duoc tinh bang khoan tién
nguyén don da thanh toan 1.990.630.000 ddng x 150% x 3%/nam (murc 14i suat



tién gt tra 131 sau ky han 06 thang tai Ngan hang TMCP D1 tai thoi diém thanh
toan) x thoi gian chdm ban giao ké tir ngdy vi pham hop dong ngay 01/10/2019
dén ngay xét xir so thim ngay 11/7/2025 (05 nim 09 thang 11 ngay).

Téng s tién 14 2.659.876.000 dong.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cta nguyén don xin rat yéu cau doi
khoan tién bdi thuong thiét hai 190.000.000 dong, twong tng 10% tién cho thué
cin ho tam tinh tir ngdy 01/7/2019 dén ngay 01/7/2020 cin clr trén gid tinh tién
thué, ma 6ng T chua dugc nhén tu Cong ty T8.

Nhu da trinh bay, ngudn tién ma nguyén don sur sung dé mua can ho la cua
\(\ chong, do d6 @& nghi Toa xem xét, giai quyét dé bao dam quyén loi cho vo
chdng 6 ong T.

Déi véi yéu cau doc 1ap ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty
T8, o6ng dong y cham dut Hop dong thué va quan 1y tai san sd
25B03/2018/HDTCH- THECOASTALHILL va céac phu luc kém theo gitra 6ng T
voi Cong ty T8.

Péi vai yéu cau 6ng T thanh toan tién 14i phat sinh, tién vi pham nghia vy va
hoan tra lai tién cho T8 gia tri dém nghi ma nguyén don di st dung (néu co),
Cong ty T8 da rat yéu cau nén nguyén don khong ¢ ¥ kién gi.

Déi voi yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan H thi
ong xac dinh tinh dén ngay 11/7/2025 6ng T, ba D con no Ngan hang 1a
2.016.506.814 dong, trong d6 ng gbe 1a 1.159.733.998 dong; no 14i trong han 1a
531.879.456 ddng, no 13i qua han 1a 324.893.360 dong. H yéu cau ong T, ba D ¢
nghia vu thanh toan ng vay va yéu cau xtr 1y tai san thé chap, 6ng dé nghi Toa
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai trinh bay trén, 6ng khong co y kién, yéu cau hay dé nghi gi khac.

* Qua trinh giai quyet vu dn va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén
cua bi don Cong ty co 5 phan T8 - éng Nguyén Minh b thong nhdt trinh bay:

Théng nhat nhu trinh bay cua nguyén don vé qua trinh cac bén ky két Hop
mua ban cin ho sé 25B03/2018/HDMBCH-THECOASTALHILL cung cac phu
luc kém theo ngay 18/05/2018. Thong nhat s tién ma éng T da thanh toan cho
Tap doan T8 1a 1.990.630.000 ddng. Pdng thoi, trong qua trinh thuc hién
Hop ddng, do phai thuc hién Quyét dinh cua co quan Nha nudc co thim quyén
lién quan dén viéc kinh doanh san pham Can ho khach san - va dén nim 2020 do
anh huong nang né cua dich bénh Covid 19 d3 dan dén viéc ban giao can ho
khong thé dién ra theo du kién nhu trong Hop dong d ghi nhan.

Ngay sau khi ky Hop dong, Nguyén don da ky két Hop dong thué va quan
1y tai san can ho sd 25B03/2018/HDTCH-THECOASTALHILL ngay 11/7/2018
v6i Cong ty T8. Theo d6, nguyén don di dong y cho Cong ty T8 thué lai cin ho
25B03 néu trén va hudng tién thué tir thoi diém Nguyén don thanh toan du 95%
gia ban can ho cho Tap doan T8 theo Hop dong mua ban. Thoi han thué dugc kéo
dai cho dén ngay cudi cing cua thoi han hoat dong cua Dy an.

Dbi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don, bi don khong ddng ¥ bai 1&:

- Viéc cham ban giao cin hod cho nguyén don 13 do su kién bat kha khang
nhu di phan tich & trén. Do d6, trudong hop nay, cin ct theo Diéu 15.1 Hop dong
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thi bi don khong bi coi la vi pham Hop dong Tap doan T8 khong dong y véi yéu
cau ctiia Nguyén don vé viéc yéu cau chidm dut hop dong va hoan tra lai toan bo
tién mua cin ho ma Nguyén don da thanh toan.

V& yéu ciu s tién phat 8%, tuong tmg voi s6 tién 152.392.000 dong Can
ctr Picu 12.4.3 Hop dong, diéu 1.2 Phy lyc 3 Hop d6ng thi khi mot bén vi pham
hop ddng dan dén viéc bén kia don phuong chdm dat Hop dong thi bén vi pham
phai thanh toan cho Bén bi vi pham khoan tién phat 8% Gia Ban Can Ho (chua
bao gdm cac khoan thué phai ndp). Do d6, viéc Nguyén don yéu cau thanh toan
s6 tién 152.392.000 ddng 14 khong trén co sé Gia Ban Can Ho sau khi trir 10%
thué VAT 1a khong dang véi thoa thuan cua cac bén theo Hop dong.

- V& yéu cau thanh toan 13i chdm ban giao tinh dén ngay hop dong cham dut,
tam tinh dén ngdy xét xtr so tham 1a 515.792.000 ddng: Can cir theo Piéu 12.2.1
Hop dong quy dinh: “Truong hop Bén Mua da thanh toan day du va ding han Gia
Ban Can Ho theo tién do thoa thuén trong Hop dong nhung qua han 90 ngay (chin
muoi) ngay ké tir ngay cudi cung cia thoi diém du kién ban giao Cin Ho néu tai
Piéu 8.2 (i) cua Hop dong ma Bén Ban van chua ban giao Can H¢ cho Bén Mua:
Bén Ban phai thanh toan cho Bén Mua khoan tién phat vi pham tuong duong véi
s6 tién 1ai dugce tinh trén (phan) Gia Ban Can Ho ma Bén Mua d3 thanh toan véi
141 suat 1a 150% lai sut tin dung d6i v6i khoan vay ky han 12 (mudi hai) théang
do ngan hang TMCP D1 cong b tai thoi diém thanh toan va dugc tinh tir ngay vi
pham nghia vu ban giao ctia Bén Ban dén ngay Bén Ban ban giao Cin 'Ho thyc té
cho Bén Mua”. Nhu vy cin cit quy dinh néu trén thi Bén Mua muén ap dung
quyén tinh 1ai phat do bén Ban — Tap doan T8 cham ban giao can ho thi phai thoa
méan dong thoi hai diéu kién: (i) Bén Mua da thanh toan day du va dang han Gia
Ban Cian Ho theo tién d6 thoa thuan trong Hop dong va (ii) Bén Ban cham ban
giao can ho qua 90 ngay ké tir ngdy cudi ciing ciia thoi han dy kién ban giao. Tuy
nhién, thuc té Nguyén don da khong thanh toan dung han Gia Ban Can Ho theo
tién do ghi nhan tai Piéu 2 Phu lyc 03 Hop dong. Cu thé: Vi pham tién d6 thanh
toan dot 2: tir 18/06/2018 dén 11/07/2018 trén sb tién cham thanh todn
314.310.000 dong. Do d6, can ctt Diéu 12.2.1 Nguyén don khong du diéu kién dé
yéu cau tinh 14i chdm ban giao cin ho ddi v6i Tap doan T8.

Vé yéu cau Tap doan T8 bdi thuong thiét hai sé tién 190.000.000 dong
tuong Umg voi tién cho thué cin hd ma Nguyén don chwa dugc nhan tir Cong ty
T8, Nguyén don da rat yéu cau nén bi don khong c6 v kién.

Dbi vai yéu cau doc 1ap clia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty
T8: Théng nhat theo yéu cau doc lap ciia Cong ty T8.

Dbi voi yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan H: Lién
quan dén tranh chap Hop dong tin dung gilra cac bén dé nghi Toa glal quyét theo

quy dinh cua phap luét; riéng yeu cau cua H vé xir 1y, ké bién phat mai tai san thé
chap thi khong dong y.

Ngoai trinh bay trén, dng khong c6 ¥ kién, yéu cau hay dé nghi gi khac.



*/ Qud trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén
clia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty c¢é phan T8 - ba Hoang
Phuong T4 trinh bay:

Thdong nhat nhu trinh bay cia cac duong su vé thoi gian, ky két hop dong
thué va quan 1y tai san s6 25B03/2018/HDTCH-THECOASTALHILL va cic phu
luc kém theo ngay 11/7/2018. Theo d6, ong T da dong ¥ cho Cong ty T8 thué lai
can ho 25B03 néu trén va huong tién thué tir thoi diém ong T thanh toan di 95%
gia ban cin ho cho Tap doan T8 theo Hop ddng mua ban. Thoi han thué theo thoa
thuén tinh tir ngay nguyén don thanh toan du 95% gia ban can h¢ hodc tinh tur
ngay cac bén ky Hop dong thué den ngay cudi ciing cta thoi han hoat dong Du an
theo Gidy chimg nhan dau tu sd 4370744030 do UBND tinh B cép ngay
24/04/2015. Thyc hién theo thoa thuan cua Hop dong thué, Cong ty T8 da tra tién
thué cho nguyén don tinh tir nim 2018 dén nay véi tong so tién 1a 95.245.455
dong.

Theo thoéa thuan cta hop dong thué thi trong thoi han thué, nguyén don
khong dugc don phuong chim dut Hop dong thué véi Cong ty T8 trong bét cit
truong hop nao. Tuy nhién, khi chwa hét thoi han ciia Hop dong thué thi nguyén
don da khoi kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh
tuyén chdm dit hop dong mua ban cin ho véi Tap doan T8. Viéc Hop ddng mua
ban cin ho bi cham dut khién cho Cong ty T8 khong thé tiép tuc thyc hién Hop
ddng thué lai cin ho theo thoa thuan giira cac bén. Thoi diém nguyén don yéu cau
don phuong chim dit Hop dong mua ban cin ho cling chinh 13 thoi diém nguyén
don da don phuong cham dut Hop dong thué véi Cong ty T8. Viéc nguyén don
cham dat Hop dong thué 1a vi pham nghia vu ctia bén cho thué vé viéc dam bao
tho1 han cho thué duoc quy dinh tai Diéu 5 cua Hop déng thué. Theo khoan 10.2,
10.3 Piéu 10 cta Hop dong thué thi trong truong hop nay T8 dugc ap dung cac
ché tai lién quan do hanh vi chim dat Hop dong thué trai phap luat cua nguyén
don gay ra. Do d6, truong hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén
don vé viéc chim dit Hop dong mua béan giira nguyén don va Tap doan T8, dé
nghi Toa an chip nhan yéu cau doc 1ap ctia T8 tuyén chim dat Hop dong thué.

Tai phién toa, Cong ty T8 xin rut yéu cau budc nguyén don thanh toan toan
bo cac khoan tién gém cac khoan tién: Tién thué da nhan 95.245.455 déng; Thanh
toan tién 13i phat sinh bang 150% li suét tién giri tiét kiém tra 14i sau ky han 06
thang ddi véi khach hang ca nhan cua ngan hang B cong bd tai thoi diém nguyén
don chdm dat Hop dong thué tinh trén tong s6 tién cho thué thuc nhéan tinh tir
ngay bat dau phat sinh hiéu luc cua Hop dong thué dén khi nguyén don hoan
thanh ngh1a vu thanh toan 1a 28.479.696 dong; thanh toan sé tién tuong dwong
vOi 8% gia trl phan nghia vu bi vi pham 1a 152.392.727 dong, Hoan tra lai cho T8
bang tién gia tri dém nghi ma nguyén don da st dung (néu co) theo quy dinh tai
Piéu 7 ctia Hop dong.

Doi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don: Khong thong nhat theo toan bd
yéu cau khai kién ctia nguyén don.



Dbi véi yéu cau doc 1ap ctia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan H:
Thong nhat nhu ¥ kién, quan diém bi don da trinh bay.

Ngoai trinh bay trén, ba khong co ¥ kién, yéu cau hay dé nghi gi khac.

*/ Qua trinh giai quyet vu an, ong Lam Quang C - la nguoi dai di¢n theo
1y quyén ciia ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang TMCP phdt trién
thanh phé H trinh bay:

Ngay 10/7/2018, H da cho 6ng Vii Trong T, ba Bui Thi Thanh D vay vén
theo Hop ddng tin dung sé 4184/18MB/HPTD, giai ngan theo Khé wdc nhan no
s6 4184/1SMB/HPTD BNGN-KUNN/CN/01 ngay 11/7/2018, sb tién vay
1.257.000.000 d6ng, thdoi han vay 180 thang tir ngay 12/7/2018 dén ngay
11/7/2033; muc dich str dung von: Mua bét dong san du an la can ho s6 25B03
thudc Dy an The FLC C Khu d6 thi S tai khu S, Khu D - C, xa N, TP ., tinh Binh
Dinh (nay la phuong Q, tinh Gia Lai). Pé dam bao cho khoan vay, ong T ba D da
thé chap cho H toan b quyén tai san véi tai san bao dam bao gom toan bo cac
quy¢n tai san, quyén va loi ich phét sinh ma khach hang vay dugc hudng (ke ca
quyén khai thac, chiém hiru, s dung tai san, huong hoa loi, loi tirc va bat ky
quyén nao phat sinh) cta bén thé chip phat sinh tir Hop dong mua ban cin ho
25B03/2018/HDMBCH-THECOASTALHILL ngay 18/5/2018 gitra bén ban la
Tap doan T8 véi bén mua 1a dng Vil Trong T. Hop dong thé chp quyén tai san
phat sinh tr hgp dong mua ban nha & s6 4184/18MB/HPBD ngay 10/7/2018
dugc xac lap gitta H vé1 ong T, ba D da dugc dang ky giao dich bao dam theo
ding quy dinh phap luat.

Qua trinh thuc hién hop dong, ong T, ba D da vi pham nghia vu thanh toan
gbc va ldi cho Ngan hang. Miac du Ngan hang di nhiéu lan lién hé 1am viéc, giri
thong bao vi pham nghia vy, yéu cau trd no nhung ong T, ba D déu khong thuc
hién. Nay Ngan hang yéu cau:

1. Budc ong T, ba D phai thanh toan mét 1an toan bo no gbe va 1ai véi tong
s6 tién tam tinh dén ngay 11/7/2025 13 2.016.506.814 dong, trong d6 no goc 1a
1.159.733.998 dong; ng 1i trong han 1a 531.879.456 ddng, no 13i qua han 1a
324.893.360 dong.

2. Bugc ong T, ba D phai thanh toan phan ng 14i phat sinh theo lai sut thoa
thuan trong Hop dong tin dung va khé udc nhan ng da ky két voi H tu ngay
12/7/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

3. Truong hop ong T, ba D khong thuc hién hodc thyc hi¢n khong déy du
nghia vu tra no cho H, d& nghi Toa cho Ngan hang yéu cau Co quan Thi hanh an
phat mai tai san da thé chép tai H, toan bd sd tién thu duoc tir viée phat mai tai san
dam bao dugc dung dé thu hoi ng ciia Ngan hang. Tai san bao dam cho khoan vay
la: Toan bd cac quyén tai san, quyén va lgi ich phat sinh ma khach hang vay duoc
huong (ké ca quyén khai thac, chiém hiru, sir dung tai san, huong hoa loi/loi tirc
va bat ky quyén nao phat sinh) tr Hop dong mua ban cin ho sb
25B03/2018/HDMBCH-THECOASTALHILL ngay 18/5/2018 duoc ky két bén
ban 13 Tap doan T8 véi bén mua 13 6ng T. Néu sd tién phat mai tai san dam bao



khong du thanh toan hét khoan n¢ cua 6ng T, ba D tai H thi 6ng T, ba D c6 nghia
vu tra hét khoan ng cho H bang nguon thu va cac tai san hop phap khéc.

4. Truong hop hop ddng mua ban cin ho sé 25B03/2018/HDMB-
THECOASTALILL ngay 28/5/2018 bi charn dut vi bat ky Iy do nao thi dé nghi
Toa 4n budc cac bén chuyén cac khoan tién lién quan dén viéc chim dat hop dong
vao tai khoan ctia 6ng T, ba D m¢ tai H.

Ngoai trinh bay trén, ong khong c6 ¥ kién, yéu cau hay dé nghi gi khac.

*/ Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba
Bui Thi Thanh D trinh bay:

Can ho s6 03 tai ting 05B, Z dién tich 13 40m? thudc dy an Khu d6 thi D,
xd N, khu K, thanh phd Q, tinh Binh Dinh ma chdng ba 1a 6ng Vii Trong T dung
tén trén Hop dong mua ban 1 tai san chung cua vo chong ba. Ba dé chong dimg
tén trén hop déng mua ban dé tao diéu kién thuan loi trong giao dich. Tién mua
can ho 1a ciia vo chong ong. Vo chong 6ng mua cin hd nay 1a dé c6 thém thu
nhap va dé c6 noi nghi dudng cho gia dinh. Nay quyén loi bi xdm pham nén ba dé
nghi giai quyet dé bao vé quyén loi hop phap cho vo chong ba. Ba xin duoc vang
mit tai cac budi lam viéc, phién hoa giai va phién toa xét xir so tham vu an.

*/ Qua trinh giai quyqt vu dn, éng Nguyén Van L - la nguwoi dai dién theo
uy quyeén cua nguoi co quyen loi, nghia vu lien quan Ngan hang TMCP P (Sau
day goi tat la OCB) trinh bay:

Ngay 18/3/2020, Tap doan T8 ky voi OCB Hop dong thé chap quyén s
dung dat va tai san gan lién voi dat da dugc Phong C1, S& Tu Phap tinh Binh
Dinh cong chung so 01650, quyen s6 01/TP/CC- SCC/HDGD Theo d6, T8 da thé
chdp cho O quyén st dung dit va cong trinh xay dung trén dat dién tich
57.718, 1m? tai Khu K, xd N, thanh phé Q, tinh Binh Pinh theo Glay ching nhén
quyén st dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CN
536342, s6 vao 5O cap GCN: CT07540 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap ngay 18/6/2019 dé bao dam cho nghia vu tra no cia Cong ty Co phan P2 dbi
v6i O. Viée thé chap da duoc Tap doan T8, OCB dang ky thé chip va da duoc
Vin phong dang ky dat dai tinh B chtng nhan thé chap ngay 18/3/2020 theo dung
quy dinh phap luat. Déi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don OCB khong c6 y
kién gi; ddi véi yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan H vé
phat mai, xur ly tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén tai san dé thu no
dé nghi Toa 4an khong chap nhan do 1 tai san thé chap tai OCB nhu di néu trén.
Dé nghi Toa xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh.

*/ Tai phién toa so tham, dai dién Vién kiém sat nhan déan thanh phé Quy
Nhon phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi
dong xét xir, Thu ky phién toa va cua nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua
trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y cho dén trudc thoi diém HDXX nghi an da
chép hanh dung céc quy dinh ctia Bo luat tb tung dan sy, tuy nhién Tham phan
con vi pham thoi han chuan bi xét xu. Nguyén don, bi don, nguoi cé quyén loi,



nghia vu lién quan da chép hanh dung cac quy dinh cta Bo luit t6 tung dan su;
Vé hudng giai quyét vu an:

- Can ctr Diéu 422, 423, 428 ctia BO luat dan su: Chép nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don Tuyén cham dut Hop dong mua ban cin ho s 03 tai tang E,
Zone 2 theo Hop dong s6 25B03/2018/HPMBCH - THECOASTALHILL thudc
du 4n THE FLC COASTAL HILL toa lac tai Khu K, xa N, thanh phd Q, tinh
Binh Dinh gitra Cong ty Cb phan T8 va ‘ong Vi Trong T ngay 18/5/2018; budce
Cong ty C6 phan T8 phai tra cho 6ng T tong so tién 13 2.661.104.636 dong (trong
dé: 1.990.630.000 dong la tién ong T di thanh toan cho Cong ty C6 phan TS;
152.392.727 dong 1a tién phat vi pham tuong ung 8%; 1ai chdm ban giao can ho
tam tinh 518.081.909 dong) Dinh chi xét xu 601 Vvoi yéu cau cla ong T vé viée
budc cong ty c6 phan T8 bdi thudng thiét hai sb tién 190.000.000d dng twong tng
tién cho thué cin ho (tam tinh tir ngay 01/07/2019 dén ngay 01/07/2020 ma 6ng
chua nhan tir cong ty co phan T8 va RESORT).

- Can ct Diéu 472, 473, 474, 481, 482 cua B0 luat dan sy: Chép nhén yéu
cau doc lap cua nguoi co quyén loi nghla vu lién quan Cong ty Co phan T8 vé
viéc cham dut Hop dong thué; Pinh chi xét xir yéu cau cua T8 vé viéc budc
nguyén don phai hoan tra lai tién thué di nhén, thanh toan s tién twong duong
08% gia tri phan nghia vy bi vi pham; bdi thuong thiét hai do hanh vi cham dut
hop dong thué trai phap ludt va gia tri cac dém nghi ma nguyén don da nghi vi da
don phuong cham dut Hop ddng thué va quan 1y cin ho.

- Can cr cac Piéu 292, 299, 317, 318 Bo luat dan sy 2015; Piéu 91, 95, 98
Ludt cac to chire tin dung nam 2010: Chép nhan mot phén yéu cau doc 1ap cua
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H
budc 6ng Vil Trong T va ba Bui Thi Thanh D phai thanh toan cho H tong s tién
tam tinh dén ngay 11/7/2025 1a 2.016.506.814 dong, trong d6 ng goc la
1.159.733.998 déng; no lai trong han 1a 531.879.456 déng, no 1ai qua han la
324.893.360 dong. Ong T va ba D phai tiép tuc thanh toan s tién 14i phat sinh d6i
v6i s6 tién no con lai theo muc 1di suat thoa thuén trong Hop df)ng tin dung va
khé wdc nhan no di ky két voi H ké tir ngay 04/7/2025 cho dén khi thanh toan
xong khoan ng. Bugc cong ty ¢ phan T8 c¢o6 nghia vu chuyén khoan hoidc thanh
toan truc tiép cac khoan tién phai tra cho ong T vao tai khoan cua 6ng T, ba D mo
tai Ngan hang thuong mai c6 phan phat trlen thanh phd H. Ngan hang duogc toan
quyén xir 1y thu hdi ng bang cac khoan tién nay.

Khong chap nhén yéu cau cua Ngén hang TMCP Phat trién thanh phd H keé
bién, xur ly tai san thé chap theo Hop dong thé chap 08223/18MB/HDBD ngay
30/5/2018 dé thu hoi ng vi khong cé co s6.

Céac duong sy phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phép luét.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chimg ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, HDXX nhén dinh:



[1] V& su ving mait cua duong su: Tai phién toa, 6ng Lam Quang C la
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ngan
hang TMCP phat trién thanh phé H vang mat, nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan ba Bui Thi Thanh D Vang mit va ong Nguyén Vin L 13 ngudi dai dién theo
iy quyén cia nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan Ngén hang TMCP P Vang
mit nhung ho déu c6 don dé nghi Toa Xet XU vang mit. Can ctr quy dinh tai Piéu
228 ctia B luat T4 tung dan su, Toa van tién hanh xét xtr vu 4n vang mit duong
su noi trén.

[2.] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, HDXX thiy rang:

[2.1] Béi véi yéu cau tuyén bd chdm dit Hop ddng mua ban cin ho sb
25B03/2018/HDMBCH — THECOASTALHILL va cac phu lyc kem theo ngay
18/5/2018 gitra bén ban Tap doan T8 voi bén mua ong Vi Trong T, HDXX thay
rang:

Ngay 18/5/2018, giita Tap doan T8 véi ong Vil Trong T c6 ky két Hop
déng mua ban cin ho s6 25B03/2018/HPMBCH - THECOASTALHILL va cic
phu luc kém theo. Theo do, 6ng T mua can ho s6 03, tﬁng E, Z dién tich 1a 40m?,
thudc Dy 4an Khu d6 thi S toa lac tai Khu K, xa N, thanh phd Q, tinh Binh Dinh
(nay la phuong Q, tinh Gia Lai), voi gia 2.095.400.000 ddng (dd bao gdm VAT).
Cac duong su thong nhat, ong T da thanh toan duoc 95% gia ban cin hd tuong
g voi s6 tién 1.990.630.000 dong. Can cir vao trinh bay cta dwong su cing cac
tai liu, chimg cr c6 trong hd so vu 4n, di co s& dé HDXX xac dinh Hop déng
mua ban cin ho sb 25B03/2018/HPMBCH - THECOASTALHILL va céc phu
luc kém theo ngay 18/5/2018 duogc ky két gitta Tap doan T8 véi 6ng Vii Trong T
noi trén 1a hop phap bai 18 hop dong duoc ky két bai cac chi thé co day di ning
luc phap luat, nang luc hanh vi dan su; chu thé tham gia giao dich dan sy hoan
toan ty nguyén; muc dich va ndi dung cua giao dich khong vi pham diéu cam cia
phap luat, khong trai dao dirc x4 hoi, 1a cin ctr phat sinh quyén nghia vu giita cac
bén khi phat sinh tranh chép theo quy dinh tai cac Diéu 116, 117 cta Bo luat dan
su; cac Diéu 118, 119, 121 cta Luét nha 6.

Phia nguyén don cho rang, qua trinh thyuc hién hop dong mua ban can ho,
bi don Tap doan T8 d vi pham vé nghia vu ban giao cin ho do d6 nguyén don
yéu cau chdm dat hop dong mua ban cin ho dong thoi bude bi don Tap doan T8
phai co nghia vu thanh toan cac khoan tién khi chdm diit hop ddong mua béan cin
ho.

Lién quan dén van dé ban giao cin ho, Piéu 8 cua Hop dong quy dinh

...8.2. Thoi diém ban giao: (i) Bén bdn du kién ban giao cin ho cho bén mua
vao Quy IV/2018;(ii) Cdac bén thong nhdt rang thoi gian ban giao cin hé c6 thé
dwoc gia han toi da 02 (hai) lan nhung méi lan khéng dwoc cham qud 45 (bon
muoi ldm) ngay ké tir ngay cudi cung ciia thoi diém dw kién ban giao can hé cho
bén mua néu tai Piéu 8.2(i) cua Hop déng. Viéc cham ban giao phai dwoc bén
ban IGp thanh véin ban va givi dén bén mua trong dé néu ré thoi gian ciing nhuw 1y
do chdm ban giao cdan hé...”, nhu vay vé thoi han bén ban du kién ban giao cho
bén mua cham nhét 1a ngay 30/6/2019, co thé duoc gia han tdi da 02 1an, mdi lan
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khong qua 45 ngay tire thoi han cudi cung thyc hién ban giao 1a ngay 30/9/2019
nhung dén ngay khai kién Tap doan T8 van chwa ban giao cin ho cho ong T.

Piéu 12 ctia Hop dong quy dinh “... 12.2.2. Néu bén bin chdm ban giao
can hé qud 180 ngay ké tir ngay cudi cing ciia thoi diém dw kién ban giao cin hé
néu tai Diéu 8.2 (i) ciia Hop dong ma bén ban thi bén mua cé quyén tiép tuc thiee
hién Hop dong... hodc don phwong cham dirt Hop dé‘ng theo thod thudn tai Piéu
15 ciia Hop Pong.. ”. Piéu 15 hop dong quy dinh “... 15.1. Hop déng duwoc
cham diet khi xay ra mgt trong cdc truong hop sau day ] 5.1.3. Theo quyét dinh
don phirong cham dirt Hop dong cia bén mua khi: ...15.1.3 Bén ban chdm ban
giao cdan hé theo thod thudn tai Diéu 12.2.2 ciia Hop déng

Nhu vay, theo hop ddng qua thoi han 180 ngay ké tir ngay cudi cung cua
thoi diém du kién ban giao can ho ma Tép doan T8 van chua thuc hién viéc ban
giao thi bén mua c6 quyén don phuong cham dit hgp dong. Ngay 29/9/2020 6ng
T da c6 Thong bao don phuong cham dit hop dong mua ban cin ho nhung khong
dugc phan hoi cta Tap doan T8. Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
14/6/2023, thi hién trang can ho s6 03, tﬁng E, Z dang thi cong va hoan thi¢n nén
chua dua vao hoat dong. Nhu vay c6 du co s¢ dé HPXX xac dinh Tap doan T8
da vi pham nghia vu ban giao can ho theo hop dong, thoi diém vi pham nghia vu
dugc xac dinh tor ngay 01/10/2019.

Bi don cho rang trong qua trinh thuc hién hop dong, do c6 nhimg sy kién
bét kha khang 1a do phai thyc hién quyét dinh cta co quan c6 tham quyén lién
quan dén viéc kinh doanh san pham Can ho khéach san - va do anh hudng ning né
ctia dich bénh Covid 19 di dan dén viéc ban giao cin ho khong thé dién ra theo
du kién nhu trong Hop dong da ghi nhan. Hoi dong xét xir nhan thay cac tai liéu
ma Tap doan T8 xuat trinh khéng chimg minh dugc tinh lién quan dén ké hoach
va tién do xay dung, ban giao cac khu can hg 1a do anh hudéng ning né cua dich
bénh Covid-19 nén din dén viéc cham ban giao can hd cho khach hang, xét thiy
rang tai Piéu 14 Su kién bat kha khang cua Hop dong mua ban néu trén khong dé
cap dén “dich bénh” 1a su kién bat kha khang. Mit khac, dich bénh Covid-19 xuat
hién vao nam 2020 trong khi d6 thoi gian dy kién ban giao duoc gia han chdm
nhit 1a ngay 30/9/2019 nén F cho rang day 1a su kién bat kha khang 1a khong co
co s0. Déi vé6i ¥ kién cho rang phai thue hién cac quyét dinh ctia co quan co tham
quyén thi bi don khéng cung cip dugc cic van ban ciia co quan c6 tham quyén
nao lién quan dén kinh doanh san phém Can ho khach san — C, bén canh do, theo
thu thap chimg ctr cua Toa 4n vé cac chinh sach lién quan dén cin ho khach san -
thi nhiing sy kién nay di c6 huéng dan cua Bo T9 tir dau nam 2020 va trong khi
d6 thoi gian ban giao cin ho dién ra vao dot thir 4 ctia ky thanh toan theo Diéu 2
Thot han thanh toan cua Phu luc 03 Hop dong, nén khong thé 1ay 1y do thuc hién
cac quyét dinh cua Co quan co tham quyén 1am su kién bat kha khang, nén khong
¢6 co so dé HbXX chap nhén trinh bay cta bi don. Do d6, nguyén don yéu cau
chim dat Hop dong mua ban cin ho s 25B03/2018/HPMBCH -
THECOASTALHILL va cac phu luc kém theo ngay 18/05/2018 13 c¢6 co s& chap
nhan, phu hop véi quy dinh tai cac Piéu 410,422,428 cua B0 luat Dan su.
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[2.2] Xét dbi voi cac yéu cau ciia nguyén don vé budc Tap doan T8 phai
thanh toan cac khoan t1én khi chdm dut hop ddng mua ban cin ho, xet d6i véi y
k1en cua ngudi co quyen loi nghia vu lién quan ba Bui Thi Thanh D vé viéc cho
rang ngudn tién dé mua can ho 1a tai san chung cua vg chong dé Toa xem xét,
quyét dinh nham bao dam quyén loi cho cac duong su, cu thé:

[2.2.1] Pdi v6i yéu cau thanh toan tién mua cian ho 1a 1.990.630.000 dong;

Qua trinh giai quyét vu an cac duong sy thong nhét s tién mua cin ho ma
nguyén don di thanh toan 13 1.990.630.000 ddéng. Thong nhat sd tién
1.990.630.000 dong 1a tai san chung cta vo chong éng T, ba D. Can cit khoan
15.3 Diéu 15 cua Hop déng mua ban cin ho, co cin ctr dé chap nhén yéu cau khoi
kién nay cua nguyén don v€ viéc budc Tap doan T8 phai thanh toan cho 6ng T, ba
D tién mua cin ho 1.990.630.000 dong.

[2.2.2] V& tién phat vi pham 8% tinh trén gia ban can ho:

Tai khoan 2 Piéu 16 Luat Kinh doanh bat dong san quy dinh vé phat va boi
thuong thiét hai do cham tién d6 ban giao do cac bén thoa thuan va ghi vao hop
ddng. Can ct quy dinh tai cac Diéu 12.2.1, Diéu 15.1.3 Hop dong mua ban cin hd
do Tap doan T8 vi pham thoi han ban giao can ho nén 6ng T yéu cau Tap doan
T8 phai thanh toan tién phat vi pham 1a phtt hop vé6i thoa thuan ctia cac bén. Tién
phat vi pham co gia tri béng 8% tinh trén gia ban can ho theo quy dinh tai khoan
12.4.3 Piéu 12 ctia Hop dong tirc gia ban chua bao gém cac khoan thué phai nop.
Cin ct Piéu 7 ciia Luat thué gid tri gia tang thi:

Gia chua c6 thué gia trj Gia thanh toan

gia tang 1 + thué suét cua hang hoa, dich vu (%)

nén yéu cau veé tién phat vi pham theo yéu cau cla nguyén don, dugc tinh nhu
sau: 8% x [2.095.400.000 dong: 110%] = 152.392.000 dong.

‘ Do d6, ¢6 can ctr d& HDXX chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
vé viéc budc Tap doan T8 phai thanh toan cho ong T, ba D tién phat vi pham
152.392.000 dong.

[2.2.3] V& tién 1i cham ban giao can ho:

Theo quy dinh tai khoan 12.2.2 Piéu 12, khoan 15.3 Piéu 15 ciia Hop dong
vé tién 13i cham ban giao tinh trén gia ban cin hd ma bén mua di thanh toan vai
131 suat 150% lai suét tién giri ddi véi khoan vay ky han 06 thang do Ngan hang
TMCP D1 (Sau day goi tit 1a B) cong b tai thoi diém thanh toan va dugc tinh tir
ngdy vi pham nghia vy ban giao dén ngay cham dut hop dong. Ong T da thanh
toan cho Tap doan T8 95% gia ban cin ho so tién 1.990.630.000 dong cho dén
nay chua dugc ban giao cin ho nén 6ng T yéu cau tinh 13i trén sb tién da thanh
toan. Viéc cham tién do xay dung, khong tién hanh ban giao cin ho theo thoi gian
thoa thuan 1 16i ciia Tap doan T8 trong khi nguyén don da thanh toan du so tién
95% gia ban can ho nén yéu cau tinh 1ii cham ban giao cua 6ng T tir ngay
01/10/2019 dén ngay 11.7.2025 (5 nam 09 thang 10 ngay tuong dwong 2105
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ngay). Tai Cong van s6 1476/ B.BD-QLRR ngay 24/6/2025 cua B 14i suat tién
guri tiét kiém 14i tra sau ddi v6i khach hang ca nhan ky han 06 thang la 3.0%/nam.
Lai dugc tinh nhu sau: 1.990.630.000 dong x 2105 ngay x (150% x 3%/365) =
516.609.000 dong.

Do do, co can ctr dé HPXX chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
ve€ viéc budc Tap doan T8 pl}éi thanh toan cho 6ng T, ba D tién 13i do cham ban
giao can ho 1a 516.609.000 dong.

[2.2.4.] Di voi yéu cau thanh toan khoan tién bdi thudng thiét hai:

Tai don khai kién va qué trinh giai quyét vu an, nguyén don yéu ciu bi don
thanh toan tién boi thuong thiét hai 190.000.000 twong tmg véi 10% tién cho thué
can ho tam tinh tir ngay 01/07/2019 dén ngay 01/07/2020 ma éng T chua dugc
nhén tor Cong ty T8. Tuy nhién tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen cua
nguyén don xin rit mot phan yéu cau khéi kién nhu trén. Viéc rat mot phan yéu
cau khai kién nay 1a hoan toan tu nguyén nén can ctr Diéu 244 cua Bo luat to tung
dan sy, HbXX chép nhan viéc rut yéu cau khai kién cla nguyén don va dinh chi
xét xir 461 v6i yéu cau ndy cua duong su.

[3.] Xét yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi nghia vu lién quan Céng ty
T8: Cong ty T8 yéu ciu doc 1ap tuyén chdm dit hop ddng thué va quan 1y tai san
s 25B03/2018/HDTCH-THECOASTALHILL va cac phu luyc kém theo ngay
11/7/2018, budc nguyén don thanh toan toan b tién thué da nhan 95.245.455
ddng; tién 14i phat sinh 14 28.479.696 ddng; tién phat vi pham tuong duong voi
8% gia tri phan nghia vu bi vi pham 13 152.392.727 ddng, tong cong cac khoan 1a
276.117.878 dong.

HDPXX théy rang, theo quy dinh tai Piéu 402 ctia Bo luat dan su, Hop dong
mua ban can ho 1a hop dong chinh con Hop dong thué va quan 1y tai san 1a hop
dong phu, hop dong phy 1a hop dong ma hiéu luc phu thudc vao hop dong chinh.
Nhu da phan tich néu trén thi ong T yéu cau chdm dirt hgp dong mua ban cin ho
do Cong ty T8 vi pham thoi han ban giao cho ongThily va c¢6 co s& chap nhan
chdm dut hop dong mua ban nén trong trudng hop nay ddi tuong cua hop dong
thué ciing 1a can ho sb 03, ting E, Zone 2 nén Hop dong thué cin ho cung s€ bi
cham dut do dbi twong cta hop dong khong con theo quy dinh tai Diéu 422 cua
B luat dan su. Do d6, Cong ty T8 yéu cau cham dit hop dong thué can ho 1a co
cin cr chap nhan.

Tai don yéu cau doc lap, Cong ty T8 con c6 yéu cau nguyén don thanh toan
tién thué da nhan 95.245.455 ddng; Thanh toan tién 13i phat sinh bang 150% lai
suat tién guri tiét kiém tra 13i sau ky han 06 thang ddi v6i khach hang ca nhén cua
ngan hang B cong b tai thoi diém nguyén don cham dit Hop dong thué tinh trén
téng s6 tién cho thué thuc nhan tinh tir ngay bat dau phat sinh hi¢u luc cia Hop
dong thué dén khi nguyén don hoan thanh nghia vu thanh toan 1a 28.479.696
dong; thanh toan s tién tuong duong véi 8% gia tri phan nghia vu bi vi pham 1a
152.392.727 d6ng; Hoan tra lai cho T8 bang tién gi4 tri dém nghi ma nguyén don
da str dung (néu co) theo quy dinh tai Piéu 7 ctia Hop dong. Tuy nhién, tai phién
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toa Cong ty T8 tu nguyén rat mot phan yéu cau khoi kién dbi véi ndi dung nay.
HPXX thiy rang, Cong ty T8 rat mot phan yéu cau doc 1ap nhu trén 13 hoan toan
tu nguyén, can cur Diéu 244 cta Bo luat t6 tung dan su, HDXX chip nhén viéc rat
yéu cau khoi kién ctia Cong ty T8 va dinh chi xét xir d6i voi yéu cau nay cua
duong su.

[4.] Xét yéu Cﬁu doc lap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Ngan
hang TMCP phat trién thanh pho H (H):

[4.1.] Dbi v6i yéu cau tra no gdc, lai theo Hop doéng tin dung s
4184/18MB/HDTD ngay 10/7/2018, HBDXX thay rang:

Ngay 10/7/2018, H cho vo chong 6ng T, ba D vay vdn theo Hop dong tin
dung s6 4184/18MB/HDTD dé mua cin ho sd 03, téng E, Zone 2 Dy &n The
Costal Hill cua tap doan T8 tai Khu K, x&@ N, thanh pho Q, tinh Binh Dinh (nay la
phuong Q, tinh Gia Lai) v&i s6 tién 1.257.000.000 dong - Khé wéc nhan ng sb
4184/18MB/HDTD DNGN-KUNN/CN/01 ngay 11/7/2018. Thoi han vay 180
thang. Pé bao dam khoan vay, ong T, ba D di thé chap quyén tai san la can ho
hinh thanh trong twong lai can ho sb 03, tang E, Zone 2 cho Ngan hang theo Hop
dong thé chap quyén tai san 4184/18MB/HPBD ngay 10.7.2018 dugc ding ky
giao dich bao dam theo quy dinh ctia phap luat. Nhu vay, viéc vay von va thé
chép tai san dam bao giita Ngan hang va vo chong ong T, ba D 13 hoan toan tu
nguyén, phi hop véi quy dinh ctia Luat cac t6 chuc tin dung ndm 2010, Diéu 117,
317, 319 ctia Bo luat dan sy ndm 2015 nén Hop ddng tin dung va hop dong thé
chap quyén tai san 1a hop phap.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don thong nhat
qua trinh ky két hop dong tin dung, thira nhén tong so tién hién nay vo chong 6ng
T, ba D con no H tam tinh dén ngay 11/7/2025 1 2.016.506.814 dong, trong do
ng goc 1a 1.159.733.998 dong; no i trong han 1a 531.879.456 dong, no 13i qua
han 13 324.893.360 dong. Do d6, H yéu cau vo chong éng T, ba D thanh toan
khoan ng néu trén cling tién 13i phat sinh theo hop dong tin dung va khé udc nhan
no 1a c6 can ctr va phu hop theo quy dinh tai Diéu 95 cta Luét cac to chirc tin
dung ndm 2010.

[4.2] V& yéu cau xir Iy tai san thé chp theo Hop ddng thé chip quyén tai
san s0 4184/18MB/HDPBD ngay 10/7/2018 thi:

Tai muc 3.1 Piéu 3 Thoa thuan hop tac V/v thé chép tai san/ xir 1y tai san
thé chéap tai Ngan hang sb ngay 10/7/2018 c6 ndi dung: “... Néu bén C chua cé
quyén sé hiru Can H theo quy dinh tai Hop Pong Mua Bdn Can H (voi diéu
kién ho so dé nghi cap szy ching nhdn quyén sé hitu Can Hé chwa dwoc ndp
cho co quan co tham quyén) va khong vi pham nghia vu Hop Pong Mua Bdn Cin
H{ dan dén viéc Bén A ¢ quyén xu [y nhu quy dinh tai Piéu 2 Théa Thudn nay,
thi bén B va bén C phéi hop dé xir Iy Tai San Thé Chap theo phwong thirc chuyén
nhwong Hop Pong Mua Ban Céin Hj. Bén C cam két sé wu tién chuyen nhuong
Hop Bong Mua Bén Can H$ cho bén do bén B chi dinh va theo cdc diéu kién do
bén B yéu cau. Tién chuyén nhiong Hop Pong Mua Ban Can Hé sé duoc chuyén
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vao T Nhdn Tién cia bén C mé tai Bén B va Bén B duoc toan quyén xir 1y tién
trong tai khoan nay dé thu héi no cia Bén C. Bén A sé phéi hop xir Iy Tai San
Thé Chdp theo phirong dn chuyen nhwong Hop Bong Mua Ban Can Ho. Bén
nhan chuyen nhieong Tai San Thé Chdp sé ké thira quyén va nghia vu cua Bén C
de tlep tuc thuc hién Hop Dong Mua Ban Can Ho voi Bén A (neu con).”. H va
nguyén don khong dat duoc thoa thuan vé viéc chuyén nhuong Hop dong mua
ban cin ho cho bén thir tu dé thu hdi no theo phuong thirc néu trén cua Thoa
thuan hop tac nén viéc xtr 1y tai san thé chp dé bao dam viéc thu hdi no cho H
chi ¢ thé dugc thuc hién theo phuong thtrc thoa thuédn tai Thoa thuan hop tac
trong cac trudng hop Hop déng mua ban cin ho sd 25B03/2018/HDMBCH -
THECOASTALHILL va céac phu luc kém theo ngay 18/5/2018 bi v6 hi€u hoac
chim dut, viée xtr 1y no va xur 1y tai san thé chép dugc thuc hién theo cac phuong
thtrc thoa thuan tai muc 6.2.4 Diéu 6 Thoa thuan hop tac s6 ngay 10/7/2018: “...
Bén C dong y cho bén A chuyén toan bé sé tién quy dinh tai Piéu 1.2 cia Thod
thudan nay vao tai khoan nhan tien cia Bén C mé tai Bén B va déng Y Vo diéu kién
cho bén B tu dong trich tien tir tai khodn dé thuc hién nghia vu cua bén C doi voi
bén B trong trwong hop Hop Pong Mua Ban Cin H$ bi vé hiéu hodc cham
dut...”.

H yéu cau truong hop hop dong mua ban cian ho bi chidm dut thi budc cac
bén phai chuyén cac khoan tién lién quan dén viéc cham dit hop déng mua ban
(hoan tra, bdi thuong, phat vi pham hop dong.. ) vao tai khoan ngan hang cua
ong T, ba D mo tai H dé H thu hdi ng. Xét yéu cau nay cua H 1a phu hop véi viée
xtr 1y tai san thé chap nén c6 cin ct chap nhan. Do d6, Toa budc Tap doan T8
phai thuc hién nghia vu thanh toan céc khoan tién cho ong T, ba D bﬁng viée
chuyén khoan hodc thanh toan truc tiép vao tai khoan cua 6ng T, ba D tai H va H
duoc quyén xtr 1y thu hdi ng bang cac khoan tién nay, néu khong du thi bang cac
nguon thu ciing nhu tai san hop phap khac cia 6ng T, ba D ma phéap luat cho
phép cho dén khi thu hoi hét no 1a ding theo ndi dung thoa thuan trén nén Hoi
ddng xét chap nhan.

Hop dong thé chép quyen tai san sb 4184/18MB/HDBD ngay 10/7/2018 c6
dbi tuong thé chap 1a quyén tai san hinh thanh trén co s6 hop ddng mua ban. Nhu
da nhan dinh trén yéu cau cua nguyén don vé viée chdm dut Hop ddng mua ban
cin hé Hop dong mua ban cin ho sé 25B03/2018/HPDMBCH -
THECOASTALHILL ngay 18/05/2018 gitta 6ng Vii Trong T va Tap doan T8 la
c6 can cir dé Hoi dong xét xur chap nhan. Do Hop dong mua ban can ho chim dat
nén d6i tugng cua Hop dong thé chap quyen tai san s6 4118/1SMB/HDBD ngay
10/7/2018 khoéng con nén Hop dong thé chap nay cham dut theo quy dinh tai
khoan 5 Piéu 422 ctia Bo luat Dan su. Do do, H ciing khong thé thuc hién viéc
chuyén d6i tir hop dong thé chap quyen tai san phat sinh tur hop déng mua ban
hinh thanh trong tuong lai sang hop dong thé chap tai san hinh thanh trong tuong
lai qua viéc dang ky lai thé chap theo quy dinh phap luat nén yéu cau phat mai
ciia H vé thé chip quyén tai san trong trudng hop nay dé c6 toan quyén xtr ly tai
san thé chip nhu ndi dung thoa thuan tai muc 3.3 Piéu 3 Thoa thuan hop tac sb
ngay 10/7/2018 1a khong c6 cin cir. Do d6, Hoi dong xét xir khéng chap nhéan yéu
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cau phat mai tai san thé chip cua H dé thu hdi no vi khong phu hop véi cac Pidu
299, 323 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

[5] V& an phi dan sy so thim: Can cir quy dinh tai Diéu 26 ctua Nghi quyét
326/2016/ UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc
héi quy dinh vé muc thu, mién, giam ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa
an duong su phai chiu 4n phi nhu sau:

[5.1] Do chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don nén bi don Tép doan
T8 phai chiu an phi do cham dut hgp dong 1a 300.000 dong va an phi vé khoan
tién phai thanh toan do cham dut hop dong 1a 85.199.000 dong.

[5.2] Do chip nhdn yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan H nén 6ng T, ba D phai chiu an phi 72.243.000 dong. Nguoi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan H khong phai chiu an phi.

[5.3] Do chép nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi cod quyén loi, nghia vu lién
quan Cong ty T8 nén Cong ty T8 khdng phai chiu an phi.

[6] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd tong cong 3.000.000 d(‘A)r‘lg. Can
ctr quy dinh tai Bi€u 157 ctia B6 luat to tung dan su, do chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, nén bi don Tap doan T8 phai chiu. Nguyén don da nop tam
Ung nén bi don Tép doan T8 phai c6 nghia vu hoan tra cho nguyén don 6ng T
3.000.000 dong.

[7] Dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa 1a phu hop véi nhan dinh cta
HbXX.

Vi cac lé trén; ’

QUYET DINH:

Can cit khoan 3 Biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khodn 1 Dieu 40,
cac Diéu 157, 228, 244 cua B¢ ludt to tung dan su;

Can cir cac Pieu 108, 117, 295, 298, 299, 317, 319, 323, 398, 430, 431,483, 484,
488 Bo luat dan su;

Can cir cde Diéu 118, 119, 121 Ludt nha & nam 2014;
Can cir cdc Piéu 91, 95, 98 Ludt cdc t6 chire tin dung;

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mitc thu,
mién, gidm, thu, nép, qudn Iy va sir dung dn phi va 1¢é phi Toa dn cia Uy ban
thuong vu Q;

Can cit Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/ NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam
2019 ciia Héi dong T ham phan Toa dan nhdn dan 161 cao vé hirdng dian mot sé quy
dinh ciia phdp ludt vé 1di, 1di sudt, phat vi pham;

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Vii Trong T:
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1.1. Tuyén bé Chim dut Hop dong mua ban cin ho sb
25B03/2018/HDTCH- THECOASTALHILL va cac phu luc kém theo ngay
18/05/2018 duoc ky két gitra Cong ty C6 phan T8 véi ong Vii Trong T d6i véi
can ho s6 03, ting 5B, Zone 2 thuéc Dy an THE FLC COASTAL HILL toa lac
tai Khu K, xa N, thanh phé Q, tinh Binh Dinh (nay 14 phuong Q, tinh Gia Lai).

1.2. Budc Cong ty c¢b phan T8 c6 nghia vy thanh toan cho ong Vi Trong T
va ba Bui Thi Thanh D cac khoan tién sau:

- Tién mua cin ho d3 thanh toan: 1.990.630.000 dong (Mot ty chin tram
chin muwoi triéu sdu tram ba mwoi nghin dong).

- Tién phat 8% vi pham hop dong: 152.392.000 (Mt tram nim muoi hai
triéu ba tram chin muoi hai nghin dong);

- Tién 13i chdm ban giao can hd: 516.909.000 dong (Nam trdam muwoi sau
triéu chin tram lé chin nghin dong).

Tong cong: 2.659.931.000 dong (Hai ty sdu tram ndm muwoi chin triéu chin
tram ba mwoi mot nghin dong).

2. Pinh chi xét xtr mot phan ddi véi yéu cau khoi kién cta nguyén don ong
Vii Trong T vé tién boi thudng thiét hai 190.000.000 dong (Mot triam chin miroi
triéu dong) twong tmg 10% tién cho thué cin ho ma éng T chwa duoc nhan tir
Cong ty C6 phan T8 va R.

3. Chép nhéan yéu cau doc 1ap ctia ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan
Cong ty Co phan T8 tuyén bd cham dut Hop dong thué va quan 1y cin ho sd
25B03/2018/HPTCH-THECOASTALHILL va cac phu luc kém theo ngay
11/7/2018 duoc ky két gitra Cong ty C6 Phan T8 va ong Vii Trong T.

4. Pinh chi xét xir mot phan ddi vdi yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi
nghia vu lién quan Cong ty C6 phan T8 ddi véi ndi dung: Thanh toan tién thué da
nhén 95.245.455 dong; Thanh toan tién 13i phat sinh bang 150% l4i suat tién guri
tiét kiém tra 13i sau ky han 06 thang doi véi khach hang ca nhan cta ngéan hang B
cong bo tai thoi diém nguyén don cham duat Hop dong thué tinh trén tong s tién
cho thué thuc nhén tinh tir ngay bat dau phat sinh hiéu luc ciia Hop dong thué dén
khi nguyén don hoan thanh nghia vy thanh toan la 28.479.696 dong; thanh toan
s6 tién twong duong voi 8% gia tri phan nghia vu bi vi pham 1a 152.392.727
dong, Hoan tré lai cho T8 bang tién gia tri dém nghi ma nguyén don da sir dung
(néu c6) theo quy dinh tai Diéu 7 ctia Hop dong.

5. Qhép nhan mot phan yéu cau doc 1ap caa Ngan hang TMCP Phat trién
thanh pho H, d61 véi ndi dung:

5.1. Bugc 6ng Vi Trong T va ba Bui Thi Thanh D phai c6 nghia vu thanh
toan cho Ngan hang TMCP phat trién thanh phd H tong s tién tam tinh dén ngay
11/7/2025 14 2.016.506.814 dong (Hai ty khéng tram muwoi sdu triéu ndm tram 1é
sdu nghin tdm tram muoi bon dong), trong d6 no goc 1a 1.159.733.998 dong (Mot
ty mot tram nam muoi chin triéu bay tram ba mwoi ba nghin chin tram chin muoi
tam dong); ng 1ai trong han 1a 531.879.456 dong (Nam tram ba mwoi mot triéu
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tam tram bay muwoi chin nghin bén tram ndm muwoi sdu dong), ng 13i qua han 1a
324.893.360 dong (Ba trdm hai muoi bon triéu tam tram chin muoi ba nghin ba
tram sau muwoi dong). Ong Vii Trong T va ba Bui Thi Thanh D con phai tiép tuc
tra tién 13i phat sinh theo 14i suit thoa thudn tai Hop ddng tin dung s
4184/18MB/HDTD ngay 10/7/2018 ké tir ngay 12/7/2025 cho dén khi thanh toén
xong khoan ng.

5.2. Bugc Cong ty C6 phan T8 c6 nghia vu chuyén khoan hodc thanh toan
tryc tiép cac khoan tién phai tra cho 6ng Vii Trong T va ba Bui Thi Thanh D da
tuyén trén vao tai khoan cua 6ng Vii Trong T, ba Bui Thi Thanh D m¢é tai Ngan
hang TMCP Phét trién Thanh phdé H. Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H
dugc toan quyén thu hdi ng bang cac khoan tién nay, néu khong du thi bang
ngudn thu ciing nhu tai san hop phap khac cua éng Vil Trong T, ba Bui Thi
Thanh D ma phap luat cho phép cho dén khi thu hoéi hét no.

5.3. Khong chap nhan yéu cau ctia Ngan hang TMCP Phat trlen Thanh pho
H phat mai tai san thé chip theo Hop dong thé chip quyén tai san sd
4184/18SMB/HPBD ngay 10/7/2018 d¢ thu hoi no.

6. V& an phi dan sy so thim:

6.1. Cong ty cb phan T8 phai chiu cham dut hop dong 1a 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) va an phi vé thanh toan do cham dat hop dong 85.199.000 dong
(T7 mwoi lam triéu mot tram chin muoi chin nghin dong).

6.2. Hoan tra lai cho Cong ty C6 phan T8 vao s tién tam tmg an phi da
nop 6.902.000 ddng (Sdu triéu chin tram 1é hai nghin dong) theo bién lai sb
0004098 ngay 11/7/2023 va s6 tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién
lai s6 0000244 ngay 12/12/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Quy
Nhon (nay 1a Phong thi hanh an khu vuc 1 — Gia Lai).

6.3. Ong Vil Trong T va ba Bui Thi Thanh D phai chiu 4n phi vé thanh toan
hop df)ng tin dung la 72.243.000 dong (Bdy muoi hai triéu hai tram bon muoi ba
nghin dong); Ong Vi Trong T va ba Bui Thi Thanh D phai chiu an phi vé viée
chdm dut hop dong thué va quan Iy can ho la 300.000 dong (Ba tram nghin
dong); dugc trir vao sb tién tam tng an phi da nop 43.223. 000 dong (Bon muroi ba
triéu hai tram hai mwoi ba nghin dong) theo Bién lai s6 lai s6 0003353 ngay
13/01/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Quy Nhon (nay 1a Phong thi
hanh an khu vuc 1 — Gia Lai).

6.4. Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H khong phai chiu an phi; Hoan tra
lai cho Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H s tién tam tng an phi da nop
27.203.000 dong (Hai muoi bay triéu hai tram 1é ba nghin dong) theo Bién lai s6
0004380 ngay 18/8/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Quy Nhon
(nay la Phong thi hanh &4n khu vuc 1 — Gia Lai).

7. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Cong ty c6 phan T8 phai c6 nghia
vu hoan tra lai cho 6ng Vil Trong T 3.000.000 dong (Ba triéu dong).

8. Vé quyén, nghia vu thi hanh an:
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8.1. Dbi vé6i truong hop khoan tién phai thu ndp vao ngan sach Nha nudce
ma phap luat c6 quy dinh nghia vu tra 13i; hodc khoan tién bdi thuong thiét hai
ngoai hop df)ng, hodc truong hop cham thue hién nghia vu vé tai san trong hoac
ngoai hop dong khac ma cac bén khong thoa thuan vé viéc tra lai thi quyét dinh
ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hi€u lyc phap luét (d6i voi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suét
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop
phap luat c6 quy dinh khéc.

8.2. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan sy, thi ngudi thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an dan su, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh 4n dan sy. Thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh én dén su.

10. Vé quyén khang cao ddi voi ban an: Puong sy ¢ mit co quyen khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong sy vang mét dugc
quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an so thim
hodc duoc niém yét, tong dat hop 16./.

ot g TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; A A [ ] (
- VKSND KV 1 - Gia Lai; THAM PHAN - CHU TQA PHIENTOA
- TAND tinh Gia Lai;
- Phong THADS KV 1 — Gia Lai;
- Luu.
Pham Thi Hong Diém
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