TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Poc Lap — Tw Do — Hanh Phiic
THANH PHO HO CHIi MINH

Bén an sd: 97/2023/DS-ST
Ngay: 23/3/2023
Vv tranh chap dat dai do lan dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH - TP. HO CHi MINH
- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Diing
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ong L& Vin Duong;
2. Ong Nguyén Quang Tuén.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Thanh Binh — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din huyén Binh Chdnh, Thanh pho Hoé
Chi Minh tham gia phién tda: Ba Vii Thi Thai - Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 3 nam 2023 tai Phong xur an Toa an nhan dan huyén
Binh Chanh mé& phién toa xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb
77/2022/TLST-DS ngay 03/03/2022 vé “Tranh chap dat dai do 14n dat”, theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6 27/2023/QDXXST-DS ngay 06/02/2023, Quyét dinh
hodn phién toa s6 41/2023/QDST-DS ngay 02/3/2023, giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Huynh Thi Thanh P, sinh nam: 1979; dia chi: Puong H,
Phuong M, Quéin S, TP. H6 Chi Minh. (vang mit)

Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim: 1963; dia chi: Ap C, xa@ C, huyén B,
TP.H6 Chi Minh. (ving mit)

Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Ngb Thanh H, sinh nam: 1970;
dia chi: Puong H, Phudng M, Quan S, TP. H5 Chi Minh. (ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kién, ban ty khai va cdc tai lieu khdac dwoc thu thdp trong

qud trinh gidi quyét vu dan thi ndi dung vu dn nhw sau’

Ba Huynh Thi Thanh P dugc cong nhan quyén sir dung dién tich dat 172m?
thudc thira s& 605 to ban d6 s6 A tai X3 C, huyén B, TP. H5 Chi Minh theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 824 ngay 27/7/2011 do Uy ban nhan dan huyén



B cip. Ba Nguyén Thi N duoc cong nhan quyén sir dung dién tich dat 97,4m?
thudc thira 624 to ban d6 sd A tai Xa C, huyén B, TP. H6 Chi Minh theo Gidy
chtng nhin quyén str dung dét s6 1753 ngay 23/5/2013 do Uy ban nhan din huyén
B cip va Cap nhat bién dong ngay 21/10/2016;

Tai Pon khdi kién, ba Huynh Thi Thanh P cho rang phia ba Nguyén Thi N da
str dung 14n sang phan dat ctia ba Huynh Thi Thanh P d3 duoc cap. Do d6 ba Huynh
Thi Thanh P yéu cau ba Nguyén Thi N tra lai cho ba Huynh Thi Thanh P phan dét
dién tich 1a 3,5m? thudc thira s6 605 va 624 to ban dd sd A toa lac tai 4p 3 xa C,
Huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh. Trong qua trinh chuan bi xét xir, ba Huynh Thi
Thanh P thay doi yéu cau khoi kién, xac dinh dién tich dat bi ba Nguyén Thi N lan
| 2,4 m? thudc thira s6 605 theo Ban db hién trang vi tri — &p ranh ngay 20/6/2022
do Trung tdm do dac ban d6 - S& Tai nguyén va Moéi truong TP. Hb Chi Minh lap.

Ong Ngd Thanh H 1a chong ctia ba Huynh Thi Thanh P dong ¥ voi yéu cau
khoi kién ctia ba Huynh Thi Thanh P.

Qua trinh chuén bi xét xir, Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh da tién hanh
xem xét, thaim dinh tai chd; Trung tam Po dac ban do - S& Tai nguyén va Moi
truong TP. HO6 Chi Minh da tién hanh do vé& hién trang phan dat ctia ba Huynh Thi
Thanh P va ba Nguy@n Thi N, theo d6 thé hién giira hai manh dat caa ba Huynh
Thi Thanh P va ba Nguyén Thi N c¢6 méng gach dai 8,31m.Theo trinh bay cua
phia ba Huynh Thi Thanh P thi méng gach nay do ba Nguyén Thi N xay dung lan
sang phan dat di duoc cip cho ba Huynh Thi Thanh P.

Tai phién toa:

Cac duong su ving mit.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh phat biéu y kién xéac
dinh viéc tuan theo phap ludt t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cua Thim
phan, Hoi dong xét xtr; viéc chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia tb tung, ké
tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 13 dang quy
dinh cua phap luat td tung dan su. Y kién vé viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu 4n duoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x€ét XU nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Ba Huynh
Thi Thanh P khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi N tra lai cho ba Huynh Thi Thanh P
phan dat do ba Nguyén Thi N di lan sang phan dat ma ba Huynh Thi Thanh P da
dugc cap Gidy chung nhan. Do d6, c6 co sd xac dinh ddy 13 tranh chip dat dai quy
dinh tai Khoan 9 Diéu 26 B luat T6 tung dan sy ndm 2015 thudc tham quyén giai
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quyét ctia Toa an, cu thé 14 quan hé tranh chip dat dai do 1an dat. Dién tich dat tranh
chip c6 vi tri tai huyén Binh Chanh, TP.HO Chi Minh, cin ctr Diém a Khoan 1 Diéu
35, diém ¢ Khoan 1 Piéu 39 By luat T6 tung dan sy nam 2015 thi tranh chip nay
thudc thaim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Binh Chénh.

[2] V& diéu kién khoi kién: Day 1a tranh chip dat dai theo quy dinh cta
phap luat dat dai, cac bén da duoc hoa giai tai co s& vao cac ngay 15/11/2019 va
19/3/2020 tai Uy ban nhan dan xa C nhung khong thanh. Do d6, yéu cau cua ba
Huynh Thi Thanh P 1a du diéu kién khéi kién theo quy dinh tai Diéu 202 Luat DAt
dai ndm 2013.

[3] V& su vang mit ciia cac duong su: Nguyén don ba Huynh Thi Thanh
P, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Ngb Thanh H c6 don dé nghi xét
XU Véng mit; bi don ba Nguyén Thi N da duoc triéu tap hop 1é dén 1an thir 2 nhung
van vang miat khong c6 ly do chinh dang, nén Hoi dong xét xir quyét dinh xét xur
vang mit ba Huynh Thi Thanh P, 6ng Ngbé Thanh H, ba Nguyén Thi N theo quy
dinh tai diém b Khoan 2 Piéu 227 va Khoan 1, Khoan 3 Diéu 228 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015.

[4] V& tai liéu, chimg ctr: Tat ca cac tai lidu, ching cir dd dugc cong bd
tai phién hop ngay 17/11/2022, nhirng duong su vang mit di duoc théng béo vé
két qua phién hop, nhung ba Huynh Thi Thanh P, ba Nguyén Thi N, éng Ngd Thanh
H khong bd sung tai liéu, chimg ctr gi. Hoi ddng xét xtr cin ¢ cac tai liéu, ching
clr ¢ trong hd so vu an dé xem xét, giai quyét.

[5] V& xac dinh nhitng ngudi tham gia t6 tung: Theo xac minh mdi quan
hé nhan than thi ba Nguyén Thi N khong c6 dang ky két hon, theo cip nhat bién
dong vé nguoi st dung dét tai Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 1753 ngay
23/5/2013 do Uy ban nhan dan huyén B cép thi nguoi sir dung dat 1 c4 nhan ba
Nguyén Thi N. Ba Huynh Thi Thanh P khéi kién yéu cau ba Nguyén Thi N tra lai
phan d4t ma ba Nguyén Thi N di 14n sang phan dit ma ba Huynh Thi Thanh P d3
dugc cap Gidy chirg nhan. Do d6, Toa an khong tién hanh xac minh nhiing nguoi
dang cu tri trong nha cua ba N va dua nhitng ngudi ndy tham gia t6 tung voi tu
cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an nay.

[6] Xét yéu cau ciia ba Huynh Thi Thanh P.

[7]  Theo céac tai liéu ching cir do phia nguyén don cung cip, cac tai lidu
do Toa 4n thu thap tir Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B.

[8] Ba Nguyén Thi N dugc cong nhan quyén st dung dién tich dét
97,4m? thudc thira 624 t& ban d6 sé A tai Xa C, huyén B, TP. H6 Chi Minh theo
Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 1753 ngay 23/5/2013 do Uy ban nhan dan
huyén B cap va Cap nhat bién dong ngay 21/10/2016;



[9] Ba Huynh Thi Thanh P dugc cong nhan quyén st dung dién tich dat
172m? thudc thira s6 605 t& ban d6 sd A tai Xa C, huyén B, TP. H6 Chi Minh theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 824 ngay 27/7/2011 do Uy ban nhan dan
huyén B cip.

[10] Theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd 1ap ngay 06/9/2022 va Ban
d6 hién trang vi tri — ap ranh ngay 20/6/2022 do Trung tim do dac ban dd - S& Tai
nguyén va Moi truong TP. HO Chi Minh 1ap thi hién trang ranh gidi giira dién tich
dat cta ba Huynh Thi Thanh P va ctia ba Nguyén Thi N ¢6 méng gach, mong gach
nay c6 chiéu dai 1a 8,31m nam toan bo trong thira dat s6 605 thira t& ban d6 s6 A
tai X4 C, huyén B, TP.H6 Chi Minh d& duoc cap cho ba Huynh Thi Thanh P va
thé hién dién tich dat ma ba P bi lan 1a 2.4 m? thudc thira 605 to ban do so A, Bo
dia chinh xa C, huyén B, TP. Hb Chi Minh (dugce danh diu 1a STT (5) thudc khu
2 Bang thong ké dién tich, hay thira phan chiét 605-2 Bang chi din dién tich —
Ban d6 hién trang vi tri — ap ranh ngay 20/6/2022 do Trung tim do dac ban db -
S& Tai nguyén va Moi truong TP. H6 Chi Minh 14p). Theo ba P trinh bay thi ranh
nay la do ba Nguyén Thi N xay dung. Qua trinh chuan bj xét xtr, ba Huynh Thi
Thanh P ciing thay d6i lai dién tich dat yéu cau ba Nguyén Thi N phai giao tra 13
2,4 m? thudc thira 605 td ban do s6 A, Bo dia chinh xa C, huyén B, TP. H6 Chi
Minh (duoc danh dau 1a STT (5) thudc khu 2 Bang thong ké dién tich, hay thira
phan chiét 605-2 Bang chi dan dién tich — Ban db hién trang vi tri — 4p ranh ngay
20/6/2022 do Trung tdim do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Méi truong TP. Hb
Chi Minh lap); thay ddi ndy van nidm trong yéu cau khoi kién ban dau nén duoc
chap nhan.

[11] Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 12 Luat dat dai thi hanh vi lan dat
13 hanh vi bi nghiém cdm. Theo Khoan 5 Piéu 166 Luat Dat dai thi nguoi sir dung
dat duoc Nha nudce bao ho dbi voi dat cua minh. Do do, viéc ba Huynh Thi Thanh
P yéu cau ba Nguyén Thi N phai giao tra lai 2,4 m? dat thudc thira 605 to ban d6
s A, Bo dia chinh xa C, huyén B, TP. H6 Chi Minh (dugc danh dau 1a STT (5)
thudc khu 2 Bang thong ké dién tich, hay thira phan chiét 605-2 Bang chi din dién
tich — Ban d6 hién trang vi tri — ap ranh ngay 20/6/2022 do Trung tim do dac ban
d6 - S¢ Tai nguyén va Moi trudng TP. H6 Chi Minh lap) Ia c6 co s dé chap nhan.

[12] Vé chi phi t6 tung: Ba Huynh Thi Thanh P di tam ung sé tién
3.606.714 dong chi phi do v&; 2.000.000 dong tam tng chi phi xem xét, tham dinh
tai chd; 8.000.000 dong chi phi thim dinh gia tai san. Do yéu cau ctia ba Huynh
Thi Thanh P dugc chip nhan nén ba Nguyén Thi N phai chiu chi phi té tung. Ba
Nguyén Thi N phai hoan lai sd tién chi phi t6 tung ma ba Huynh Thi Thanh P da
tam Ung tong cong 1a 13.606.714 dong.



[13] V& an phi: Ba Nguyén Thi N phai chiu 4n phi theo quy dinh cua phap
luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cr vao Khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1
Diéu 39; Diéu 147; 157; 164; 165; 166; Dicu 227; Piéu 228 Bo luat TS tung dan
su nam 2015;

- Can ctr Diéu 12, Biéu 166 va Diéu 202 Luat Dat dai nim 2013;

- Can ct Khoan 2 Piéu 24, Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa
an;

- Can cir diém b Khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11
thang 01 nam 2019 cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhin dan tdi cao.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Huynh Thi Thanh P:

Budc ba Nguyén Thi N phai giao tra lai 2.4 m? dat thudc thira 605 to ban
d6 sd A, Bo dia chinh xi C, huyén B, TP. Ho6 Chi Minh (dugc danh dau 1a STT
(5) thudc khu 2 Bang thong ké dién tich, hay thira phan chiét 605-2 Bang chi dan
dién tich — Ban d6 hién trang vi tri — ap ranh ngay 20/6/2022 do Trung tim do dac
ban d6 - S& Tai nguyén va Méi truong TP. H6 Chi Minh lap).

2. V& chi phi to tung:

Budc ba Nguyén Thi N phai tra cho ba Huynh Thi Thanh P sé tién chi phi
t6 tung ma ba Huynh Thi Thanh P d4 tam tGng 14 13.606.714 déng.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nim 2015,
trir truong hop phép luét c6 quy dinh khac.

3. An phi va xtr Iy tién tam ng 4n phi:

Ba Nguyén Thi N phai chiu an phi dan su so tham 1a 300.000 dong.

Hoan tra ba Huynh Thi Thanh P 300.000 dong tién tam tng an phi theo
Bién lai s6 40619 ngay 22/02/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh
Chanh.

4. V& quyén khang céo: Cac duong sy duoc quyén khang céo trong han 15
ngay tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét.



Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tur nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Lut thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luét thi hanh 4n dan sy nim 2008 duoc stra d6i, bd sung nam 2014./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- VKSND huyén Binh Chanh;

- Chi cuc THADS huyén Binh Chanh;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Xuén Diing






