TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s: 58/2024/DS-PT
Ngay 09-7-2024

“Viv: Tranh chdp hop dong dit coc”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Chuong.

Cac Tham phan: Ong Lé Qudc Huong va 6ng Nguyén Tai Sur.

- Thur ky phién toa: Ba Pham Thi Thity — Thu ky Toa an nhan dan tinh Dk Néng.

- Dai di¢n Vign kiém sit nhdn dén tinh Dik Nong tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 7 ndm 2024, tai try s¢ T0a an nhan dan tinh Pik Nong xét xtr

phuc thAm cong khai vu an dan sy thu ly s6: 13/2024/TLPT DS, ngay 09 thang 4
nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddit coc”.

Do bén 4n dan sy so thdm so: 03/2024/DS-ST ngay 31-01-2024 ciia Toa 4n
nhan dén thanh pho Gia Nghia, tinh Dak Nong bi ba Dinh Thi H va ba Hoang Thi
Thu N khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham so: 23/2024/Qb-
PT ngay 13 thang 5 nam 2024, giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Pinh Thi H1; dia chi: T6 dan phd A, phuong N, thanh phé G,
tinh Dak Nong — C6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba H1: Ong Nguyén Van U - Trung
tam Tu van phap luat NT thugc Hoi Luat gia tinh Dak Nong; dia chi: T6 dan pho B,
phuong N, thanh phd G, tinh Bak Nong — C6 mat.

Bi don: Ba Ha Thi Thanh H2; dia chi: T6 dan phd C, phuong N, thanh phé G,
tinh bak Nong — C6 mat.

v Ngu’o",i dai dién theo uy quyén ,cda ba Ha Thi Thanh H: Ba Bui Thi D; dia chi:
T6 dan pho D, phuong N, thanh pho G, tinh Bak Nong — Co mat.

Nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan:

- Ba Vii Thi M va 6ng Nguyén Birc T; cing dia chi: To dan pho E, phuong N,
thanh pho G, tinh Bak Nong — Ba M dé nghi vang mat, 6ng T cd mat.

- Ba Hoang Thi Thu N; dia chi: To dan pho F, phuong N, thanh pho G, tinh
bak Nong — Vang mat.



Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Hoang Thi Thu N: Ong Pham Qqéc H
dia chi: T6 dan phé G, phuong N, thanh ph6 G, tinh Dak Nong. Co don dé nghi
vang mat.

- Ong Bang Van H3; dia chi: T6 dan phd F, phuong N, thanh phd G, tinh Pak
N6ng — C6 don dé nghi vang mat.

- Ong Piang Vian H4; dia chi: T6 dan phé A, phuong N, thanh phé G, tinh Pak
No6ng — Co6 don dé nghi vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién ngay 13-12-2022 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don - ba Dinh Thi H trinh bay:

Ngay 06/4/2022, ba H1 va ba Ha Thi Thanh H2 da ky két véi nhau 01 hop
ddng dat coc nham chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
thudc thira dat s6 73, to ban do s 125, vai dién tich 20m ngang x 60m dai, toa lac
tai: Thon N, x4 D, thanh phé G, tinh Pak Nong; gia chuyén nhuong la
1.580.000.000 dong; thoi han dat coc 1a 40 ngay, ké tir ngay 06/04/2022 dén hét
ngay 15/5/2022. Ba H2 cam két quyén str dung dat néu trén thugc quyén so hitu caa
ba H2, c6 day du céc gidy to lién quan va khong cd tranh chap vai bat ky ca nhan, to
chuc nao.

Sau khi ky hop dong dit coc, ba H1 nho ba Hoang Thi Thu N chuyén khoan
vao tai khoan ngan hang cua ba Ha Thi Thanh H2 sé tién 300.000.000 ddng. Sau khi
nhan tién coc va dén het ngdy 15/5/2022, ba H2 khang thyuc hién dung cam két,
khong cung cap duogc giay chang nhan quyen st dung dat dung tén ba H2 dé cac
bén tién hanh cong chang hop ddng chuyen nhuong. Dbén ngay 18/11/2022, ba H2
nhan tin cho ba H1 biét thira dat da co SO va dé nghi ba H1 ra cong chung hop dong,
ddng thoi guri cho ba H1 hinh anh glay ching nhan quyén st dung dat s6 DE
183983, thira dat s6 173, to ban d6 so 125, do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
Piak Nong cap cho ho 6ng Nguyén Puc T. Ba H1 nhan thay ba H2 khong phai 1a
cha dat nhung da ky két hop dong dit coc mua ban dat dé nhan tién, dén hét thoi
han thoa thuan thi ba H2 khong thuc hién dung cam két nén da lam anh hudng dén
quyén va loi ich hop phap cia gia dinh ba. Ba H1 di nhiéu lan yéu cau ba H2 tra lai
tién nhung ba H2 khéng tra. Do d6, ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

_ Bugc ba Ha Thj Thanh H2 tra cho ba Binh Thi H1 s6 tien 300.000.000 dong va
tien lai tam tinh tir ngay 06/4/2022 den ngay 13/12/2022 la 45.000.000 dong. Tong
sO tien ba H1 yéu cau ba H2 phai tra 1a 345.000.000 dong.

Ngay 31/10/2023, ba H1 khai kién bd sung, yeu cau Toa an huy hop ddng dat
coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ky ngay
06/4/2022 gitra ba Ha Thi Thanh H2 va ba Binh Thi H1.

Ngay 10/11/2023, ba H1 r(t mot phan yéu cau khai kién vé viéc buoc ba H2
phai tra so tién 345.000.000 dong.



Tai ban ty khai ngay 29/01/2024, ba H1 yéu cau Toa an huy hop déng dit coc
ky ngay 06/4/2022 gitra ba Ha Thi Thanh H2 va ba Dinh Thi H1, bugc ba H2 trd cho
ba N s6 tién 300.000.000 ddng.

Ba BUi Thi D — Nguwoi dai dién theo uy quyén cia ba Ha Thi Thanh H2 trinh
bay:

Vao ngay 06 thang 4 nam 2022, ba H2 va ba Dinh Thi H1 ¢6 thoa thuan voi
nhau vé viéc chuyen nhuong mot phan thira dat sd 73, to ban d6 s6 125, dién tich
20m x 60m. Dat da dugc So Tai nguyén va Moi truong cap glay chttng nhan quyén
str dung dat s6 CS11416 vao ngay 05/4/2022 cho 6ng Nguyén Puc T va ba Vii Thi
M. Thira dat nay ba H2 cling da dit coc sb tién 200.000.000 dong dé nhan chuyén
nhuong cua 6ng T va ba M. Khi thoa thuan viéc chuyén nhuong véi ba H1, ba H2
d3 noi rd voi ba H1 vé viéc dat dang dung tén 6ng T, ba M va cho ba H1 xem gidy
chting nhan quyén st dung dat; ong T va ba M ciing ddng ¥ sau khi 1am tha tuc tach
thira dién tich 20m x 60m s& sang tén truc tiép cho ba H1. Khi chi ranh giéi dat thi
ba M 14 nguoi tryc tiép chi ranh va giao dat cho ba H1. Ba H1 di nhan dat va thu
hoach ca phé tir cubi nam 2022. Khi lam dudng thi ba H1 cling da dong gop sb tien
1.000.000 dong. Nhu vay, ba H1 da biét rat 1o viéc dat dang dimg tén 6ng T va ba
M nhung ba H1 van déng ¥ nhan chuyén nhugng. Theo hop dong dit coc thi thoi
han dit coc 13 40 ngay, hai bén s& 1am tha tyc chuyén nhuong tai co quan c6 tham
quyén tuy nhién do thi tuc tach thira chwa hoan tit nén ca 3 bén cing théng nhat
dén ngay 18/11/2022, 6ng T va ba M sé& ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat cho ba H1 tai van phong cong ching. Gan dén han ba H1 con dat van dé voi ba
H2: Hién tai ba H1 khong xoay dugc tién, bad H1 quen biét bén S& Tai nguyén va
Mai trudng thi tac dong 1am sao dé kéo dai thoi han tra két qua dé ba H1 xoay tién
nhung ba H2 khong lam. Pén ngay 18/11/2022, éng T va ba M lay dugc gidy ching
nhan quyén sir dung dat, ba H2 goi cho ba H1 noi ba H1 dén Vin phong cong chimg
ky hop dong nhung ba H1 khong dén. Ba H1 con nhd ba H2 thoa thuan lai véi ong
T va ba M. Ngay 08/12/2022, ba H, ba H, 6ng T va ba M da gap nhau tai quan ca
phé TD trén Pudng M dé ban bac thong nhat viéc ba H1 xin thém thoi gian thi 6ng
T c6 dua ra 02 phuong an:

Phuong an thit nhat: Ong T va ba M yéu cau ba H1 tra thém mot khoan, con lai
cho no dén khi nao ba H1 ¢6 tién tra thi ong T va ba M ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét dién tich néi trén cho ba H1, dong thoi ba H1 phai chiu tién 1ai
theo 14i suat ctia Ngan hang.

Phuong 4n thtr hai: Ong T va ba M yéu cau tra trude tir 300.000.000 dong dén
500.000.000 ddng, so tién con lai cho ba H1 ng dén dau thang 4/2023 ba HI phai
thanh toan thi 6ng T va ba M ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét dién
tich dat noi trén cho ba HI, trudng hop ndy ong T va ba M khong tinh 13i. Néu hét
thoi han nay ba H1 khong thuc hién thi ba H1 mét tién coc da dit cho ba H2.

 BaH2 va dng Poan Anh T deu trinh bay, dng T khong bict viéc ba H2 ky hop
dong dat coc chuyén nhuong thtra dat trén vai ba H1, ba H2 va 6ng T xac dinh day
la tien riéng cua ba H2.
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Ba H2 yéu cau Toa an giai quyet Huy Hop dong dat coc ky ngay 06-4-2022
gitta ba H2 va ba Pinh Thi H1 va tuyén bd ba H1 mit s6 tién 300.000.000 dong ba
H1 da dit coc cho ba H2 theo hop ddng dit coc néu trén.

Ong Pham Quéc H — Ngwoi dgi dién theo uy quyen ciia ba Hoang Thi Thu
N trinh bay: Thang 4/2022, ba N va ba H1 trao doi viéc chung tién mua dét tai
thanh phd G, tinh Pak Néng. Vao ngay 05/4/2022, ba N 1ap 01 (mdt) Gidy uy quyén
(khdng c6 cong ching/chimg thuc) cho ba H1 duoc quyén thay mat ba N thuong
thao, ky két hop dong dit coc mua dit.

Ngay 06/4/2022, ba Vo Thi H5 (la ngudi mdi gidi dat) hen ba H1 dén gap ba
Ha Thi Thanh H?2 tai thira dat sb 73, to ban do sO 125, toa lac tai: Thén N, x4 P. Khi
do, ba Ha Thi Thanh H2 néi véi ba H1 rang: “em cé thira dat nay, anh nha em da dé
lai cho em nhu’ng hién em ket tién qua nén em moi ban”. Sau do, ba Ha Thi Thanh
H2 dan ba H1 va ba V& Thi H5 di chi ranh gidi thia dét Cung ngay, ba H2 va ba
H1 da ky két Hop dong dat coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi thira dat s6 73 néi trén. Dién tich chuyén nhugng 13 20m x 60m, véi so tién
1a 1.580.000.000 dong (Mt ty nam tram tém muoi triéu dong). Hai bén thoa thuan
thoi han dat coc 1a 40 ngay, ké tir ngdy 06/04/2022 dén hét ngay 15/5/2022. Hop
dong thé hién 16 ndi dung ba H2 cam két: Thira dat va tai san trén dat thudc quyén
so hiru cua ba H2.

Sau khi ky hgp ddng thi ba H1 dién thoai, chup hinh hop d6ng cho ba N va noi
ba N chuyén sb tién 300.000.000 dong vao tai khoan s6 63510000071410 tai Ngan
hang XYZ ctia ba Ha Thi Thanh H2 dé dit coc mua dat chung. Vao héi 15 gid 30
phat ngay 06/4/2022, ba N da chuyén vao tai khoan cua ba Ha Thi Thanh H2 sé tién
300.000.000 dong.

Khi dén han ngay 15/5/2022, ba H2 khong cung cap duogc glay chirng nhan
quyén str dung dat dé cac bén ky két hop dong chuyén nhuong va cac bén khong co
van ban gia han hop dong dit coc. Qua tim hiéu thi thira dat trén khong phai 1a cia
ba H2 ma 1a cta 6ng Nguyén Ptc T va ba Vi Thi M. Hién quyén str dung dét trén
van dang ding tén ho ong T, ba M, mai dén ngay 10/11/2022 thi S& Tai nguyén va
Moi truong tinh Pak Nong méi tach s6 cho ho ong T, ba M nhung dién tich khong
dung theo thoa thuan, 18 ra dién tich 1a 1.200m? (chiéu ngang 20m x chiéu dai 60m)
nhung s6 do cap thanh dién tich 1.248,4m? nén khong du diéu kién dé ky hop dong
sang tén, chuyén nhuong dat.

Sau d6, ba N va ba H1 da lién hé yéu cau tra lai tién nhung ba H2 khong tra.
Ba H2 cho rang sau khi nhan tién coc dd dua cho ong T va ba M sb tién la
200.000.000 dong dé dit coc dat thay cho ba H1 va ba N: sé tién 100.000.000 dong
con lai thi ba H2 huong.

Dbi voi cac doan ghi am do bi don cung cép thi ba N thira nhan 1a giong noi
cua ba N va ba HI nhung ndi1 dung ban ghi am 1a khong c6 hiéu lyc phéap luat. Mac
di ba N, ba H1 va ba H2 c6 gip nhau sau khi hét han hop dong dit coc, thoa thuan
dé tim cach giai quyét nhung khong thanh nén hai bén khong ky thoa thuan gia han
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thoi han hop ddng dit coc nao khac. Ba H2 cho rang ba khong giao dich mua ban
v6i ba N. Nhu vay, viéc ba H2 nhan tién ctia ba N khi khong biét rd d6 1a tién gi thi
ba N yéu cau ba H2 tra cho ba N sé tién 300.000.000 dong dd nhan; yéu cau Tda an
tuyén Hop ddong dit coc ky ngay 06/4/2022 giita ba Ha Thi Thanh H2 véi ba Dinh
Thi H1 13 v6 hiéu; budc ba Ha Thi Thanh H2 va 6ng Doan Anh T tra cho ba N s
tién 300.000.000 ddng.

Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan ong Dang Van H3 thong nhat véi y kién
trinh bay cua ba Pinh Thi H1 va khong bo sung gi thém.

Nguoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan ong Dang Van H4 thong nhat véi y kién
trinh bay cua ba Hoang Th; Thu N va khdng bé sung gi thém.

Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Vii Thi M va 6ng Nguyén Puic T
trinh bay: Ngudn gdc thira dat 73, to ban d6 sd 125; dia chi: Thon N, x3 D, thanh
phd G 1a ctia vo chong ba M va dng T. Ngay 03/4/2022, chi Ha Thi Thanh H2 nhén
chuyén nhugng mot phan thira dat trén ciia vo chong ba M véi dién tich chiéu ngang
20m, chiéu dai 60m. Gia chuyén nhuong la: 1.480.000.000 dong. Ba H2 di dit coc
trudc cho vo chong ba M sé tién 200.000.000 dong. S6 tién con lai hen ngay 18-06-
2022 ba H2 tra hét va hai bén ra phong cong chung 1am thi tuc cong chimg, chuyén
nhuong.

Thoi diém ba M va ba H2 thoa thuan chuyén nhuong thira dét trén thi ba M dang
lam thi tuc dang ky bién dong. Do sau khi cap GCNQSDD thi gia dinh ba M cling
cac ho dan mo rong duong nén dién tich dat con lai trong GCNQSDP nhiéu hon so
v6i thuc t&. Ba M va ba H2 thoa thuan sau khi 1am xong thu tuc dang ky bién dong
thira d4t s& lam thi tuc tach thira cho dung dién tich ma ba H2 nhan chuyen nhuong
va ra cong chtng hop dong. Ngay 06-4-2022, ba H2 chuyén nhuong thira dat trén cho
ba Dinh Thi H1, khi chuyén nhugng thi ba H2 va ba H1 c6 dén gip vo chong ba M va
cung thoa thuan vo chong ba M sé truc tiép dén phong cong ching dé lam thu tuc
chuyén nhuong thira dat trén cho vo chong ba H1. Ba H1 di duoc xem GCNQSDD
dung tén vo chong ba M. Sau khi ba H1 dit coc tién mua thtra dat trén cho ba H2 thi
ba H2 c6 chi ranh giéi thira dat va giao dét cho vo chong ba H1 sir dung. Khi lam
duong ba H1 ciing dong gép lam duong s6 tién 1.000.000 dong, s6 tién nay ba H1
chuyén vao s tai khoan ctia ong T. Ngay sau khi dit coc tién thi vo chong ba H1 da
vao thu ca phé va goi ngudi vao ban ca phé tai thira dat trén. Ngay 08-12-2022 ba H1
nho ba H2 hen vo chéng ba M gdp nhau trao ddi viée chuyén nhuong thira dét trén,
thi vo chong ba M, ba H2 va ba H1 gip nhau tai quan ca phé TD trén Puong M. Viéc
ba H1 gia han thoi gian tra tién thi ong T c6 dua ra hai phwong an nhu ba H2 trinh
bay ¢ trén nhung ba H1 khong thoa thuan dugc phuwong an nao.

Ban an dan sy so tham sb: 03/2024/DS-ST ngay 31-01-2024 cta Toa an nhan
dan thanh phd Gia Nghia da quyét dinh:

Can ctr khodn 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Biu 39 ciia B
luat To tung dan su; ap dung Biéu 117, Di€u 328, khoan 1 biéu 427 ctia B luat dan



sw; Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hodi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, sir dung an phi va 18 phi toa an:

1. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don: Buoc ba Ha Thi
Thanh H2 tra ba so6 tién 300.000.000 dong va tien Iai.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé tuyén hop dong dit
coc ky ngay 06-4-2022 gitra ba Ha Thi Thanh H2 véi ba Hoang Thi Thu N v hiéu
va budc ba Ha Thi Thanh H2 tra ba N s6 tién 300.000.000 dong.

3. Chap nhan yéu cau phan t6 cia ba Ha Thi Thanh H2 huy hop dong dat coc vé
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ky ngay 06-4-2022
gitta ba Ha Thi Thanh H2 vé6i ba Dinh Thi H1. Tuyén b6 ba H1 mét so tién
300.000.000 dong ba H1 da dat coc cho ba H2 theo hop dong dat coc trén.

4. Khdng chap nhan yéu cau doc 1ap caa ba Hoang Thi Thu N vé tuyén hop
ddng dat coc ky ngay 06/4/2022 giita ba Ha Thi Thanh H2 v6i ba Dinh Thi H1, doi
v6i thira dat s6 73, to ban d6 125, toa lac tai Thon N, xa D, thanh phé G, tinh Pak
Nong 1a v6 hi€éu va budc ba Ha Thi Thanh H2, 6ng Poan Anh T hoan trd ba N )
tién 300.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén v€ an phi va quyén khang cao.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 06/02/2024 ba Dinh Thi H1 va ba Hoang Thi Thu
N khang cao toan bo ban an so tham va yéu cau Toa 4n cip phuc tham tuyen khong
chap nhén toan bo yéu cau phan t cua bi don, chap nhan toan by yéu cau khéi kién
ctia nguyén don va yéu cau doc 1ap ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi co qnyén, nghia vu lién quan (ba Hoang Thi Thu N) rat toan bd yéu cau
doc 1ap va yéu cau khang céo.

Nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién va thay doi ndi dung khang céo, yéu
cau Toa an cap phdc tham huy hop dong dit coc ky ngay 06/4/2022 gitta ba Ha Thi
Thanh H2 véi ba Pinh Thi H1 va giai quyet hau qua cua viéc huy hop dong
Nguyén don dong ¥y vO1 viéc nguoi ¢6 quyén, nghia vu lién quan rat toan bo yéu cau
doc 1ap, yéu cau khang céo va viéc bi don rat toan bo yéu cau phan t0.

Bi don rat toan bd yéu cau phan té va dong ¥ v6i viée nguoi cd quyén, nghia
vu lién quan rat toan bo yéu cau doc 1ap va yéu cau khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don sau khi phéan tich noi
dung vu an, cac tai liéu ching cur da dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham sira ban an
so tham, chdp nhén yeu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén huy hop ddng dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ky ngay 06/4/2022 giita
ba Ha Thi Thanh H2 va Dinh Thi H1, giai quyét hau qua cta viéc hiy hop dong 1a
budc ba H2 phai tra cho ba Pinh Thi H1 s6 tién dit coc 1a 300.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Péik Nong phdt biéu quan diém:



- V& t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va nguoi tlen hanh t6 tung di thuc hién
dung quy dinh cua B luat T tung dan sy tai Toa 4n cap phuc tham.

- V& ndi dung: Sau khi phan t1\ch noi dur}g vu an, dé ngh{ Ho1 dong xét xur cajn
cir quy giinh tal di€m ¢ khoép 1 biéu 217, diém b khoan 1 Biéu 299, khoan 2 Diéu
308, Diéu 309 cua B luat To tung dan su; cac di€u 423 va 427 cua B9 luat dan su;

Huy va dinh chi giai quyét yéu cau phan t6 cua ba Ha Thi Thanh H2 vé viéc
tuyén huy hop dong dat coc ngay 06.4.2022 gitra ba Ha Thi Thanh H2 va ba Binh
Thi H1.

Huy va dinh chi giai quyét yéu cau doc 1ap ciia ba Hoang Thi Thu N vé viéc
tuyén hop dong dét coc ngay 06.4.2022 gitra ba Ha Thi Thanh H2 va ba Dinh Thi
H1 v6 hi€u va budc ba H2tra cho ba N 300.000.000 dong.

Chép nhan yéu cau khai kién ctia ba Dinh Thi H tuyén huy hop dong dit coc
ngay 06.4.2022 gitra ba Ha Thi Thanh H2 va ba Pinh Thi H1, budc ba H2 tra lai cho
ba H1 300.000.000 dong tién dit coc.

Vé 4n phi va chi phi tb tung: Do khoi kién cua ba H1 duoc chép nhan nén budc
ba Ha Thi Thanh H2 phai np theo quy dinh phap luat

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai li¢u, chung cur c6 trong ho so vu an, két qua hoi, tranh tung
tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé t6 tung:

Pon khang cao cua ba Binh Thi H1 va ba Hoang Thi Thu N ndp trong thoi han
luat dinh, dé ndp tién tam tmg an phi theo ding quy dinh cua phap luat nén duoc
Ho1 dong xét xir xem xét theo trinh tu phic tham.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba Dinh Thi H1 rat mot phan yéu cau
khai kién vé viéc budc ba Ha Thi Thanh H2 phai tra cho ba H1 sb tién 345.000.000
d6ng; Toa an cap so thim di dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua ba H1 13 dang
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 244 Bo luat T6 tung dan su.

Tai phién toa phuc tham:

Bi don va nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan rat toan bo yéu cau phan t6 va
yéu cau doc 1ap. Can cur quy dinh tai cac diéu 217 va 299 cua Bo luat TH tung dan
su, Hoi dong xet xur phuc tham hity mot phan ban 4n so tham va dinh chi giai quyét
d6i voi yéu cau phan t6 ctia bj don ba Ha Thi Thanh H2 va yéu cau doc lap cua
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi Thu N. Viéc huy mot phan ban
an so tham la do cac dwong su rit yéu cau tai cap phuc tham, khong phai do 15i cia
Toa &n cap so tham.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi Thu N rut toan bo khang
c4o, can ctr quy dinh tai Diéu 289 cua Bo luat TH tung dan sy, Hoi dong xét xtr dinh
chi xét xtr phuc tham dbi véi yéu cau khang cdo ciia ba N.



Nguyén don ba Dinh Thi H1 thay thay doi ndi dung khang céo, yéu cau Toa an
cap phic tham huy hop déng dat coc ky ngay 06/4/2022 gitra ba Ha Thi Thanh H2
v6i ba Pinh Thi H1 va giai quyét hau qua cua viéc “huy hop dong. Viéc thay ddi noi
dung khang c4o 1a trong pham vi khang c4o ban dau ciia ba H1 nén dugc Hoi dong
xét xtr chip nhan.

[2]. Vé néi dung gidi quyét vu dn va xét yéu cau khdng cdo:

[2.1]. Theo céc tai li¢u, chiing ctr va 101 khai ctia cac duong su c6 trong ho so
vu an, c¢6 can cu xac dinh:

Vao ngay 06/4/2022, ba Pinh Thi H1 va ba Ha Thi Thanh H2 da ky két voi
nhau 01 hop ddng dat coc nham chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lien véi dat thuoc thira dat s6 73, to ban do s6 125, vai dién tich ngang 20m x dai
60m, toa lac tai: Thon N, xa D, thanh ph6 G, tinh bak Nong; gia chuyén nhuong la
1.580.000.000 d6ng; thoi han dit coc 1a 40 ngay, ké tir ngay 06/04/2022 dén hét
ngay 15/5/2022. Hop dong duoc lap thanh vin ban, c6 day du chit ky cua cac bén va
nguoi lam ching.

Gjﬁ’a ba Pinh Thi H1 va ba Hoang Thi Thu N ¢6 thoa thuan vé viéc chung tién
mua dat nén vao khoang 15 gio 30 phut ngay 06/4/2022, ba N da chuyén vao tai
khoan cua ba Ha Thi Thanh H2 s6 tién dat coc 1a 300.000.000 dong.

Pay 1a nhiing tinh tiét dugc cac bén thira nhan nén khong phai chtimg minh.

[2.2]. Xét hop ddng dit coc ky ngay 06/4/2022 giita ba Pinh Thi H1 va ba Ha
Thi Thanh H2:

_ Theo noi dung trong hop dong, ba Pinh Thi H1 dat coc so tién 300.000.000
dong de nhap chuyén nhu:c;ng cua ba Ha Thi Thanh H2 dién tich dat 20m x 60m
thuoc thira dat so 73, to ban do s6 125 ndi trén.

Xeét tai san dit coc: Tai thoi diém dit coc ngdy 06/4/2022, thira dat sb 73, to ban
d6 sb 125 da duoc cap gidy chitng nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Nguyén Bac T
va ba Nguyén Thi M. Trudc d6 ngay 03/4/2022, ba Ha Thi Thanh H2 ciing dit coc
cho 6ng T va ba M s6 tién 200.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong chinh dién tich
ma ba H2 chuyén nhuong cho ba H1 néu trén. Nhu vay tai thoi diém ba H2 va ba H1
ky két hop dong dit coc, ba H2 khong phai 1a cha st dung dat, dién tich ba H2 thoa
thuan chuyén nhuong cho ba H1 van nam trong thira dat I6n thudc gidy chiing nhan
quyen sir dung dat cua 6ng T va ba M; ba H2 ciing khong duoc 0ng T va ba M uy
quyén dé thuc hién viéc nhan coc hay chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Xét viéc thuc hién quyén va nghia vu cua cac bén: Theo thoa thuan trong hop
ddng, trong thoi han 40 ngay ké tir ngay 06/4/2022 dén hét ngay 15/5/2022, ba H2
nhan du tién coc s& clng véi ba H1 1am tha tuc cong chang, chuyén nhuong tai co
quan nha nuéc c6 tham quyén; khi tha tuc cong ching hoan tat ba H1 phai giao du
s6 tién con lai cho ba H2; ba H2 phai chiu chi phi cdng chiing; qua thoi han thoa
thuan néu trén néu ba H2 khong chuyén nhugng tai san dat coc cho ba H1 thi ba H2
phai boi thuong gap doi tién coc; nguoc lai ba H1 khéng mua thi phai mat sé tién da
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coc. Mic du cac bén da théng nhat va cam két nhu trén, tuy nhién khi qué thoi han
thoa thuan ba H2 chua thuc hién duoc viéc tach thura ddi vai dién tich dat ba H2
thoa thuan chuyén nhuong cho ba H1 tir gidy chang nhan quyén sir dung dat dang
tén 6ng T va ba M nén hai bén chua tién hanh dugc viéc cdng ching hop dong
chuyén nhuong.

Mic di ba H2 va ba M cho rang cac bén da gip dé thoa thuan vé viéc éng T va
ba M s& truc tiép chuyén nhuong quyén si dung dat cho ba H1 nhung tai phién toa
phlc tham, 6ng T ciing thira nhan gitra cac bén chi n6i miéng, khéng lap thanh van
ban, ngay 28/10/2022 6ng T méi lam thu tuc tach thira va ngay 10/11/2022 ho éng T
méi dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi voi dién tich dat da tach, lic
nay da qua thoi han thoa thuan cong chiing hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat gitra ba H1 va ba H2.

Nhu vay, ba H2 1a ngudi vi pham cam két vé dbi twong cua hop ddng (chua
thuc hién viéc tach thaa) va thoi han thuc hién hop dong; ba H2 khong cung cap
duoc tai liéu ching cir chung minh viéc cac bén co6 gia han thoi han dat coc, dong
thoi khong phai la chu sir dung dat, khéng dugc chu str dung dat ay quyén nhan tién
dat coc nén hop déng khong thyuc hién duoc 1a do 16i cua ba H2.

[2.3]. Xét cac yéu cau phai giai quyét tai cap phic tham:

Nguyén don — ba Pinh Thi H1 yéu cau Toa an hay hop dong dat coc ky ngay
06/4/2022 gitta ba Ha Thi Thanh H2 va ba Dinh Thi H1 va giai quyét hau qua cua
viéc hay hop ddng, cu thé: budc ba H2 tra cho ba H1 s tién 300.000.000 dong da
nhan.

Hoi dong xét xtr xét thiy: Theo phan tich va nhan dinh néu tai cac muc [2.1] va
[2.2] thi 161 1am cho hop ddng dit coc ky ngay 06/4/2022 giita ba Ha Thi Thanh H2
va ba Pinh Thi H1 khéng thuc hién duoc 1a do ba H2. Cuy thé ba H2 vi pham thoa
thuan vé ddi tueong cua hop dong va thoi han thuc hién hop dong.

Can ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 423 cta Bo luat dan su thi:

“1. Mét bén c6 quyén hity bé hop dong va khodng phdi boi thurong thiét hai trong
cdc truong hop sau.:

b. Bén kia vi pham nghiém trong nghia vu hop dong;

2

Dong thoi tai khoan 2 Biéu 427 B6 luat dan su ciing quy dinh:
“2. Cdc bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan ...”.

Mt khéc, ba H2 ky két hop dong dit coc vai ong T va ba M, dong thoi ciing
ky két hop ddng dat coc véi ba Hi, nghia 1a ba H2 vira 12 nguoi mua nhung ciing
vira 14 nguoi béan; tai thoi diém xét xir phdc tham van tdn tai 02 hop dong dit coc;
cac bén con thoa thuan 6ng T va ba M s truc tiép chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ba H1; thoa thuan cua cac dwong su nhu trén 1am anh huang dén loi ich cua
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Nha nudc; quyen va lgi ich hop phap cua ca nhan. Cu thé: Trong trudng hop ongT
va ba M tryc tiép chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba H1 thi 6ng T va ba M vi
pham hop ddng dit coc vai ba H2 (khdng ban), dong thoi ba H1 ciing vi pham hop
dong dat coc véi ba H2 (khdng mua) va Nha nudc chi thu thué, phi, 18 phi duoc 01
lan. Trong truong hop cu thé cua vu &n ndy, 6ng T va ba M phai thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba H2, sau d6 ba H2 méi chuyén nhuong cho
ba H1 thi mgi dam bao viéc thuc hién cac hop dong da duoc ky két va thuc hién
dung, day du cac khoan thué, phi, 18 phi d6i vai Nha nudce theo quy dinh.

Tir nhitng phan tich, nhan dinh néu trén va xét dé nghi cua dai dién Vién kiém
sat, Hoi dong xét xur phlc tham xét thay c6 can ctr chap nhan khang cdo ctia ba Pinh
Thi H1, stra mot phan ban an so thim ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Gia Nghia;
chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta ba Dinh Thi H1 vé viéc huy hop dong dat
coc ky ngay 06/4/2022 giita ba Ha Thi Thanh H2 va ba Dinh Thi H1. Déi véi ba
Hoang Thi Thanh N di c6 don rdt yéu cau vé viéc budc ba H2 phai tra cho ba N sb
tién 300.000.000 dong, dong thoi ba N thira nhan sb tién 300.000.000 dong ba N da
chuyén khoan cho ba H2 14 do ba H1 nho ba N chuyén nén c6 can cir budc ba H2
phai hoan tra s tién 300.000.000 dong cho ba H1.

[3]. V& chi phi t& tung: Do yéu cau khoi kién cua ba H1 duoc chap nhan nén ba
H2 phai chiu chi phi tb tung so tién 1a 3.245.000 dong. Sé tién nay ba H1 di nop nén
budc ba H2 phai hoan tra cho ba H1.

[4]. V& 4n phi: Can ctr Dicu 147, 148, khoan 1 Dicu 299 B) luat T6 tung dan
sw; Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc Hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an:

[4.1]. An phi ddn sie so tham:

Ba Dinh Thi H1 khong phai chiu 4n phi so thdm, hoan tra cho ba H1s0 tién tam
ung an phi so tham da ndp.

Ba Hoang Thi Thu N rit yéu cau doc I4p tai phién toa phic tham phai chiu
15.000.000d (Muwoi lam triéu dong) an phi dan su so tham.

Ba Ha Thi Thanh H2 phai chiu 15.000.000d (Muwoi lam tri¢u dong) an phi dan
su so tham doi véi so tien phai trd cho ba H1.

[4.1]. An phi ddn sw phiic tham: Do khéang cdo dugce chip nhan nén ba H1
khong phai chiu an phi dan sy phic tham, ba N rat yéu cau doc lap tai phién toa
phuc tham nén phai chiu 150.000 dong an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu quy dinI} tai Diéu 217 va 299 ctia B9 luat T tung dan sy, huy mdt phén
Bén éan dan su so tham so: 03/2024/DS-ST ngay 31-01-2024 cua Toa an nhan dan
thanh pho Gia Nghia va dinh chi giai quyét doi vdi yéu cau phan to cua ba Ha Thi
Thanh H2 va yéu cau doc lap ctia ba Hoang Thi Thu N,
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q C.'Z}n cu quy di‘nh tai Diéu 289 cua BO luat TH tung dan sy, dinh chi xét xur phtc
tham doi1 véi yéu cau khang cao cua ba Hoang Thi Thu N.

Cin ctr khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 cua Bo lu;ﬁg T tung dan su, Chép nhan
khang céo cua ba Dinh Thi H1, stra Ban an dan su so tham so: 03/2024/DS-ST ngay
31-01-2024 cua Toa 4n nhan dan thanh pho Gia Nghia, tinh Dak Nong.

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, cac
diéu 147, 148 cua Bo luat T ‘tung dan sy; Ap dung cac diéu 117, 328, 423 va 427
cua B luat dan sy; Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, sir dung an phi
va 1€ phi toa an:

1. Dinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cua ba Dinh Thi H1 vé viéc budc ba
Ha Thi Thanh H2 tra cho ba H1 so tien 1&i 345.000.000 dong.

2. Chap nhén yéu cau khai kién ciia ba Binh Thi H1: Hiy hop dong dat coc vé
viéc chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san gan lien véi dat ky ngay
06/4/2022 gitra Binh Thi H1 va ba Ha Thi Thanh H2.

Budc ba Ha Thi Thanh H2 phai trd cho ba Pinh Thi H1 s6 tién 300.000.000d
(Ba tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta so tién con phai thi hanh an theo murc 1ai
suat quy dinh tai khoan 2 Bi¢u 468 cua Bo luat dan su.

3. V& chi phi to tung: Budc ba Ha Thi Thanh H2 phai hoan tra cho ba Dinh Thi
H1 chi phi 5 tung 12 3.245.000 dong.

4. V& an phi:

4.1. Vé an phi ddn su so tham:

_ Ba Dinh Thi H1 khong phai chju 4n phi dan sy so thdm, hoan tra cho ba H1 s
tien 8.925.000d (Tdam tri¢u chin tram hai muwoi lam nghin dong) tam ung an phi ba
H1 da ndp theo bién lai thu so 00006567 ngay 10-01-2023 va so 0000676 ngay
07/11/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho G, tinh Bak Nong.

Ba Hoang Thi Thu N phai chiu 15.000.000d (Muwoi lam triéu dong) an phi dan
su so tham, duoc khau trir vao s tién 8.625.000 dong tam tng 4n phi da nop theo
bién lai thu s6 0000630, ngay 17-10-2023 tai Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phé
G, tinh Bik Nong. Ba N con phai ndp 6.375.000d (Sdu triéu ba tram bdy muoi ldm
nghin dong).

Ba Ha Thi Thu H2 phai chiu 15.000.000 dong &n phi dan sy so tham; dugce khau
trir vao s tién 300.000 dong tam ung an phi dd ndp theo bién lai thu sé 0006692
ngay 17/4/2023; ba H2 con phai ndp 14.700.000d (Muwoi bon triéu bay tram nghin
dong).

4.2. Vé an phi dan si phiic tham: Ba Binh Thi H1 khong phai chiu 4n phi dan
su phtc tham, hoan tra cho ba H1 sb tién tam tmg an phi dd ndp 1a 300.000 dong
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theo bién lai thu s6 0000825 ngay 06/02/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phé G, tinh ik Nong. Ba Hoang Thi Thu N phai chiu 150.000 dong an phi dan su
phlc thim, dugc khiu trir vao sb tién 300.000 dong di ndp theo bién lai thu sb
0000826 ngay 06/02/2024, hoan tra cho ba N 150.000 dong tai Chi cuc Thi hanh &n
dan su thanh phé G, tinh Dik Nong.

5. Ban an phitic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn ddn su
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dan, tw nguyén thi hanh én
hodc cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh an ddn su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su.

Noi nhdn:_ ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cdp cao tai Tp. Ho Chi Minh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ddik Nong; )

- TAND thanh phé Gia Nghia;

- Chi cuc THADS thanh phé G; o
- Cdc duong su; (da ky)
- Luu: HSVA, THCTP, Toa DS.

Nguyén Hong Chwong
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