TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb; 165/2024/HC-PT

Ngay: 02-5-2024

Vi “Kién quyét dinh hanh chinh trong
linh vurc thu héi, boi thuong, hé tro va tdi
dinh cu khi Nha nwéc thu hoi dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chui tog phién toa: ~ Ong Nguyén Cuéng
Cdc Tham phan: Ong Tran Qudc Cuong
Ba V6 Thi Ngoc Dung

- Thw ky phién toa: Ong Pham Vin Phong — Thiam tra vién Toa an nhan
dan cap cao tai Pa Nang.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhéan din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ong Lé Vin Thanh - Kiém sat vién.

_ Ngay 02 thang 5 nam 2024, tai Tru so Toa an nhéan dan cap cao tai Pa
Nang, xét xu phuc tham cong khai vu an hanh chinh thy 1y s6 418/2023/TLPT-
HC ngay 20 thang 12 nam 2023 v€ viéc “Ki¢n quyét dinh hanh chinh trong linh
vuee thu hoi, boi thu“gi'ng ho tro va tai dinh cu khi nha nuwoc thu hoi dat”. Do Ban
an hanh chinh so tham s6 44/2023/HC-ST ngay 24 thang 8 ndm 2023 cua Toa an
nhan dan tinh Pht Yén bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc
tham s6 617/2024/QDPT-HC ngay 02 thang 4 nam 2024, giira cac duong su:

- Ngwoi khéi kign: Ong Lé Truong S, sinh nim 1958 va ba Tran Thi M,
sinh nam 1963; Dia chi thuong tra: A P, phuong X, thi xa S, tinh Phu Yén. Dia
chi hién tai: Khu pho L, phuong X, thi xa S, tinh Ph1 Yén, c6 mat.

- Ngwoi bi kién:

1. Chu tich UBND tinh Phi1 Yén; Uy ban nhan dan tinh Phu Yén.

Nguoi dai dign theo uy quyén: Ba H6 Thi Nguyén T - Pho Chu tich, ¢6 vin
ban dé nghi xét xtr vang mat.

Nguoi bao vé quye:‘n va loi ich hop phdp cua Chu tich UBND tinh Phu Yeén,
UBND tinh Phu Yén: Ong Nguyén Thanh L — Phé Gidm doc S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Pha Yén, c6 mat.

2. Uy ban nhan dan thi xa S, tinh Pha Yén.


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%E1%BB%9Fi%20ki%E1%BB%87n:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Sinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201958
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%E1%BB%9Fi%20ki%E1%BB%87n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20M%E1%BB%85%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20114A%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20%C4%90%E1%BB%93ng,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Xu%C3%A2n%20Ph%C3%BA,%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20S%C3%B4ng%20C%E1%BA%A7u,%20t%E1%BB%89nh%20Ph%C3%BA%20Y%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20114A%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20%C4%90%E1%BB%93ng,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Xu%C3%A2n%20Ph%C3%BA,%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20S%C3%B4ng%20C%E1%BA%A7u,%20t%E1%BB%89nh%20Ph%C3%BA%20Y%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Khu%20ph%E1%BB%91%20Long%20B%C3%ACnh%20%C4%90%C3%B4ng,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Xu%C3%A2n%20Ph%C3%BA,%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20S%C3%B4ng%20C%E1%BA%A7u,%20t%E1%BB%89nh%20Ph%C3%BA%20Y%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20t%E1%BB%89nh%20Ph%C3%BA%20Y%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20t%E1%BB%89nh%20Ph%C3%BA%20Y%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20Ch%E1%BB%A7%20t%E1%BB%8Bch%20UBND%20t%E1%BB%89nh%20Ph%C3%BA%20Y%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%E1%BB%93%20Th%E1%BB%8B%20Nguy%C3%AAn%20Th%E1%BA%A3o
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20t%E1%BB%89nh%20Ph%C3%BA%20Y%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20t%E1%BB%89nh%20Ph%C3%BA%20Y%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20b%E1%BA%A3o%20v%E1%BB%87%20quy%E1%BB%81n%20v%C3%A0%20l%E1%BB%A3i%20%C3%ADch%20h%E1%BB%A3p%20ph%C3%A1p%20c%E1%BB%A7a%20Ch%E1%BB%A7%20t%E1%BB%8Bch%20UBND%20t%E1%BB%89nh%20Ph%C3%BA%20Y%C3%AAn,%20UBND%20t%E1%BB%89nh%20Ph%C3%BA%20Y%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Thanh%20Li%C3%AAm
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20t%E1%BB%89nh%20Ph%C3%BA%20Y%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20t%E1%BB%89nh%20Ph%C3%BA%20Y%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20S%C3%B4ng%20C%E1%BA%A7u

3. Chu tich UBND thj xa S, tinh Phii Yén, ¢6 vén ban s6 1583/UBND-NC
ngay 15/4/2024, do Chu tich Phan Tran Van H ky, d€ nghi xét x&r vang mat.

Nguwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia UBND thi xa S, Chi tich
UBND thi xa S: Ong Bui Ngoc T1 — Truéng phong Phong Tai nguyén va Moi
truong thi xa S, tinh Pha Yén, c6 mat.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan phuong X, thi xa S, tinh Phu Yén.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia UBND phuong X: Ong Pinh Vin T2 -
Cong chirc dia chinh xay dung UBND phuong X, thi xa S, tinh Phu Yén, c6 don
dé nghi xét x{r ving mit.

2. Trung tAm phat trién quy dét thi xa S, tinh Phu Yén, vang.

3. Chj Lé Tran Thanh H1, sinh nam 1987; Dia chi: A P, phuong X, thi xa
S, tinh Phu Yén.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia chi Lé Tran Thanh H1: Ong Lé Trudng
S, sinh nam 1958 va ba Tran Thi M, sinh nam 1963; Dia chi: A P, phuong X, thi
xa S, tinh Phu Yén, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi khéi kién vo chong
ong Lé Trwong S, ba Tran Thi M va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
cua nguoi khoi kién thong nhdt trinh bay:

Thuc hi¢n Cong trinh: K¢ bo Nam song T, T dién tich 126,31’112 dang & cua
vo chong 6ng Lé Truong S, ba Tran Thi M bi anh hudng giai phong mit bang.
Ngay 29/8/2018, UBND thi xa S ban hanh Quyét dinh thu hoi dat s6 3729/QP-
UBND va Quyét dinh phé duyét phuong an boi thudng hd trg sé 3737/QP-
UBND. Tuy nhién, UBND thi xa S ap gia dén bu vé dét cho gia dinh ong S voi
mirc 4.675.000 ddng/m’ 13 qué thip so voi gia dat giao dich thanh cong trén thi
truong, gay thiét hai nghiém trong dén quyén va lgi ich hop phép cua gia dinh
ong S. Gia dinh 6ng S da thyc hién quyén khiéu nai dén Chu tich UBND thi xa
S va Chu tich UBND tinh Phi Yén nhung ca hai cdp tham quyén déu khong
chap nhan khiéu nai cta gia dinh ong S.

Do d6 nguoi khai kién vo chong 6ng Lé Truwong S va ba Tran Thi M yéu
cau Toa an giai quyet

- Hiy mot phan quyét dinh sb 3532/QD-UBND ngay 07/8/2018 ctia UBND
thi X3 S “Vé viéc phé duyét gia ddt cu thé dé lam cdn cir tinh tién béi thuong khi
nha nude thu hoi dat dé thuc hién Cong trinh: Ké bo Nam song T” di voi thira
dat cla ong Lé Truong S bi anh huong thu héi (Pudng P, doan tir giap tuyén
tranh Quéc 16 A dén phia Bic cau T cii).

- Hay mot phan Quyét dinh s6 3737/QD-UBND ngay 29/8/2018 cua
UBND thi x3 S “vé viéc phé duyét Phwong dn boi thuwong, ho tro va tdi dinh cw
dé thuc hién cong trinh: Ke bo Nam song T, thi xa S” (phr:fm lién quan dén ho
ong Lé Truong S).
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- Hay quyét dinh s6 3786/QD-UBND ngay 31/8/2018 ctia UBND thij xa S
“Vé viéc chi tra tién boi thwong, hé tro va tdi dinh cw ddi véi éng (ba) Lé
Truong S bi dnh huwong gidi phong mdt bang dé thuc hién Céng trinh: Ké bo
Nam song T, thi xa S”.

- Hay mét phan Quyét dinh giai quyet khiéu nai so 1934/QD-UBND ngay
05/7/2019 ciaa Chu tich UBND thi xa S vé viéc giai quyet don khiéu nai ciia ong
Lé Truong S thuong trii tai A P, phuong X, thi xa S (Ldn 1); (phan dbi v6i phan
xéac dinh gia dat boi thuong).

- Hay mot phan Quyét dinh giai quyét khleu nai sd 1942/Qb-UBND ngay
12/11/2020 cta Chu tich UBND tinh Phu Yén vé viéc gidi quyet don khiéu nai
ciia ong Lé Truong S, dia chi: A P, phuong X, thi xa S (Ldn 2) (phan d6i voi
phan xé4c dinh gia dat boi thuong).

- Bugc UBND thi xa S, UBND tinh Phi Yén xé4c dinh lai gia dat boi
thuong ddi véi dién tich dat ciia ho ho ong Lé Trudng S va ba Tran Thi M khi
nha nudc thu hoi dat dé thuc hién cong trinh: K& bo Nam song T, thi xa S theo
ding quy dinh cua phap luat.

Nguoi bi k,ién Chu tich UBND tinh Phu Yén, UBND tinh Phu Yén trinh
bay (Van ban so 5942/UBND ngay 06/12/2021 cua UBND tinh Pha Yén):

- Vé viéc ong Lé Truong S cho rang mirc hd trg 30% gia trji cong trinh bi
anh hudéng Dy an 1a khong phu hgp, ong Lé Truong S dé nghi ho trg 65% gia tri
cong trinh:

Vé ndi dung nay, UBND thi xa S khong cong nhan noi dung don ciia ong
Lé Trudng S; 1y do: Nam 2001, ong Lé Truong S ty y xay dung nha & cép 4 vai
dién tich 42,075m’ bi co quan chtc ning ctia huyén S 1ap Bién ban vi pham
hanh chinh. Do @6, cin citr Diém b, khoan 6 Piéu 25 Quyét dinh sb 57/Qb-
UBND ngay 30/12/2014 cia UBND tinh, hd 6ng Lé Truong S duoc hd tro 30%
mirc bdi thuong cong trinh trén dién tich dat 42,075m>

Qua kiém tra ho so thé hién: Ngay 21/11/2001, Phong Cong nghiép huyén
S phdi hop UBND thi trdn S 1ap bién ban vi pham hanh chinh trong quan 1y xay
dung, quan 1y nha va cong trinh k¥ thuat ha tang d6 thi ddi véi ong Lé Truong S
vi dd ¢ hanh vi ty ¥ x4y dung nha cp 4, dién tich 42,075m” noi c6 quy hoach
cong trinh cong cong va chua dugc phep xay dung cua chinh quyén dia phuong.
Ong S thdng nhat ky bién ban va co y kién trudc khi xay dung nha mai thi trén
dat da co nha cii voi két cau nha tam, do con bao s6 8 d3 lam sap hoan toan, nén
gia dinh xay dyung lai nha kién ¢ hon trudc. Ngay 01/01/2002, éng S viét gidy
cam két, co ndi dung sau nay nha nuéc thuc hién quy hoach thi 6ng xin tu
nguyén thao d& phan vi pham quy hoach.

Qua d6i chiéu bién ban vi pham hanh chinh v6i Quyét dinh sé 57/Qb-
UBND ngay 30/12/2014 ctia UBND tinh vé viéc Quy dinh chi tiét mot sé noi
dung vé bdi thudng, hd tro va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban
tinh Phii Yén thi truong hop cta ong S thudc diém b khoan 6 Diéu 25 Quyét
dinh s6 57/QB- UBND quy dinh: “Tdi sdn gdn lién véi ddt dwoc tao ldp trdi quy
dinh ciia phdp ludt tir ngay 15/10/1993 dén trude ngay 01/7/2004 ma da dwoc
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co quan co t‘hcfm quyén cé van ban khéng dwoc tao ldp thi duwoc hé tro bcing
30% muc boi thuong, ....” Do d6, viec UBND thi xa S hd tro 30% mirc boi
thuong la dting quy dinh cua UBND tinh.

Pong thoi, tai Bién ban lam viéc ngay 22/8/2019 voi S6 T, 6ng Lé Truong
S cling da thwra nhan viéc UBND thi xa S ho trg 30% la phu hgp v6i quy dinh
cua phéap luat.

- V& viéc 6ng Lé Truong S cho rang boi thuong 4.675.000d6ng/m* dat & 1a
thap so v6i thuc té duong Pham Vin P véi gia thi truong khoang 18.000.000
dong/m®. Viéc bd tri tai dinh cw 100m® nam trong khu hém khéng thuan loi cho
viéc kinh doanh.

+ Tai Bién ban lam viéc ngay 22/8/2019 v6i S¢ T, 6ng Lé Tru’cmg S cho
rang: Viéc boi thuong 4.675.000 dong/m dat ¢ 1a qua thap so v6i gia chuyén
nhuong trén thi truong va dau gia quyén su dung dat. Cu thé: Nam 2019, ong
Ngoé Thanh T3, dia chi: khu phd L, phuong X, thi xa S trang dau gia
1.568.000.000 déng/ 100m*; ba Nguyén Thi Hong P, dia chi: khu phé L, phudng
X, thi x S trung dau gia 1.428.000.000 déng/100m? thudc khu dan cu L - Bo ke
T. Vi tri cac khu dan cu nay thuan loi khong bang khu dét trén tryc duong P, thi
xa S thudc khu vuc giai téa cia gia dinh 6ng. Ong S ¢6 nguyén vong xin UBND
thi xa S giao thém 01 16 dat co thu tién st dung dét tai khu tai dinh cu dé thuan
tién cho viéc kinh doanh cia gia dinh. Truong hop duoc giao thém 01 16 dat thi
ong tu nguyén rat don khiéu nai.

+ Viéc UBND thi x4 S x4c dinh gi4 dat cu thé: Ngay 11/4/2018, UBND thi
xd S ban hanh Thong bao s6 348/TB- UBND vé viéc thu hdi dat dbi véi ho ong
Lé Truong S va Ké hoach s6 93/KH- UBND vé viéc thu hoi dat, diéu tra, khao
sat, do dac, kiém dém dé thuc hién Dy an. Theo do, giao Trung tdm phat trién
quy dat thi xd S thanh 1ap T6 cong tac giai phong mit bang va tién hanh kiém
ké, kiém dém khdi luong tai san bi anh hudng Du an.

Can clr cac quy dinh tai: Diéu 4 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh pht quy dinh vé gia dat; Piéu 3 Thong tu s6 36/2014/TT-
BTNMT ngay 29/6/2014 cua Bo T4 vé viéc quy dinh chi tiét phuong phap gia
dat xdy dung, diéu chinh bang gia dat, c6 05 phuong phap xac dinh gia dat,
gém: Phuong phép so sanh truc tiép, phuong phap chiét trir, phuong phap thu
thap, phuong phap thang du va phuong phap hé s6 diéu chinh gi4 dat. Theo do,
Trung tdm Phat trién quy dét thi xd S khao sat, thu thap thong tin, xem xét diéu
kién ap dung cac phuong phap dinh gia dat va chon phuong phap so sanh truc
tlep 1a phuong phap dinh gia dat thong qua viéc phan tich mirc gia cua cac thua
dat trong tuong tu vé muc dich st dung dat, vi tri, kha nang sinh loi, diéu kién
két ciu ha tang, dién tich, hinh thé, tinh phap 1y vé quyén st dung dat (sau day
goi 1a thira dét so sanh) di chuyén nhuong trén thi truong, trang dau gia quyén
sir dung dat dé so sanh, xac dinh gia ctia thira dat can dinh gia.

+ Trinh tu, ndi dung xac dinh gia dat theo phuong phép so sanh truc tiép
thuc hién theo quy dinh nhu sau:

Khéo sat, thu thap thong tin
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a) Khao sat thuc dja dé thu thap thong tin vé thira dit can dinh gia.

b) Khao sat, thu thap thong tin cua tdi thiéu 03 thira dat c6 dic diém tuong
tw v4i thira dat can dinh gia vé muc dich st dung dat, vi tri, kha nang sinh loi,
diéu kién két cdu ha tang k¥ thuat va ha tang x4 hoi, dién tich, kich thuéc, hinh
thé va tinh trang phap ly vé quyén st dung dat di chuyén nhuong trén thi
truong, tring dau gia quyén sur dung dat trong khoang thoi gian khong qua 02
nam tinh dén thoi diém dinh gia dat. Noi dung thong tin thu thap bao gdm: Gia
dét; Muyc dich sir dyng dét, vi tri, dién tich, kich thu6c, hinh thé, cc yéu t0 vé ha
tang ky thuat va ha tang xa hoi, tinh trang phap ly vé quyén sir dung dat, thoi
diém chuyen nhu:(mg, trang d4u gia quyén sir dung dét va cac thong tin khac co
anh huong dén gia dat.

¢) Thong tin vé gia dat cta thira dat so sanh duoc thu thap tir cic ngudn sau
day: Gia dat tring ddu gia quyén sir dung dat; Gia dat thi trudng trong co so dit
lidu vé dat dai, Gia dat giao dich thanh cong trén san giao dich bat dong san; Gia
dat da giao dich thanh cong trén thi truong do nguoi chuyén nhuong hodc ngudi
nhéan chuyén nhuong quyén st dung dat cung cap thong qua phong van truc tiép,
Giao dich thanh cong 14 giao dich ma bén nhan chuyén nhugng da thanh toan
cho bén chuyén nhuong theo thoa thuan va da nhan quyén st dung dat.

d) Khi khao sat, thu thap thong tin vé gia dat wu tién lya chon céac thong tin
& gia trang dau gia quyen st dung dat, gia dat giao dich thanh cong trén san giao
dich bt dong san, gia dat thi truong trong co so dir liu vé dat dai, cac thong tin
phat sinh gan nhit voi thoi diém dinh gia dat va tai khu vyc dinh gia dat. Truong
hop tai khu vye dinh gia khong du thong tin vé gia dat thi thu thap thong tin tai
khu vuye lan can co diéu kién tuong tu vé diéu kién tu nhién, kinh té - xa hoi, két
ciu ha tang ky thuat va ha tang x4 hoi voi khu vue ¢6 thira dat can dinh gia.

Trong qua trinh khao sat, thu thap thong tin, khong diéu tra dbi véi thira dat
s€ duoc chuyén muc dich str dung dét theo ké hoach sur dung dat hang nam cua
cap huyén di duoc co quan nha nudc co tham quyén phé duyét va thua dat
khong du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat vé dat dai. Tuy
nhién, thoi dlem dinh gia dat cy thé tai dia ban noi c6 dat bi thu hoi chi co 01
ngudn dé tién hanh diéu tra d6 la: Gia dat da giao dich thanh cong trén thi
truong do chuyén nhuong hodc nguoi nhan chuyen nhuong quyén str dung dat
cung cap qua phong van truc tiép, con lai 03 ngudn diéu tra (Gia dat trang dau
gia quyeén str dung dat; Gia dat thi truong trong co so dir liu vé dat dai; Gia dat
giao dich thanh cong trén san giao dich bat dong san) khong c6 ngudn thong tin
dé diéu tra, xac dinh gia dét cu thé.

Phén tich, so sanh, diéu chinh murc gia do cac yéu tb khac biét cia cac thia
dat so sanh véi thira dat can dinh gia

a) Phan tich, so sanh dé xac dinh cac yéu t6 gidng nhau va khac biét cua
thira dat so sanh voi thira dat can dinh gia.

b) Piéu chinh mirc gia do cac yéu tb khac biét clia cac thira dat so sanh voi
thira dat can dinh gia Can ctr vao cac yéu to khac biét clia cac thira dat so sanh
v6i thira dat can dinh gia dé diéu chinh muc gia cta thira dat so sanh theo gia tri



tuyét ddi hodc ty 1é phan tram (%). Viéc dleu chinh mirc gia cua thira dat so sanh
thue hién theo nguyén tic 1ay thira dat can dinh gia 1am chuan, thuc hién diéu
chinh theo gia tri tuyét dbi trude, diéu chinh theo ty 1¢ phan trim (%) sau; cac
yéu td cua thira dat so sanh kém hon so véi thira dat can dinh gia thi diéu chinh
tang (cong) muc gia cua thuira dit so sanh; cac yéu t6 cua thura dit so sanh tot
hon so vé6i thira dat can dinh gia thi diéu chinh giam (trr) muc gia cia thira dat
so sanh

Udc tinh gia dat cua thira dat can dinh gia:

Gia dat u6e tinh cua thira dat can dinh gia dugc xac dinh bﬁng cach diéu
chinh gia dét cua timg thira dat so sanh do cac yéu tb khac biét ctia cac thira dat
so sanh v&i thira dat can dinh gia theo cong thire sau:

Gia dat wdc tinh cta thira Gia dat cua timg thra+ Muc diéu chinh vé gia

= dat can dinh gia theo dét so sanh do cac yéu t6 khac biét

ting thira dat so sanh cia tiung thira dat so
sanh voi thira dat

Dbi voéi truong hop gia dat thi truong co blen dong trong khoang thoi gian
tir thoi diém chuyen nhuong, trang dau gia quyén sir dung dat cta thira dat so
sanh dén thoi diém xac dinh gia dat thi phai thuc hién diéu chinh muc gia dat
ctia thira dat so sanh vé thoi diém xac dinh gia dét theo chi so bién dong gia dat
thi truong do S& T cong bd. Trudng hop S& T chua cong bd thi chi sd bién dong
gia dat thi truong cta timg loai dat duoc tinh toan trén co so cac thong tin vé gia
dat phd bién trén thi truong da thu thap dugc theo thoi gian hodc sd liéu thong
ké cua co quan thong ké (néu co).

Xéc dinh gia dat cua thira dat can dinh gia.

Xac dinh gia cua thira dat can dinh gia bang cach 1ay binh quan sb hoc ddi
vO1 cac muc gia udc tinh cua thira dét can dinh gia da xac dinh tai Khoan 3 biéu
nay, gia dat cua thira dat can dinh gia da xac dinh phai bao dam chénh léch véi
ting mirc gia dat ude tinh khong qua 10%.

Trung tAm phat trién quy dat thi xa S da khao sat, thu thap thong tin tu ngay
04/7/2018 dén ngay 15/7/2018 goém 03 phleu thu thap thong tin dat ¢ do thi
tuong (mg voi 03 thira dat gobm cac phiéu: 01, 02, 03 (gia dat o da giao dich
thanh cong trén thi truong trong khoang thoi gian 02 ndm tinh dén thoi diém xac
dinh gia do nguoi chuyén nhuong va ngudi nhan chuyén nhuong quyen st dung
dat cung cap thong tin, gom: Phiéu s6 01 gia thuc té chuyen nhuong la
7.773.028 dong/mZ, vi tri 1 duong Y4, ky hi¢u thira dat B; Phiéu sb 02 gia thuc té
chuyén nhuong 13 4.283.802 dong/m2, vi tri 1 duong DT 644, ky hiéu thira dét
C va Phiéu s6 03 gia thuc t& chuyén nhuong 13 4.347.826 ddng/m2, vi tri 1
duong Pham Vin Pong, ky hiéu thia dat C) dé so véi thira dit can dinh gia
(duong Pham Vin D c6 04 thira dat bi anh huong Du an, gom thira: 01 (ho 6ng
Lé Truong S), 03, 04, 05; trong d6: Trung tAm Phét trién quy dat thi xa S chon
thira dat s6 04 do 6ng Tran Coéng L1 sir dung bi 4nh huong Du 4n lam thira dat
dai dién, ky hiéu thira dat A) c6 cung muyc dich sir dung dat, tuong dong vé co so
ha tﬁng, tri tri, dién tich, tinh phap ly, kha nang sinh 191 dugc quy dinh tai Khoan
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1, Piéu 3 Théng tu S6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/20214 ctua Bo trudng Bo
T4 (Thong tu 36/2014/TT- BTNMT).

Trén co s& d6, Trung tam Phat trién quy dat thi xa S di phan tich, so sanh,
diéu chinh muc gia do cac yéu té khac biét cua cac thira dit so sanh (thira B,
thtra C va thtra D) voi thira dat can dinh gia (thtra A) theo quy dinh tai Khoan 2,
Diéu 3 Thong tu s 36/2014/TT-BTNMT. Can ctr Khoan 3, Diéu 3 Thong tu sb
36/2014/TT- BTNMT, Trung tim Phat trién quy dat thi x3 S x4c dinh gia dat
udc tinh cua thira dat cén dinh gia theo ting thira dat so sanh nhu sau: thira dat B
1a 5.220.981 dong/m® thira dat C la 4.370.687 ddng/m® va thira dat D 1a
4.432.662 dong/m®.

Trén co s& gia udc tinh nay, Trung tim Phat trién quy dat thi xd S x4c dinh
gid dat cua thira dat A 1a 4.674.776 dong/m* va kiém tra ty 1¢ chénh léch giira
gia dat cua thira dat A voi ting gia dat ude tinh khong qua 10% theo quy dinh
tai Khoan 4, Diéu 3 Thong tu s6 36/2014/TT- BTNMT Nhu vay, gia dat coa
thira d4t can dinh gia (thira A): 4.675.000 dong/m? 13 gia dit cu thé ddi voi loai
dat & do thi, vi tri A, duong Pham Vin D (doan tir giap tuyén tranh QLIA dén
phia Bic cau Tam Giang cil), phudng X, thi xd S dé boi thuong khi nha nudc
thuc hién Dy an.

Ngay 23/7/2018, Trung tdm Phét trién quy dat thi xd S c6 To trinh s6
346/TTr-PTQD (kém theo Bao céo thuyét minh xay dung phuong an) gui Phong
Tai nguyén va Moi truong tham dinh. Xét dé nghi ciia Phong T tai To trinh s0
1744/TTr-TNMT ngay 03/8/2018; UBND thi x4 S ban hanh Quyét dinh so
3532/QD-UBND ngay 07/8/2018 v viéc phé duyét gia dat cu thé dé 1am can ctr
tinh tién bdi thudng khi nha nude thu hoi dat thyc hién dy an: K& bd Nam song
T; trong d6 c6 thira dat s6 01 do ho ong Lé Truong S bi anh huong Dy 4n véi
gia dat & do thi 1a 4.675.000 dong/m°.

Qua so sanh gia dét cu thé 4.675.000 ddng/m’ v6i don gia dat ¢ vi tri dat ho
6ng S st dung tai thoi diém nam 2018 13 3.900.000 dong/m® = 3.000.000
ddéng/m® (Quyét dinh sb 56/2014/QD-UBND ngay 29/12/2014 caa UBND tinh
vé viéc ban hanh don gia cac loai dat trén dia ban tinh 5 nim) x 1,3 (hé s6 diéu
chinh gia dat & do thi theo Quyét dinh s6 05/2018/QD-UBND ngay 12/02/2018
ctia UBND tinh) thi gia dit cu thé chénh léch ting 775.000 déng/m®. Tai budi
lam viéc ngay 24/7/2020 v61 S6 T, cac co quan chuyén mon thuoc UBND thi xa
S xac dinh quy trinh x4c dinh gia dét cu thé dé thuc hién dy 4n K& b nam song
Thi Thac va tham muu UBND thi x3 S phé duyét gia dat cu thé gia dat ¢ do thi
tai khu vyc bi anh huéng Dy an 1a ding quy dinh cua phap luét.

Nhu vay, viéc UBND thi xa S xac dinh gia dat & d6 thi tai khu vuc bi anh
huong Du an 1a dung quy dinh cta phap luat.

- Pbi voi viée bd tri khu dat tai dinh cu cho hd ong Lé Truong S:

Tai budi lam viéc ngay 24/7/2020 v&i S& T, cac co quan chuyén mon thudc
UBND thi xa S xac dinh: Khi thyc hi¢n phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh
cu dé thuc hién Duy 4n, ong Lé Truong S da théng nhét nhén 16 s6 L12, dién tich
100m? tai khu tai dinh cu B, phuong X 16 dat nay tiép giap voi duong QH 6-3
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rong 12m. Qua kiém tra thuc té, 16 dat néu trén tiép giap véi dudng rong 12m
(via he mo1 bén rong 3m, duong rong 6m).

Theo Trung tdm Phat trién quy d4t thi xa S, hién nay trén dia ban thi xa co
02 khu dat (tai dinh cu) gdm. Khu tai dinh cu bo bic song T-phuong X va khu
dan cu san khau 16 thién-phuong X. So sanh giita 02 khu thi khu tai dinh cu bo
bac song Thi Thac-phuong X cé vi tri thuan 191 hon. Béng thoi, theo hd so do
Phong Tai nguyén va Méi truong - thi x3 S cung cap: Ngay 01/7/2020, éng Lé
Truong S da c6 Pon xin giao dat dbi véi 16 dat sé 12, tai khu tai dinh cu B,
phuong X giri UBND thi xa S. UBND thi xi S dang thu 1y giao dat va cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

- V& noi dung thtra d4t ¢ dién tich 126,3m? bi anh huong Dy an, trong do
c6 Gidy chimg nhin quyén st dung dat 112m? (85m® dit & va 27m’ dét trong
cay lau nim), khong co6 Gidy ching nhin quyén st dung dat 14,3m’ nhung
UBND thi x& S xac dinh 14,3m2 loai dat tréng cay lau nam dé boi thuong 1a
khong phu hop voi thuc té, vi dién tich dat ndy nam trong thira dat c6 nha 6.
Ong Lé Trudng S dé nghi bdi thudng loai dat vudn, ao.

Tai Piéu 1 Quyét dinh sd 1934/Qb-UBND ngay 05/7/2019 cua Chu tich
UBND thi xa S dé cong nhan mot phan ndi dung khiéu nai ctia 6ng Lé Truong S
vé viéc dé nghi boi thudong 14,3m2 1a dat vudn, ao c6 co so phap luat va tai Bién
ban lam viéc ngay 22/8/2019 vao1 S T, ong Lé Truong S cling dd xac dinh
khong khiéu nai ndi dung nay.

Ngay 05/10/2020, UBND tinh c¢6 Cong vin sb 5143/UBND-NC vé viéc
giao So T to chuc ddi thoai véi 6ng Lé Trudong S. Ngay 09/10/2020, S& T ¢
Gidy moi s6 480/GM-STNMT moi UBND thi xi S, céc co quan don vi chuyén
mon thudc UBND thj x4 S, UBND phudng X va ong Lé Truong S ddi thoai vao
lac 08 gid 00 phat ngay 16/10/2020. Tai budi dbi thoai, cac co quan don vi
théng nhat véi ndi dung bao céo kién nghi ciia S¢ T, con 6ng Lé Truong S thi
khong ddng v voi ndi dung bodi thuong 4.675.000 dong/m” dét &.

Ngay 12/11/2020, Chu tich UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 1942/QD-
UBND vé viéc giai quyét don khiéu nai ctia ong Lé Truong S (lan 2), c6 noi
dung “Khéng céng nhdn toan bg néi dung don khiéu nai dé ngay 02/8/2019 cua
ong Lé Truong S, tri tai A P, phuong X, TX S, khiéu nai Quyet dinh SO
1934/QD-UBND ngay 05/7/2019 cua Chu tich UBND thi xa S vé viée gidi quyét
don khiéu nai (lan dau) cua ong L& Truong S vi khong co co so phadp ludt. Cong
nhdn Quyét dinh s0 1934/0D-UBND ngay 05/7/2019 cua Chu tich UBND thi xa
S vé viéc gidi quyét don khiéu nai (lan dau) ciia éng Lé Trudng S, vi ¢ co s¢
phap luat”.

UBND tinh ban hanh Quyét dinh sb 29/2022/QD-UBND ngay 08/9/2022
bai bo Quyét dinh sb 31/2019/QD-UBND ngay 23/8/2019 phan cip cho UBND
cap huyén phé duyét gia dat cy thé 1am can ci tinh tién boi thuong vé dat khi
Nha nudc thu hoi dat thi Quyét dinh s6 3532/QD-UBND ngay 07/8/2018 cua
UBND thi x4 S 4p dung cac vin ban iy quyén lam can cir phé duyét gia dat boi
thuong Du an Ké bo Nam song T 14 ¢ can cir quy dinh theo Luat T chire chinh
quyén dia phuong va phi hop véi tinh hinh thuc té vi Quyét dinh s
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29/2022/QD-UBND ngay 08/9/2022 bdi bo Quyét dinh s6 31/2019/QD-UBND
ngay 23/8/2019, khong bai b cac quyét dinh trudc do. Can cir Nghi quyet
73/ NQ-CP ngay 06/5/2023 cua Chinh phu vé viéc uy quyén quyét dinh gia dat
cu thé dé tinh tién bdi thudong khi Nha nude thu h01 dat va cong dién s6 634/CD-
TTg ngay 10/7/2023 cua Thu tuéng Chinh phu vé viéc thdo g0 kho khan, vuong
mac trong cong tac dinh gia dat, viéc UBND tinh uy quyén cho UBND cip
huyén xac dinh gia dat cu thé 1a thuc hién theo quy dinh phép lut.

Tu nhimg co s¢ néu trén, Chu tich UBND tinh ban hanh Quyet dinh s
1942/QD-UBND ngay 12/11/2020 vé viéc giai quyét don khiéu nai cua éng Lé
Truong S (lan 2) la ding quy dinh cta phap luat. Do do, viéc 6ng L& Truong S
khoi kién yéu cau huy Quyét dinh néu trén 1a khong ¢ co sé. Pé nghi Toa an
bac toan bo yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Truong S.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguoi bi kién Chu tich UBND
tinh Phu Yén, UBND tinh Phu Yén: Théng nhat véi y kién cta ngudi bi kién, dé
nghi Toa an bac toan bo yéu cau khoi kién cta nguoi khai kién.

Nguoi bi kién UBND thi xa S, Chu tich UBND thi xa S trinh bay (Van
ban so 1085/UBND-NC ngay 11/5/2021 cua UBND thi xa S):

Péi chiéu cac quy dinh cua phap ludt trong viéc xac dinh gia dat cu thé dé
lam co s¢ tinh toan boi thuong, ho trg doi voi cong trinh K¢ bd Nam song T
cho thay: Qén cir Nghi dinh s6 4[4/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
quy dinh vé gia dat; Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT cua By T4 vé quy dinh
chi tiét phuong phap gia dat, xdy dung, diéu chinh bang gia dit, UBND tinh
Phii Yén ban hanh nhiéu Quyet dinh lién quan dén viéc xac dinh gia dat cu thé
dé tinh toan boi thuong ddi véi cac trudng hop bi thu hdi dit trén dia ban tinh
Pht Yén ndi chung va trén dia ban thi xa S noi riéng nhu:

Quyét dinh s6 56/2014/QD-UBND ngay 31/12/2014 vé viéc ban hanh bang
gia cac loai dat trén dia ban tinh 5 nam (2015 — 2019);

~ Quyét dinh s0 44/2016/QD-UBND ngay 29/8/2016 vé viéc Quy dinh chi

ti€t, trinh tu thu tuc thuc hién dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Pht Yén;

Quyét dinh s 3209/Qb-UBND ngay 29/12/2016 vé viéc uy quyen phé

duyét gia dat cu thé d6i voi mot sb truong hop dé tinh tién boi thuong vé dat khi
nha nude thu hoi dat trén dia ban tinh Pha Yén;

Quyet dinh sb 129/Qb-UBND ngay 17/10/2018 vé viéc kéo dai thoi gian
uy quyén phé duyét gia dat cu thé d6i voi mot sb truong hop dé tinh tién boi
thuong veé dat khi nha nuéc thu hoi dat trén dia ban tinh Phi Yén theo Quyét
dinh s6 3209/QD-UBND ngay 29/12/2016 cia UBND tinh;

Quyét dinh s6 05/2018/QD-UBND ngay 12/02/2018 V& viéc ban hanh
bang hé s6 diéu chinh gia dat trén dia ban tinh Phu Yén nam 2018;

Quyét dinh s0 398/QD-UBND ngay 26/02/2018 Vé viéc phé duyét Ké
hoach dinh gia dat cu thé nam 2018 trén dia ban thi xa S.

Nam 2018, khi trién khai thuc hién cong trinh: K& bo Nam song T, can ci
cac Quyét dinh cia UBND tinh néu trén ngay 07/8/2018 UBND thi xa S ban
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hanh Quyét dinh sé 3532/QD-UBND vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé lam
cdn ct tinh tién boi thuong khi nha nudc thu hdi dat dé thyc hién Cong trinh: Ké
bo Nam song T. Viéc UBND thi xa ban hanh gia dét cu thé dé 1am co s tinh
toan bdi thuong, hd trg vé dat dbi véi cac truong hop bi anh hudng boi cong
trinh trong do co6 truong hop cua 6ng Lé Trwong S 1a cdn cur theo cac quy dinh
ctia phap luat va cin ctr cac quyét dinh cia UBND tinh Phu Yén nén viéc 6ng
Lé Truong S va ba Tran Thi M khai kién yéu cau UBND thi xa S xac dinh gia
dat dé tinh toan boi thuong lai 1 khéng c6 co s dé dugc xem xét, giai quyét.

Do d6, UBND thi x4 S dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Phu Yén xét xir theo
hudng khong cong nhén ndi dung yéu cau khoi kién cua ong Lé Truwong S, ba
Tran Thi M.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi bi kién Chu tich UBND
thi xa S va UBND thj xa S: Thdong nhat véi ¥ kién ciia nguoi bi kién, dé nghi
Toa an bac toan bd yéu cau khoi kién cua nguoi khéi kién.

Trung tdm phat trién quy dat thi xa S: Thong nhat véi y kién ciia nguoi bi
kién.

UBND phuong X, thi xd S trinh bay: Thong nhat véi y kién cia ngudi bi
kién.

Theo tai liéu c6 tai ho so: Nguoi lam chirg éng Nguyén Van H2 trinh bay:

Niam 2018, vo chong 6ng H2 c6 doi mot dién tich 74,7m? (trén dat nay co
san 01 cdn nha cp 4 c6 gac limg cta vo chong 6ng H2) tai dia chi: Khu phd L,
phuong X, thi xa S, tinh Pht Yén cho vo chéng ong Tran K va Khéng Thi H3;
dia chi: Khu phd L, phuong X voi didu kién 13 vo chong ong K, ba H3 phai xay
dung lai cho t61 02 can nha cép 4, ¢6 gac lung trén dién tich dat 150m? cua \%y
chdng t6i (lién k& v6i thira dat dién tich 74,7m?) tirc 1a ching t6i thoa thuin: toi
dua dat cho ong K, ong Ky t xdy dung 02 cin nha cap 4 va giao lai cho toi (doi
dat 1ay nha). Sau khi hai bén thoa thuén giao dat, xay nha nhu trén thi vo ch(‘)ng
ong H2 va vo chong 6ng K da tién hanh 1ap hop dong chuyen nhuong quyén sur
dung dat di voi dién tich dat 74,7m? voi gia ghi trén hop déng chuyén nhuong
14 90.000.000 dong (Chin muwoi triéu dong). Tai thoi diém nam 2018, thoi dlem
chung t61 tién hanh giao dat, xdy nha nhu trén, mic du khong tinh ra gia tri 1m?
dat 1a bao nhiéu nhung theo ong H2 gia tri giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat ciia ong H2 tai vi tri dt ndy vao thoi diém d6 1a khoang 12.100.000
dong/m°.

Toa 4n di to6 chuc phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
ching cir va tién hanh d6i thoai dé cac duong su thong nhat véi nhau vé viéc
giai quyét vu an nhung cac bén duong sy van gitr nguyén yéu cau khoi kién,
ngudi bi kién van giit nguyén quyét dinh hanh chinh bj kién.

Bdn dn hanh chinh so thim sé 44/2023/HC-ST ngay 24 thang 8 nam
2023 cua Toa an nhdn ddn tinh Phu Yén quyét dinh:

Ap dung Biéu 30, 32, 116, diém ¢ khoan 1 Diéu 143, diem b khoén 2 Diéu
193; biéu 348 Vé} 358 Luat to tung ha‘mh chinh; khoan 2 biéu 74 va khoan 1
biéu 114 Luat dat dai 2013; Diéu 4, Diéu 5 Nghi dinh 44/2014/ND-CP ngay
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15/05/2014 cua Chinh phu; diém d, khoan 1 Piéu 12 va khoan 2 Piéu 32 Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua UBTVQH vé mirc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan b yéu cau khoi kién ctia vo chong ong Lé Truong S, ba
Tran Thi M dbi véi cac yéu cau:

- Hity mot phan quyét dinh s 3532/QD-UBND ngay 07/8/2018 ctia UBND
thi X3 S “Vé viéc phé duyét gia ddt cu thé dé lam cdn cir tinh tién béi thuong khi
nha nudée thu hoi dat dé thuce hién Céng trinh: Ké bo Nam song T” d6i véi thira
dat ctia ong Lé Truong S bi anh huéng thu hoi (Puong P, doan tir giap tuyén
tranh Quéc 16 A dén phia Bic cau T cii).

- Huy bang tinh chi tiét ngay 21/8/2018 cua Trung tam phat tyién quy dé:[
thi xa S ve gia tri boi thuong, ho tro dat dai, tai sdn gan lién voi dat thu hoi dé
thyc hién Dy an: Keé bo Nam song T, thi xa S.

- Huy Quyet dinh s6 3729/QD-UBND ngay 29/8/2018 ctia UBND thi x3 S
vé viéc thu hoi dat d6i voi ong Lé Truong S va ba Tran Thi M dé thuc hién cong
trinh: K& bo Nam song T, thi xa S.

- Hay mot phan Quyét dinh sd 3737/QD-UBND ngiy 29/8/2018 cua
UBND thi x3 S “vé viéc phé duyét Phwong dn boi thuwong, ho tro va tdi dinh cw
dé thyee hién cong trinh: Ké bo Nam song T, thi x4 S” (phan lién quan dén ho
ong L& Truong S).

- Huy quyét dinh s6 3786/QD-UBND ngay 31/8/2018 ctia UBND thi xa S
“Vé viéc chi tra tién boi thuong, hé tro va tdi dinh cw doi véi ong (ba) Lé
Truong S bi dnh hwong gidi phong mdt bang dé thwc hién Céng trinh: Ké bo
Nam song T, thi xa S”.

- Hay mét phan Quyét dinh giai quyet khiéu nai so 1934/Qb-UBND ngay
05/7/2019 ctia Chu tich UBND thi x3 S vé viée gidi quyét don khiéu nai ciia dng
Lé Truong S thuwong trii tai A P, phuong X, thi xa S (L); (d6i voi viéc xac dinh
gia dat bdi thuong).

- Hay mot phan Quyét dinh giai quyét khleu nai sd 1942/Qb-UBND ngay
12/11/2020 cua Cha tich UBND tinh Pht Yén vé viéc gidi quyet don khiéu nai
ciia 6ng Lé Truong S, dia chi: A P, phuong X, thi xa S (L) (d6i véi viéc xac
dinh gia dat boi thuong).

- Budc UBND thij xd S, UBND tinh Phti Yén tién hanh céc trinh ty, tha tuc
dé xac dinh lai gia dat bdi thuong ddi véi dién tich dat tai thira dat sé 1, to ban
dd sd 3 tai phuong X, thi xa S, tinh Ph Yén theo hd so k¥ thuat thura dat cua
Cong ty C6 phan T5 thuc hién ngay 11/5/2018 d6i véi ho ong Lé Truong S va
ba Tran Thi M khi nha nudc thu hoi dat dé thuc hién cong trinh: K& bd Nam
song T, thi xa S theo dung quy dinh cta phép luat.

2. Pinh chi giai quyét d6i v6i yéu cau khoi kién: (1) dé nghi UBND thi xa
S xem xét hd trg 65% gié tri cong trinh, tai san bi trén dién tich dat bi thu hoi;
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(2) yéu cau UBND thi xd S bdi thuong dat ¢ voi dién tich 14,3m” thu hoi vi
nguoi khéi kién tu nguyén rat yéu cau.

Ngoai ra, Ban an so thAm con quyét dinh vé an phi hanh chinh so thim va
thong bao quyén khang c4o theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 26/10/2023 va ngay 02/11/2023, Toa an nhan dan tinh Ph1 Yén nhan
dugc don khang cdo dé ngay 26/10/2023 va ngay 01/11/2023 ciia ngudi bi kién:
Chu tich UBND tinh Phi Yén, UBND tinh Phi1 Yén; Chu tich UBND thi xa S
va UBND thi xa S, tinh Phu Yén khéng c4o toan by Ban an hanh chinh so tham,
dé nghi Toa an cap phiic tham xr sira Ban an so tham theo hudng bac toan bo
yéu cau khoi kién ctia nguoi khoi kién 6ng Lé Truong S va ba Tran Thi M.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién toa
khang dinh rang: Thiam phan chu toa phién toa va Hoi dong xét xir phuc thim da
chap hanh dung cac quy dinh ciia Luat t6 tung hanh chinh trong giai doan xét xir
phuc tham. Vé ndi dung, Toa an cap so tham xir chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién cua nguoi khoi kién la c6 can ctr va dung phap luat. Tuy nhién, tai phién
toa phiic tham, nguoi khoi kién ong Lé Truwong S cho rang 6ng khong yéu cau
huy Quyet dinh s6 3729/QD-UBND ngay 29/8/2018 cua UBND thi xa S v€ viéc
thu hoi dat dbi voi ong; ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguoi bi
kién dong y va dé nghi Toa an cap phuc thim xem xét sira Ban 4n so tham
khong tuyén huy Quyét dinh so 3729/Qb-UBND ngay 29/8/2018 nay. Do do, dé
nghi Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan mot phan khang cdo cua nguoi bi
kién, tuyén stra Ban 4n so thim: Khong tuyén huy Quyét dinh sé 3729/QD-
UBND ngay 29/8/2018 cia UBND thi xi S, con lai giit nguyén quyét dinh cua
Bén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa va xem xét quan diém cua
dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xuwr phuc tham nhdan dinh nhu sau:

[1] Tai phién toa phtic tham hom nay, nguoi khéi kién khong rat don khoi
kién. Pai dién ctia nguoi bi kién c6 khadng cdo cd van ban xin Véng mit va dé
nghi Toa an tién hanh xét xtr vu an. Khang cdo ctua Nguoi bi kién Cha tich
UBND tinh Phu Yén; UBND tinh Phi Yén; UBND thi xa S, Chu tich UBND thi
xd S, dé nghi Toa an cap phuc thim xem xét sira Ban 4n so tham theo huéng bac
toan bo yéu cau khoi kién ciia nguoi khai kién.

[2] Xét ndi dung yéu cau khang cdo ctua Nguoi bi kién vé dé nghi Toa an
cap phuc tham xem xét sira Ban 4n so thim theo hudéng bac toan b yéu cau
khoi kién cta nguoi khai kién, Hoi ddng xét xir phuc tham thiy ring:

[2.1] V& noi dung khang cdo cho rang, viéc UBND tinh Pha Yén oy quyén
cho UBND huyén S dung quy dinh cta phap luat.

- Nam 2018, Nha nudc thyc hién du an: Bo ké Nam song T; Ngay
29/8/2018 UBND thi xa S ban hanh Quyét dinh s6 3729/QD-UBND vé vi¢c thu
hoi dat doi voi ong Lé Truong S, ba Tran Thi M thua dat s6 01, to ban do so 3
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theo ho so ky thuat thira dat do Cong ty c\é phan T5 1ap nam 2018, dién tich dat
126,3m? trong d6 dat & do thi 85m?, dit trong ciy lau ndm 41,3m?.

- Ngay 23/8/2019, UBND tinh ban hanh Quyét dinh sé 31/2019/QP-
UBND stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua quy dinh chi tiét trinh tu, thu tuc thuc
hién dinh gia d4t cu thé trén dja ban tinh Phi Yén ban hanh kém theo quyét dinh
s6 44/2016/QD-UBND ngay 29/8/2016 cia UBND tinh.

- Ngay 06/5/2022, Cyc K1, Bo Tu phap ban hanh Két luan kiém tra Quyét
dinh s6 31/2019/QD-UBND ngay 23/8/2019 cua UBND tinh Pha Yén sira doi,
bd sung mot sd diéu cua Quy dinh chi tiét trinh tu, thu tuc thuc hién dinh gia dat
cu thé trén dja ban tinh Pha Yén ban hanh kém theo Quyét dinh s6 44/2016/Qb-
UBND ngay 29/8/2016 cua UBND tinh (trong d6 c6 n6i dung “7ai quyét dinh s6
31/2019/0D-UBND, UBND tinh Phi Yén phdn cap cho UBND cap huyén phé
duyét gia dat cu thé (khoan 1 Piéu 1 [), trong d6 quy dinh ro trinh tir ldp, tham
dinh, phé duyét gia dat cu thé tai cap huyén (khoan 2 Piéu 1). Nhu vy, bang
Quyét dinh s0 31/2019/0D-UBND, Uy ban nhan dan tinh Phu Yén da phdn cap
cho UBND cap huyén thie hién ca nhitng nhiém vu, quyén han khéng phai la
nhi¢m vu, quyén han cua Uy ban nhan ddn tinh la chwa phu hop véi quy dinh
ciia Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong nam 2015 (dwoc sia doi, b6 sung
nam 2019). Dong thoi, vigc phan cap néu trén da lam thay doi trinh tw, thi tuc
xac dinh gid dat cu thé dwoc quy dinh tai Nghi dinh so6 44/2014/ND-CP va cac
van ban hwdng dan thi hanh” (quy dinh trinh tw ldp, tham dinh, phé duyét gid
dat cu thé ¢ Uy ban nhdn dan cdp huyén) la chwa phit hop véi quy dinh cia
phdp ludt dat dai”.

- Ngay 08/9/2022, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s 29/2022/UBND vé
viéc bai bo Quyét dinh s6 31/2019/QD-UBND ngay 23/8/2019 cia UBND tinh
Pha Yén sira d6i, bo sung mot s6 diéu cua Quy dinh chi tiét trinh tu, thu tuc thuc
hién dinh gia dat cu thé trén dja ban tinh Phii Yén ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 44/2016/QD-UBND ngay 29/8/2016 ciia UBND tinh.

- UBND thi xa S can cu cac Quyét dinh sé 3209/Qb-UBND ngay
29/12/2016 caa UBND tinh Phu Yén vé viéc ny quyen phé duyét gia dat cu thé
dbi voi mét s6 trudng hop dé tinh tién boi thuong ve dat khi nha nuéc thu hoi
dat trén dia ban tinh Phu Yeén; Quyét dinh sd 129/QD- -UBND ngay 16/01/2018
cia UBND tinh Phu Yén vé viéc kéo dai thot gian uy quyén theo Quyét dinh
3209/QD-UBND, dé ban hanh Quyét dinh s6 3532/QD-UBND ngay 07/8/2018
vé viéc phé duyét gia dat boi thuong cho Du an Ké bo N séng T. Ngay
23/8/2019, UBND tinh Phu Yén tiép tuc ban hanh Quyét dinh sé 31/2019/Qb-
UBND phan cdp cho UBND cép huyén phé duyét gia dat cu thé 1am can ct tinh
tién bdi thuong vé dat khi Nha nudc thu hdi dat. Tuy nhién, viéc phan cap cho
cap huyén phé duyét gia dat cu thé khong ding phap luat, do d6 Quyét dinh sb
3532/QD-UBND ngay 07/8/2018 cua UBND thi xa S 4p dung cac van ban uy
quyén lam cin ctr phé duyét gia dat bdi cho Dy an Ké bo Nam song T khong
dam bao dung quy dinh phap luat.

Viée ty quyen trén da lam thay doi trinh ty thu tuc xac dinh gia dét cy thé
duoc quy dinh tai Diéu 15, 16 tai Muc 3 cua Nghi dinh 44/2014/ND-CP ngay
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15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh. Do d6, trinh tu tha tuc xac dinh gia dat cu
thé cia UBND thi xa S néu trén dugc thuc hién khong dung quy dinh cua phap
luat.

[2.2] Trong vin ban sb 6171/UBND-NC ngay 9/1/2023 ctia Chu tich
UBND va UBND tinh Pht Yén vé ¥ kién khang c4o Ban an hanh chinh so tham,
cho rang két luan s 18/KL-KTrVB ngiy 6/5/2022 ctiia Cuc K2-Bo Tu phap
khong c6 kién nghi vi¢c UBND tinh Pha Yén uy quyén cho cap huyén phé
duyét gia dt cu the Hoi dong xét xir phiic tham thiy rang, trong phan kién nghi
xtr 1y tai két luan sé 18/KL-KTrVB (BL-526) da néu rd: Khan truong xt 1y cac
ndi dung trai phap luat tai Quyét dinh sé 31/2019/QP-UBND di néu tai muc 1
két luan nay; Ra soat qua trinh thyc hi¢n Quyét dinh sb 3 1/2019/Qb-UBND dé
c¢6 bén phap khic phuc hiu qua do viéc thyc hién cac quyét dinh trai phap luat
gay ra (néu co).

[2.3] V& cin cur tinh gid dat boi thuong khi nha nude thu hoi dat:

Can clr cac quy dinh tai: Piéu 4 Nghi dinh so 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh pha quy dinh vé gia dat; Piéu 3 Thong tu s6 36/2014/TT-
BTNMT ngay 29/6/2014 cua Bo T4 vé viéc quy dinh chi tiét phuwong phap gia
dat xdy dung, diéu chinh bang gia dat, c6 05 phuong phap xac dinh gia dat,
gém: Phuong phép so sanh truc tiép, phuong phap chiét trr, phuong phap thu
thap, phuong phap thang du va phuong phap hé so diéu chinh gia dat. Theo do,
Trung tAm Phat trién quy dét thi xd S khao sat, thu thap thong tin, xem xét diéu
kién ap dung cac phuong phap dinh gia dat va chon phuong phép so sanh truc
tlep 1a phuong phap dinh gia dat thong qua viéc phan tich mirc gia cua cac thua
dat trong tuong tu vé muc dich st dung dét, vi tri, kha nang sinh loi, diéu kién
két ciu ha tang, dién tich, hinh thé, tinh phap 1y vé quyén st dung dat (sau day
goi 1a thira dat so sanh) da chuyén nhuong trén thi truong, trang dau gia quyén
sir dung dat dé so sanh, xac dinh gia cta thira dat can dinh gia.

¢

Qua trinh khao sat thong tin vé gia dat: “...c) Théng tin vé gid ddt ciia
thita dat so sanh dwoc thu thdp tir cdc nguén sau ddy: Gia dat tring ddu gid
quyén sit dung ddat; Gia dat thi truong trong co sé div lidu vé dat dai, Gid dat
giao dich thanh céng trén san giao dich bat dong san; Gid dat da giao dich
thanh cong trén thi truong do nguoi chuyén nhirong hodc nguoi nhdn chuyén
nhirong quyén sir dung dat cung cdp thong qua phong van truece tiép, Giao dich
thanh cong la giao dich ma bén nhdn chuyén nhwong da thanh todn cho bén
chuyén nhwong theo théa thudn va da nhdn quyén sir dung dat”.

Tuy nhién, thoi diém dinh gia dat cu thé tai dja ban noi c6 dat bi thu hoi
(thtra dat cta vo chong ong Lé Truong S dang khoi kién) UBND thi xa S chi
tién hanh diéu tra 1 ngudn do 1a: Gid dat da chuyén nhiwrong thanh cong trén thi
truong do nguoi chuyén nhwong hodc nguoi nhan chuyén nhwrong quyen /s
dung ddt cung cap thong tin qua phong van truc tiép, con lai 03 nguon diéu tra
(gid dat tring dau gia quyén sir dung ddt, gid dat thi truong trong co so dir liéu
vé dat dai, gid dat giao dich thanh céng trén san giao dich bdt dong san) 13
khong dam bao dugc tinh dung dan, khach quan. Tai phién toa phac tham, nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap ctia UBND ciing thira nhan ndi dung nay.
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[3] V& ndi dung khang cdo cua ngudi bi kién cho rang: Quyét dinh sd
3729/QD-UBND ngay 29/8/2018 ctia UBND thi xa S déi vé6i viée thu hoi dat
cua 6ng Lé Truong S, nguoi khoi kién 6ng Lé Truong S khong khiéu nai, , khong
khéi kién nhung Toa 4n cap so thdm tuyén huay 1a khong dung. Xet thiy rang, tai
phién toa phuc thAm hom nay, 6ng Lé Truong S cho rang ong chi khiéu nai,
khoi kién viée ap gia dén bu khong ding va cac quyét dinh giai quyét khiéu nai,
chtr 6ng khong yéu cau huy Quyet dinh s6 3729/QD-UBND ngay 29/8/2018 cua
UBND thi xa S vé thu hoi dat ctia 6ng. Phia nguoi bi kién dé nghi Toa an cap
phuc thAm sua Ban an so tham, khong tuyén huy Quyet dinh nay vi du:orng su
khong yéu cau. Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan mat phan ndi dung
khang cdo ctia ngudi bi kién, tuyén khong hiy Quyét dinh nay nhu dé nghi cua
Vién kiém sat tai phién toa phuc tham.

Tir cac phan tich trén, Hoi dong xét xir phiic tham nhén thay rang, Toa an
cap so thim xur chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ngudi khai kién 13 co
can ctr va dung phap luat; khang cao cua nguoi bi kién vé dé nghi sira Ban an so
tham theo hudng xur bac toan by yéu cau khoi kién cua nguoi khoi kién la khong
c6 co 0. Tuy nhién, vé noi dung khang céo, cho rang Toa an cap so tham tuyén
huy Quyét dinh sb 3729/Qb-UBND ngay 29/8/2018 cua UBND thi xa S trong
khi duong sy khong yéu cau. Hoi dong xet xur phuc tham xét thay noi dung
khang céo nay c6 co sé nén duoc chap nhan. Hoi dong xét xir phuc tham chip
nhan mot phan khang céo ctia nguoi bi kién, stra quyét dinh Ban 4n so thim (chi
stra phan khong tuyén hiy Quyét dinh 3729/QD-UBND ngay 29/8/2018, con
cac ndi dung khac giit nguyén nhu Ban an so tham), nhu dé nghi cia Vién kiém
sat taj phién toa phiic tham.

Vé an phi hanh chinh phiic thim: Do khang céo duoc chap nhan nén ngudi
khang cao khong phai chiu an phi phic thim hanh chinh theo quy dinh tai Diéu

34 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Céc quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang céo khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cédo khang nghi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Cén cr vao khoan 2 Dicu 241 Ludt t0 tung hanh chinh: Chip nhin mdt
phan khang cdo khang cdo cua Nguoi bi kién: Chu tich UBND tinh Phu Yén,
UBND tinh Phu Yén, Chu tich UBND thi xa S va UBND thi xa S, tinh Pht Yén,
stra mQt phan Ban an so tham.

~ Ap dung Diéu 30, 32, 116, diém ¢ khoan 1 Dicu 143, diém b khoan 2
Diéu‘ 193; biéu 348 va 358 Luat t{) tung hg‘lnh chinh; khoan 2 Diéu 74 va khoan
1 Didu 114 Luét dat dai 2013; Diéu 4, Didu 5 Nghi dinh 44/2014/ND-CP ngay
15/05/2014 caa Chinh phu; diém d, khoan 1 Diéu 12 va Diéu 34 Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua UBTVQH vé muc thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

15


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20S%C3%B4ng%20C%E1%BA%A7u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%E1%BB%9Fi%20ki%E1%BB%87n:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Sinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201958
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%E1%BB%9Fi%20ki%E1%BB%87n:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Sinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201958
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%E1%BB%9Fi%20ki%E1%BB%87n:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Sinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201958
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20x%C3%A3%20S%C3%B4ng%20C%E1%BA%A7u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20S%C3%B4ng%20C%E1%BA%A7u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20t%E1%BB%89nh%20Ph%C3%BA%20Y%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20t%E1%BB%89nh%20Ph%C3%BA%20Y%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20S%C3%B4ng%20C%E1%BA%A7u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20S%C3%B4ng%20C%E1%BA%A7u

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua vo chong ong Lé Truong S, ba
Tran Thi M dbi véi cac yéu cau:

- Hiy mot phan quyét dinh sé 3532/QD-UBND ngay 07/8/2018 cia UBND
thi xa S “Vé viéc phé duyét gid dat cu thé dé lam can cit tinh tién boi thirong khi
nha niede thu hoi dat dé thue hién Cong trinh: Ké bo Nam song T” d6i voi thira
dat ciia ong Lé Truong S bi anh huéng thu hodi (Puong P, doan tir gip tuyén
tranh Quéc 16 A dén phia Bic cau T cii).

- Huy bang tinh chi tiét ngay 21/8/2018 cua Trung tam phat tyién quy dé:[
thi xa S ve gia tri boi thuong, ho tro dat dai, tai sdn gan lién voi dat thu hoi dé
thuc hién Dy an: K& bo Nam song T, thi xa S.

- Huy mot phan Quyét dinh sd 3737/QD-UBND ngay 29/8/2018 cua
UBND thi x3 S “vé viéc phé duyét Phwong dn boi thuwong, ho tro va tdi dinh cuw
dé thye hién cong trinh: Ké bo Nam song T, thi x4 S” (phan lién quan dén ho
ong Lé Truong S).

- Huy quyét dinh s6 3786/QD-UBND ngay 31/8/2018 ctia UBND thi xi S
“Vé viéc chi trd tién boi thwong, hé tro va tdi dinh cw doi voi ong (ba) Lé
Truong S bi dnh hwong giai phong mdt bang dé thwc hién Céng trinh: Ké bo
Nam séng T, thi xa S”.

- Hay mét phan Quyét dinh giai quyet khiéu nai so 1934/Qb-UBND ngay
05/7/2019 ctia Chu tich UBND thi x3 S vé viéc gidi quyét don khiéu nai ciia ong
Lé Truong S thuwong trii tai A P, phuong X, thi xa S (L); (ddi voi viée xac dinh
gia dat bdi thuong).

- Huy mét phan Quyét dinh giai quyét khleu nai sd 1942/Qb-UBND ngay
12/11/2020 ctua Chu tich UBND tinh Phu Yén vé viéc gidi quyet don khiéu nai
ciia éng Lé Truong S, dia chi: A P, phuong X, thi xa S (L) (d6i véi viée xac
dinh gia dat boi thuong).

- Budc UBND thi x4 S, UBND tinh Pht Yén tién hanh céc trinh tu, thu tuc
dé xac dinh lai gid dat boi thuong doi voi dién tich dat tai thira dat s6 1, to ban
dd sb 3 tai phuong X, thi xa S, tinh Pht Yén theo ho so k¥ thuat thira dét cua
Cong ty Co phan T5 thuc hién ngay 11/5/2018 d6i v6i ho 6ng Lé Truong S va
ba Tran Thi M khi nha nudc thu hoi dat dé thuc hién cong trinh: K& bd Nam
song T, thi xa S theo dung quy dinh cta phap luat.

2. Khéng huy Quyét dinh sb 3729/QD-UBND ngay 29/8/2018 cia UBND
thi xa S vé viéc thu hdi dat d6i v6i ong Lé Truong S va ba Tran Thi M dé thuc
hién cong trinh:K¢ bd nam song Thi Thac, thi xa S.

3. Pinh chi giai quyét ddi véi yéu cau khoi kién: (1) dé nghi UBND thi xa
S xem xét hd trg 65% gid tri cong trinh, tai san bi trén dién tich dat bi thu hoi;
(2) yéu cau UBND thi x4 S boi thuong dat & véi dién tich 14,3m” thu hdi vi
nguoi khoi kién tu nguyén rat yéu cau.

V& an phi hanh chinh phuc tham:
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Chu tich UBND tinh Pht Yén, UBND tinh Phu Yén khong phai chiu
300.000 ddng tién 4an phi phuc thim nén duoc hoan lai s6 tién 300.000 ddng da
ndp tai bién lai thu tam tng s6 0003986 ngay 10/11/2023 ctia Cuc thi hanh an
dan sy tinh Phu Yén;

Chu tich UBND va UBND thi xa S, tinh Pha Yén khong phai chiu 300.000
ddng tién an phi phuc thim nén duoc hoan lai sb tién 300.000 dong tam Ung an
phi di ndp tai bién lai thu s 0000047 ngay 14/11/2023 ctia Cuc Thi hanh 4n dan
su tinh Phu Yén.

Céc quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang céo khang nghi da
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cédo khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Pa Nang;

- TAND tinh Pht Yén;

- VKSND tinh Phu Yén; ~ 7

- Cuc THADS tinh Phai Yén; (Da ky)

- Nhirng ngudi tham gia td tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT.

Nguyén Cuong
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