TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYEN PR Péc 1ap — Tu do — Hanh Phic
TINH LAM PONG

S6: 16/2022/DS-ST
Ngay: 07/8/2023
V/v “Tranh chdp vé dan s do
VPHDCN quyén sir dung dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PR
Thanh phan Hoi dong xét xtr so tham gdm c6:
- Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ong Hoang Rung K’Nhon
- Cdc Hoi tham nhan dan: - dng: Cil Pam Ha Lan
- Ba: K’ Nga
- Thur ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Nguyét — Can
bd
Toa an
- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén PR tham gia phién toa: - ba
Nguyén Thi Yén - Kiém sat vién.
HOm nay, ngay 07 thang 8 nam 2023, Toa an nhén dan huyén Dam Rong, tinh
Lam Pong mé phién Toa xet xtr cong khai vu an thu ly sO: 64/2022/TLST — DS ngay
16 thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp din sw do vi pham hop dong chuyén
nhmmg quyén sir dung dir”’ theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 18/QDIXXST-
DS ngay 13/7/2023 giira cac duong su:
*Nguyén don: ba Cu Thi L. ( Toan) Sinh nam: 1962.
Dia chi: Thon PC, xa PR, huyén PR, tinh Lam Ddng.
Co mat tai phién toa
* Bi don: Ong Tran Viét H; Sinh nim: 1987
Dia chi: S6 778 Qudc 16 20 — LN — BT - Lam Dong.
C6 mat tai phién toa
Nguwoi co quyé;n loi, nghia vu lién quan:
ong Phan Van L. Sinh nam: Sinh ndm: 1970
Tru tai: thon PM — PR — P R — Lam Pong.
C6 don xin vang mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 28 thang 10 nim 2022, bién ban lay 1oi khai ciia
nguyén don va ¥ kién trinh bay ciia ciia nguyén don tai phién tdoa hom nay thi ni
dung vu 4n dwgc tém tit nhw sau:

Ngay 15/4/2022 ba va 6ng Tran Viét H c6 thoa thuin véi nhau vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Theo thoa thudn thi ba chuyén nhuong cho 6ng H 02 16 dat
vuon ca phé. Lo tht nhét c6 dién tich 13 17.130 m2 thudc thira s6 227, t& ban d6 sé 20.



L6 thtr 2 c6 dién tich 12 6.959 m2 thudc thira s 28, to ban do s6 20. Gié théa thudn 1a
8.800.000.000d ( Tam ti tAm trdm triéu dong). Sau khi thoa thuén xong thi giita ba va
ong H c6 xac 1ap 01 hop déng dat coc. Muc dich cua viéc xac 1ap hop déng dat coc la
dé bao dam cho viéc giao két hop dong. Theo hop ddng dit coc thi ong H dit coc trude
v6i s6 tién 1a 800.000.000d. Sé tién con lai hai bén théng nhét sau 60 ngay 6ng H phai
thanh toan day dii cho ba. Cu thé 1a sau 30 ngay ké tir ngay xac 1ap hop dong dat coc
thi 6ng H thanh toan tiép cho ba sd tién 1a 2.000.000.000d, va sau 60 ngay ké tur ngay
xac 1ap hop dong 6ng H phai thanh toan tiép cho ba sb tién 1a 6.000.000.0004, dong
thoi hai bén s¢ dén van phong cong ching dé chung thuc va thuc hién viée chuyen
nhuong quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luét. Ngoai ra trong hop ddng dat
coc hai bén co thoa thuén diéu khoan bdi thuong hop dong néu mot trong cac bén cd vi
pham. Cu thé néu bén chuyen nhuong 601 y khong tlep tuc chuyén nhuong thi phai bdi
thuong cho bén nhan chuyen nhuong gap ba 1an sb tlen d4 dit coc, con néu bén nhan
chuyén nhuong tir chdi khong mua ban nira thi chiu mét tién coc. Hop déng con thoa
thuan bén B ( bén chuyén nhuong) co trach nhiém chuyén muc dich sir dung dat tir dat
trong cdy lau ndm sang dat ¢ nong thon 400 m2 d6i véi thira dat 28. Qua trinh thuc
hién hop ddng thi sau 30 ngay 6ng Hung di thanh toan cho ba 2.000.000.000d, va sau
15 ngay 6ng H tiép tuc thanh toan sb tién 1a 4.000.000.000d. Tong sb tién da thanh
toan 1a 6.800.000.000d, s6 con lai 2.000.000.000d, dén nay ong H chua thanh toan cho
ba. Vé phia ba thi ba di ban giao 02 16 dat cho ong Tran Viét H quan 1y sir dung. Cu
thé d6i v6i 16 dat 17.130 m2, thira 227, to ban d6 sb 20 thi ong H da sang nhuong cho
6ng Phan Vin L ¢ thon PM — PR, Déi véi 16 6.959 m2 thudc thira s6 28, to ban do sb
20 ba ciing da ban giao cho ong H sir dung, 6ng H da thué may miic. Miic ao, nhd bo
s6 cdy ca phé cua ba trong trude d6. Tuy nhién viée chuyén nhuong thi ddi voi 16 dat
17.130, thtra 227, sau khi dng H chuyén nhuong cho 6ng L, thi 6ng H da nho ba 1am
thl tuc chuyén nhuong cho 6ng L, con 16 6.959 m2 dén nay chua lam tha tuc chuyén
nhuong, vi 6ng H con no tién chuyén nhuong dat cia ba 2.000.000.0004.

Nay ba 1am don khai kién yéu cau 6ng H phai thuc hién nghia vu thanh toan s
tién con thiéu 2.000.000.000d, dé hai bén dén co quan nha nudc 1am tha tuc chuyén
nhugng dién tich dat theo quy dinh ctia phap luat. Ngoai ra ba khong con y kién gi
khac.

Theo ba tw khai, bién ban ldy 1oi khai va y kién trinh bay ciia bi don ong
Tran Viét H thi:

Viéc ong va ba L thoa thuan chuyén nhuong Quyén sy dung dat nhu ba L trinh
bay 1 hoan toan dung, Trong qua trinh thuc hién viéc chuyén nhugng thi 6ng da thanh
toan cho ba L sd tién 1a 6.800.000.000d, phia ba L di giao cho ong dién tich dat
17.130 m2 thudc thira s6 227, to ban d6 s6 20, dién tich dat nay 6ng di chuyén nhuong
cho 6ng Phan Vin L véi gia 1a 7.000.000.000d, viéc sang nhuwong dat giita ong véi ong
L d3 hoan thanh, ong L da thanh toan du sb tién cho ong va ong da dé nghi ba L lam
thi tuc sang nhuong dat cho 6ng L, so di 6ng yéu cau ba L 1am thu tuc sang tén cho
6ng L 1a vi giira 6ng va ba L chua tién hanh lam thu tuc chuyén nhuong va theo thoa
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thuan v6i ong L 13 dé 1a Liéu truc tiép lam thu tuc chuyén nhuong cho ong L dé tranh
kéo dai thoi gian lam thu tuc chuyén nhuong. Con 16 dat 6.959 m2 thira s6 28, to ban
dd sb 20, theo thoa thuén thi ba L ¢6 trach nhiém chuyén muc dich dat & 400 m2 va
lam thu tyc tach thanh 04 thira dat, thi moi tién hanh giao dich duoc. Nhung dén nay
ba L chua la thu tuc chuyén muc dich sir dung, chua lam thu tuc tach thanh 04 thura,
nén chua thé tién hanh giao dich dugc. Ngoai ra sb dién tich dat nay Ba L cung chua
ban giao cho ong sir dung. nay ba L khoi kién yéu cau ong tra sO tién con thiéu
2.000.000.000d thi 6ng khong chap nhin, ma 6ng chi dong y tra cho ba L
500.000.000d. Ngoai ra ong khong c6 v kién hay yéu cau gi thém.

Theo ban tu khai thi ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng L trinh bay
nhu sau:

Thang 11/2022 6ng c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat voi 6ng Tran
Viét H. Dién tich dat chuyén nhuong 14 17.130 m2 thudc thtra s6 227, to ban d6 s6 20.
Toa lac tai thon Dik Maing — Pa Rsal. Gia théa thuan sang nhuong 1a 8.200.000.0004.
Sau khi thoa thuan chuyén nhuong thi 6ng di thanh toan du sd tién 8.200.000.000d
cho ong Hung va 6ng H da lam tha tuc chuyén nhuong dit cho 6ng, tuy nhién do dién
tich dat chua sang tén cho éng Tran Viét H, ma do ba L dimg tén. Nén giita 6ng, ong
Tran Viét H lién hé voi ba L va thong nhét voi nhau la ba Liéu s& chuyen nhuong luén
cho 6ng. Nay 6ng H va ba L tranh chip v4i nhau Ve s6 tién chuyén nhuong dat 6.959
m2 khong c6 lién quan, hay anh huong gi dén quyén loi ich hop phap cua ong, nén
ong khong c6 kién ‘hay yéu cau 0i. Ngoai ra 6ng khong con ¥ kién gi khac.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai phién toa hom nay, nguyén don, bi don van giir nguyén y kién va yéu cau
ciia minh, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 don xin vang mat tai phién toa
va khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi thém.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién tda phat biéu ¥ kién nhu sau:

V& viéc tuan theo phap luat cua tham phan, Hoi dong x€t xur, nhitng nguo1 tham
gia t0 tung trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, cling nhu tai phién toa hom nay déu
dam bao ding quy dinh cia Bo luét to tung dan su.

Vé noi dung vu an va duong 161 xtr Iy vu an: Qua xem xét tai liéu c6 trong ho so
vu 4n, cling nhu 10i khai nhan cua cic bén dwong sy tai phién toa hom nay thi thay
rang: Viéc ba Cu Thi L théa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Tran
Viét H 14 cé, theo thoéa thuan thi dién tich dat ba L chuyén nhuong cho 6ng H gém 02
16, 16 01 co dién tich 1a 17.130 m2, 16 thtr 2 c6 dién tich 1a 6.959 m2. Gia chuyén
nhuong 02 16 dat nay 1a 8.800.000.000d. Qua trinh chuyén nhuong ong H di thanh
toan cho ba L 03 1an véi sb tién 1a 6.800.000.000d, ba L da giao 02 16 dat cho 6ng H
st dung, ong H da tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng L 16 dat c6 dién tich 17.130 m2.
Vé thu tuc chuyén nhuong hai bén ba L va 6ng H chua dam bao theo quy dinh cia
phap luat, nhung hai bén d giao nhan cho nhau 2/3 s6 tién chuyén nhuong va da giao
dién tich dit cho bén mua st dung, nén Pai di¢n Vién kiém sat dé nghi Ho1 déng xét
xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don thanh toan cho nguyén
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don s6 tién con thiéu 2.000.000.000d va budc cdc bén phai lam thi tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat theo quy dinh.

Vé an phi va chi phi t tung: Do yéu cau cta nguyén don hoan toan c6 cin ctr,
nén dé nghi Ho1 dong xét xur phai budc bi don phai chiu toan toan b an phi va chi phi
to tung.

NHAN PINH CUA HQI PONG XET XU

Sau khi nghién ctru xem xét cac ching cur tai li€u co trong ho so vu an va duogc
tham dinh tai toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé quan hé tranh chép va thAm quyén gidi quyét vu an:

Xuat phat tir viéc ba Cu Thi L va ong Tran Viét H thoa thuan véi nhau vé viée
chuyén nhuong quyen su dung dat qua trinh thue hién viéc chuyén nhuong, do 6ng H
khong thanh todn day du sb tién chuyén nhuong dat cho ba L, nén phét sinh tranh
chap Ngay 28/10/2022 ba L ndp don khoi kién yéu cau 6ng H phai thanh toan cho ba
50 tién con thiéu 1a 2.000.000.000d. Can ctr theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat
t6 tung dan sy nam 2025, thi Hoi dong xét xu xac dinh day 1a vu kién tranh chap dan
su do vi pham hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat. Vu an thudc thim quyén
giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Pam Rong.

[2] Vé tu cach t6 tung trong vu an: Trong vu 4n ndy nguoi khai kién 1a ba Cu
Thi L, nguoi bi kién 1a 6ng Tran Viét H, nén xac dinh nguyén don trong vu 4n 13 ba
CU Thi L, bi don 1a 6ng Tran Viét H. Trong vu 4n ndy con c6 ong Phan vin L 12
nguoi nhan sang nhugng quyén st dung dat ctia ong H, 16 dat nay c6 ngudn goc 1a do
6ng H nhan sang nhuong lai ctia ba L, nén xac dinh ong Phan Vian L 12 nguoi ¢6 quyén
lg1 nghia vu lién quan trong vu an.

[3] Vé ndi dung vu 4n va yéu ciu ciia cic bén dwong su:

Qua trinh giai quyét vu an, ca nguyén don, bi don déu thira nhin ngiy
15/04/2022 dng Tran Viét H nhin chuyén nhuong cta ba Cu Thi L hai manh dat:
Manh thir nhat c6 dién tich 17.130 m2. Manh thi hai c6 dién tich 12 6.959 m2. Pat ¢6
vi tri tai thon Pak Ming, xa PR, huyén Pam Rong, tinh Lam Pong. Hai bén thoa thuan
gia tri chuyén nhuong manh dat 1a 8.800.000.000 dong. Theo hop dong dit coc sang
nhuong dat hai bén co thoa thuan 13 sau 30 ngay ké tir ngay xac 1ap hop dong dit coc
thi 6ng H thanh toan tiép cho ba sd tién 1a 2.000.000.000d, va sau 60 ngay ké tir ngay
xac 1ap hop dong ong H phai thanh toan tiép cho ba sb tién 1a 6.000.000.000d, dong
thoi hai bén s¢ dén van phong cong ching dé chung thuc va thuc hién viée chuyen
nhugng quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat. Ngoai ra trong hop dong dat
coc hai bén co thoa thuén diéu khoan bdi thuong hop dong néu mat trong cac bén co vi
pham. Cu thé néu bén chuyen nhuong do1 y khong t1ep tuc chuyén nhuong thi phai bodi
thuong cho bén nhan chuyen nhuong gip ba lan sb tlen da dat coc, con néu bén nhan
chuyén nhuong tir chbi khong mua ban nita thi chiu mét tién coc. Hop dong con thoa
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thuan bén B ( bén chuyén nhuong) co trach nhiém chuyén muc dich sir dung dat tir dat
trong cdy lau nam sang dat & nong thon 400 m2 dbi véi thira dat 28. Qua trinh chuyén
nhuong 6ng H d3 thanh toan cho ba L sé tién 1a 6.800.000.000d, con no lai
2.000.000.000d dén nay chua thanh toan, con ba L da lam thi tyc chuyén 400 m2 dét &
dbi véi 16 dat 6.959 m2, da giao 02 16 dat cho 6ng H quan ly sur dung, ong H da sang
nhuong tlep cho 6ng L 16 d4t 17.130 m2. Hién nay Ba L dé nghi Toa an cong nhan hgp
ddng chuyen nhuong giita cac bén va dé nghi 6ng H thanh toan nét cho ba L sb tién
con thiéu 2.000.000.000d va 75.230.000d tién chi phi lam thi tuc chuyén muc dich st
dung, ddng thoi dé nghi hai bén phai lam thu tuc sang tén quyén st dung dat theo luat
dinh.

Hoi dong xét xir xét théy

Vé hinh thirc ctiia hop ddng: Viéc giao két hop dong chuyen nhuong quyén str
dung dat giira nguyen don va bi don la c6 thyc. Tuy nhién, hop ddng chuyen nhuong
quyén sir dung dat gitra cac bén chwa tudn thu vé mat hinh thirc ciia hop dong theo quy
dinh cua Luat dat dai va Bo luat dan sy. Tuy nhién, xét thay viéc sang nhugng dat duoc
1ap vao ngay 15/04/2022 giita ba Cu Thi L va 6ng Tran Viét H trén tinh than tu nguyén
khong trai voi dao duc xa hoi, duoc cac bén thira nhan, phu hop voi chung cur tai liGu
co trong ho S0 vu an. Bén chuyén nhuong di nhén tién chuyén nhuong quyen st dung
dat voi s6 tién 6.800.000.000d. Bén nhan chuyén nhuong ciing da nhan dat va quan 1y
sir dung tir khi giao két hop dong dit coc dén nay, khong c6 ai tranh chap, hay ¥ kién
gi.

Theo quy dinh tai Diéu 129 cua B luat dan su quy dinh vé hinh thirc cua hop
déng nhu sau: “Giao dich dan sw vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thire
thi vo hiéu, tru truong hop sau day:

1. Giao dich déan sy da dwoc xdc ldp theo quy dinh phdi bang vin ban nhung
van ban khéng ding quy dinh cia ludt ma mét bén hodc cac bén da thuc hién it nhat
hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdau ciia mét bén hodc cac bén, Toa
dan ra quyét dinh céng nhan hiéu liec ciia giao dich do.

2. Giao dich dan sy di dwoc xdc ldp bang van ban nhung vi pham quy dinh bt
budc vé cong chung, chitng thwc ma mot bén hoac cac bén da thwc hién it nhat hai
phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn
ra quyét dinh céng nhdn hiéu lyc ciia giao dich dé. Trong truong hop ndy, cdc bén
khong phai thuc hién viéc cong chirng, chumg thuc.

Tu nhimng phan tich néu trén, xét thdy can cong nhan hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat gitra ba Cu Thi L vé&i ong Tran Viét H, ddi voi thira dat 227 to ban
dd s0 20 c6 dién tich 17.130 m2 va 16 dat thudc thira s6 28, t& ban do s6 20 c6 dién tich
6.959 m2 dugc UBND huyén PR cip gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 CU
375877, cap ngay 21 thang 01 nam 2020 thira dat s6 28, to ban dd sb 20 dién tich 6.959
m2; DD 902463, cip ngay 07 thang 9 ndm 2021 thta dat s6 227, to ban dd sé 20 dién
tich 17.130 m2. Ba Cu Thi L va 6ng Tran Viét H c6 nghia vu phdi hop v6i nhau dé tiép
tuc 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi 01 16 dat 6959m?2 thudc thira
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sO 28, to ban dd s6 20. Budc 6ng Tran Viét H phai thanh toan cho ba L sb tién con
thiéu 1a 2.000.000.000d va khoan tién phi chuyén muc dich 1a 75.230.000d, néu ong H
khong chiu thanh toan thi phai chiu thém khoan tién 14i suat cham tra theo quy dinh
cua B0 lat dan su.

[4]. V@ chi phi tham dinh, dinh gia tai san:

Qua trinh giai quyét vu an, ba Liéu c6 don dé nghi Toa an ra quyét dinh xem xét
tham dinh tai chd, dinh gia tai san tranh chép, Toa an da ra quyét dinh xem xét thAm
dinh tai chd, ky hop dong voi trung tdm tham dinh gia Pong Nai dbi v6i dién tich dat
chuyén nhuong ba L da tam ndp sb tién chi phi xem xét thAm dinh gia voi sb tién 1a
26.070.000d. Xét théy viéc xem xét thAm dinh tai chd, Dinh gia tai san la can thiét cho
viéc giai quyét vu an. Xét yéu cau khai kién cua ba L 12 hoan ¢6 cin ci, nén sb tién
nay ong H phai chiu.

[5]. Vé 4n phi: 6ng Tran Viét H phai chiu an phi Dan su so tham theo quy dinh
cua phap luat.

Vicac lé trén:

QUYET PINH

Ap dung céc Diéu 26, 35, Piéu 39 Bo luat tb tung dan sy ndm 2015; khoan 3
Diéu 188 Luat dai nam 2013; Diéu 129, Diéu 500, Diéu 501, 502, 503 cua Bo luat dan
su ndm 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctia Qubc Hoi.

Tuyén xir: Chép nhéan don khoi kién cua ba Cu Thi L. Cong nhan hgp dong
chuyén nhuong quyén su dung 02 16 dat 17.130, thira 227 ba 16 dat c6 dién tich 6.969
m2 thudc thira s6 28, td ban d6 s6 20 gitta ba CU Thi L v6i 6ng Tran Viét H. Ba Cu Thi
L va ong Tran Viét H c6 nghia vu 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat dbi
v6i thira dat s6 28, to ban do sd 20 dién tich 6.959 m2cho 6ng Tran Viét H. Ong Tran
Viét H c6 nghia vy thanh todn cho ba Cu Thi L s tién chuyén nhuong la
2.075.230.000d. ( Hai ti khong traim bay muoi lam triéu hai trim ba nguoi ngan dong).

“Ké tir ngdy ngwoi dwoc thi hanh dan c¢é don yéu cau thi hanh dn, bén phdi thi
hanh dn con phdi trd sé tién ldi, twong vmg voi thoi gian va sé tién chdm trd, theo mikc
lai sudt quy dinh tai khoadn 2 Pieu 357 Bé ludt dan su”

Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san:

Ong Tran Viét H ¢6 nghia vu tra lai cho ba Cu Thi L s6 tién 18 phi tb tung la
26.070.000 dong.

Vé 4n phi: 6ng Tran Viét H phai nop 74.256. 000d an phi DSST.

Vé quyén khang cio: Nguyén, bi don c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké
tr ngay tuyén an, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ving mat co quyén khang cao
ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 18.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn déan
sw, thi ngueoi dwege thi hanh dn dén sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw ¢é quyén thod
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thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi ‘hanh an, ti nguyén thi hanh dn hodc bi cudong ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9./

Noi nhan: T/M HQOI PONG XET XU

- TAND tinh Lam Déng ( 02 ban); Tham phan — Chu tga phién toa
- VKSND huyén Bam Rong ( 01 ban);

- Chi cyc THADS H. Bam Rong ( 01ban).

- Céc duong su. (04 ban)

- Luu HSVA.



