TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAC SON boc Lap - Tu Do - Hanh Phuc
TINH HOA BINH
Ban 4n so: 32/2017/DS-ST
Ngay: 15/9/2017
V/v. Tranh chdap quyén sit dung
ddt bi ldn chiém

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAC SON - TINH HOA BINH

Véi Hoi dong xét xir so thAm gdm co:
- Tham phan - Chu toa phién toa: ong Bui Vin Cuwong
- Hoi tham nhan dan: 1. Ong: Bui Vin Quyét;
2. Ong: BUi Vin On
- Thu ky ghi bién ban phién toa ba: Hoang Thi Khanh Linh - Thu ky toa an
nhan dan huyén Lac Son.
- Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa 6ng Lé Xudn Truong - Kiém sat
vién Vién kiém sat nhan dan huyén Lac Son.
Ngay 15 thang 9 nam 2017, tai try s¢ Toa an nhan dén huyén Lac Son- tinh
Hoa Binh. Toa an nhan dan huyén Lac Son xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y so6:

06/2017/TLST-DS ngay 10 thang 5 ndm 2017 vé tranh chap vé dat dai. Theo quyét
dinh dua vu an ra xét xur s6 37/2017/QbXX-ST ngay 01/9/2017 gitra cac dwong su:

1. Nguyén don: 6ng Buii Van C, sinh nam 1956. Tr quan: X6m Khi, x& An
Nghia, huyén Lac Son. C6 mat.

2. Bi don: 6ng Bui Van P. Sinh nim 1975. Tr0 quéan: Xém Khi, xi An Nghia,
huyén Lac Son. C6 mat.

3. Nguoi co quyén va nghia vu lién quan: dng Bui Vin S. Tr( quan: X6m
Khi, xa An Nghia, huyén Lac Son. C6 mat.

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién ngay 08/5/2017, cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu
dn ciing nhie tai phién toa ngay so tham nguyén don dng Bui Vin C trinh bay:

Trudc day, khu dat nay thudc nhom rimg ctia 17 hd dan. Sau khi c6 chinh sach
m&i ctia nha nude vé viée dat phai co s6 do thi lac d6 17 ho chia lam 03 6 dat va to
chtrc bbc thim. Trong 17 hd ndy chi c6 03 nguoi nhan duge dat 13 gia dinh Bui Van
C, gia dinh 6ng Bui Vin S va gia dinh éng Bui Van X. Sau khi bdc thim, ca 17 hd
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cung di chia ranh gi¢i khu dit cta timg gia dinh. Khu dat cua gia dinh t6i 1a mot qua
d6i duoc xac dinh dudi thung ling cta khu dat kéo thang 1én dinh doi. Tir trén dinh
d6i kéo thang xubng gbc ciy doc. Con khu dat ctia hai gia dinh trén 1a mot qua ddi
duogc chia lam hai: mdt bén cua gia dinh 6ng Son, mot bén cua gia dinh 6ng X.

Ngay 01/01/1998, Uy ban nhan dan huyén Lac Son cip gidy ching nhan
quyén st dung dat 1654212, thira dat sb 12, to ban d6 sé 1cho ong Bui Van C véi
téng dién tich 1a 25.000 m2 toa lac tai khu vuc doi Bui, xom Khi, x3 An Nghia
Huyén Lac Son, tinh Hoa Binh. Cung thoi diém d6, Uy ban nhan dan huyén Lac Son
cap gidy chimg nhin quyén st dung dat sé L654207, thira dat s6 17, to ban d6 sd
1cho 6ng Bui Vin S voi tong dién tich 1a 12.000m2 toa lac tai khu vuc doi Bui, x6m
Khi, x3 An Nghia Huyén Lac Son, tinh Hoa Binh. Trong qua trinh sir dung dat, do
gia dinh c6 hoan canh kho khan, con cai con dang nhé nén nam 1999 6ng C co6 cho
gia dinh ong Bui Vian Q, Bui Van Th va Bui Vin B muon dét. Trong d6, phan dat
6ng Son cho ong B muon c6 phan dat tiép giap voi dat cua 6ng Bui Van C. Trong
qua trinh st dung dat tir nim 1998 dén nam 2014, gia dinh 6ng C va 6ng Son, gia
dinh 6ng C va gia dinh 6ng P khong xay ra tranh chap. Dén nim 2015 éng C va 6ng
P xay ra tranh chip do 6ng D tu ¥ tréng keo sang dién tich dit ctia 6ng Bui Van C.
Mic du, 6ng C c¢6 don dé nghi UBND xd An Nghia giai quyét va tai cac budi hoa
giai gilta cac bén 6ng Bui Van S ciing c¢6 ¥ kién cho rang phan dién tich dat dang
tranh chap 1a dat ciia 6ng Bui Vin C chir khong phai dat cua gia dinh 6ng Son nhung
6ng Bui Vian D khong tra lai phan dién tich dét 1an chiém nén ong Bui Van C lam
don khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Lac Son budc 6ng Bui Van D tra lai
dién tich dat da 14n chiém.

Theo bdn tw khai, bién ban hoa gidi, cdc tai liéu chimg civ ¢é trong ho so vu
an ciing nhu tai phién toa bi don éng Bui Van D trinh bay:

Trude nam 1998, khu dat ma gia dinh Ong Bui Van D str dung 1a thugc nhom
rimg cua 17 ho dan. Khi nha nudc chu truong chia dat, 6ng Son bdc thim duoc phan
dat tai khu vuc d6 nhung do khong du tién mua nén da ru toi, 6ng Th, dng Q chung
tién dé mua. Nam 1998, nha nudc c6 chu truong cap gidy chirng nhan quyén st dung
dat cho nhiéu ca nhan khéng cuing mot ho gia dinh nhung chi cho mot ho dimg tén.
Luc d6 anh em chua mau thudn va tin tudng nén dé ong Bui Vian S dai dién dung tén
trén gidy ching nhan quyén sir dung dat d6. 04 ho thong nhat: 4700m2 dat cia gia
dinh 6ng P giap gianh voi gia dinh nha 6ng C va gia dinh nha 6ng Th, dinh doi thi
giap gianh v&i nha 6ng X. Phan dat gidp ranh véi nha 6ng C duoc xac dinh bang goc
cay doc va cdy tra kéo thiang. Trong qua trinh st dung dat cac bén khong xay ra
tranh chdp. Nam 2015 xay ra tranh chap dét giita ong C va gia dinh 6ng D do dng C
cho rang 6ng P tu y 1an chiém dat. Viéc ong C cho rang 6ng D lan chiém dat cua la
khong ding. Vi vdy, 6ng D dé nghi Toa an bac yéu cau khai kién ctia 6ng C.



. Theo bién ban ldy 16i khai cia dwong sw, bién ban hoa gidi, cdc tai liéu
chung cur co trong ho so vu an ciing nhuw tai phién toa nguoi co quyén va nghia vu
lién quan ong Bui Van S trinh bay:

Ong Bui Vian S thong nhat véi 16i khai cia nguyén don 6ng Bui Vin C vé
ngudn gdc; cac diém dé xac dinh ranh gidi dét gitra dat nha ong C va dat nha ong
Son; thoi diém ong Son cho muon dat; qué trinh sir dung dat tir khi duoc cap dat dén
nam 2014, thoi diém xay ra tranh chap.

Ong Bui Vian S khong dong ¥ v6i phén trinh bay ciia 6ng Bui Van D vi dat ma
ong P dang canh tac 13 dat ma 6ng Son cho dng B muon, 6ng P khong hé dong tién
mua dit cho Son. Ong Son khang dinh rang: ong D 1a ngudi khong cé gidy ching
nhan quyén str dung dt, cling khong co ching ct hay co sé phap 1y nao dé chung
minh dién tich dat 6ng D dang sir dung 1a mua cta 6ng Bui Vian S. Trong qué trinh
giai quyét vu an , ngudi lam chimg 13 6ng Bui Vian Th, ong Bui Van Q mic du ¢ 10i
khai cho rang ong B, 6ng Th, 6ng Q clng gop tién mua dat véi ong Son nhung dé 1a
101 khai ctia nguoi 6 loi ich d6i khang vi 6ng Q va 6ng Th ciing dang muon dat ciia
6ng nén khong co co s¢ dé chap nhan.

Nay gia dinh 6ng C doi lai phan dién tich dat ma gia dinh 6ng P 1an chiém
trong qué trinh canh tac trén dat muon cua gia dinh dng Son thi 6ng dong y tra lai
cho éng C s6 dat do.

Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don dé nghi Toa an nhan dan huyén Lac
Son xem xét tham dinh tai chd ddi phan dién tich dét tranh chap, trung cau co quan
c6 tham quyén trich do dién tich dat dang tranh chap dé lam co so giai quyét vu an.

Ngay 28/7/2017, Toa an nhan dan huyén Lac Son di xem xét tham dinh tai
chd. Tai budi xem xét thAm dinh tai chd, nguyén don, nguoi cd quyén va nghia vu
lién quan cling nhu dai dién phong Tai nguyén va Méi truong huyén Lac Son da chi
ra dudng ranh gidi tiép gidp giira dt ctia ong Bui Vin C va dat cua 6ng Bui Van S,
tr c4n xung quanh hai thira dat; 6ng Bui Van D chi ra dudng phan dién tich 6ng D
thuc té dang st dung. Trén co s d6 xac dinh dugc phan dat dang tranh chép cu thé
nhu sau:

- Canh phia Béc (canh 1-2) c6 chiéu dai 1a 49,38m;

- Canh phia Nam (canh 2-3) chiéu dai 1a 50m;

- Canh phia Tay (canh 3-1) chiéu dai 14 54,4 m.

To6ng dién tich phan dat dang tranh chap 1a 100,6m2.

Hi¢n trang st dung phén dién tich dat dang tranh Chélp: Toan bd dién tich
100,6m2 dang tranh chap gia dinh ong D trong keo khoang 02 nim tudi.



Theo ban tu khai, bién ban léy 161 khai cua duong su, cac tai liéu ching ctr c6
trong ho so vu an ciing nhu tai phién toa nguoi lam ching 1a 6ng Bui Van Q, 6ng
Bui Van Th thong nhat véi 161 khai cua bi don 6ng Bui Van P vé viéc mua dat cua
ong Bui Van S. Nguoi lam chimg 6ng Bui Van X, 6ng Bui Van P va 6ng Bui Vian
Th, 6ng Bui Vin Q khing dinh ranh gi6i gitta dat nha ong C va ong Son duoc xéac
dinh tir thung ling kéo thing 1én t6i dinh ddi va tir gbc cdy doc kéo thing 1én dén
cay tra.

*Phdt biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa:

Vé tb tung: Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Lac Son, tinh Hoa

Binh cong nhan viéc chép hanh dang theo quy dinh cua Bo luat T tung dan sy cua
Tham phan, HDXX va cac duong su tir khi thy 1y dén trude khi HDXX nghi an.

Vé ndi dung: Bé nghi HDXX tién hanh giai quyét vu an theo thu tuc chung

- V& an phi: Can ct vao Diéu 147 Bo luat T6 tung dan su 2015, Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an bi
don 6ng Bui Vin D phai nop 300.000 ddng &n phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu 4n; duogc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa HDXX nhén dinh:

[1]. V@ to tung: Vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan cap
huyén theo khoan 1 Diéu 35 Bo luat TH tung Dan su nam 2015.

[2]. V& ndi dung

[2.1]. Ngudn goc dit tranh chip: Trong qua trinh giai quyét vu an cac bén
thong nhat ngudn gdc dat tranh chap 1a: Ngay 01/01/1998, Uy ban nhan dan huyén
Lac Son cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat L654212, thira dat s6 12, to ban do
s6 1cho ong Bui Van C véi téng dién tich 1a 25.000 m2 toa lac tai khu vuc doi Bui,
x6m Khi, xd An Nghia Huyén Lac Son, tinh Hoa Binh. Cung thoi diém do, Uy ban
nhan dan huyén Lac Son cip gidy ching nhan quyén st dung dat s6 L654207, thira
dat s6 17, to ban d6 s6 1cho 6ng Bui Van S véi tong dién tich 1a 12.000m2 toa lac tai
khu vuc ddi Bui, xom Khi, xa An Nghia Huyén Lac Son, tinh Hoa Binh.

Qua trinh quan 1y va str dung dét tir khi dugc cip gidy ching nhin quyén st
dung dat dén nam 2014 cac bén sir dung lién tuc va khong xay ra tranh chap. Nam
2015, 6ng Bui Van C cho rang dién tich dat cua gia dinh minh bi 6ng Bui Van D lan
chiém. Mic du, 6ng C c6 don dé nghi UBND xi An Nghia giai quyét va tai cac budi
hoa giai giita cac bén 6ng Bui Vin S ciing c¢6 ¥ kién cho rang phan dién tich dat dang
tranh chap 1a dat ctia 6ng Bui Van C chir khong phai dit cua gia dinh 6ng Son nhung
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6ng Bui Van D khong tra lai phan dién tich dit 1an chiém nén 6ng Bui Van C lam
don khoi kién y€u cau Toa an nhan dan huyén Lac Son budc 6ng Bui Van D tra lai
dién tich d4t da lan chiém.

[2.2]. P6i véi viée xac dinh nguoi c6 quyén sir dung phin dét tranh chép:

Can ctr theo két qua do dac thuc té tai Bién ban xem xét thim dinh tai chd
ngay 28/7/2017, So d6 cap dat theo Nghi dinh s6 02/NB-CP ngay 15/01/1994 cta
Chinh phii Quy dinh viéc giao dat 1am nghiép cho t6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan s
dung 6n dinh, 1au dai vao muc dich 1am nghiép, gidy chimg nhan quyén st dung dat
ctia ong Bui Vin C va 6ng Bui Vian D, trich do thira dit cia phong Tai nguyén va
Méi truong huyén Lac Son cung cip Hoi dong xét xtr xét thay:

Thir nhét, cian cr theo gidy chimg nhan quyén str dung dat thi 6ng Bui Van C
1a nguoi st dung hop phap thira dat s6 12, to ban do sd 01 va 6ng Bui Vian S 12
nguoi st dung hop phap d6i thira dat s6 17, to ban do s 01.

Thr hai, 6ng Bui Van P va nguoi lam chirng 6ng Bui Van Th, 6ng Bui Van Q
cho rang nam 1998 nha nudc c6 chi truong cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho nhiéu ca nhan khong cing mot ho gia dinh nhung chi cho mét ho dimg tén 1a
khong dung thyc té vi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 36 Luat Dt dai 1993 (luat ap
dung tai thoi diém cap gidy ching nhan quyén st dung dat) thi : “Trong triwong hop
thita dat c6 nhiéu cd nhéan khéng cung mét hé gia dinh hodc khdng cing mét t6 chire
sir dung, thi gidy chitng nhdn quyén sir dung dat dwoc cap dén timg t6 chire, timg hé
gia dinh, timg cd nhdn.” Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don khong X trinh
duoc gidy ching nhin quyén str dung dét, khong c6 ching ctr vat chat nao thé hién
viéc ong P c6 mua dat cing 6ng Bui Van S, mic du nguoi 1am chung 1a 6ng Bui
Van Th va ong Bui Vin Q c6 10i khai théng nhat véi 6ng Bui Van P tuy nhién Hoi
dong xét xtr nhan thay 10i khai nay 1a khong khach quan vi nhiing ngudi 1am ching
nay dang c6 quyén va loi ich d6i lap véi ong Bui Van S nén khong co cin cir dé xem
xét. Do do, ong Bui Van D khong c6 quyén st dung dat hop phap, dién tich dat ma
ong D dang st dung 1a dat duoc ong Bui Vin S cho muon.

Thir ba, ngudi sir dung dat hop phap 1a 6ng Bui Van C va 6ng Bui Vin S
khong xay ra tranh chip. Trong qua trinh giai quyét va tai phién toa 6ng Son khang
dinh dién tich dit dang tranh chip 1a dit cua ong Bui Vin C va dong ¥ tra lai cho
6ng C phan dién tich ma 6ng P tu y 1an chiém.

Thi tu, qua trinh xem xét tham dinh tai chd ngudi str dung hop phap cua hai
thira ¢4t 1a 6ng Bui Van C va 6ng Bui Van S da chi dung ranh gidi thyc té theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat di duoc cap va phu hop véi viée xac dinh ranh gi6i
cua phong tai nguyén va moi truong huyén Lac Son. Mac du, ngudi lam ching la
Bui Vin X, ong Bui Van P va ong Bui Vian Th, 6ng Bui Van Q khang dinh ranh gi6i
giita d4t nha 6ng C va 6ng Son dugc xac dinh tir thung ling kéo thang 1én t&i dinh
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ddi va tir gbe cdy doc kéo thang 1én dén cy tra. Nhung ong Bui Vian Th va 6ng Bui
Vin Q 1a ngudi khong truc tiép di do dat va khong st dung dat nén viéc xac dinh
ranh giéi dat ciia 02 ngudi 1am chimg nay chi mang tinh dinh tinh. D4i véi 101 khai
ctia 6ng Bui Vian P va 6ng Bui Van X 1a nguoi truc tiép di do dat va xac dinh ranh
gidi dat thi dén thoi diém di xem xét thim dinh tai chd cdy tra va cdy doc nhu theo
mo ta khong co trén dién tich dat dang tranh chap. Hon nita, theo gidy chirng nhan
quyén st dung dat, ban dd cap dat rimg theo Nghi dinh sé 02/ND-CP ngay
15/01/1994 cta Chinh pha Quy dinh viéc giao dat 1am nghiép cho t6 chuc, ho gia
dinh, cd nhan sur dung on dinh, 1au dai vao muc dich 1am nghiép thi canh giap ranh
giita nha 6ng C va 6ng Son ¢ phia dinh ddi ¢6 hinh vong cung ¢ hudng 16m vé phia
dat cua gia dinh ong Bui Vian S. Tuy nhién, ddi chiéu v6i phan dién tich dang tranh
chép thi thuc té 6ng P da trong keo theo hudng vong cung va 16m vé phia dat cia
ong Bui Van C.

T nhitng nhan dinh trén cho thiy nguoi c¢6 quyén sit dung phan dat tranh
chép la 6ng Bui Van C. Vi thé, Hoi déng x&t xur chép nhan toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

[3]. V& 4n phi: Cin ct theo diém a, khoan 2 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qubc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an thi
tranh chip vé quyén str dung dat ma Toa an khong xem xét gia tri, chi xem quyén st
dung dat 13 cta ai thi dwong su phai chiu 4n phi dan su khong ¢ gia ngach. Do do,
6ng Bui Van P phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) an phi dan sy so tham.

[4]. Vé quyén khang cdo: Cac duong su co6 quyén khang céo trong thoi gian
luat dinh.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH

Cian ctt Diéu 166, 175 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 166, 203 Luat Dat dai 2013
Can cu biéu 147, 227 Bo luat TO tung Dan sy nam 2015;

Can ctr Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an

1. Chap nhén toan bd yéu ciu khéi kién ciia ong Bui Vin C

Budc 6ng Bui Vian P phai hoan tra cho 6ng Bui Vin C dién tich dat da lan
chiém 12 100,6m2 dat thuéc mot phan thira dat sb 12, to ban d6 sb 1, ban d6 dia
chinh 299 x& An Nghia, theo gidy chting nhan quyén st dung dat sé L654212 do
UBND huyén Lac Son cip ngay 01/1/1998, ¢6 cac canh nhu sau:
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- Canh phia Bic (canh 1-2) co chiéu dai 12 49,38m;

- Canh phia Nam (canh 2-3) chiéu dai 1a 50m;

- Canh phia Tay (canh 3-1) chiéu dai 14 54,4 m.
Téng dién tich phan dat dang tranh chip 1a 100,6m2.

Ong Bui Vian P ¢6 nghia vu di doi toan bd keo di trdng trén dién tich dat néu
trén. Thoi gian di doi va viée tra d4t khi an c6 hiéu luc phap luat.

2. Vé an phi: dng Bui Van D phai chiu 300.000 dong (Ba traim nghin dong)
dan sy so tham. Ong Bui Vin C d3 da ndp 300.000d du phi theo bién lai s6 0003593
ngay 10 thang 5 nam 2017 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Lac Son, nay 6ng
Bui Vin C dugc hoan lai 300.000 dong du phi dd nop.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh an
dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy, thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

3. Cac duong sy c¢6 mat tai phién toa c6 quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an so tham.

Noi nhan: ~ T/M HQI PONG XET XU

- VKSND huyén Lac Son; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHA huyén Lac Son;

- UBND xa An Nghia;

- Duong su;

- Luru ho so.

Bui Van Cuong



