TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tu do — Hanh phic

Bén 4n sb: 188/2025/HS-PT
Ngay: 27 - 3 - 2025

] ] NHAN DANH i
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phdén — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén

Cdc Tham phdn: Ong Vii Puc Toan

Ong Cao Van Tam

- Thuw ky phién toa: Nguyén Thi Thuy — Thu ky Toda 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén cap cao tgi Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa. Ong L& Tan Cuong - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 3 nim 2025, tai try s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh mé phién toa xét xir phuc thAm vu 4n hinh su thy 1y s6
1084/2024/TLPT-HS ngay 30 thang 10 nam 2024 doi voi bi cao Vii Ngoc T do
khang céo cua bi cdo, khang c4o cua bi hai ddi v6i Ban an hinh sy so thAm s
493/2024/HS-ST ngay 26 thang 9 nim 2024 ctia Toa 4n nhan dan Thanh ph6 Ho
Chi Minh.

- Bi cao co khang cao:

Vii Ngoc T; gioi tinh: Nam; sinh nam 1985; tai tinh Ninh Binh; noi dang
ky thuong tra: 1, to A, khu phd C, phuong T, Quén A, Thanh phb Ho6 Chi Minh;
noi cu tri: Thon C, xa T, huyén D, tinh Lam Dong, quoc tich: Viét Nam; dan
toc: Kinh; ton giao: Khong; nghé nghiép: Giam doc Cong ty T6, Cong ty T6,
Cong ty N7; trinh d0 van hoa: 12/12; con 6ng Vi Binh T1 va ba Lé Thi b; c6 vo
(d3 1y hon) va c¢6 01 con sinh nam 2019; Tién 4n, tién sy: khong.

Bi cdo bj bat, tam giam tir ngay 30/6/2023 (c6 mat).

Nguoi bao chita cho bi cdo Vi Ngoc T: Luat su Nguyén Thi H thudc
Doan luat su Thanh pho H (c6 mat)..

- Bi hai c¢6 khdng cdo: Ong Tran Ngoc T2, sinh nam: 1981 (c6 mat);
Dia chi: S6 I H, khu phd C, phuong T, Quén A, Thanh phd HO Chi Minh;

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop cua bi hai: Luat su Pham Van S, thudc
Doan luat su Thanh pho H (c6 mat).



- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang thuong mai c6 phan
b1

Pja chi: S6 C H, phuong L, quan H, Thanh phb Ha Noi.
Ngueoi dai dién theo ity quyén:

1. Ong T6 Vian Quang L (c6 mit);

2. Ong Pham B4 S1 (c6 mat);

(Nhitng nguoi tham gia t6 tung khac khong co khang cao, khang nghi, da
c6 hiéu lyc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi).

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu co6 trong ho so vu an va dién bién tai phién toa, ndi dung
vu an duoc tom tat nhu sau:

1. Hanh vi su dung phap nhdn Cong ty trach nhiém hiru han K3 (Cong ty
K3), Cong ty trach nhi¢m hitu han T6 (Cong ty T6), Cong ty trach nhi¢m hitu
han T6 (Céng ty T6) dé ky hop dong nguyén tic chuyén nhuong quyén sir dung
dat doi véi 11 khdch hang, chiém doat 13.654.747.000 dong:

Thang 3 nam 2019, Vi Nch T thoa thuan dit coc véi ba DS Thi D dé
nhan chuyén nhuong 1.343,9 m? dat tai thira s6 647, to ban do sb 08, duong T,
Khu pho D, phuong T, Quéan A, Thanh phé Ho Chi Minh. Ngay 05/8/2019, ba D
va ba Tran Thi Trang N 1ap hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén
str dung dat doi véi thira dat trén. Ngay 25/01/2021, ba N 1ap hop dong tang cho
nha & va quyén st dung dat ddi vé6i thira dat trén cho T va duoc dang ky thay d6i
cha str dung vao ngay 28/01/2021. Bén ngay 29/01/2021, T thé chép toan bo
thira dat trén tai Ngan hang thu:ong mai cb phan D1 (BZ) dé vay von bang 02
hop ddng tin dung, hién nay chua giai chap.

Khi chi méi thoa thuan dit coc véi ba D, chua nhan chuyén nhuong theo
quy dinh cua phap luat, khong thyc hién bat ky thu tuc vdi co quan chic nang dé
dugc cap phép lap du an, phan 19, tach thira. Tir ngay 22/5/2019 dén ngay
09/3/2021, T thué nguoi lam duong ndi bo, 1ap ban vé so d6 phan 16 thia dat
thanh nh1éu nén nho, gidi thiéu rong rai quang céo cho nhiéu ngudi c6 nhu cau
mua dat va ding tén dai dién phap nhan cac Cong ty: Cong ty K3, Cong ty T,
Cong ty T6 dua ra thong tin gian dbi vé viéc s& chuyén nhuong duge mot phan
thira dat néu trén cho cac ong, ba: Pao Thi N1, Phan Van D1, P4 Xuin N2,
Huynh Quang T3, V& Nhét L1, Tran Ngoc T2, Pang Thi Phu’orng D2, Lé N3,
Ngo Ngoc L2, Le Thi HI, Tran Thi Thai H2 tin tuong va ky Hop dong nguyén
tac chuyén nhuong quyen str dung dat d6i véi 12 nén dat, chiém doat tong sb
tién 13.654.747.000 dong dé str dung tra no va chi tiéu ca nhan. Cu thé:

1. Ngay 22/5/2019 va ngay 06/01/2020, ba Pao Thi N1 ky 02 hop dong
voi Cong ty K3, mua 02 nén dat, bi chiém doat 2.274.272.000 dong;
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2. Ngay 30/5/2019, ba Bang Thi Phuong D2 ky 01 hop dong v4i Cong ty
K3, mua 01 nén dat, bi chiém doat 1.600.125.000 dong;

3. Ngay 24/5/2019, ong Ngo Ngoc L2 ky 01 hop dong véi Cong ty K3,
mua 01 nén dat, bi chiém doat 1.733.250.000 dong;

4. Ngay 15/12/2020, ong Phan Vian D1 ky 01 hop dong véi Cong ty T6,
mua 01 nén dat, bi chiém doat 700.000.000 dong;

5. Ngay 07/12/2020, 6ng Do Xuan N2 ky 01 hop dong véi Cong ty T6,
mua 01 nén dat, bi chiém doat 1.100.000.000 dong;

6. Ngay 05/10/2020, ong Vo Nhat L1 ky 01 hop dong véi Cong ty T6,
mua 01 nén dt, bi chiém doat 800.000.000 dong;

7. Ngay 15/9/2020, 6ng L& N3 ky 01 hop dong voi Cong ty T6, mua 01
nén dat, bi chiém doat 1.100.000.000 dong;

8. Ngay 09/3/2021, ba Tran Thi Thai H2 ky 01 hop déng voi Cong ty T6,
mua 01 nén dat, bi chiém doat 600.000.000 dong;

9. Ngay 15/12/2020, 6ng Huynh Quang T3 ky 01 hop dong voi Cong ty
T6, mua 01 nén dat, bi chiém doat 1.125.000.000 dong;

10. Ngay 16/6/2020, 6ng Tran Ngoc T2 ky 01 hop dong véi Cong ty T,
mua 01 nén dat, bi chiém doat 950.000.000 dong;

1. Ngay 12/5/2020, ba Lé Thi HI ky 01 hop dong véi Cong ty T6, mua
01 nén dat, b1 chiém doat 1.872.100.000 dong.

Pén hen theo thoa thuén cua hop dong da ky, cac khach hang néu trén yéu
cau Thuc giao dat, nhung do Glay chtng nhan quyén sir dung dat da bi thé chap
tai ngan hang nén Thyc khong thé cong ching sang nhuong cho cac khach hang,
vi vay khach hang t6 cao dén Co quan diéu tra.

2. Hanh vi sir dung phap nhan Cong ty trach nhi¢m hiru han N7 (Cong 1y
N7) ky hop dong chuyen nhirgng quyéen sir dung nha o va cdc tai san gan lién
véi dat cia dw dn nha phé P véi 05 cd nhdn, chiém doat tong cong

3.149.300.000 dong.

Vii Ngoc T hoat dong kinh doanh va maéi gii bat dong san, nhan ky gui
nhiéu bat dong san cua khach hang c6 nhu cau mua, ban cac dy 4n. Thang
4/2021, Vii Ngoc T biét 6ng Pham Vin K va 6ng Nguyén Trong N4 xay nha tai
thira dat s6 2470, 2537 to ban d6 sb 34, ap T, xa M, huyén B, tinh Long An dé
ban nén xin dugc mdi gidi ban nha va dugc cac ong K, N4 dong y bang miéng.
Mic du khong phai 1a chu sé hitu, khong duge chu s hiru uy quyén dinh doat
tai san nhung tir ngdy 07/6/2021 dén ngay 11/10/2021, T di dung thu doan gian
déi bang viéc tu dat tén cac nén tai cac thira dat trén 1a du 4n nha phé P, T dai
dién Giam ddc, dai dién theo phéap luat ctia Cong ty N7 dé cac ong, ba Nguyen
Vin H3, Nguyén Tién H4, Lé Thi Bich T4 tin tuéng ky Hop dong chuyén
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nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién v6i dat va cac
o6ng ba Vi Thi Ngoc B, Nguyen Lé Ngoc D3 tin tuong ky Hop ddng dit coc dé
nop tién cho T, sau d6 chiém doat tong cong 3.149.300.000 ddng sir dung vao
viéc ¢4 nhan. Cu thé:

Ky hop d(}ng chuyén nhuong voi: 6ng Nggyén Vin H3 dé chiém doat
1.000.000.000 dong, 6ng Nguyén Tién H4 dé chiém doat 1.078.000.000 dong,
ba L& Thi Bich T4, chi€ém doat 671.300.000 dong,

‘ Ky hop d(i)ng dat coc voi: bé Vi Thi Ngoc B dé chiém doat 200.000.000
dong, ong Nguyén Lé Ngoc D3 dé chiém doat 200.000.000 dong,

Khi dén thoi han hop ddng, cac ca nhan trén khoéng duoc chuyén nhuong
dat va nha nhu théa thuan, khong lién lac dugc voi1 T nén da c¢6 don t6 céo.

Tai Co quan Canh sat diéu tra - Cong an Thanh phé H, Vii Ngoc T khai
nhan: Thira nhan mua thira dat s6 647, t& ban do sb 08, T, khu phé D, phuong T,
Quan A cua ba B Thi D gia 17.000.000.000 dong, nhung gia tri khi cong ching
chi ghi 2.000.000.000 dong, nhd vo 1a Tran Thi Trang N diéng tén, khong xin
phép co quan chirc ning, ty v& so do phan 16 thanh 17 nén dat, dung phap nhan
cac Cong ty di thanh 1ap dé ban 12 nén cho cac khach hang néu trén. Khi thu
tién mat cua khach hang, T st dung Phiéu thu ctua Cong ty K3 do Pinh Thi Kim
N5 lam giam déc ky vi lc nay dang 1am thu tuc mo Cong ty, nhd N5 ky nhan
gitip, nhung tién nhan N5 giao lai cho T, khong tham gia giao dich v&i khach
hang va khong hudng 1oi. Tién nhan duoc, T tra no vay ngoai khi mua dat, chi
hoat dong cac cong ty, su dung ca nhan. Ngay 29/01/2021, T thé chép thira dat
nay tai Ngan hang B2 - Chi nhanh B3 bang 02 hop dong tin dung dé vay 25 ty
dong, hién khong c6 kha ning tra ng vay ciia Ngan hang va tién chiém doat cta
cac khach hang.

Ddi v6i du 4n nha phé P, du 4n nay khong c6 that, do T tu dat tén. Tai cac
thira dat s6 2470, 2537, to ban d6 s6 34 ap T, xa M, huyén D, tinh Long An, 6ng
Pham Vin K va 6ng Nguyén Trong N4 dang xay nhiéu nha trén céac thira dat nay
dé ban, nén T xin duoc mdi gidi tim khach mua. Khi duoc dong ¥ cho moi gioi
tim khach hang, T dung phap nhan Cong ty N7 ky hop déng chuyén nhuong va
hop ddng dat coc véi 05 khach hang nhén tién chiém doat, sir dung vao muc
dich c4 nhan; trén cac hop dong Thuc danh may sai sO cua thira 2537 thanh
2437. Trong qua trinh rao ban cac nén dat, nha néu trén Thuc thué mot s6 nhan
vién tu van lam viéc thoi vu dé quang céo, tim kiém khach hang, chi hudng
lwong va hoa hong thoa thuén, sau d6 cling da nghi viéc.

Ba Tran Thi Trang N khai: Thang 8/2019, T mua dat ciia ba P Thi D
nhung do T dang 1am thu tuc chuyén ho khau tir Ddk Nong vé Thanh phd Ho
Chi Minh nén nho ba dung tén gium. Ngay 28/01/2021, N lam thu tuc sang tén
lai cho T; N khong tham gia mua ban vé1 ba D, khach hang, khong huéng lo1, co
viét mot s6 phiéu thu tién do T nho, nhung tién thu duge T nhan. Thang 4/2021,



do mau thuan gia dinh nén xin ly hon; ngay 05/01/2022, Toa 4n nhan dan Quan
12 da cong nhén ly hon.

Ba P4 Thi D khai: Thang 3/2019, T dit coc mua dat va xin 1am duong,
dit cong trén dat; ngay 05/8/2019 T thanh toan tiép 11 ty dong vao tai khoan ba
D, tong cong T da thanh toan cho ba D 16 ty dong; ba D ky hop df)ng chuyén
nhuong tai Phong cong chu’ng nhung gia tri mua ban chi ghi 2 ty dong Viéc T
va ba D thoa thuan ghi gia tri chuyén nhugng thdp nham giam tién thué phai
dong cho Nha nudec.

Ong Nguyén Trong N4 khai: Ong 13 chi s¢ hitu thira dat 2537, trén dat
xay dung 13 cin nha ky hiéu tir B1 dén B13. Ong nhd T moéi gidi ban can Bl
v6i gia 930.000.000 dong, T giao 6ng N4 700.000.000 dong bao co khach dit
mua, do chua chuyén du tién nén 6ng N4 chua ky Hop dong chuyén nhuong.
Thira dat khong dang ky hodc ¢ tén du an P. Sau ndy, 6ng N4 phat hién Thuc
d3 nhan du tién ban nha cua 6ng Nguyén Vin H3, nhung khong chuyén sb tién
con lai cho ong N4; khong thoa thuan T duoc phép dai dién ky Hop dong
chuyén nhugng véi bét ctr ai. Ngoai ra, con phat hién cin B2 cta 6ng T di nhan
200.000.000 dong va ky hop dong dit coc cua ong Nguyén Lé Ngoc D3 ma
khéng duoc phép ciing khong cho 6ng biét.

Ong Pham Vin K khai: Ong 1a chi thira dat 2470, thara dat nay tach ra
chuyén nhugng mot phan cho 6ng Nguyén Trong N4 thanh thira s6 2537, phan
dat con lai chuyén nhuong cho 6ng Pham Van K1, ngay 03/4/2021 ong K1 uy
quyén cho ong K chuyen nhuong, xdy dung nha trén dat...; ong K da xay 12 cin
nha c6 ky hiéu tir Al dén A12, c6 théa thuan miéng cho T moi gidi ban cho
khach hang, khong théa thuan T duoc phép dai dién ky Hop dong chuyén
nhuong v&i bat ctr ai; thira dat khong ding ky hodc c6 tén du an P. Cin A12,
ong K bao gia ban 1a 635.000.000 dong, T dua éng K 30.000.000 dong bao 1a
tién khach dit coc, sau nay ong K biét dugc T di nhan 671.300.000 dong va ky
hop dong ban cho ba Lé Thi Bich T4 nhung T khong giao tién cho 6ng. Can Al,
ong K da ban cho ba Nguyén Thi Kim N6 gia 870.000.000 dong va khong biét T
nhan 1.078.000.000 déng dé ban cho 6ng Nguyén Tién H4. Cin A2, 6ng K
khong biét T da nhan 200.000.000 dong tién coc dé ban cho ba Vii Thi Ngoc B
va ong da ban cho nguo1 khac can nha nay sau do.

Ba Nguyén Thi Kim N6 khai: Thang 10/2020, ba mua cin nha Al trén
thira dat s6 2470, to ban do s6 34, 4p T, xa M, huyén D, tinh Long An cua ong
Pham Van K vai gia 870.000.000 ddng, da thanh toan du tién nhung chua ky
hop dong cong ching do s6 chung. Khoang thang 6/2021, Vi Ngoc T lién h¢
v6i ba dé nghi dugc moi gidi ban va ba dong ¥ ban voi gia 940.000. 000 dong
(chi thoa thuan miéng) thi T chuyén khoan cho ba 50.000.000 dong, néu qua 01
thang khong tim duogc ngudi mua thi mat sb tién trén. Dén thang 11/2021 ba
phat hién T5 d4 ban cin nha cho 6ng Nguyén Tién H4 nhung khong thanh toan
tién cho ba va bo trén nén ba khong lién lac dugce véi T5. Ba da khoi kién 6ng
Nguyén Tién H4 dé doi nha tai Toa an nhan dan huyén Pirc Hoa, tinh Long An.
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- Két qua xac minh tai S K& hoach va Dau tu Thanh phd H:

Cong ty T6, ma sd thué 0316458526, dang ky 1an dau ngay 25/8/2020;
Tru sé tai: Block B, khu T Chung cu D, 8 duong E, Phuong A, quan G; Vi
Ngoc T lam Giam ddc, dai dién theo phap luat. Pén ngay 15/4/2021, thay doi
tén thanh Cong ty TNHH N7.

Cong ty Trach nhiém hitu han K3, ma sé thué 0315643974, dang ky lan
dau ngay 25/4/2019; Tru sé tai: 1, duong T, phuong T, Quan A; Vi Ngoc T lam
Giam dbc, dai dién theo phap luat; ngay 02/10/2019, diang ky thay doi d6i tén
thanh Cong ty trach nhiém hiru han T6;

Cong ty cd phan K3, ma s6 thué 0315229019, ding ky lan dau ngay
20/8/2018; Tru s¢ tai: C duong H, phuong H, Quan A; Pinh Thi Kim N5 lam
Giam dbc, dai dién theo phap luat, thuong trii: Thén F, xa B, huyén B, tinh Binh
Phudc, tam tra tai: B L, khu phé E, phuong H, Quan A,

Cong ty Trach nhi€ém hiru han P2, ma sb thué 0314467701, dang ky lan
dau ngay 19/6/2017; Tru s¢ tai: F duong s6 A, khu dan cu C, Phuong G, quan
G; Tran Bao K2 lam Giam dc, dai dién theo phap luat; Pang ky thay do6i lan
thir 4 ngay 02/11/2021, d6i tén thanh Cong ty Trach nhiém hitu han N7, do Vii
Ngoc T lam Giam dbc, dai dién theo phap luat.

- Két qua xac minh tai Chi cuc Thué quan G thé hién: Cong ty N7, khong
con hoat dong tir ngay 08/4/2022; ké khai thué tir quy 2/2017 dén quy 3/2021,
chua ndp ho so ké khai thué gia tri gia ting quy 4/2021. Ngay 30/3/2022, Chi
cuc Thué quian G di ban hanh Thong bao s6 7417/TB-CCTGV vé viéc nguoi
nop thué khong hoat dong tai dia chi dang ky kinh doanh;

- Két qua xac minh tai Chi cuc T khu vuc Quan A - H, Thanh phd Hb Chi
Minh thé hién: Cong ty c6 phan K3, ngay 26/3/2019, Chi cuc T d4 ra thong béo
Cong ty khong con hoat dong tai dia chi kinh doanh. Ngay 02/10/2019, Cong ty
K3 d6i tén thanh Cong ty T6 tir khi thanh 1ap cho dén nay, doanh nghiép khong
ndp ho so dang ky thué, khong ké khai bao céo thué. Ngay 13/01/2020, Chi cuc
T d4 ban hanh thong bao sd 237/TB-CCT vé viéc doanh nghiép khong con hoat
dong tai dia chi kinh doanh;

- Két qua xac minh tai Uy ban nhan dan huyén D, tinh Long An ddi véi
Gidy chtng nhan quyén str dung dat cua thira dat sb 2437, to ban d6 s6 34, ap T,
xd M, huyén D, tinh Long An thé hién: Ngay 13/4/2017, 6ng Tran Van B1 nhan
chuyén nhuong thira dit néu trén, st dung on dinh dén nay, khong ban, uy
quyén cho cac ca nhan tén Vii Ngoc T, Nguyén Tién H4, Nguyén Vin H3, Lé
Thi Bich T4;

Déi VOl glay chung nhan quyén str dung dat, nha & thira dat s6 2470, 2537
t ban dd s6 34, ap T, xa M, huyén D, tinh Long An: Ngay 26/8/2019, 6ng Pham
Vin K nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Vian Q; ngay 04/10/2019, 6ng Pham
Van K tach mot phan thira dit sd 2470, dién tich 526m? thanh thua dat 2537;
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ngay 15/01/2021, 6ng Pham Van K chuyén’nhu’qng thira dat sd 2470 cho 6ng
Pham Van K1 (cha rudt 6ng K) va thura dat s6 2537 cho 6ng Nguyén Trong N4.

- Két qua xac minh tai Uy ban nhan dan Quan A, lién quan dén thira dét s6
647, to ban dd s6 08, duong T, Khu phd D, phuong T, Quan A the hién: Ngay
26/9/2018, S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H cap glay chimg nhén
quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
CS17442 cho ba DS Thi D; ngay 06/8/2019, ba D chuyén nhuong cho ba Tran
Thi Trang N; ngay 28/01/2021, ba N cho tang Vi Ngoc T. Ngay 29/01/2021, Vi
Ngoc T ding ky thé chap tai Ngan hang B2, Chi nhanh B3 theo hd so thé chip
s6 015556.TC.006, hién chua giai chap.

Vé thi tuc cip phép 1ap du an, phan 10, tach thira: Pén thoi diém ngay
28/4/2022, Uy ban nhan dan Quén A chua thoa thuin phuong 4n dau tu ha tang
ky thuat theo Quyét dinh sé 33/2014/QD-UBND ngay 15/10/2014 va Quyét
dinh s6 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 cta Uy ban nhan dan Thanh phé
H quy dinh dién tich tdi thiéu dugc tach thira dat doi vai thira dat néu trén.

- Két qua xac minh tai Ngan hang B2, Chi nhanh B3 (nay la chi nhanh
Q1) the hién: Ngay 29/01/2021, Vii Ngoc T di thé chap thira dat s6 647, to ban
d6 s6 08, duong T, Khu phd D, phuong T, Quan A dé ky 02 Hop dong vay vén,
cu thé:

Hop dong tin dung s6 01/2021/14938001/HPTD, gitta Vi Ngoc T voi
Ngan hang B2, véi sb tién 9.800.000.000 dong. Du no dén thoi diém ngay
16/4/2023: Gbe: 9.760.000.000 ddng; 1ai: 1.583.273.151 doéng; ldi phat:
5.631.962 dong.

Hop dong tin dung so 01/2021/6171482/HDTD, gitta Vi Ngoc L3 (em
rugt Vi Ngoc T) voi Ngan hang B2, voi s6 tién 15.200.000.000 dong. Du ng
dén thoi diém ngay 16/4/2023: Goc: 15.140.000.000 dong; lai: 2.455.998.356
dong; 1ai phat: 2.775.637 dong.

Hién Ngan hém’g da khoi kién Vi Ngoc T va Toa &n nhan dan Quefm 5da
c6 thong bao thu 1y s6 23/TB-TLVA ngay 13/02/2023, hién chua c6 két qua giai
quye€t.

- Két qua xac minh tai khoan thé hién:

_ Taikhoan s6 0601983 86508 tén Vi Ngoc T m¢ tai Ngén hang S2 c6 nhén
tién tur ba I-?e‘lo Thi NI, Vo Nhét Llr, bing Thi Phuong D2, L& N3 lién quan dén
viéc mua nén dat nhu don t6 cdo, s6 du dén ngay 05/10/2020 1a 18.700 dong;

Tai khoan s6 99745678 tén Vii Ngoc T md tai Ngén hang A1 ¢6 nhan tién
tu Huynh Quang T3, Tran Ngoc T2, Pham Vin D4, Tran Thi Thai H2 lién quan
dén viéc mua nén dat nhu don t cdo, s6 du dén ngay 31/10/2021 1a 141.056
dong;



Tai khoan s6 6868797945678 tén Vii Ngoc T md tai Ngan hang MB Ngan
hang c6 nhan tién ong Nguyén Van H3, Nguyén Tién H4, Lé Thi Bich T4, Vi
Thi Ngoc B, Nguyén Lé Ngoc D3 lién quan dén viéc mua nha va dit coc mua
nha nhu don t6 cdo, s du tai khoan 1a 0 déng;

Tai khoan s 100870046909 tén P6 Thi D mé tai Ngan hang V: ngay
05/8/2019, ¢6 nhan 11 ty dong, ndi dung giao dich “TT TIEN MUA BDS SO
240/5/7 DUONG TX25-KP4-P.THANH XUAN-Q10-HCM”.

- Két qua xac minh tai Céng an xa M, huyén D, tinh Long An: Tat ca 25
cin nha trén thira dat 2470, 2537 déu da c6 ngudi dan cu tra trong d6 co ong
Nguyén Vian H3 (cu tra can B1), 6ng Nguyén Tién H4 (cu tra cin Al), ba Lé
Thi Bich T4 (cu tra can A12).

Co quan diéu tra d3 gtri yéu cau Ngan hang TMCP Q2 - Chi nhanh B3,
Ngéan hang TMCP S3 - Chi nhanh Q3, Ngan hang TMCP A - Chi nhanh T7
cung cap thong tin vé céc tai khoan nhan tién tir tai khoan cuia bi can Vii Ngoc T
chuyén dén, dén nay chua c6 két qua tra 10i.

- Két qua giam dinh:

Tai Két luan giam dinh s6 3623/KL-KTHS ngay 26/7/2022 cua Phong K4
- Cong an Thanh phd H két luan: “Chir ky dimg tén Vii Ngoc T trén 09 hop
ddéng nguyén tic chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi Pao Thi N1, B
Xuan N2, Huynh Quang T3, V6 Nhat L1, Tran Ngoc T2, Piang Thi Phuong D2,
Lé N3, Phan Vian D1; trén 12 phiéu thu so véi chit ky ctia Vii Ngoc T trén tai
liéu mau so sanh do cing mot nguoi ky ra”;

Tai K&t luan giam dinh s6 164/KL-KTHS ngay 27/12/2022 clia Phong K4
- Cong an Thanh pho H két luan: “Chtr ky ding tén Vi Ngoc T trén 03 hop
dong nhuong quyén st dung dat quyen so hitu nha & va cac tai san gan lién voi
dat di voi Lé Thi Bich T4, Nguyén Tién H4 va Nguyén Vian H3 so véi chit ky
dtmg tén Vii Ngoc T trén tai liéu mau so sanh do ciing mot ngudi ky ra”;

Tai Két luan giam dinh s6 10172/KL-KTHS ngay 17/10/2023 cta Phong
K4 - Cong an Thanh phé H két luan: “Chtr ky mang tén Vi Ngoc T trén phu luc
hop dong nguyén tic; Hop ddng nguyén tic chuyén nhuong quyén sir dung dat;
Hop dong dit coc; phiéu thu so véi chit ky mang tén Vii Ngoc T trén tai liéu
mau so sanh do cing mot ngudi ky ra”.

Tai Ban an hinh sy so th,a”?m 493/2024/HS-ST ngay 26 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhdn dan thanh pho Ho Chi Minh:

1. Cén cir diém a khoan 4 Diéu 174; diém g khoan 1 Piéu 52; diém b, s
khoan 1, khoan 2 DPi€u 51 cua Bo luat Hinh sy nam 2015, stra d61 b6 sung ndm
2017,

Xt phat bi cao Vii Ngoc T 16 (mudi sau) ndm tu vé t01 “Lira ddo chiém
doat tai san”.



Thot han tu tinh tir ngay 30/6/2023.

2. Can ct Diéu 48 cta Bo luat Hinh su; Diéu 584, 585, 589 cua Bo luat
Dan su;

Budc bi cdo Vii Ngoc T c6 trach nhiém phai boi thuong cho cac bi hai co
tén sau day gom:

2.8. Ba Tran Thi Thai H2 600.000.000 dong;
2.10. Ong Tran Ngoc T2 850.000.000 dong;

2.12. Ong Nguyén Vin H3 150.000.000 dong;

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé trach nhiém dan sy cua bi cdo dbi
voi1 cac bi hai khac, bién phéap tu phdp, an phi hinh sy so tham va quyén khang
cao theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xr so tham, ban an so tham bi khang cdo nhu sau:

- Ngay 08/10/2024 bi cdo Vii Ngoc T khang cdo xin gidam nhe hinh phat;

- Ngay 01/10/2024 bi hai 6ng Tran Ngoc T2 khang cdo dé& nghi xem xét
budc bi cao Vii Ngoc T phai bdi thudng cho 6ng sb tién 950.000.000 dong.

Trong qué trinh chuan bi xét xtr phic tham, ngay 30/12/2024 Toa 4n nhan
dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh nhan duogc vin ban kién nghi cua ba
Nguyén Thi H (ngudi bao chita cho bi cdo Vit Ngoc T) vé viéc xem xét giam
nhe trach nhiém hinh su cho bi céo, kém theo vin ban trén 1a Pon xac nhan vé
viéc bi cdo di boi thuong, khic phuc hiu qua toi pham va dé nghi giam nhe
trach nhiém hinh su cho bi cdo Vii Ngoc T cua 02 bi hai ba Tran Thi Thai H2 va
ong Nguyén Vin H3, dugc Vin phong C chitng nhan ngay 30/12/2024.

Tai phién toa phuc tham, bi cdo Vil Ngoc T va bi hai 6ng Tran Ngoc T2
van giir yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong xét xir sira ban an so tham, chap
nhdn yéu cau khang cdo cua bi c4o va bi hai.

Trong phan tranh luan:

Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa phdt biéu quan diém gidi quyét vu dn:

Ban an so thim da xét xir 1a ¢6 can ct, ding nguoi, dung t6i. Bicdo T co
khang c4o xin gidam nhe hinh phat nhung khong c6 tinh tiét gidm nhe nao mai,
nén dé nghi Ho1 dong xét xir khong chap nhéan khang céo cia bi céo.

Déi voi khang cdo cua bi hai 6ng Tran Ngoc T2: Tai liu, ching cu ho S0
vu an thi yéu cau b1 hai vé viéc xem xét budc bi cg'lo phé}i boi thudong cho 6ng so
tién 950.000.000 dong (cong thém 100.000.000 dong tien dat coc) 1a co can ctr.
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Ngoai ra, tai phién toa phic tham bj cdao T dong ¥ v6i yéu cau cua 6ng T2. Do
d6, dé nghi Hoi dong xet xu chép nhan yéu cau khang cdo cua ong T2, sira mot
phan ban 4n so tham vé noi dung nay.

Ngueoi bao chita cho bi cdo trinh bay: Qua trinh giai quyét vu an, bi cdo
thira nhan hanh vi pham t9i, nhung xin Hoi dong xét xir xem xét tai thoi diém
nam 2021, do diéu kién hoan canh dich bénh covid 19 nén bi cdo T khong thuc
hién duoc théa thuan chuyén nhuong quyén su dung dat voi cac bi hai; sau do,
vi khong du ngudn vén kinh doanh nén bi cdo da thé chap quyén sur dung dat dé
vay von tin dung tai Ngan hang va dan dén hanh vi cta bi cdo 1 vi pham phap
luét hinh su. Bi cdo di an nan héi cai va tich cuc khic phuc hau qua, boi thuong
cho ngudi bi hai. Sau khi xét xur so tham, bi cdo da boi thuong xong cho 02 bi
hai Tran Thi Thai H2 va Nguyén Van H3. Dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét day
1a céac tinh tiét giam nhe mai, dé chap nhan yéu cau khang céo giam cho bi cio
mot phan hinh phat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can cur vao cac tai liéu trong hd so da dugc
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Tai liéu, chtng ctr trong hd so vu an thé hién hanh vi pham toi cta bi
cao nhu sau:

Tu ngay 22/5/2019 dén ngay 09/3/2021, mic du chua duge co quan churc
nang cap phep lap du an, phan 10, tach thua d6i voi 1.343,9m? dat tai thira s6
647, to ban d6 sd 08, duong T, Khu phd D, phuong T, Quan A, Thanh ph Ho
Chi Minh; nhung Vi Ngoc T tu lam duong ndi bg, tu v€ so dd phan 10, dua
thong tin gian ddi vé tinh trang phép 1y ctia thira dat va st dung phap nhan cua
cac Cong ty K3, Cong ty T6, Cong ty T6 doT thanh 1ap dai dién theo phap luat
de ky Hop dong nguyén tac chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi 12 16 dat;
chiém doat s6 tién 13.399.747.000 dong theo chiing tir trong hd so vu 4n ctia cic
ong, ba Pao Thi N1, Phan Van D1, Pd Xuin N2, Huynh Quang T3, V5 Nhat
L1, Tran Ngoc T2, Bang Thi Phuong D2, Lé N3, Ngo Ngoc L2, L& Thi HI,
Tran Thi Thai H2; st dung tra n¢ va muyc dich c4 nhan, hi¢n khong c6 kha nang
khic phuc.

Ngoai ra, tir ngdy 07/6/2021 dén ngay 11/10/2021, mic du khong phai 1a
cht s& hitu va khong duge chii sé hitu 1a cac 6ng Pham Vin K, Nguyén Trong
N4 uy quyén dinh doat tai san ddi voi 05 can nha mang ma s6 Al, A2, Al12, BI,
B2 toa lac tai thira dat s6 2470, 2537 to ban dd s6 34, 4p T, xd M, huyén D, tinh
Long An; nhung Vii Ngoc T da dung thu doan gian ddi, tu d3t tén dy an nha pho
P, sir dung phap nhan 1a Cong ty N7 do T 1am Giam ddc, dai dién theo phap luat
dé cac ong, ba Nguyen Van H3, Nguyén Tién H4, Lé Thi Bich T4 tin tuong ky
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san gin
lién voi dat va ky Hop ddng dit coc vdi cac ong, ba Vil Thi Ngoc B, Nguyén Lé
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Ngoc D3 chiém doat tong s6 tién 3.099.300.000 dong theo ching tir trong hé so
vu an st dung vao muc dich cé nhan, hi¢n khong cé kha nang khac phuc.

Vé6i hanh vi néu trén, Toa an cp so tham da tuyén xir bi cdo Vit Ngoc T
pham t01 “Lira ddo chiém doat tai san” theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 174B6
luat hinh sy nam 2015, stra doi bd sung nam 2017 véi s6 tién chiém doat
16.499.047.000 ddng 1a dung ngudi, dung toi.

[2] Hanh vi cta bi cdo la dic biét nghiém trong va nguy hiém cho x3 hoi,
d3 xam pham dén quyén sé hitu tai san cua ngudi khac dugc phap luit bao vé,
can phai xir Iy nghiém trudc phap luat dé rian de va phong ngira chung. Khi xem
xét quyét dinh hinh phat, Toa an cdp so thim d3 nhan dinh danh gia va ap dung
dﬁy du tinh tiét tang nang, giam nhe trach nhiém hinh sy va xtr phat bi cédo 16
nam tu la c6 cén ctr.

[3] Tai phién toa phtc tham, bi cao khéng cdo xin giam nhe hinh phat va
trinh bay sau khi xét xir so tham, bi céo da tic dong gia dinh boi thudng sb tién
750.000.000 dong cho 02 bi hai Tran Thi Thai H2 va Nguyén Vin H3.

Hoi dong xét xir phiic tham xét thay: Theo Gidy xac nhan vé viéc bi cdo
da boi thuong, khic phuc hau qua té1 pham va dé nghi gidm nhe trach nhi¢m
hinh su cho bi cdo Vii Ngoc T do ba Tran Thi Thai H2 va éng Nguyén Van H3
1ap, dugc chung thuc chir ky tai Van phong C ngay 30/12/2024, ba H2, 6ng H3
xac nhan bi cdo di khic phuc toan b thiét hai cho 02 bi hai va xin gidam nhe
hinh phat cho bi cao. Mdc du, ban an so tham d3 c6 ap dung diém b khoan 1,
khoan 2 Diéu 51 B6 luat hinh su, nhung vi¢c bi cdo tiép tuc bdi thuong cho céc
bi hai sau khi xét xtr so thim thé hién thai do an nan hdi cai, tich cuc khéc phuc
héu qua cua bi cao. Do vay, Hoi dong xét xir xac dinh day 1a tinh tiét giam nhe
méi dé chap nhan yéu cau khang cdo, giam cho bi cdo mot phan hinh phat di
cling da du stc ran de, gido duc bi cdo, phong ngira t6i pham va thé hién tinh
khoan hong, nhan dao cta phap luat. S6 tién ma bi cao da khac phuc xong cho
ba H2, 6ng H3 s€ dugc ghi nhan va trir vao trach nhi€ém dan su cua bi cdo trong
giai doan thi hanh an.

Hon nira, tai phién tda phic tham, dai dién Ngan hang Thuong mai cd
phan D1 xéac dinh gia tri tai san ma bj céo dang thé chép tai Ngan hang 13 16n
hon phan trach nhiém dan su ma bi cdo phai bdi thuong cho cac bi hai trong vu
an nay; Ngan hang dong y tién hanh thoa thuén voi cac bi hai vé viée giai quyét
trach nhiém dan su cua bi cao theo quyet dinh ctia Ban 4n so thim, nén da khong
c6 khang céo. Noi dung nay thé hién quyén, loi ich hop phap ciia cac bi hai s&
dugc khac phuc triét dé trong giai doan thi hanh an, nén Hoi dong xét xir cling
ghi nhan day 1a tinh tiét méi dé giam hinh phat cho bi cdo.

[4] P6i v6i yéu cau khang cdo ctia bi hai 6ng Tran Ngoc T2:
Theo ong T2 trinh bay ngay 18/5/2020 dng ky Hop dong dat coc voi Cong
ty trach nhiém hiru han T6 va c6 dat coc so6 tién 100.000.000 dong cho bi céo T.
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Ngay 16/6/2020 ong tiép tuc ky Hop dong nguyén tac chuyen nhuong quyen su
dung dat voi Cong ty T6 va sau do chuyén khoan nhiéu lan voi tong s6 tién 1a
850.000.000 ddng. Vay, tong cong bi cao T di nhan ctia éng s6 tién 950.000.000
dong.

Xét, tai Bién ban hoi cung bi can ngay 06/3/2024, phién toa so thim ngiy
05/6/2024 va 26/9/2024, bi cao x4c nhan c¢6 nhan 100.000.000 dong tién dit coc
tir 6ng T2 va khong c6 ¥ kién vé sd tién 950.000.000 ddng theo yéu cau cia bi
hai. Do d6, Toa an cip so tham budc bi cao bdi thudng cho dng T2 850.000.000
d6ng 1a khong chinh xac. Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang cdo cua bi
hai, stra mot phan ban an so tham vé ndi dung nay.

[5] Ngoai ra, HO1 Siéng xét xir nhan dinh thém d6i véi truong hop cua
Ngan hang Thuong mai c6 phan D1:

Béan an so thém nhan dinh: Ddz voi hanh vi bi cao Vii Ngoc T da tw phan
16 trén thira dat s6 647, to ban do sé 08, dwong T, khu phé D, phuong T, Qudn
A, Thanh phé Ho Chi Minh va ky hop dong nguyén tic chuyen nhuong quyén si
dung dat, nhdn tién cia cdc bi hai nhung sau dé lai dem thé chdp thira dat lam
tai san dam bdo cho Ngan hang thuong mai c6 phan P1 (B2) theo cdc Hop
dong the chap s6 02/2021/14938001/HPBD ngay 29/01/2021 va Hop dong thé
chap s6 04/2021/14938001/HPBP ngay 29/01/2021 (da ding ky giao dich dam
bdo), dé ky 02 hop dong tin dung dé vay sé tién 25.000.000.000 dong tai B2 -
Chi nhénh B3 (nay la chi nhanh Q1), sit dung vén sai muc dich dan dén mat kha
nang tra no. Co quan canh sat diéu tra tach cdc hanh vi néu trén tqi Quyét dinh
tach 02/8/2024, tlep tuc xdc minh lam ré”, tiép tuc duy tri 1énh ké bién dbi voi
quyén st dung dat dang thé chip tai Ngan hang dé dam bao trach nhiém bdi
thuong cua bi cao d6i v6i 16 bi hai va Ngan hang trong vu an nay va vu 4n khac
(néu co).

Xét thay, theo ndi dung nhan dinh néu trén thi Ngan hang phai dugc xac dinh la
bi hai va dugc giai quyét quyén loi nhu 16 bi hai khac trong vu an. Tuy nhién,
Toa 4n cap so tham xac dinh Ngan hang la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan va tach mdi quan hé giira bi cdo va Ngan hang T8 vu viéc khac, trong khi
tai san thé chdp dé dam bao khoan vay tai Ngan hang dang bi ké bién dé dam
bao trach nhiém dan su cua bi cdo trong vu an nay la anh huong dén quyén loi
ich hop phap cua Ngan hang. Nhung sau khi xét xtr so tham khong c6 khang
cao, khang nghi vé ndi dung nay. Tai cap phuc tham, Ngan hang xac dinh khong
c6 ¥ kién vé ban 4n so tham, nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[6] Tu nhitng nhén dinh néu trén, HOi dong xét xtr chap nhan mot phan
quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhén dan cap cao tai Thanh ph6 Ho6 Chi
Minh tham gia phién toa; chap nhan yéu cau khang cao cua bi cao va bi hai; stra
mot phr:fm ban an so tham theo noi dung nhan dinh néu trén.
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[7] Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi da c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

[8] An phi hinh su phtic tham: Do khang cdo dugc chdp nhan nén bi cao

khong phai chiu.
Vi cdc lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr diém b khoan 1 Diéu 355, Piéu 357 Bo luat t6 tung hinh sy nim
2015,

Chép nhan yéu ciu khang cao cua bi cao Vi Ngoc T; chap nhan yéu cau
khang cao cua b1 hai dng Tran Ngoc T2.

Stra mdt phan ban 4n hinh sy so thdm sO 493/2024/HS-ST ngay
26/9/2024 cia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh;

1. Tuyén bd bi cdo Vi Ngoc T pham td1 “Lura dao chiém doat tai san”;

Ap dung diém a khoan 4 Diéu 174; diem g khoan 1 Piéu 52; dieém b, s
khoan 1, khoan 2 Bi€u 51 cua Bo luat Hinh sy nam 2015, stra d61 b6 sung ndm
2017,

Xu phat bi cdo Vi Ngoc T 14 (muoi bén) nam tu. Thoi han tu tinh tr
ngay 30/6/2023.

Tiép tuc tam giam bi cdo 45 ngdy dé dam bao thi hanh 4n.
2. Can ct Diéu 48 cua Bo luat Hinh syu; Diéu 584, 585, 589 cua B luét
Dan su;

Budc bi cdo Vi Ngoc T c6 trach nhi€ém phai boi thuong cho cac bi hai co
tén sau day gom:

2.8. Ba Tran Thi Thai H2 600.000.000 dong; Bi cdo Vii Ngoc T da boi
thudng xong cho ba Tran Thi Thai H2 theo Gidy xac nhan vé viéc bi cdo da boi
thuong, khic phuc hau qua to1 pham va dé nghi gidm nhe trach nhi€ém hinh sy
cho bi cdo Vii Ngoc T do ba Tran Thi Thai H2 1ap, dugc chung thuc chir ky tai
Van phong C ngay 30/12/2024.

2.10. Ong Tran Ngoc T2 950.000.000 dong;

2.12. Ong Nguyén Van H3 ISO.OOO.OOO,dc‘A)ng; Bi cao Vi Ngoc T da b(f)i
thuong xong cho 6ng Nguyén Van H3 theo Gidy x4c nhan vé viéc bi cdo da boi
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thuong, khiac phuc hau qua toi pharrg va dé nghi giam nhe trach nhiém hinh su
cho bi cdo Vii Ngoc T do 6ng Nguyén Van H3 1ap, duoc chung thuc chir ky tai
Van phong C ngay 30/12/2024.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, Co quan Thi hanh an dan sy ra
quyét dinh thi hanh 4n, nguoi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, néu
cac bi cdo chua thi hanh khoan tién nhu 4n da tuyén thi hang thang con phai chiu
thém khoan tién 14i theo murc 14i suat phét sinh do cham thi hanh 4n quy dinh tai
Diéu 468 Bo luat Dén sy twong g véi thoi gian va s tién chua thi hanh.

3. Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi da c6 hi¢u luc phdp luat ké tir ngay hét tho1 han khang cdo, khang
nghi.

4. An phi hinh su phuc tham: Bi cdo Vii Ngoc T khong phai chiu.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhin dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM,; ’

- Toa an nhan dan TP.HCM,;

-VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM,;

- So tu phap TP.HCM,;

- Cong an TP.HCM;

- Trai tam giam c6ng an TP.HCM;

Tdng dat cho bi céo); . n

f BHgil)'- | cao) Pham Thi Duyén
-NLQ (1);

- Luu (5) 17b (An NThuy).
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