TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA A Poc lap - Tw do - Hanh phdc
TINH BINH PINH

Ban &n sb: 95/2018/DS-ST
Ngay: 28-11-2018
VIv “Tranh chap hop dong vay tai
san”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA A, TINH BINH PINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Nguyén Bam.
Cac Hgi tham nhan dan;
1. Ong L& Minh Chién
2. Ba Nguyén Thi Thao.
- Thu ky phién toa: Ong Mang Dtiic Kham — Thu ky Toa an nhan dan thi x& A, tinh
Binh Binh.
- Pai dign Vién kiém sat nhan dan thi xa A, tinh Binh Dinh tham gia phién toa:
Ong Luu Cong Quyén — Kiém sat vién.
Ngay 28 thang 11 nam 2018 tai tru s¢ Toa an nhan dan thi x& A, tinh Binh Binh xét
Xt so tham céng khai vu an thu ly s6: 64/2018/TLST-DS ngay 23 thang 5 nam 2018
vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
48/2018/QDXXST-DS ngay 28 thang 10 nam 2018 va Quyét dinh hodn phién toa so:
29/2018/QBST-DS ngay 12 thang 11 nam 2018 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Quy tin dung nhan dan N2

Dia chi: Thén N1, xa N2, thi xa A, tinh Binh Dinh.

Ngueoti dai dién theo phdp ludt: ‘

Ong Dao L, chirc vu: Chu tigh Ho1 dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén:

Ong Nguyen Duy T1, chitc vu: Giam ddc (Co mat)

* Bj don: Ong Phan Thanh S, sinh ndm: 1970 (Vang mat)

bia chi: Thon T, xa N, thi x& A, tinh Binh Dinh.

* Ngwoi co quyén lgi, nghia vy lién quan:

1. Ba Luong Thi H (Vang mét) ,

2. 0Ong Phan Thai H, sinh ndm: 1974 (Vang mat)

3. Ba Truong Thi Tuyét N3, sinh nam: 1971 (Vang mat)



2

Cung dia chi: Thon T, x& N, thi x& A, tinh Binh Dinh.
NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién, cac thi tuc to tung tiép theo va tgi phién tda, nguoi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don Quy tin dung nhan dan N2 trinh bay:

Tai hai Hop dong tin dung sO 521/HDTD ngay 26/10/2016 (sau day goi tat 1a
Hop ddng sd 521) va Hop ddng tin dung s6 627/HDTD ngay 12/12/2016 (sau day goi
tat la Hop ddng sb 627), Quy tin dung nhan dan N2 da cho 6ng Phan Thanh S vay
tong cong 200.000.000d dé 6ng S stra chita nha &. Trong do, 6ng S vay 90.000.000d
theo Hop ddng s6 521 va 110.000.000d theo Hop ddng sé 627. Thoi han vay 1a 12
thang ké tir ngay ky cac Hop dong sé 521 va Hop ddng sb 627. Muc dich vay vén dé
6ng S stra chitra nha &. Bién phap bao dam thyuc hién nghia vu trong Hop ddng sb 521
va Hop dong sb 627 1a quyén str dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat thuoc cac Gidy chang nhan quyén sir dung dat sb BY 729248; BY 729925
va BY 729984,

Trong qua trinh thuc hién hop ddng vay tai san, dng S chi thanh toan tién I
trong han 1a 1.950.000d trong Hop ddng sb 521 va 623.000d trong Hop dong s6 627.
Tong cong trong hai hop dong, 6ng S chi thanh toan duoc 2.573.0004 tién I3 trong
han.

Ngay 16/10/2018, Qu¥ tin dung nhan dan N2 tu nguyén rat mot phan tai san
ma 6ng S da thé chép 1a phan dién tich dat trong lta gdom thtra dat s6 220, 16 ban d6 s6
4, dién tich 1070m? va thira dét s 622, to ban dd s 4, dién tich 715m déu toa lac tai
thon T, xa N, thi xa A, tinh Binh Dinh thudc Glay ching nhan quyen su dung dat s6
BY 729925. Trong truong hop sau khi xir Iy phan dién tich nha, dat ¢ ma van khong
da dé thanh toan toan bd khoan no vay thi Quy tin dung nhan dan N2 sé tiép tuc yéu
cau xtr 1y phan tai san bao dam nay trong vu an khac.

Quy tin dung nhan dan N2 yéu cau dng Phan Thanh S phai tra toan b tién géc,
tién 1ai trong han va 1ai qua han trong hai Hop dong sé 521 va Hop dong sé 627 tinh
dén ngay 28/11/2018 1a 259.550.000d (Hai trim nim muoi chin triéu nim trim nim
muoi nghin ddng). Bong thoi yéu cau xu Iy tai san bao dam 1a phan dién tich nha va
dat & thuoc cac Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 BY 729248 ngay 06/11/2015
va BY 729984 ngay 11/9/2015 do UBND thi xa A cap cho 6ng Phan Thanh S.

Theo Bién bdn ghi loi khai va cac thi tuc té tung tiép theo, bi don 6ng Phan
Thanh S trinh bay:

Ong va Quy tin dung nhan dan N2 giao két hai hop dong vay tai san cu thé nhu
sau.

Tai Hop dong s6 521 ngdy 26/10/2018, 6ng vay Quy tin dung nhan dan N2
90.000.000d (Chin muoi tri¢u dong) Thoi han vay 1a 12 thang, 13i suat 1%/thang; 14i
sut _qua han bang 150% lai suat trong han. Tai san bao dam la Quyén sir dung dat,
quyén so hiru nha va tai san khac gan lién v&i dat thudc Gidy chiung nhan quyén sir
dung dat s6 BY 729984 va BY 729925,
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Tai Hop dong s6 627 ngay 12/12/2016, 6ng vay Quy tin dung nhan dan N2
110.000.000d¢ (Mot tram mudi tri€u déng). Thoi han vay la 12 thang, lai suit
1%/thang; 13i sudt qua han bang 150% l4i suét trong han. Tai san bao dam 1a Quyén
sir dung dét, quyén s¢ hitu nha va tai san khac gan lién voi dat thudc Gidy chimg nhan
quyén sir dung dit sd BY 729248,

Trude d6, vao ngdy 02/4/2016 (am lich) dng c6 viét gidy thoa thuan cho 6ng
Phan Thai H ¢ thdn T, xa N thué dam rudng c6 tuc danh “Cai Tao” dién tich 1.000m?>.
Thoi han thué dén hét nam 2030.

Vao ngay 12/8/2016 dng cé viét gidy thoa thuan cho ba Truong Thi Tuyét N3 &
thon T, x& N thué dam rudng c6 tuc danh “Hao Puc” dién tich 750m®. Thoi han thué
dén hét nam 2030.

Pén khi dao han dng chi tra duoc 1.950.0004 tién 14i trong han trong Hop dong
s6 521 va 623.000d tién 14i trong han trong Hop ddng s 627.

Ong xac nhan tinh dén ngay 09/10/2018, 6ng con ng Quy tin dung nhan dan N2
114.630.000d (trong d6 24.630.0004 tién 14i va 90.000.0004 tién no gdc) trong Hop
dong s6 521 va 139.920.000d (trong d6 29.920.000d tién 14i, 110.000.000d tién no
gbc) trong Hop dong sd 627. Tong cong trong hai hop dong 6ng con ng Quy tin dung
nhan dan N2 254.550.000d (Hai trdm nam muoi bdn triéu nim trim nim muoi nghin
dong).

Ong khong c6 kha ning chi tra vi kinh té khé khian. Ong sé thoa thuan véi 6ng
Phan Thai H, ba Truong Thi Tuyét N3 dé Quy tin dung nhan dan N2 xir 1y tai san bao
dam dé thu hdi no. V& phan thiét hai phat sinh d6i v6i cac chu rudong 6ng H, ba N da
mudén rudng thi dng sé tu nguyén bodi thudng thiét hai.

*Tai Bién ban ghi loi khai ngay 28/9/2018, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Phan Thai H trinh bay:

Ong 14 cht ho ciia 6ng Phan Thanh S. Trudc day 6ng c6 thué rudng cua 6ng S,
dam rudng co6 tuc danh la dam “Cai Tao”, dién tich 1000m2, véi sb tién 30.000.000d.
Ong S ¢ viét “Gidy cho mudn rudng” vao ngiy 02/4/2016 va ky tén. Néu 6ng S tra
lai tién cho vo chong 6ng thi ong sé tra lai rudng cho 6ng S.

*Tai Bién bdn ghi 1oi khai ngdy 28/9/2018, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién
quan ba Truwong Thi Tuyét N3 trinh bay:

Bavaodng S co ‘quan h¢ ba con xa. Trudc day ba thuong xuyén thué rudng cua
6ng Phan Thanh S, mdi 1an thué 1a ba ndm, hét thoi han thi ba thué tiép. Lan gan day
ba c6 thué rudong dén nam 2016 thi hét han. Pén nam 2017, ba va 6ng S tiép tuc thoa
thuan thué rudng thoi han tir nam 2017 dén nam 2030 voi s6 tién 1a 5.000.000d nhung
thuc té 1a 8.000.000d. Bam rudng co tuc danh la “Hao Puc”, dién tich 750m?. Ong S
c6 Vit va truc tlep ky tén vao “Gidy muén rudng” vao ngay 12/ 8/2016.

*Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Lwrong Thi H vdng mdt nén khong
co loi trinh bay.

*Pgi dién Vién kiém sat nhan dan thi x& A phat biéu y kién:
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V& t6 tung: Viéc tuan theo phéap luat té tung cua Tham phén, Hoi déng xét xtr,
Thu Ky phién toa va cua ngudi tham gia té tung trong qué trinh giai quyét vu én ké tur
khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a ding theo quy dinh cua
phap luat.

V& noi dung: Dya trén sy thdng nhat cua cac duong su, tinh dén ngay ma phién
tda (28/11/2018), 6ng S con ng Quy tin dung nhan dan N2 téng cong 259.550.000d
(Hai trim ndm muoi chin triéu nim trim nim muoi nghin dong).

V& phuong thirc tra no: do bi don 6ng Phan Thanh S mat kha ning thanh toan
nén dé nghi HoO1 df)ng xét xr budc Son phai thuc hién nghia vu trd ng mot lan theo
yéu cu ctia Quy tin dung nhan dan N2.

Vé xu ly tai san bao dam: Pé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau cua
nguyén don v€ vi¢e xu ly tai san bao dam dé thu h01 ng. Ghi nhén sy tu nguyén cua
nguyén don vé viéc rit mot phan yéu cau giai quyét tai san bao dam vé phan dién tich
dat rudng.

V& an phi: buoc 6ng S phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai lidu, ching ciz ¢6 trong hé so vu dn da duwoc tham
tra tai phién toa va can cir vao két qud tranh ludn tai phién toa, Héi dong xét xit nhdn
dinh:

[1] Vé t6 tung

[1.1] Tham quyén giai quyét vy an

Quy tin dung nhan dan N2 khai kién tranh chap hop dong vay tai san véi 6ng
Phan Thanh S ¢6 dia chi cu tra tai thdn T, xa N, thi xa A, tinh Binh Dinh. Can ctr vao
khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cia B¢ luat T6
tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa &n nhan dan thi xa A.

[2.2] Su vang mit cia duong su

Ong S, ba Luong Thi H mic du da duoc triéu tap hop 18 1an thir hai nhung van
viang mit, cin ct vao diém b khoan 2 Biéu 227 cua Bo luat T6 tung dan su, Toa an
nhan dan thi xa A van tién hanh xét xir vang mat 6ng S, ba H.

Mic du 6ng S di cho nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan
Théi H va ba Truong Thi Tuyét N3 muén phan dién tich dat rudng thudc Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé BY 729925 gom thira dat sd 220, to ban do so 4, dién tich
1070m?* va thira dat s6 622, t& ban d6 sb 4, dién tich 715m®, déu toa lac tai thon T, x&
N, thi xa A, tinh Binh Dinh nhung ngay 16/10/2018, Quy¥ tin dung nhan dan N2 tu
nguyén rat mot phan yéu cau xir 1y tai san ma ong S da thé chap 1a phan dién tich dat
trong laa nay. Do d6, 6ng H, ba N khong con tham gia t6 tung vu an ndy véi tu cach
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1a nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan. Ong H, ba N ving mit tai phién toa khong
anh hudéng dén viéc xét xt vu an.

[2] Vé noi dung

[2.1] Quan hé phap luat

Tai Pon khai Kién, nguyén don Quy tin dung nhan dan N2 khai kién vu an kinh
doanh thwong mai Vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”. Sau khi nghién ctru hd so
vu 4n xét thay: Ong Phan Thanh S vay vdn ciia Quy tin dung nhan dan N2 dé sira
chita nha &, khong c6 tinh chat thuong mai. Do d6, Toa 4n nhan dan thi xd A xac dinh
day 1a vu &n dan sy vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”.

[2.2] Hiéu luc cua hop dong vay tai san

Theo quy dinh tai Diéu 463 cua Bo luat Dan sy, hop dong vay tai san 1 sy thoa
thuan giita cac bén, theo d6 bén cho vay giao tai san cho bén vay; khi dén han tra, bén
vay phai hoan tra cho bén cho vay tai san va phai tra 1ai theo thoa thuan cé trong hop
d6ng. Quy tin dung nhan dan N2 va 6ng Phan Thanh S 1a nhiing chu thé c¢6 day du
nang luc hanh vi dan sy, ty nguyén tham gia vao hop ddng vay tai san va phd hop voi
cac diéu kién quy dinh tai Diéu 117 va Diéu 463 caa Bo luat Dan sy nén hop dong
vay tai san gitta Quy tin dung nhan dan N2 va 6ng Phan Thanh S dugc phéap luat bao
VE.

[2.3] Vé sé tien no

Trong qué trinh thyuc hién hai Hop dong sé 521 va Hop dong s6 627, 6ng Phan
Thanh S chi tra tong cong 2.573.0004 tién 14i trong han. (Trong d6 1.950.0004 tién 1ai
trong Hop ddng s6 521 va 623.000d trong Hop dong sb 627). Do 6ng S tra khong day
du sb tién no gde va tién 14i nén theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 466 ctia Bo luat Dan
su, Ong S con phai chiu tién 1ai trén no gdc theo 13i suat thoa thuan trong hop dong
twong Gmg véi thoi han vay ma dén han chua tra va li trén no gbc qué han chua tra
bang 150% lai suat vay theo hop dong tuong (mg vai thoi gian cham tra. Mic du 6ng
S khong thuc hién déy du nghia vy trd ng nhung da thira nhan toan bo s6 ng géc la
200.000.000d ciing nhu phuong thire tinh 14i trong hai Hop dong s6 521 va Hop dong
s6 627 nén Hoi dong xét xir c6 du co sd xac dinh tinh dén ngay md phién toa
(28/11/2018), 6ng S con ng Quy tin dung nhan dan N2 tién no gbc, tién 14i trong han
va tién 14i qua han tong cong 259.550.000d (Hai trim nim muoi chin triéu nam trim
nam muoi nghin déng).

[2.4] Vé nghia vy tra ng

Toan bo tai san ma éng S di thé chap cho Quy tin dung nhan dan N2 14 tai san
riéng caa 6ng S. Trong qua trinh séng chung, giira 6ng S va ba Luwong Thi H khong
thoa thuan nhap cac tai san riéng nay vao khéi tai san chung cia vo chong. Dong thoi,
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tai phién tda Quy tin dung nhan dan N2 chi yéu cau éng S tra ng ma khong yéu cau
6ng S va ba H lién ddi chiu trach nhiém tra toan bo s ng ma éng S da vay Quy tin
dung nhan dan N2. Do d6, theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 44, khoan 2 Diéu 45 cua
Luat Hon nhan va gia dinh; khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat T4 tung dan sy, Hoi ddng
xét xir chi budc dng S ¢ trach nhiém tra toan bd sé no nay va dinh chi yéu cau budc
ba H lién ddi chiu trach nhiém tra ng cung vaéi ong S.

[2.5] V& xur ly tai san bao dam

Tai san bao dam trong hai Hop dong s6 521 va Hop ddng sé 627 la quyén st
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat thuoc cac Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 BY 729248; BY 729925 va BY 729984. Tuy nhién, ngay
16/10/2018, Quy tin dung nhan dan N2 ty nguyén rat mot phan tai san ma ong S da
thé chap 1a phan dién tich dat trong lua. Viéc rit yéu cau nay 1a hoan toan ty nguyén
nén Hoi dong xét xir ghi nhan va dinh chi viéc xtr 1y phan tai san ma 6ng S da thé
chép 1a phan dién tich dat trong lua thudc Gidy ching nhin quyén st dung dat sé BY
729925 gom thira dat sb 220, to ban d6 sé 4, dién tich 1070m?® va thira dat s6 622, to
ban d6 s 4, dién tich 715m®, déu toa lac tai thén T, x4 N, thi xa A, tinh Binh Dinh.
Nhu vay, xac dinh tai san bao dam trong hai Hop ddng s6 521 va Hop dong s6 627 l1a
nha va dat o thudc cac Giay chung nhan quyén st dung dat s6 BY 729248 va BY
729984.

[2.6] V& an phi:

Theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi, ng Phan Thanh S phai chiu 5% trén s6
tién phai tra cho Quy tin dung nhan dan N2 tinh dén ngay 28/11/2018. Cuy thé:
259.550.000d x 5% = 12.977.5004.

[3] Vé y kién cua Kiém sat vién: Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc giai
quyét vu an phl hop véi nhan dinh caa Hoi ddng xét xtr nén duoc chap nhan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 2 Diéu 244, Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cua Bo
luat T6 tung dan su;

Ap dung cac Diéu 117, biéu 463 va khoan 5 Diéu 466 cua Bo luat Dan su;
khoan 3 Diéu 44, khoan 2 Piéu 45 caa Luat Hon nhan va gia dinh; khoan 2 Diéu 26
ciia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi.



Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia Quy tin dung nhan dan N2.

2. Xac dinh éng Phan Thanh S con ng Quy tin dung nhan dan N2 259.550.0004
(Hai trim nim muoi chin triéu nim trim nim muoi nghin dong).

3. Buoc 6ng Phan Thanh S phai c6 nghia vu tra cho Quy tin dung nhan dan N2
mot 1an sb tién 259.550.000d (Hai trim nim muoi chin triéu nim trim nim muoi
nghin ddng). Pinh chi yéu cau budc ba H lién d6i chiu trach nhiém tra no cing voi
ong S.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, ngudi phai thi
hanh &n cham thuc hién nghia vu tra tién con phai chiu khoan tién 13i theo quy dinh tai
khoan 5 Diéu 466 ctia Bo luat Dan su.

4. Pinh chi giai quyét yéu cau caa Quy tin dung nhan dan N2 vé xu ly tai san bao
dam 1a phan dién tich dat trong IGa thuoc Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 BY
729925 gdm thira dat sb 220, to ban d6 s6 4, dién tich 1070m?® va thira dat s6 622, to
ban d6 s6 4, dién tich 715m®, déu toa lac tai thon T, X N, thi xa A, tinh Binh Dinh.

Xéc dinh tai san bao dam trong Hop dong s 521 va Hop dong s 627 1a quyén
st dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién véi dat thuoc cac Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 BY 729248 va BY 729984,

5. Vé an phi:

Budc 6ng Phan Thanh S phai chiu 12.977.500d (Muoi hai triéu chin tram bay
muoi bay nghin nim trim ddng) 4n phi dan su so tham. Hoan tra cho Quy¥ tin dung
nhan dan N2 s6 tién 5.900.000d (Nam triéu chin trim nghin ddng) theo Bién lai thu
tam ung &n phi s6 0008682 ngay 23 thang 5 nam 2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su thi xa A.

6. V& quyén khang céo: Cac duong su c6 mit tai phién toa co quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mit tai phién toa co
quyén khéng cao trong thai han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban &n hoic ban an duoc
niém yét.

“Triong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai DBiéu 2 Lugt Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan su cé
quyén théa thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, quyén tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7 va Diéu 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwot thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Lugt Thi hanh
an dan su”
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa A, ( DA ky)

- Cac duong sy;

- Chi cuc THADS thi xa A,

- Luu, Ivu ho so vu an.

Nguyén Pam



