TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4an sd: 183/2022/DS-PT
Ngay: 29-7-2022

VIV tranh chép vé ranh giéi
quyén str dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa:  Ba Trinh Thi Phiic

Cdc Thiam phan: Ong Tran Tan Quéc

Ba Phung Thi Cam Hong

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Long An.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn din tinh Long An tham gia phién toa: 6ng Lé
Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 7 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Long An xét xtr phiic
tham cong khai vu an thy 1y s6 142/2022/TLPT-DS ngay 13 thang 5 nam 2022 vé viéc
“Tranh chip ranh gi6i quyén sir dung dat”

Do Ban 4n dan su so tham s6 10/2022/DS-ST ngay 15 thang 3 nam 2022 cua Toa
an nhan dan huyén Cbi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phic thim sb 177/2022/QD-PT ngay 15
thang 6 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Minh T, sinh nim: 1976;
bia chi: Ap T, xa L, huyén C, tinh Long An
Nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng T: Ong Phan B4 T1, sinh nam: 1975

Dia chi: s6 B, to C, dudng H, Khu D, thi tran C1, huyén C, tinh Long An. (c6
mat)

Gidy uy quyén ngay 02/4/2022

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh N, sinh nim: 1969;

Dia chi: Ap T, xd L, huyén C, tinh Long An

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng N: Ong V6 Hoa Th, sinh nim 1984;
Dia chi: 4p A, x4 N, huyén B, tinh Long An (c6 mat).

Gidy uy quyén ngay 29/3/2022
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3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi H, sinh nim 1972;

bia chi: Ap T, xa L, huyén C, tinh Long An (c6 mat)

3.2. Ba Lé Thi Hoai N1, sinh nam 1976;

Dia chi: Ap T, xd L, huyén C, tinh Long An (Xin ving mit)
4. Nguwoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Thanh N.

6. Nguoi khdng nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Long An, ngay
05 thang 4 nam 2022.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 05/02/2020 va loi khai trong qua trinh giai quyétyu an
cting nhu tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don la ba Nguyén Thi
Mong Quynh trinh bay nhw sau:

Ong Nguyén Minh T 14 chi str dung dat ciia thira dat s6 3172, to ban dd s6 02,
dién tich 700m?, loai dat 1aa, toa lac tai xa Long Hyu Tay, nguén géc la do 6ng T nhéan
chuyén nhugng tir ba Nguyén Thi Quang. Thira dat s6 3172, to ban d6 s6 02 giap ranh
v6i thira dat s6 778, to ban do sd 02, dién tich 928m? loai dat lia do ong Nguyén
Thanh N diémg tén gidy ching nhan quyén st dung dat. Trudc ddy ranh gidi giira 02
thira dat 1a 01 céi bo con, sau d6 6ng N ddo ao nudi tom da lam mat di bo ranh, hai bén
d3 thoa thuan nhiéu l1an vé viéc xac dinh ranh giéi dat nhung khong dugc. Pén thang
5/2017 6ng T tién hanh 1am hang rao va c6 thong nhat ranh gidi dat véi vo chong dng
N, ltic d6 vo chong dng N ciang diy cho 6ng T dao 16 d6 chan dé hang rao nhung sau
d6 6ng N lai tranh chap. Khi xac dinh ranh giéi lam hang rao 6ng T ¢ bo lai mot phan
thira dat s6 3172 c6 chiéu ngang 0,5m x chiéu dai 35m = dién tich khoang 17,5m? cho
6ng N sir dung dé hai bén thdng nhit duoc ranh giéi. Nhung nay dng N tranh chip
khong cho 6ng T 1am hang rao nhu da thoa thuan nén ba dai dién 6ng T yéu cau Toa
an giai quyét budc 6ng N phai tra lai cho 6ng T phan dat tranh chip ma trude day dng
T d3 dé lai cho 6ng N sir dung c6 dién tich do dac thyc té 13 19,3m?2, thuéc mot phan
thira dat s6 3172, t& ban dd sb 02, loai dat laa, 6 vi tri 1a khu B2 theo manh trich do
dia chinh s6 04LHT — 2020 ctia Cong ty TNHH Po dac nha dat Hung Pha duoc Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén Cduyét ngay 24/8/2020 hién 6ng T dang
dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Déi v6i yéu cau phan t6 ciia 6ng N yéu cau 6ng T phai tra lai cho 6ng N phén dat
c6 dién tich 55,8m?, vi tri khu B3 theo méanh trich do dia chinh thi ba khong dong y vi
phan dat nay ciing thudc thira 3172, to ban d6 s6 2 ctia ong T va 6ng T da truc tlep
quan ly, sir dung dat tir nim 2004 dén nay. Ngoai ra, 6ng T ciing di co trong mot sb
cay cdi trén dat tir 8 — 9 nam nay.

Vé chi phi do dac, thim dinh gia v6i tong s6 tién 1a 14.600.000d0ng ma 6ng T da
ndp tam Ung thi ba yéu cau Toa an gidi quyét theo quy dinh phap luat.

Bi don 6ng Nguyén Thanh N trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu én va tai
phién toa nhu sau:

Hién 6ng dang dung tén chu quyén sir dung thira dat s‘é 778, to ban d6 s6 02, dién
tich 928m?, loai dat lta, toa lac tai xa Long Huu Tay, nguodn goc dat la cua 6ng ba dé
lai. Thira dat ctia dng gidp ranh véi thira dat s6 3172, to ban do6 so 02, dién tich 700m?,
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loai dat laa cua 6ng Nguyén Minh T. Trudc ddy ranh gi6i cta hai thira dat 1a mot cai
bd con nhung trong qua trinh str dung dat thi bd con hién di mat nén khong xac dinh
dugc ranh gidi. Vao thang 5/2017 khi 6ng T 1am hang rdo cé goi 6ng ra dé xac dinh
ranh giéi dat, lac nay hai bén ciing thong nhat duoc ranh gidi dat va vo chong ong
cang diy cho 6ng T 1am hang rao nhung sau d6 6ng nhan thiy ranh gidi nhu vy l1a
khong ding nén éng tranh chap khong cho 6ng T lam hang rio nira.

Nay 6ng T yéu cau ong phai tra lai cho ong T phan dat tranh chap c6 dién tich
19,3m?, thudc mot phan thia dat s6 3172, to ban d6 s6 02, loai dat laa co vi tri khu B
theo manh trich do dia chinh s6 04LHT — 2020 cta Céng ty TNHH Do dac nha dat
Hung Pha duoc Chi nhdnh Vin phong ding ky dat dai tai huyén Cduyét ngay
24/8/2020 hién ong dang quan ly, s dung ma ong T dang dung tén gidy chimg nhan
quyen sur dung dat thi 6ng khong dong y. Dong thoi 6ng yéu cau 0ng T phai di doi cay
trong trén dat dé tra lai cho 6ng phan dét c6 dién tich 55,8m? thuéc mot phan thira
3172, t& ban dd sb 2, vi tri khu Ba theo manh trich do dia chinh ma ong T dang quan
1y, st dung.

Vé chi phi do dac, tham dinh gia voi tong so tién 13 14.600.000d6ng thi 6ng yéu
cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap luét.

~ Nguoico quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Hoai N1 trinh bay tai bién ban
lay loi khai ngay 13/11/2020 cua Toa an nhan dan huyén Cnhu sau:

Ba khong dong ¥ voi yéu cau phan t6 ciia 6ng N yéu cau vo chong ba phai tra lai
cho dng N phan dét c6 dién tich 55,8m?, vi tri khu B3, dong thoi yéu cau dng N phai
tra lai cho vo chong ba phan dat c6 dién tich 19,3m?, vi tri khu B, theo manh trich do
dia chinh s6 04LHT — 2020 cta Cong ty TNHH Po dac nha dat Hung Phii duwoc Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén Cduyét ngay 24/8/2020 vi hai phan dat
tranh chip nay thudc thira dat s6 3172, t ban do s0 2 do chong ctia ba 1a 6ng Nguyén
Minh T dang dimg tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H trinh bay:

Ba théng nhét v0i trinh bay va yéu cdu cua chdong ba 1a 6ng Nguyén Thanh N,
khong c6 y kién gi b sung.

Tai Ban 4n dan su so tham sb 10/2022/DS-ST ngay 15 thang 3 nim 2022 cia
Toa an nhan dan huyén Cda tuyén xu:

Chéap nhan yéu ciu khoi kién cua ong Nguyén Minh T ddi v6i 6ng Nguyén
Thanh N ve viéc “Tranh chap ranh gidi quyén st dung dat”.

Budc 6ng Nguyén Thanh N, ba Tran Thi H c¢6 nghia vu lién d6i hoan tra cho dng
Nguyén Minh T phéan dit c¢6 dién tich 19,3m?, thuéc mot phan thira dat s 3172, to ban
dd s6 02, loai dat laa, vi tri khu B, theo manh trich do dia chinh sé 04LHT — 2020 ctia
Cong ty TNHH Do dac nha dat Hung Phu dugce Chi nhdnh Vin phong dang ky dat dai
tai huyén Cduyét ngay 24/8/2020.

Khong chip nhan yéu cau phan té cia ong Nguyén Thanh N déi véi 6ng Nguyén
Minh T yéu cau 6ng T phai tra cho dng N phan dét co dién tich 55,8 m? thuoc mot
phan thira 3172, to ban d6 s6 2, vi tri khu B3 theo Manh trich do dia chinh s6 04LHT —
2020 ctia Cong ty TNHH Do dac nha dat Hung Phu dugc Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai tai huyén Cduyét ngay 24/8/2020.
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Vé 1€ phi do dac, thélm dinh gia: Or}g Nguyén Thanh N c6 nghia vu hoan tra cho
ong Nguyén Minh T s0 tién 14.600.000d0ng chi phi do dac, tham dinh gia.

Vé an phi: Ong Nguyén Thanh N, ba Tran Thi H c6 nghia vu lién d6i ndp
4.769.000dd6ng an phi dan sy so tham. Khau trir 300.000d6ng tién tam Gng an phi da
nop tai bién lai thu s6 0008369 ngay 22/4/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Can Pudc, 6ng N va ba H con phai ndp tiép sé tién 13 4.469.000d0ng.

Hoan lai cho 6ng Nguyén Minh T tién tam {mg 4n phi 300.000d0ng da ndp tai
bién lai thu s6 0008291 ngay 25/02/2020 va 300.000d6ng da ndp tai bién lai thu s6
0006043 ngay 15/3/2022 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Can Pudc.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé quyén khang cao va huéng dan thi hanh an.

Ngay 29/3/2022 6ng Nguyén Thanh N khéng cao toan by ban an so tham, gié
nghi Toa an cap phic tham stra ban an so thdm theo hudng khong chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan to cta 6ng N.

~Ngay 05/4/2022 Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An ban hanh
quyét dinh khang nghi s6 34/QDKNPT-VKS-DS khang nghi mdt phén ban an so tham
v€ phan an phi dan su so tham.

Tai phién toa phuc tham cac duong sy thda thudn dugc véi nhau vé viée giai
quyét vu an, cu thé nhu sau:

Nguyén don ong Nguyén Minh T va 6ng Nguyén Thanh N thoa thuan ranh dat 13
theo hang chan dé d6 16 dé xay hang rao do bén dng T lam tir ndm 2017, theo d6 ong T
duge quyén st dung phan dat tai khu B3 dién tich 55,8m? va khu B4 dién tich
670,9m2. Ong Nguyén Thanh N duoc quyén st dung phan dat tai khu B2 dién tich
19,3m?, khu B1 dién tich 48,8m?2 va khu A dién tich 895,6m?2. Vi tri, t& can, loai dat
d6i v6i phan dat néu duoc thé hién theo Manh trich do dia chinh sé 04LHT-2020 do
Cong ty TNHH do dac nha dit Hung Phu do v& ngay 21 thang 8 nam 2020 duoc Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai tai huyén Can Pudc, tinh Long An duyét ngay
24/8/2020. Vé chi phi t6 tung 1a 14.600.000d6ng, 6ng N tu nguyén chiu toan bd va tu
nguyén ndp lai dé hoan tra cho 6ng T. Ong N tu nguyén chiu 300.000ddng 4n phi dan
su so thim Theo quyét dinh khang nghi ctia Vién sat nhan dan tinh Long An. Ong N ty
nguyén chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd tai cAp phuc tham la
1.600.000ddng.

Kiém sdt vién phdt biéu y kién:

Vé chap hanh phép luat: Khang cdo ciia 6ng N diing quy dinh ctia phap luat nén
dugc xem xét theo trinh tu phuc tham. Ké tir khi thu Iy vu &n cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xtr nghi 4n Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan tha
dung nhiig quy dinh cia Bo luat td tung dan sy, nhitng ngudi tham gia to tung da
chap hanh ding phap luét.

V& viée giai quyét vu an:

Tai phién toa phuc thadm cac duong sy théa thuidn dugc vdéi nhau vé viée giai
quyét vu an ké ca phan an phi dan sy so thim. Xét thay, théa thuan cua cac duong sy
khong trai phap luat va dao dirc xa hoi nén dé nghi HOi déng xét xtr cong nhan sy thoa
thuan cua cac duong sy, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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~ [1] Bon Khang cao cua 6ng N va Quyét dinh khang nghi ciia Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan tinh Long An ding quy dinh ctia phap luat nén dugc xem xét theo
trinh tu phuc tham.

[2] Tai phién toa phuc thAm ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba N1 co
véing mat c6 don xin vang mit. Do d6, Toa 4n van tién hanh xét xtr theo Diéu 296 B
luat tb tung dan sy nam 2015.

[3] Vé giai quyét yéu cau khang céo ctia 6ng N va khang nghi cua Vién truong
Vién kiém sat nhan dén tinh Long An: Tai phién toa phuc thdm cac duong sy da thoa
thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyé€t toan bd vu an. Sy thoa thuan cia cac duong su
cu thé nhu sau:

3.1 Nguyén don 6ng Nguyén Minh T va 6ng Nguyén Thanh N thda thun ranh
dat la theo hang chan dé do 10 dé xay hang rao do bén ong T lam tir nam 2017, theo do
ong T du’qg quyén su dung phan dat tai khu B3 dién tich 55,8m? va khu B4 dién tich
670,9m2. Ong Nguyén Thanh N duoc quyén sir dung phan dat tai khu B2 dién tich
19,3m?, khu B1 dién tich 48,8m? va khu A dién tich 895,6m?.

3.2. Vi tri, ttr can, loai dat d6i voi phan dat néu dugc thé hién theo Manh trich do
dia chinh s6 04LHT-2020 do Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu do v€ ngay 21
thang 8 nam 2020 dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai huyén Can Pudc,
tinh Long An duyét ngay 24/8/2020.

4.Vé chi phi t6 tung:

4.1.Chi phi té tung tai c:é'tp so tham 13 14.600.000d0ng, 6ng N tuy nguyén chiu
toan b0 va tu nguyén nop lai d€ hoan tra cho dng T.

4.2 V& chi phi xem xet tham dinh tai chd tai cap phac thim 1a 1.600.000d6ng 6ng
N tu nguyén chiu toan bd. Ong N da nop du va chi xong.

5. V& an phi dan su so tham:

5.1.0ng Nguyen Thanh N tu nguyén chiu 300. 000ddng an phi dan sy so tham
nhung dugc khau trir vao tién tam tng an phi di nop.

5.2. Hoan tra lai tién tam tng phi dan sy so tham cho Nguyén Minh T.

Xét thay, su thoa thuan trén cua cac duong su khong trai phap luat va dao duc xa
héi. Can cur Bicu 300 B ludt to tung dan sy nam 2015, cong nhan sy thoa thuan néu
trén cua cég duong su. Do do, chép nhan mot phér} khang cao cta 6ng N, chap nhan de
nghi cua ki€ém sat vién, stta mot phan ban an so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can ca Diéu 300, khoan 2 DBiéu 308 B6 luat T6 tung Dan sy nam 2015;

1. Chap nhan mot phan khang céo cua ong Nguyén Thanh N;
2. Chéap nhan d& nghi cua Kiém sat vién;

3. Stra mot phan Ban &n dan su so tham s6 10/2021/DS-ST ngay 15 thang 3 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén Can Pudc, tinh Long An.

Can ctr péc diéu 26; 35, 147, 148,’165, 227, 296 qﬁa Bo lué}t to tung dan su ’na‘m}
2015; cac dieu 166, 179, 203 Luat Pat dai 2013; Diéu 26, Piéu 29 Nghi quyét so
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Cong nhan sy thdéa thudn cua cac duong su v€ viéc giai quyet vu an, sy thoa
thuan cua cac duong su nhu sau:

1. Nguyén don 6ng Nguyén Minh T va 6ng Nguyén Thanh N théng nhit xac dinh
ranh dat 1a theo hang chan dé d6 16 dé xay hang rao do bén 6ng T 1am tir ndm 2017.
Ong Nguyén Minh T duoc quyén st dung phan dat tai khu B3 dién tich 55,8m? va khu
B4 dién tich 670,9m?2. Ong Nguyén Thanh N dugc quyén sir dung phan dét tai khu B2
dién tich 19,3m?, khu B1 dién tich 48,8m? va khu A dién tich 895,6m?.

2. Vi tri, t&r c4n, loai dat ddi tai khu B3, B4, khu B1, khu B2, khu A dugc thé hién
theo Manh trich do dia chinh s6 04LHT-2020 do Cong ty TNHH do dac nha dat Hung
Phu do v& ngay 21 thang 8 nim 2020 dugc Chi nhanh vin phong dang ky dét dai tai
huyén Can Pudc, tinh Long An duyét ngay 24/8/2020.

3. Vé chi phi to tung:

3.1. tai ‘cép so tham 13 14.600.000d6ng, 6ng Nguyén Thanh N ty nguyén chiu
toan bg, so tién nay 6ng T da tam ndp va chi xong. DoNd(), budc 6ng Nguyen Thanh N
phai ndp lai 14.600.000d6ng dé hoan tra cho 6ng Nguyén Minh T.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dwoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an phai chiu thém khoan
tién 13i do cham thuc hién nghia vu tra tién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 caua Bo
luat dan su.

3.2. Yé chi phi xem xét tham dinh tai chA(:) tai cép phuc tham 1a 1.600.000d6ng,
6ng Nguyén Thanh N tu nguyén chiu toan bd. Ong N da ndp du va chi xong.

5. V& an phi dan su so tham:

5.1. Ong Nguyén Thanh N ti nguyén chiu 300. 000ddng tién tam tmg an phi dan
su so thim nhung duoc khau trir vao so tién tam tng an phi so thim ma dng N da nop
13 300.000d0ng theo bién lai thu s6 0008369 ngay 22/4/2020 cua Chi cyc Thi hanh an
dan sy huyén Can Pudc, tinh Long An.

5.2. Hoan tra cho 6ng Nguyén Minh T sé tién tam ung an phi dan sy so tham da
ndp 1a 300.000d6ng theo bién lai thu s6 0008291 ngay 25/02/2020 va 300.000d6ng
theo bién lai thu sé 0006043 ngay 15/3/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Can Puéc, tinh Long An.

6. V& an phi dan sy phiic thim: Ong Nguyén Thanh N phai chiu 300.000dong 4n
phi dan su phiic tham, nhung duoc khau trir 300.000d0ng tam tng an phi phuc tham
6ng N da ndp theo bién lai thu s 0006095 ngay 29/3/2022 cia Chi cyc thi hanh an dan
su huyén Can Pudc, tinh Long An.

7. V& hiéu lyc cua ban an: Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

8. V& huéng dan thi hanh 4n: Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
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thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Can Pudc;

- Chi cyc THADS huyén Can Pudc;
- Céac duong su;

- Luu hd so, an van.

Trinh Thi Phuc









