TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Péc lap - Tu do - Hanh phdc

Ban an s6: 131/2023/DS-PT
Ngay: 18 - 9 - 2023
“V//v: Tranh chép hop dong
chuyén nhuong QSDD”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Duong Qudc Tun.

Cdc Tham phan: Ong HO Vin Ludng.
Ba Trinh Thi Bich Hanh.
- Thu ky phién toa: Ba Tang Thi Nhu Y - Thu ky Toa an nhan déan tinh Hau
Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Hiu Giang: Ba Ping Kim Quang -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 9 nam 2023, tai phong xét xir Toa 4n nhan dan tinh Hau Giang,
xét xur phiic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 81/2023/TLPT-DS ngay 15
thang 6 nam 2023, vé “Tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6: 08/2023/DS-ST, ngay 20 thang 3 nim 2023 cia
Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham sb: 119/2023/QD-PT ngay 20
thang 7 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa phiic thim sé 87/2023/QD-PT ngay
15 thang 8 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham sb 98/2023/Qb-PT
ngay 31 thang 8 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh C, sinh nam 1968.

Pia chi: Ap A, X& P, huyén C, tinh Hau Giang.

2. Bi don:

2.1 Ong Truong K, sinh nim 1950.

Dia chi: Ap 8, xa Trinh Phu, huyén Ké Sach, tinh Séc Tring.
2.2 Ba Truong T, sinh nam 1980.

2.3 Ba Truong Ng, sinh nam 1987.
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Cung dia chi:, duong Quéc 160 A, phuong T, quan B, thanh phé HCM,
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thi Hai, sinh nim 1948.

3.2 Ong Bui Vin Ba, sinh nam 1970.

Cung dia chi: Ap A, xa P, huyén C, tinh Hau Giang.

4. Nguwoi lam chirng: Ba Huynh B, sinh nam 1968.

- Nguoi khdang cao: Nguyén don ba Huynh C.

NOI DUNG VU AN

Tai Ban an so tham va céc tai liéu c6 trong hd so thi ndi dung vu an nhu sau:

Nguyén don bd Huynh C trinh bay: Vao ngay 28/5/2019, ba c6 nhan chuyén
nhuong phan dat theo Gidy chirmg nhan quyén st dung dét ctia 6ng Truong K duge
Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 29/10/2014, gdm thtra dat sé 133 dién tich
2.332,9m?, thira 148 dién tich 3.756,5m?, 128 dién tich 300m? t& ban do s6 09 toa
lac tai 4p A, x& P, huyén C, tinh Hau Giang; gia chuyén nhuong 1a 230.000.000
dong (Hai trim ba muoi triéu dong). Ba C da giao tién dat cho 6ng K 200.000.000
ddng, con lai 30.000.000 dong chua giao dé 1am thu tuc chuyén tén, ba C duoc cip
gidy chirmg nhin quyén sir dung dat ngay 30/8/2019. Sau khi nhan dat sir dung thi
ba c6 tranh chap véi ba Nguyén H, 6ng B ngudi giap ranh dat va Toa &n nhan dan
tinh Hau Giang xét xir budc ba giao cho ba Hdién tich 334,5m? va giao cho 6ng B
phan dat 98,9m? thira dat s6 133. Do ba bi mat phan dat dién tich 423,5m? so véi
gidy chimg nhan dugc cap nén ba yéu cau Toa an bude 6ng Truong K, ba Truong
Tr, Truong Ng phai tra cho ba dién tich 423,5m? hoic tra cho ba sé tién 100.000.000
ddng (Mot tram triéu dong).

Bi don éng Truong K trinh bay: Vé yéu cau khai kién cua ba Huynh C thi 6ng
khong ddng v tra dat hodc tra tién vi trude ddy ong cd chuyén nhuong cho ba C
phan dat, cac bén di thyc hién viéc giao dat va nhan tién xong nén hop dong chuyén
nhuong giita cac bén da thyc hién xong, 6ng khong yéu cau hoa giai va cong khai
chung cir, 6ng di duogc nhan va biét cac tai lidu chimg ctr ctia vu 4n, yéu cau giai
quyét Véng mat.

Nguoi c6 quyén loi va nghia loi lién quan ba Truong T va ba Truong Ng cling
thong nhat trinh bay: C4c ba c6 ky vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat voi ba Huynh C, da giao du dat cho ba C va nhén tién, vé phan tién ba C yéu
cau cac ba khong thong nhat vi da giao du dat. Hién cac ba di 1am xa & thanh phd
Ho6 Chi Minh nén dé nghi xét xtr vang mat.
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Nguoi ¢6 quyén loi va nghia loi lién quan ba Nguyén H trinh bay: Phan dét
dién tich 423,5m? thira 133 to ban do s6 09 dit tai ap A, x& P, huyén C, tinh Hau
Giang, Toa 4n nhan dan tinh Hau Giang d xét xtr giao phan dat nay cho ba nén day
1a dat ctia ba, vi vay ba khong c6 ¥ kién gi.

Nguoi c6 quyén loi va nghia loi lién quan dng B trinh bay: Phan dt dién tich
89,9m? tai thira 133 t& ban d6 09 dat tai 4p A, x& P, huyén C, tinh Hau Giang, Toa
an nhan dan tinh Hau Giang d4 xét xtr giao phan dat nay cho 6ng nén day 1a dat cua
ong nén éng khong co y kién gi.

Nguoi lam chitng ba Huynh B trinh bay: Phan dét tranh chap ciia dng K ban
cho ba C nhung ba Hdi nho r6i chiém ludn.

Tai phién tda so thdm nguyén don thdng nhét véi luoc d6 do dac ngay
20/7/2020 vé viéc xac dinh phan dat chuyén nhuong, dién tich dét bi thiéu, khong
yéu cau tham dinh do dac lai.

Tai Ban én dén sy so tham sé: 08/2023/DS-ST, ngay 20 thdang 3 nam 2023 ciia
Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang. Tuyén xu:

Khéng chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Huynh C vé viée yéu
cau bi don tra lai dién tich dat 423,5m? hoic tr tién 1a 100.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va quyén yéu cau thi
hanh an cua cac duong su theo quy dinh.

Ngay 31/3/2023, nguyén don ba Huynh C c6 don khang céo yéu cau cap phiic
tham sira ban an so thAm chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba.

Tai phién toa phtic thim cac duong su trinh bay:

Ba Huynh C van giit nguyén yéu cau khoi kién va don khang cdo, c¢6 yéu cau
Toa an do dac lai phé‘ln dét tranh chép tai thira 133, thira 128. Ba C thira nhan cé
thoa thuan va c6 ky Td cam két 1ap ngay 28/11/2020 véi 6ng K nhung day 1a sy
thoa thuan ciia cac bén trong vu an tranh chap ranh dét gitra ba v6i ba Nguyén Thi
Hai, 6ng Bui B.

Ong Truong K khong dong y v6i yéu cau khai kién va yéu cau khang céo cua
ba Huynh C. Ong cho rang thoi diém cac bén thoa thuan viéc ky hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat co xem hién trang dat va c6 xac dinh vi tri ranh dat cu
thé. Ong di giao dat cho ba C va ba C con no lai tién dit ctia 6ng 30.000.000 dong
(Ba muoi triéu dong), nhung ong dong ¥ trir thém 10.000.000 dong (Mudi triéu
ddng) dé ba C 1am thi tuc trudc ba sang tén. Tuy nhién, sau khi nhan dt ba C c6
tranh chap vé ranh dat voi ba Hai, 6ng B thi 6ng va ba C c6 ky To cam két 1ap ngay
28/11/2020 theo d6 dng cam két khong doi sd tién 20.000.000 ddng ma ba C con
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ng tién mua dat va ba C cam két khong doi thém dat. Cho nén viéc ba C khoi kién
ong 1a khong ding, vi cac bén di giao dat va thyc hién xong.

Ba Nguyén Hva 6ng Beung théng nhat ¥ kién yéu cau Toa 4n xem xét theo ban
an dan sy phuc tham s 30/2021/DS-PT cta Toa 4n nhan dan tinh Hau Giang di
cong nhan cho ba Nguyén Hdién tich 1a 334,5m? va 6ng Bdién tich 98,9m?.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu quan diém: Qua trinh thy
1y va giai quyét vu an, Thim phan, Thu ky, Hoi dong xét xir va cac duong su da
thie hién ding quy dinh ctia phap luat td tung. Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét
xtr ap dung khoan 1 Diéu 308 ciia Bo luat Té tung dan sy, gilt nguyén ban an so
tham, khong chap nhan yéu cau khang céo cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chiing ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang, Hoi déng
xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Sau khi xét xir so tham, ba Huynh C ¢6 don khang cdo dung theo quy dinh
tai Diéu 273, Diéu 274, Diéu 276 cta Bo luat t6 tung dan sy nim 2015 nén duoc
xem xét giai quyét theo trinh ty phuc tham.

[2] Tai don khoi kién dé ngay 11/5/2022 va trong qua trinh giai quyét tai cap
so tham ba Huynh C yéu cau Toa 4n cin ctr theo Manh trich do dia chinh s 65-
2020 cta Cong ty TNHH tu van thiét ké xay dung Hién DPai dé xac dinh dién tich
dat bi thiéu, khong yéu cau tham dinh do dac lai. Theo d6, phan dat tranh chap budc
ong K va céc con 6ng K phai giao du la 423,5m? tai thira 133 (ma béan 4n dan sy
phuc tham s6 30/2021/DS-PT ciia Toa an nhan déan tinh Hau Giang di cong nhan
cho ba Nguyén H dién tich 1a 334,5m? va dng Bdién tich 98,9m?) hoic giao cho ba
gia tri s6 tién 100.000.000 dong (M6t tram triéu dong). Do d6, viée ba C yéu cau
cép phtc tham thAm dinh do dac lai phﬁn dét tranh chép tal thira 133 va thém thtra
128 dé xac dinh dién tich dat ma ba bi thiéu 1a d3 vuot pham vi khéi kién ban dau,
nén khong duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3] Vao thang 5/2019, 6ng K chuyén nhuong dat cho ba C 1a chuyén nhuong
hét phan dat 6ng dugc dimg tén quyén st dung dit, cac bén déu thira nhan khi thoa
thuan viéc chuyén nhuong c6 xem xét hi¢n trang dat thuc té, théng nhét ranh mdc
gidi v6i phia ba Hai, dng Bnhung khong c6 do dac thuc té; sau d6 méi ky hop dong
chuyén nhuong dat. Bén ngay 30/08/2019, ba C dugc Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén C chinh ly bién dong sang tén ba Huynh C, trong d6 tai thira 133
dién tich 2.332,9m% Nhu viy, cin ctr quy dinh tai Diéu 95 Luat dat dai, Piéu 503
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B0 luat dan su 2015 thi viéc chuyén quyén st dung dat gilra cac bén c6 hi¢u luc tur
thoi diém ba C dang ky theo quy dinh Luat dit dai.

[4] Mt khéc, tai Thong bao sb 1449/TB-VC3-V2 ngay 30/11/2021 cua Vién
kiém sat nhan dan cip cao tai thanh phé H6 Chi Minh xac dinh khi chuyén nhuong
quyén str dung dit thi cac bén khong tién hanh do dac dién tich thuc té, chi thoa thuan
chuyén nhuong theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua 6ng K nén khéng c6 co
s& chap nhan theo yéu cau khiéu nai giam ddc tham d6i voi ban an dan sy phiic thim
56 30/2021/DS-PT cua Toa an nhan déan tinh Hau Giang dé cong nhan phan dét tranh
chap cho ba C.

[5] Ngoai ra, tai phién toa phic tham dng K ¢ cung cap To cam két 1ap ngay
28/11/2020 gitra 6ng K va ba C ¢o thoa thuan dén ndi dung tranh chap theo d6 ong
cam két khong doi sd tién 20.000.000 dong ma ba C con no tién mua dat va dong
thoi ba C cam két s& khong doi thém dat. Tir do, cho thdy viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta ba C va 6ng K d3 c6 su thoa thuén va thong nhat giita cac
bén sau khi ba C khéi kién ba Hai, 6ng Ba.

[6] Tir nhitng phan tich néu trén, xét thay ba Huynh C 1a ngudi khang céo
nhung khdng chtrng minh dugc yéu cau khang céo cia ba 12 ¢6 co s¢. Hoi dong xét
xtr chap nhan theo dé nghi ctua Kiém sat vién, khong chdp nhan khang céo cua ba
Huynh C, giit nguyén ban an so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308, Diéu 91, Diéu 92, Diéu 147, Diéu 148 ctia Bo luat
td tung dan sy nam 2015;

Diéu 116, Diéu 117, Diéu 119, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502, 503 cua B0 luat
déan sy nam 2015;

Diéu 95 ctia Luat dat dai ndm 2013.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
Quéc hoi vé quy dinh muc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1&
phi Toa an.

Khoéng chap nhan khang céo cta ba Huynh C.

Giit nguyén ban 4n déan sy so tham.

Tuyén xur:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Huynh C vé viéc yéu
cau bi don tra lai dién tich dat 423,5m? hodc tr tién 1a 100.000.000 dong.
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Vé an phi dan sy so thim: Ba Huynh C phai chiu 300.000 dong duoc khau trir
300.000 ddng tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu s6 0010297 ngay 17/5/2022
cua Chi cyc thi hanh dn dan sy huyén C, tinh Hau Giang thanh &n phi.

Vé an phi dan su phtic thim: Ba Huynh C phai chiu 300.000 dong duoc khiu
trr 300.000 dong tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0011000 ngay
31/3/2023 cta Chi cyc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Hau Giang thanh én phi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan sy. Thoit hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh 4an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an, ngay 18/9/2023.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hau Giang i AN _ < o .

- TAND huyén C- THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong sy
- Luu ho so vu an.

Dwong Quéc Tuén



