Toa &n nhan dan Cong hoa xa héi chi nghia viét nam
TénK DPaoc 1ap - Ty do - Hanh phiic
Thanhphé HaNei 000----m--
Ban 4n s6: 13/2023/DS- ST
Ngay: 08/02/2023
V/v Tranh chdp hop dong tin
dung

Nhan danh
Nuwdc cong hoa xa hgi chu nghia viét nam
Toa an nhan dan Tén K
Vi héi dong xét xir so tham gom co:

Chii toa phién toa: Ong Nguyén Viét Tudn - Tham phdn.
Cdc hoi tham nhan dén:
1. Ba Nguyén Thi Hong Ninh
2.Ba Nguyén Thi Nga
Thue ky Tod én ghi bién ban phién toa: Ong Neuyén Tién Pat - Can Q Toa &n
nhan dan Tén K.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Tén K: Ba Tran Thi Anh Ti uyét-Kiém sat vién

Ngay 08 thang 02 nam 2023 tai tru sé Toa an nhan dan Tén K xét xir &n don
su thu 1y s6 93/2022/TLST — DS ngay 18 thong 10 nam 2022 vé viéc: ”Tranh chap
Hop dong tin dung” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 117/2022/QDXX-ST
ngay 22 thang 12 nam 2022 va quyét dinh hodn phion tiia s6 01/2023/QDST-DS
ngay 11/01/2032 gifra cac duong su:
Nguyon don: Ngan hang B
Dia chi: Thop B, Hang v, quan H, thanh phé Ha Noi
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Pac T - Chirc vu: Chu tich HDQT
Ngudi duge ty quyén:

Ong Nguyén Quang H — Giam déc Phong Giao dich Vincom X - Ngan hang B —
Chi nhanh H

Dia chi: s6 9 phé X, Quan d, Ha Noi

Bi don: Anh Tran Quang H, sinh nim 1980

Dia chi: P4, C3, Tap thé M, Phuong M, Quan SThanh phd Ha Nai.

Chi Pham Cam V, sinh nim 1989

Pia chi: X6m x thdn C (nay la thdn 2 C), x4 C, Tén K, thanh phé Ha Noi.

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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Ong Pham Tién Q, sinh nim 1963

Ba Vi Thi S, sinh nam 1970

Anh Pham Vi O, sinh nam 1992

Chéu Tran Hoang P, sinh nam 2013

DPai dién theo phép luat cia chau Vy la anh H va chi V bd me dé cta chou.
Dia chi: X6m 4 thon C (nay 1a thdn 2 C), x6 B, Tén K, thanh phd Ha Nbi.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia chi Pham Cam V 1a ba Vii Thi S.

(Anh T dai dién theo uy quyen cua Nguyén don ci mat, Bi don va nhiing nguoi céd
quyén loi nghia vu lién quan vang mdt)

Noi dung vu an:

Trong don khéi kién va cac 10i khai tai Toa 4n, dai dién theo uy quyén
ciia nguyén don 12 ung Nguyén Quang T trinh bay:

Ngdn hang B — Chi nhonh Hai Ba Trung d6 cho chi Pham Cam V
va anh Tran Quang H vay vdén theo Hop ddong tén dung sd
01/2017/9399998/HPTD ngay 24/01/2017, cu thé nhu sau:

S6 tién vay: 3.800.000.000 dong
Thoi han vay: 240 thang

_ Lich tra ng gdc, 16i: Tra déu vao ngay 25 hang thang. Ngay tra
no dau tién la 25/4/2017

Tai san bao dam cho khoan vay cua chi Pham Cam V va anh Tran
Quang H la: Quyen stt dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khoc
gin lién véi dat tai dia chi Thun B, XO B, Tén K, TP Ha Noi theo Gidy
ching nhan Quyen st dung dat, quyén sO hiru nha 0 va tai san khoc
gin lién véi dat s6 BC 665419, so vao sb6 cap GCN: CH
00064/2682/Qb-UB do UBND Tén K cap ngay 03/12/2010 cho ung
Pham Tién Q va ba Vi Thi S. Chi tiét: Thura dat sé 22; To ban dd sé :
16; Pia chi: Thun B, Xa B, Tén K, TP Ha No6i; Dién tich : 239 m2
(Bang chit: Hai tram ba muoi chén mot vuung);Honh thac st dung: St
dung riong :239,0 m2; St dung chung: 0,00 m2; Muc déch st dung:
P4t ¢: 180 m2, DAt san xuit gém st: 59 m2; Thoi han st dung : Lau
dai; Nguén gbc st dung: Cung nhan quyén s dung dat nhu nha nuéc
giao dat cu thu tién st dung dat. Nha ¢: Dia chi: Nhu dia chi thira dat;
Dién tich xay dung: 80 m2, DT san: 160 m2; Két cdu nha: Khung cot —
Bo tung cbt thop; Cap hang: 4; S6 tang: 2; Nam hoan thanh: 1999
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Tai san dugc ky thé chip theo Hop dong thé chap bang bat dong
san s6 cung chuing 243/2017/HPTC quyén s6: 01 —TP/CC-SCC/HPGD
ngay 23/01/2017 tai Van phing Cuyng chung A18 — TP Ha Noi. Hop
dong thé chap d6 duoc cung ching va ddng ky giao dich bao dam theo
quy dinh. Hién nay tai san thé chip van dang do chu tai san la ong
Pham Tién Q va ba Vi Thi S quan ly, st dung 6n dinh va khung cu
tranh chip véi ai.

Trong quo trodnh thuc hién Hop dung tin  dung sb
01/2017/9399998/HDTD ngay 24/01/2017, chi Pham Cam V va anh
Tran Quang H d6 khung thuc hi¢n dyng nghia vu tréq ng. V& vay, toan
Q du no cua hop dong tén dung nou tron ‘dé b1 cTén qué ha,n. Ngon
hang B — Chi nhonh Hai Ba Trung d6 nhiéu lﬁn’ dun doc, nhac no va
you cau bon vay, Bon thé chflp la ung Pham Tién Q va ba Vi Thi S
thanh toon n¢g quo han nH dén nay van chua dugc thanh toon. Ngon
hang d6 nhiéu lan d¢ nghi chi Pham Cam V va anh Tran Quang H ciing
nhu ung Pham Tién Q va ba Vi Thi S dén ngdn hang d¢€ lam viéc thong
nhéat ké hoach tra ng, ph6i hgp xu ly tai san bao dam dé tra n¢g ngdn
hang tuy nhion yng Pham Tién Q va ba Vi Thi S cling nhu chi Pham
Cam V va anh Tran Quang H khung thyc hién va khung ct phuong on
kha thi d€ trd ng Ngon hang.

You cdu cia nguyon don: Pé dam bao quyén va loi ch chénh
déng cua monh, Ngon hang B dé nghi Tiia én:

Bu¢c chi Pham Cam V va anh Tran Quang H phai sa dung moi
ngudn thu dé thanh todn toan Q ng vay Ngdn hang, voi tong du ng dén
hét ngay 08/02/2023 1a: 3.698.731.590 dong, trong du:

S6 tién no gdc: 3.185.447.515 dong.

S tién ng 131 trong han: 471.864.904 déng.

S6 tién no 14i qua han : 41.419.171 dong.

Budc chi Pham Cam V va anh Tran Quang H st dung moi ngudn
thu dé thanh toon toan Q tién 16i trong han, 1di qud han phot sinh tir
ngay 09/02/2023 theo Hop dung tin dung sd 01/2017/9399998/HPTD
ngay 24/01/2017 cho dén ngay chi Pham Cam V va anh Tran Quang H
thanh toon hét toan Q n¢ gbc tai Ngdn hang B — Chi nhonh Hai Ba
Trung.

‘ Truong hgp chi V, anh H khong tra ng dugc cho ngan héng’ tho
dé nghi xtr 1y tai san cua bon tht 3 thudc sé hitu cua ung Pham Tién Q
va ba Vi Thi S (tai san d6 thé chap tai Ngon hang B — Chi nhonh Hai
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Ba Trung) dé tra no cho Ngdn hang B — Chi nhonh Hai Ba Trung.

Ngdn hang B khong ddng ¥ viéc cTén giao nghia vu tra no tir chi
V va anh H cho ba S.

Ngoai ra ung T dai dién cho Ngdn hang B khung ct you cau g& khoc.
Bi don trong vu 4n la chi Pham Cam V trinh bay:

Chi 1a con go1 cua 6ng Pham Tién Q va ba Vii Thi S. Chi duoc biét ngan
hang B khoi kién dbi véi chi va anh H. Chi ¢t y kién nhu sau:
Chi va anh Tran Quang H trudc ddy 13 vo chdng nhung da ly hdn ngay 28/10/2016
theo Quyét dinh céng nhan thuan tinh ly hd va sy thoa thuin cua cac duong su sb
895/2016/QbST-HNGD ngay 28/10/2016 cua TAND quan STP Ha Noi. Mac du
d6 ly hun nH vo chong chi van song chung mét nha dé co ging han gan lai non
ngay 24/01/2017 chi va anh H c6 dung ra dé vay hd cho me¢ dé chi la ba Vi Thi S
tai ngdn hang B dé 1am von kinh doanh. Trén co sé d6 ngay 24/01/2017 Ngan hang
B Chi nhanh Hai Ba Trung va Chi cung anh Tran Quang H do ky két Hop dong tin
dung s6 01/2017/9399998/HDTD ngay 24/01/2017 dé vay cta Ngén hang s6 tién
3.800.000.000 dong Thot han vay: 240 thang. Lich tra ng goc, 161: Tra déu
vao ngay 25 hang thang.Ngay tra ng dau tién 1a 25/4/2017

Pé bao dam cho khoan vay trén tai ngan hang B, b me dé chi 1a 6ng Pham
Tién Q va ba Vil Thi S d6 dung Quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién v&i dat cta thira dat s 22 To ban d6 s6 : 16 tai dia chi Thon C, X6
B, Tén K, TP Ha Noi theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dét, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 BC 665419, sé vao s6 cap GCN: CH
00064/2682/QD-UB do UBND Tén K cép ngay 03/12/2010 mang tén 6ng Pham
Tién Q va ba Vii Thi S dé thé chip cho ngan hang B. Cac bén d6 ky két thé chip
theo Hop dong thé chip bang bat dong san sd cong chimg 243/2017/HDPTC quyén
s6: 01 —TP/CC-SCC/DGD ngay 23/01/2017 tai Van phiing Cung ching A18 - TP
Ha Noi. Hop dong thé chap d6 duoc cong chimg va ding ky giao dich bao dam
theo quy dinh.

Sau khi ky két hop dong tin dung, chi va anh H d6 giao lai toan Q sd tién
vay 1a 3.800.000.000 dong cho ba S. Chi va anh H khong st dung bat ky so tién
nao trong khoan vay cua ngéan hang. Trong qua tronh thuc hién Hop dong tin dung,
do gia d&nh chi kinh té gap kho khan nén dé khung thyc hién dyng nghia vu tra ng.
Ngon hang B d6 nhiéu lan don déc, nhac no va yéu cau gia donh chi tra ng nH hién
nay do kinh té kho khin nén chua thé tra no cho ngan hang.

Chi x6c¢ nh@n s6 tién chi va qnh H ciin ng ngon hang B ténh dén nay the,o
ngan hang cung cap la dung. Cu thé chi va anh H clin ng' ngdn hang B ténh dén
nay la: 3.698.731.590 dong, trong du:
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S6 tién no goc: 3.185.447.515 dong.
S tién no 16i trong han: 471.864.904 déng.
S tién no 16i qud han : 41.419.171 d?)ng.

Do chi va anh H dung ra vay ho cho ba S nén ba S phai c6 trach nhi¢m dung
ra trd toan Q s6 ng goc va 161 cho ngdn hang B thay cho chi va anh H.

Nay trudc yéu cau khoi kién ctia ngan hang B ddi voi chi va anh H, chi uy
quyén cho me dé 1a ba Vii Thi S thay chi toan quyén tham gia t6 tung va thuc hién
coc quyén, nghia vu cua chi theo quy dinh phép luat tai cac cap tiia on.

Do hién nay cong viéc cua toi dang rat ban nén chi xin Véng mat khung tham
gia giai quyét, xot xur tai Tlia on.

Hién nay trén dat thé chip c6 ngodi nha 02 ting va nha xudng xay tir nim
1993 do b6 me dé chi xay dung . Hi¢n nay tai san thé chiap van dang do chu tai san
la 6ng Pham Tién Q va ba Vi Thi S quan ly, sit dung 6n dinh va khung cu tranh
chap voi ai.

Ngoai ra chi V khung ct y kién va you cau g& khoc.
Bi don anh Trin Quang H trinh bay:

Anh va chi Pham Cam V truéc day la vo chong nH d6 ly hun ngay
28/10/2016 theo Quyét dinh cong nhan thuan tdnh ly hun va sy thoa thuan cia coc
duong sy s6 895/2016/QDST-HNGD ngay 28/10/2016 ciia TAND quan STP Ha
Noi. Mic du d6 ly hun nH vo chong anh van séng chung mdt nha dé c6 ging han
gan lai tdnh cam non ngay 24/01/2017 anh va chi V ¢6 ding ra dé vay hd cho me
dé ctia chi V 12 ba Vii Thi S tai ngan hang B dé 1am vén kinh doanh. Trén co s& do
ngay 24/01/2017 Ngan hang B Chi nhanh Hai Ba Trung anh va chi Pham Cam V
d6 ky két Hop dong tin dung s6 01/2017/9399998/HDTD ngay 24/01/2017 dé vay
ctiia Ngan hang s tién 3.800.000.000 dong. Thoi han vay: 240 thong. Lich tra no
gdc, 16i: Tra déu vao ngay 25 hang thang.Ngay tra no dau tién la
25/4/2017.

Dé bao dam cho khoan vay trén tai ngan hang B, bd me dé cta chi V 1a 6ng
Pham Tién Q va ba Vi Thi S d6 dung Quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat cua thira dat s6 22 TO ban d6 so : 16 tai dia chi Thon
C, X6 B, Tén K, TP Ha Noi theo Gidy chting nhan Quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BC 665419, sb vao so cap GCN: CH
00064/2682/QD-UB do UBND Tén K cap ngay 03/12/2010 mang tén 6ng Pham
Tién Q va ba Vil Thi S dé thé chap cho ngan hang B. Cac bén d6 ky két thé chap
theo Hop dong thé chap bang bat dong san sd cong chimg 243/2017/HPTC quyén
s6: 01 —TP/CC-SCC/PGD ngay 23/01/2017 tai Vin phiing Cung chimg A18 - TP
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Ha Noi. Hop dong thé chap d6 duoc cong chimg va ding ky giao dich bao dam
theo quy dinh.

Sau khi ky két hop dong tin dung, anh va chi V d6 giao lai toan Q sd tién
vay 1a 3.800.000.000 dong cho ba S. Anh va chi V khung st dung bat ky so tién
nao trong khoan vay ctia ngdn hang. Trong qué trdnh thuc hién Hop dong tin dung,
do gia ddnh chi V kinh té gip kho khin nén d6 khung thuc hién dung nghia vu tra
ng. Ngan hang B do nhiéu 1an d6n doc, nhic no va yéu cau gia donh chi V tra no
nH hién nay do kinh té khé khan nén chwa thé tra ng cho ngén hang.

Anh xéc nhan s6 tién anh va chi V ciin no ngdn hang B ténh nay theo ngan
hang cung céap 1a ding. Cuy thé anh va chi V ciin ng ngdn hang B tinh dén nay la:
3.698.731.590 dong, trong du:

S6 tién no gdc: 3.185.447.515 dong.
S tién no 16i trong han: 471.864.904 déng.
S6 tién no 161 quo han : 41.419.171 ddng.

Nay trudc yéu cau khoi kién ctia ngan hang B d6i véi anh va chi V, anh uy
quyén cho me dé cta chi V 1a ba Vi Thi S thay anh toan quyén tham gia t6 tung va
thie hién coc quyén, nghia vu cta anh theo quy dinh phap luat tai cac cap ta on.

Truong hop ngan hang B yéu ciu anh va chi V tra ng thd do anh va chi V
dung ra vay ho cho ba S va anh khong sir dung dung bat ky sb tién nao trong khoan
vay clia ngan hang nén ba S phai c6 trach nhiém ding ra tra toan Q sd ng goc va
I6i cho ngdn hang B thay cho anh va chi V. Truong hop ba S khong tra dugc ng
cho ngan hang thd dé nghi ngan hang xtr 1y tai san bao dam dé thanh toan cho
khoan vay.

Do hién nay cung vi¢c cua anh dang rit ban nén anh xin Véng mat khung
tham gia giai quyét, x0t xtr tai Tiia on.

Hién nay trén dat thé chip co ngdi nha 02 ting va nha xudng xay tir nim
1993 do bd me dé cua chi V xay dung 1én. Hién nay tai san thé chép van dang do
chu tai san 1 6ng Pham Tién Q va ba Vii Thi S quan 1y, st dung 6n dinh va khung
¢t tranh chép voi ai.

Nguoi ca quyen loi nghia vu lion quan dén vu on la ba Vi Thi S tronh bay

Ba 1a me dé cua chi Pham Cam V. Do can vay tlen von lam an
nén ba c6 nho chi V va chong 1a anh H dung ra vay tién ngdn hang ho
cho ba. Do d6 ngay 24/01/2017 Ngdn hang B Chi nhonh Hai Ba Trung
va chi Pham Cam V, anh Tran Quang H d6 ky két Hop dong ton dung
s6 01/2017/9399998/HPTD ngay 24/01/2017 dé chi Pham Cam V, anh
Tran Quang H vay ctua Ngdn hang sé tién 3.800.000.000 dong. Thoi
han vay: 240 thong. Lich trd no¢ géc, 16i: Tra déu vao ngay 25 héng
thang.Ngay tra ng dau tién 1a 25/4/2017.
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Pé bao dam cho khoan vay tron cta chi Pham Cam V, anh Tran
Quang H tai ngdn hang B, ba va chéng la yng Pham Tién Q d6 dung
Quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khoc gin lién véi dat
cua thira dat s6 22 To ban d6 sb : 16 tai dia chi Thun B, X6 B, Tén K,
TP Ha Noi theo Giay ching nhén Quyen st dung dat, quyen s0 hiru
nha & va tai san khoc gin lién véi dat sé BC 665419, s6 vao sd cap
GCN: CH 00064/2682/QD-UB do UBND Tén K cip ngay 03/12/2010
mang ton vo chong ba dé thé chip cho ngdn hang B. Coc bon d6 ky
két thé chdp theo Hop dong thé chip biang bat dong san sd cung ching
243/2017/HPTC quyén sé: 01 —TP/CC-SCC/PGD ngay 23/01/2017 tai
Vin phiing Cung chung A18 - TP Ha Noi. Hop ddng thé chap d6 duoc
cung ching va ding ky giao dich bao dam tai Vin phiing ding ky dat
dai Chi nhanh Tén K.

Trong qué trdnh thyc hién Hop ddng ton dung s
01/2017/9399998/HPTD ngay 24/01/2017, chi Pham Cam V va anh
Tran Quang H do khyng thuc hién dyng nghla vu trd ng. Ngon hang B
d6 nhiéu lan dun ddc, nhic no va you cau gia ddnh ba tra ng nH hién
nay do kinh té khu khan non chi Pham Cam V va anh Tran Quang H
chua thé tra no cho ngdn hang. Nay chi V, anh H khung tra dugc nog
thd ba ¢ nguyén vong ding ra tra ng cho ngdn hang dé lay lai nha dat
cua vo chong ba do thé chiap ngdn hang. Pé nghi Tila én va ngdn hang
xem x0t chidp nhén dé ba tra no thay cho chi V va anh H.

Nay trudc you cau khoi kién cua ngdn hang B, quan diém cua ba
la @é nghi ngdn hang mién toan Q no 16i cho gia dO’nh ba. Ba xin tra
toan Q s tién no goc 1a 3.185.447. 515 dong cho ngdn hang tuy nhion
ba khung thé tra no ngay dugc mot sd tién 16n nhu vay non de nghi
ngdn hang cho ba dugc tra dan. Lo trdnh tra no thd ba dé nghi duogc
gion thoi gian tra no ky dau tién ra dén sau thang 3/2023.

Hién nay tron nha dat vo chong ba do6 thé chap cho ngdn hang B
& Xaum 4 (nay l1a thun 2), x6 B, Tén K, thanh phé Ha Noi cu vo chong
ba, con géi Pham Cam V va con trai Pham Vi O, sinh niam 1992 dang
sinh song va dang ky ho khau thuong try. Con ré Tran Quang H ding
ky ho khau thuong try va hién nay dang cu try & phiing 424, C3, tap
thé Kim Lion, phuong Kim Lion, SHa N§i (d6 ly hun véi chi V). Hién
nay chi V, anh H déu dang ban cung viéc non khung thé dén Tiia duoc
vd vay sé uy quyén cho ba dé giai quyét vu on.

Hién nay tron dat thé chap ¢t ngui nha 02 ting va nha xuong x0y
tr nam 1993 do vo chdng ba xdy dung. Hién nay tai san thé chip van
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dang do vo chong ba quan 1y, st dung 6n dinh va khung ca tranh chap
véi ai.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vy lién quan gdm ong Pham Tién,Q,
anl} Pham Vi O, c‘héu Tran Hoang P(,do anh H va chi V dai dién) thong
nhat tronh bay: P&u nhat tri véi y kién ctua ba Vi Thi S.

Tai phién toa cac duong sy khong xudt trinh tai liéu chimg cr gi dé bao vé
quyén va loi ich hop phap cho minh. Tat ca cac duong sy trong vu 6n khong co de
nghi gi vé viéc dua thém ngudi vao tham gia t6 tung vai tu cach nguoi co quyen
loi nghid vu lién quan hay c6 yéu cau phan td, yéu cau doc 1ap khi toa an giai quyét
vu an.

Pai dién vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo
phap luat tb tung trong qua trinh giai quyét vu an cta Thérn phan, Hoi dong xét xir,
viée chap hanh phap luat cua nhimg ngoi tham gia t6 tung dan sy ké tir Kkhi thy ly
vu an dén trudc thoi diém hoi dong xét xir nghi an va phat biéu y kién vé viéc giai
quyét vu an nh sau:

~ Qua trinh tién hanh té tung Tham phan, Hoi dong xét xtr da thuc hién day du
thu tuc theo quy dinh cua phap luét.

~ P6bi véi viee chap hanh phap luat cia duong sy tai phién toa dam bao ding
quy dinh ctia phap luat to tung dan su.

*Vé néi dung vu dn:

- Chép nhan you cau khoi kién cia Ngdn hang B doi véi anh Tran Quang
H va chi Pham Cam V. Budc anh H chi V tra ng ngan hang B tinh dén ngay
08/02/2023 1a: 3.698.731.590 dong, trong du:

S6 tién no gdc: 3.185.447.515 dong.
S6 tién no 161 trong han: 471.864.904 dong.
S6 tién no 16i quo han : 41.419.171 ddng.

- Ké tir ngay ngay tiép theo cua ngay xet xu so tham, anh Tran Quang H va
chi Pham Cam V phai tiép tuc thanh toon tién 10i trong han, qua han cua s tién no
gbc chua thanh todn theo 16i suat coc bon thoa thuan trong hop dong cho dén khi
thanh toan xong khoan ng gbc.

- Néu anh Tran Quang H va chi Pham Cam V khong thuc hién dung nghia
vu tra ng thd Ngon hang B yéu cau co quan c0 tham quyen phat mai tai do thé
chép theo quy dinh cua phap luat la: Quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢
va tai san khoc gin lién véi dat cua thoa dat s6 22 To ban d6 s6: 16 tai
dia chi Thun B, X6 B, Tén K, TP Ha Noi theo Glay chung nhéan Quyen
str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khoc gin lién voi dat sb
BC 665419, s6 vao s6 cdp GCN: CH 00064/2682/QD-UB do UBND
Tén K cap ngay 03/12/2010 mang ton ung Pham Tién Q va ba Vi Thij
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S d6 thé chap cho Ngon hang B.Theo Hop dong the chip bang bat
dong san sé cung chang 243/2017/HPTC quyén sb: 01 —TP/CC-
SCC/DPGD ngay 23/01/2017 tai Van phiing Cung chirng A18 - TP Ha
Noi. Viéc thé chdp d6 duoc ding ky giao dich bao dam tai Vian phiing
dang ky dat dai Chi nhanh Tén K.

- V& 6n phd: Vu 6n nay thu Iy ngay 18/10/2022 non op dung Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va s dung on pho va 1€ phd Toa on
va Danh muyc 6n phé, 1¢ phé Toa 6n kdm theo dé giai quyét.

Nhén Dinh cua toa an:

Sau khi nghién ctru céc tai liu co6 trong hd so vu an duoc thim tra tai phién

toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, hoi déng x¢ét xr nhan dinh:
[1]. V@ chii thé thue hién viéc khéi kién, quan hé tranh chap, thim quyén giai

quyét vu an:

Anh Tran Quang H va chi Pham Cam V vay cua Ngon hang B (Goi tat 1a
B) tong s6 tién 1a: 3.800.000.000 dong(Ba ty, tom tram triéu déng) theo Hop
dong tin dung s 01/2017/9399998/HDTD ngay 24/01/2017, va Bang ké rit
vén/Hop ddng tin dung cu thé kém theo, véi nhitng ndi dung nhu sau: Sé tién cho
vay: 3.800.000.000 dong (Ba ty, tam trim triéu dong) Thoi han vay la 240
thong, tonh tir ngay bén vay rat khoan vay dau tién; 16i suat c¢b dinh trong 12 thang
dau tién ké tir thoi diém giai ngan 14 7,5%/nam. Sau thoi gian trén dp dung 16i suét
cho vay theo cung thirc: L6i suat T dong vén dan cu 12 thang tra 16i sau cong
4%/nam, 16i suat duoc diéu chinh 06 thang/lan vao ngay 01/01 va 01/07 hang nam.

Quo trdnh thuc hién coc Hop dong, anh Tran Quang H va chi Pham Cam V
d6 vi pham nghia vu tra no ké tir ngay 27/7/2020 va phai chiu murc 16i suat no quo
han theo thoa thuan trong Hop dong tin dung va cac Khé udc nhan no nén Ngén
hang B (Goi tat 1a B) c6 quyén thuc hién yéu cau khoi kién dé diii khoan ng doi
v6i anh Tran Quang H va chi Pham Cam V.

Viée giao dich ky két hop déng tin dung gitta Ng6n hang B (Goi tit 1a B)
véi anh Tran Quang H va chi Pham Cam V la quan hé phap luat vé Don su boi 1€:

Qua trinh giao dich gitta hai bén déu c6 day du diéu kién theo quy dinh cta
phap luat va dugc xac 1ap bang hop dong. Do vay co du co sd phap 1y dé khang
dinh tranh chap gitta Ng&n hang B (Goi tit 1a B) voi anh Tran Quang H va chi
Pham Cam V phu hop voi quy dinh tai Piéu 26 Q luat t6 tung dan sy nén thudc
tham quyen giai quyet ctia Toa 4n nhan dan Tén K thanh phd Ha Noi.

[2]. Vé thii tuc t6 tung khac:



+ Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa cac duong su khong c6 dé
nghi gi vé viéc dua thém nguoi vao tham gia t6 tung khi toa an giai quyét vu an
nén toa khong xét. Mit khac cho dén trudc khi Toa an cyng khai chung cir, hiia
giai va dua vu an ra xét xu Bi don khong c6 yéu cau phan to, nguoi co quyén loi
nghia vy lién quan khong c6 yéu cau doc 1ap nén khong c6 cin cir dé Toa 4n xem
x¢&t giai quyet trong vu an nay Néu sau nay gilta cac bén duong su ¢ xay ra tranh
chép thi c6 quyén khai kién bang mot vu an khéac theo quy dinh ctia phap luat.

+ Chj Pham Cam V, anh Tran Quang H va anh Pham Vi O c6 don dé nghi
X0t XU Véng mat non op dung khoan 1 Diéu 227; ba Vi Thi S, ung Pham Tién Q,
chéu Tran Hoang Tryc Vy vang mit 1an the 2 tai phion tiia non 6p dung khoan 2
Piéu 227 va Piéu 228 ciia Q luat T6 tung dan sy, Hoi dong xot xtr tién hanh xot xir
vang mit cac duong su.

[3].Vé ndi dung vu an:

3.1. Xét yéu cau khai kién doi no gbc, 1ai trong han, 13i qua han caa Ngoén
hang B (Goi tit 1a B) v6i anh Tran Quang H va chi Pham Cam V theo hop dong
tin dung ma cac bén do6 ky két Hoi dong xét xtr nhan thiy:

Ngay 24/01/2017 Ngdn hang B (Goi tat 1a B) voi anh Tran Quang H va chi
Pham Cam V cl ky hop dong tin dung s6 01/2017/9399998/HPTD ngay
24/01/2017, cu thé nhu sau: S6 tién vay: 3.800.000.000 dong. Thoi han
vay la 240 thong, ténh tir ngay bén vay rat khoan vay dau tién; 16i suat ¢ dinh
trong 12 thang dau tién ké tir thoi diém giai ngan 1a 7,5%/nam. Sau thoi gian trén
ap dung 16i suat cho vay theo cung thtrc: Loi suat T dong von dan cu 12 thang tra
16i sau cong 4%/mam, 16i suat duoc diéu chinh 06 thang/lan vao ngay 01/01 va
01/07 hang nam.

Can cir Hop dong ton dung tron, anh Tran Quang H va chi Pham Cam V d6
nhan sb tién : 3.800. 000.000 dong va ky nhén no ngay 24/01/2017 véi Ngan
hang. Sau khi nhan ng s6 tién trén, trong qua trinh thuc hién Hop dong, anh Tran
Quang H va chi Pham Cam V dén nay di thanh toan dugc cho Ngan hang sé tién
tién goc va 16i la: 614.552.485 déng. Du ng cuia Hop dong tin dung hai bén d6 ky
két tinh dén ngay 08/02/2023 anh Tran Quang H va chi Pham Cam V ciin ng
Ngdn hang B (Goi tat 1a B) 1&: 3.698.731.590 dong, trong da: Sé tién no
gdc: 3.185.447.515 dong. SO tién no 16i trong han: 471.864.904 dong.
S6 tién no 16i quo han: 41.419.171 dong.

Xét hop dong tin dung duge cac bén ky két tron co s& tu nguyén, c6 muc
dich va ndi dung khong vi pham diéu cam cua phéap luat, khong trai dao dirc x6
hoi, phu hop véi coc quy dinh tai cac Piéu 116, 117, 119, 398, 401, 463, 466 cua
Q luat Dan sy nam 2015; khoan 16 Diéu 4; khoan 2 Diéu 91, diém a khoan 3
Piéu 98 Luat cac td chie tin dung ndm 2010; Piéu 7 va diém d khoan 1 Piéu 25
Quyét dinh 1627/2011/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cua Thong ddc Ngan hang
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Nha nudce, nén co6 hi¢u luc phap luat, co gié tri ap dung d6i v6i cac bén tham gia.
Qua trinh thyc hién hop ddng bén vay di vi pham dléu khoan cam két vé thoi han
tra no tién vay nén Ngdn hang B (Goi tat 1a B) yéu cau anh Tran Quang H va chi
Pham Cam V phai tra sd tién ng gdc va 16i phot sinh (16i trong han va qué han)
theo hop ddng tin dung hién ciin no, tinh dén ngay 08/02/2023 1a: 3.698.731.590
ddng, trong du: S6 tién no gbc: 3.185.447.515 ddng. SO tién no 16i
trong han: 471.864.904 dong. S6 tién no 16i quo han : 41.419.171 ddng
la ¢6 can ctr.

Do anh H va chi V d6 ly hun theo Quyét dinh cong nhan sy thuan tonh ly hun
va su thoa thuan ctia coc duong su s6 895/2016/HNGD-ST ngay 28/10/2016 cla
Tila 6n nhdn don quan Pong Pa. Quyét dinh noéi trén d6 cu hiéu luc phop luat. Nhu
vay tai thoi diém cac bén giao két hop dong tin dung ngay 24/01/2017, giita anh H,
chi V khong ciin tdn tai quan hé quan hé hun nhdon non nay Ngdn hang B (Goi tat
la B) yéu cau anh Tran Quang H va chi Pham Cam V cuing phai c6 trach nhiém tra
tién 1a dung quy dinh ctia phap luat. V& vay you cau dili tién no cia Ngdn hang B
(Goi tat 1a B) 14 c6 can ctt phap luat nén dugc chip nhan.

Budc anh Tran Quang H va chi Pham Cam V phai tra sb6 tién:
3.698.731.590 dong, trong du: SO tién no goc: 3.185.447.515 dong. SO
tién ng 16i trong han: 471.864.904 déng. S tién no 16i quo han:
41.419.171d6ng tinh dén ngay 08/02/2023 cho Ngdn hang B (Goi tat 1 B)

Ké tir ngay 09/02/2023, anh Tran Quang H va chi Pham Cam V ciin phai tiép
tuc chiu khoan tién 16i cta sd tién ng géc chua thanh toan theo mirc 16i suat ma coc
bon thoa thuan trong hop dong tin dung va khé udc nhan no cho dén khi thanh toan
xong ng goc.

3.2. Xét yéu cau cua Nguyén don vé viée xur 1y tai san bao dam Hoi dong xét
xtr thay rang:

Ngon hang B (Goi tit 1a B) you cau xir 1y tai san bao dam la Quyén st
dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khoc gin lién véi dat cua thua
dat s6 22 To ban dd sd: 16 tai dia chi Thun B, X6 B, Tén K, thanh phd
Ha Noi theo G1ay chirng nhan Quyen su dung dat quyen s¢ httu nha ¢
va tai san khoc gan lién véi dat s6 BC 665419, sO vao so cap GCN: CH
00064/2682/QD-UB do UBND Tén K cap ngay 03/12/2010 mang ton
6ng Pham Tién Q va ba Vi Thi S d6 thé chiap cho Ngdn hang B.Theo
Hop dong thé chap bang bat dong san sd cung ching 243/2017/HPTC
quyén sd: 01/TP/CC-SCC/PGD ngay 23/01/2017 tai Vin phiing Cung
chirng A18 - TP Ha Noi. Viéc thé chap d6 dugc diang ky giao dich bao
dam theo dtng quy dinh cua phop luat trong truong hop anh Tran Quang H
va chi Pham Cam V khong tra duoc ng.
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Tai diéu 7 cua hop dong tin dung quy dinh vé tai san bao dam dugc thé hién
cu thé theo Hop dong the chdp bing bat dong san sé cung chung
243/2017/HPTC quyén sé: 01 —TP/CC-SCC/DGD ngay 23/01/2017 tai
Van phiing Cyng chung A18 - TP Ha N¢i. Tai san thé chép néu trén doé dugc
dang ky thé chap ngay 24/01/2017 tai Vin phiing dang ky quyén sir dung dat K.
Tai san bao dam cho khoan vay cua hop dong tin dung la Quyen su dung dat
quyen s0 htru nha ¢ va tai san khoc gan lién v&i dat s6 BC 665419, sb
vao so cdp GCN: CH 00064/2682/Qb-UB do UBND Tén K cép ngay
03/12/2010 cho ung Pham Tién Q va ba Vi Thi S, Chi tiét: Thira dat
s6 22; To ban dd s6 : 16; Dia chi: Thun B, X6 B, Tén K, TP Ha Noi;
Dién téch : 239 m2 (Bang chit: Hai tram ba muoi chén mot
vuung);Honh thire st dyng : St dyng riong :239,0 m2; Su dung chung:
0,00 m2; Muc ddch sir dung: Dat : 180 m2, DAt san xudt gém st 59
m2; Th0’1 han st dung : Ldu dai; Ngudn gbc st dung: Cung nhan quyén
su dung dat nhu nha nudc giao dét ct thu tién st dung dat.Nha &: Pia
chi: Nhu dia chi thira dat; Dién téch x0y dung: 80 m2, DT san: 160
m2; Két cdu nha: Khung cot — Bo tung cbt thop; Cap hang: 4S6 ting:
2;Nam hoan thanh: 1999

Can ctr vao Hop dong tin dung; Hop dong thé chap tai san va qaa trinh thuc
hién hop dong tin dung cua anh Tran Quang H va chi Pham Cam V thi nghia vu d-
woc dam bao bang tai san nay tinh dén hét ngay 08/02/2023 la: 3. 698.731.590
dong, trong du: SO tién no gbc: 3.185.447.515 dong. SO tién no 16i
trong han: 471.864.904 ddng. S6 tién no 16i quo han: 41.419.171ddng

Nhu vay céc bén ky két hop dong thé chap da tuan tha dung quy dinh tai
cac Diéu 317, 318, 322, 323 Q luat dan sy 2015, Piéu 167 Luat dat dai 2013 nén
thoa thudn trong hop dong thé chap cac bén da ky két c6 hiéu luc thi hanh. Yéu
cau ciia Nguyén don dé nghi dugc xir Iy tai san bao dam trong trudng hop bi don
khong tra ng hodc tra ng khong day dua 13 c6 cin cir dé chap nhan.

[4].Vé an phi:

Anh Tran Quang H va chi Pham Cam V phai chju an phi dan su so thdm trén
tong s tién phai thanh toan tra cho Ngdn hang B (Goi tit 1a B). Cu thé anh H va
chi V phai chiu 1a: 105.974.632 dong.

Hoan tra cho cho Ng&n hang B (Goi tit 1a B) sd tién: 51.795.000 dong tam
mg 4n phi da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan su Tén K theo bién lai s6 73566 ngay
18/10/2022.

Vi céc I€ trén:

QUYET PINH:
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- Ap dung khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Diéu 227; Diéu 228; Diéu 147; Diéu 271 va Piéu 273 cula Q luat T
tung dan su;

- Ap dung cac Diéu 116, 117, 119, 317, 318, 322, 323, 466 cua Q luat Dan
su nam 2015;

- Ap dung khoan 16 Diéu 4; khoan 2 Piéu 91; Piéu 95 va diém a khoan 3
Diéu 98 cua Luét cac to chie tin dung ndm 2010;

- Ap dung Quyét dinh sb 1627/2001/QD-NHNN ngay 31 thang 12 nam 2001
cua Thong dbc Ngan hang Nha nudc Viét Nam vé viéc ban hanh Quy ché cho vay
ctia to chire tin dung ddi v6i khach hang, dugc stra (1‘01 bd sung bang Quyét dinh sb
28/2002/QB-NHNN ngay 11/01/2002; Quyét dinh s6 127/2005/QD-NHNN ngay
03/02/2005; Quyét dinh s 783/2005/QD-NHNN ngay 31/05/2005;

- Ap dung Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham _phan Tta on nhon don t6i cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh cta phap
luat vé 16i, 161 suét, phat vi pham;

- Ap dung Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung 6n phd va 1& phé Toa 6n va Danh muc on phd, 1& phd Toa 6n kém theo.

Xu:

1. Chap nhan you cau khoi kién cia Ngon hang B (Goi tat 1a B) doi véi
anh Tran Quang H va chi Pham Cam V

2. Budc Tran Quang H va chi Pham Cam V phai tra cho Ng&n hang B (Goi
tat 1a B) tién no phat sinh theo Hop ddng tin dung sé 01/2017/9399998/HDTD
ngay 24/01/2017, tinh dén hét ngay 08/02/2023 1a: 3.698.731.590 dong, trong
da: S6 tién no gbc: 3.185.447.515 dong. SO tién no 16i trong han:
471.864.904 dong. S6 tién no 16i quo han: 41.419.171d6ng

Ké tir ngdy 09/02/2023 cho dén khi thi hanh 6n xong, bon phai thi hanh 6n
cin phai chiu khoan tién 16i cua s tién no gdc ciin phai thi hanh on theo muc 16i
suat ma coc bon thoa thuan trong hop dong tin dung va khé udc nhan no kém theo.
Trudng hop trong cac hop dong tin dung va khé udc nhan no, cac bén co thoa thuan
vé vige diéu chinh 16i suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngon hang cho vay thé 161
suat ma khoch hang vay phai t1ep tuc thanh toon cho Ngon hang cho vay theo quyet
dinh cuia Tiia 6n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh cua 16i suét
Ng6n hang cho vay.

3. Trong trudng hop anh Tran Quang H va chi Pham Cam V khong thuc
hién vi€c tra ng hodc tra ng khong day du cho Ngdn hang B (Goi tit 1a B).
Ngon hang B (Goi tat 1a B) co quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan sy c6
tham quyén phat mai tai san the chép 1a: Toan Q Quyén st dung dat va toan Q tai
san gan lién véi dat, coc quyen va loi ¢ch phot sinh tur hodc ¢6 lién quan dén tai
san thé chap theo Hop dong thé chap bang bat dong san sé cung ching
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243/2017/HPTC quyén sb: 01 —TP/CC-SCC/PGD ngay 23/01/2017 tai
Vin phiing Cung chirng A18 - TP Ha Noi. Tai san thé chdp néu trén d6
duoc dang ky thé chip ngay 24/01/2017 tai Vin phiing dang ky quyén str dung dat
chi nhonh Tén K. Tai san bao dam cho khoan vay cua hop dong tin dung la
Quyen str dung dat, quyen so htru nha ¢ va tai san khoc gan lién voi
dat s6 BC 665419, s6 vao so cap GCN: CH 00064/2682/QP-UB do
UBND Tén K cép ngay 03/12/2010 cho ung Pham Tién Q va ba Vi
Thi S, Chi tiét: Thira dat s6 22; To ban @6 sb : 16; Dia chi: Thun B,
X0 B, Tén K, TP Ha Noi; Dién téch : 239 m2 (Béng chir: Hai tram ba
m}l’ori chén mot vuung) dé thu hoi no d6i voi anh Tran Quang H va chi Pham
Cam V.

Trong truong hop phai xur ly tai san dam bao, ngoai cac dwong su trong vu
an nay, néu tai thoi diém xr 1y tai san dam bao con ¢6 nhiimg ngoi khac co ho khau
tai dia chi nay hodc khong c6 hd khau nH thuc té dang sinh song tai dia chi nay
cling phai cTén di chd khac dé thi hanh an.

4. Do bi don khong co yéu cau phan td, nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan khong ¢ yéu cau doc 1ap nén khong c6 cin ctr dé Toa an xem xét

5. V& an phi so tham:

Budc anh Tran Quang H va chi Pham Cam V phai chiu an phi dan sy so
tham trén tong s tién phai thanh toan tra cho Ng6n hang B (Goi tit 1a B). Cu thé
anh H va chi V phai chiu 13: 105.974.632 ddng.

Hoan tra cho cho Ng&n hang B (Goi tat 1a B) sé tién: 51.795.000 dong
tam Ung an phi da ndp tai Chi cuc thi hanh &n dan sy Tén K theo bién lai s6 73566
ngay 18/10/2022.

6. Vé quyén khong coo:

An x1r cong khai S0 tham; dai dién nguyén don 1a ung Nguyén Quang T cu
mat tai phion tiia ca quyén khong coo ban on trong thoi han 15 ngay, ke tor ngay
tuyon on; bi don va nhiing nguoi co quyén loi nghia vu lién quan vang mit tai
phién toa c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban 4n
so tham hodc ban an so tham dugc niém yét theo quy dinh cua Q luat T tung dan
su.

7. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thé nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Pidu 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh an dan sy. Thot hi¢u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.
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TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan:

" TAND thaah phé Ha Nois THAM PHAN — CHU TOA PHIaN TeA
- VKSND thanh pho Ha Noi;
- VKSND Tén K;

- Chi cuc THADS Tén K;
- Céc duong su; .
- Luu Van phiing, ho so vu an.

Nguyén Viét Tuin
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