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Ban 4n sb: 396/2024/DS-PT
Ngay 30 thang 7 nam 2024
V/v yéu cau tuyén bd hop Q6ng chuyén
nhuong quyen st dung dat vo hiéu,
hiy GCNQSD dat va tra lai tai san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Dién
Cdc Thiam phdn: (i)ng Nguyén Tién Diing
Ong Nguyén Trong Poan
Thuw ky phién toa: Ba Ha Lé Giang, Thu ky Toa an nhan dan cdp cao tai Ha
Noi.
Dgi dign Vign kiém sit nhan dén cap cao tgi Ha Ni tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Hang, Ki€m sat vién cao cap.

Ngay 30 thang 7 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan cép cao tai Ha NO1 xét
xt phuc tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 94/2024/TLPT-DS ngay 29 thang 01
nam 2024 vé viéc “Tranh chap tuyén bé hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat vo hiéu; hay gidy chitng nhan quyén st dung dat va tra lai tai san”. Do Ban an
dan sy so tham s6 24/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 ndm 2023 ctia Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Phtic bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham sb 7395/2024/QP-PT ngay 04
thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Xuan T, sinh nam 1970 va ba Nguyén Thi Héng H,
sinh ndm 1972; dia chi: Nha s6 B, Ngo A, duong D, phuong D, thanh phd V, tinh
Vinh Phitc.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin H1, sinh nam
1980; dia chi: Nha s6 D, duong N, xa D, thanh phd V, tinh Vinh Phtc.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Vii Van D va
ong Luong Van C, Ludt su cua Cong ty L va cong sy thuoc Doan Ludt su tinh V;
dia chi: S6 G, duong T, phuong L, thanh pho V, tinh Vinh Phuc.

- Bi don: Ong Nguyén Ngoc T1, sinh nam 1952 va ba Nguyén Thi H2, sinh
nam 1956; dia chi: S6 E N, Khu G, phuong N, thanh ph6 V, tinh Vinh Phtc.



Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ba Nguyén Thi Anh N, sinh nam
1982; dia chi: Toa nha C, khu do6 thi N, Ngo A H, phuong C, quan B, thanh pho Ha
Noi.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Cu Duong Thi D, sinh nim 1931; dia chi: Nha sb B, Ngd A, duong D,
phuong D, thanh pho V, tinh Vinh Phitc.

2. Ba Nguyén Thi Cl, sinh nam 1967; dia chi: Nha sd G, Ngo I, duong T,
phuong N, thanh pho V, tinh Vinh Phuc.

3. Van phong C2 M, dia chi: S6 A T, phudng N, thanh phd V, tinh Vinh Phuc
(nguoi dai dién: 6ng Phung Ngoc T2).

- Ngwoi khdng cdo: Ong Nguyén Ngoc T1 va ba Nguyén Thi H2 (1a bi don).

(Tai phién toa phiic tham: Ong Hoang Xuan T, ba NguyénNThi Hoéng H, 6ng
Nguyén Van H1, 0ng Vi Van D, 0ng Luong Van C, ba Nguyen Thi Anh N, ba
Nguyén Thi C1 c6 mat; cac duong su khac vang mat).

NOI DUNG VU AN:

1. Theo Don khoi ki¢n dé ngay 01/8/2020, Pon khéi kién bé sung dé ngay
22/10/2020 va qua trinh to tung tai Toa an, nguyén don la ong Hoang Xuan T, ba
Nguyén Thi Hong H va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Nguodn goc thira dat s6 91, to ban d6 32, dién tich 283,7m?; dia chi tai phudng
P, thanh phd V, tinh Vinh Phiic (sau day viét tat 1a: thira dat s6 91) do vo chong cu
Duong Thi B (me dé éng T) tao 1ap dugc. Cu D cung vo chong 6ng T, ba H st dung
6n dinh lién tuc, thuc hién day du nghia vu ndp thué ddi v6i nha nudc tir nam 1993
cho dén nay va d dugc Uy ban nhan dan (UBND) thi x4 V (nay la thanh phé V) cp
Gidy chimg nhan quyén st dung dat (GCNQSD dét) ngay 14/12/2006 mang tén 6ng
Hoang Xuan T.

Ngay 25/10/2011, éng T di cho ba Nguyén Thi C1 muon GCNQSD dit trén
dé 1am thi tuc thé chép tai ngan hang vay tién chita bénh cho chong, thoi han 1a 1
nam; hai bén thoa thuan hét thoi han thi ba C1 s& ¢6 trach nhiém giai quyét tra ng dé
tra lai GCNQSD dat cho vo chong ong T ba H. Khi mugn GCNQSD dit, ba C1 ¢6
viét Gidy bién nhan ngay 25/10/2011 véi ndi dung: muon Gidy chitng nhédn quyén
sir dung ddt s6 AB 867376 doi voi thira dat s6 91, to ban do 32, dién tich 283, 7m?
thudc phwong B, thanh phé V, tinh Vinh Phiic.

Thoi diém nay ba Nguyén Thi Hong H 12 vo 6ng T khong biét, sau d6 dén ngay
31/10/2011 ba C1 ¢6 goi vo chdng 6ng T, ba H ra dé ky két hop dong cho ba C1 vay
tién ctia 6ng T1, ba H2 vi ltc d6 6ng T khong nghi 1a ky két hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat. Do tin twong ba C1 nén vo chong ong T, bd H ra Vin phong
Cong ching Anh M dé ky két hop ddng, muc dich ky két hop dong 1a dé ba C1 dugc
vay tién cta ong T1, ba H2 (sb tién vay 500.000.000 ddng). Toan bo thi tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a do vo chong 6ng T1 ba H2 soan thao, v chong ong T
ba H khong biét gi. Gilra vo chdéng ong T ba H, ba C1 va vo chdong ong T1 ba H2
khong c6 thoa thuan gi vé trach nhiém tra tién trong truong hop ba C1 khong tra no
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cho vo chong 6ng T1 ba H2. Sau khi ky xong Hop dong tai vin phong cong chimg
thi khong c6 viéc ban giao dét giita vo chdng ong T ba H véi vo chong éng T1 ba
H2, khong c6 thoa thuan gi khac v6i ong T1 ba H2. Vo chong éng T ba H va gia
dinh van & trén dét 6n dinh, dong thué cho nha nudc day du, khong ai tranh chép gi.

Trong khoang thdi gian tir khi ky két hop dong cho dén nay, nhiéu 1an 6ng T
ba H doi ba C1 tra lai GCNQSD dét thi ba C1 néi chua co tién dé tra cho 6ng T1 ba
H2 nén chua liy dugc GCNQSD dat dé tra cho vo chong 6ng T ba H. Vao khoang
nam 2018-2019 c6 nguoi dén nha ong T ba H cho xem hop dong thué nha dat, ngudi
cho thué lai 1a 6ng T1 ba H2, luc d6 ong T ba H méi biét ng T1 ba H2 da duoc cap
GCNQSD dit d6i voéi thira dat cua vo chong ong T.

Nay vo chong ong T ba H khoi kién dé nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén stir dung dét ky két ngay 31/10/2011 gira vo chdong ong T ba H véi
ong T1 ba H2 1a v6 hiéu vi d6 1a hop dong gia tao va dé nghi tuyén huy GCNQSD
dat da cap cho 6ng T1 ba H2 d6i véi thira dat ciia vo chong 6ng T ba H. Viéc ong
T1 ba H2 cho ba C1 vay tién thi ong T1 ba H2 c6 trach nhiém doi ba C1, 6ng T
khong nhan tién cua vo chong ong T1 ba H2 nén khong c6 trach nhiém tra ng cho
ong T1 ba H2.

2. Bi don la ba Nguyén Thi H2 trinh bay:

Vao ngay 31/10/2011, vo chong 6ng T1 ba H2 véi vo chong ong T ba H ¢
thoa thuén viéc chuyén nhuong quyén st dung dat doi voi thira dat s6 91 mang tén
Hoang Xuan T. Hai bén thoa thuan vé gia chuyén nhuong quyén st dung thira dat 13
500.000.000 dong; vo chong éng T ba H giao GCNQSD dit cho vo chong ong T1
ba H2 va vo chong ong T1 ba H2 di tra du s tién 500.000.000 ddng cho vo chong
ong T ba H tai nha 6ng T1 ba H2. Sau do, tat ca moi nguoi cung nhau dén Vian phong
C2 (dia chi: s6 A T, phuong N, thanh pho V) dé lap hop dong chuyén nhuong va
dugc Phong cong chimg xac nhan chuyén nhugng. Sau khi ky két Hop dong chuyén
nhuong, vo chong ong T1 ba H2 d3 1am thu tuc va duoc nha nude cip GCNQSD
d6i véi thira dat s6 91 do 6ng T ba H da chuyén nhuong mang tén 6ng Nguyén Ngoc
T1 va ba Nguyén Thi H2.

Sau khi ky hop dong chuyén nhugng thi vo chéng ong T ba H xin & lai mot
thang dé thu xép chuyen nha, da dugc vg chong ong T1 ba H2 dong y. Pén ngay
30/11/2011, khi hét thoi han thi ba H2 c6 vao dé lay nha do vo chong T H da muon
thi dng T ndi chua thu xep dugc noi ¢ moi, xin ¢ nho thém mot thang nira dén ngay
30/12/2011 (1an nay vo chong 6ng T ba H ¢6 viét gidy muon nha va ca hai vo chong
cung ky nhan).

Pén ngay 31/12/2011, ba H2 vao lay lai nha thi khong gap vo chong 6ng T ba
H va chi n6i qua dién thoal Gia dinh bac chua c6 nhu cau st dung thi cho vo chong
em & nhd vi con ¢ me em gia rdi khong mudn di chd khac, khi nao bac can thi em
tra. Do nghi nha khong & dé chi muc néat va chua can dén nén ba H2 di cho vo chong
6ng T ba H muon. Nam 2018 ba H2 c¢6 lién hé véi vo chong 6ng T ba H dé vao lay
nha dat thi vo chong 6ng T ba H khong nghe dién thoai; ba H2 vao rat nhiéu lan
cling khong gap vo chong ong T ba H ma chi gip ba B (me 6ng T) va ba H2 c6 hoi
thi ba P bao khong biét. Ba H2 nhiéu 1an dén co quan 6ng T ba H ciing khong gip
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nén ba H2 da 1am don dé nghi UBND phuong va Cong an phuong D giai quyét, yéu
cau vg chong ong T trd nha dat.

Qua trinh giai quyet vu 4n, bi don ¢6 yéu cau phan t6 dé nghi Toa an budc 6 ong
T ba H phai tra lai nha dat cho bi don vi sau khi chuyén nhuong xong thi bi don déng
y cho 6 ong T ba H muon lai nha dé & trong thoi han 01 thang. Ba H2 da giao ndp tai
ligu gbe glay viét tay dé ngay 3 1/11/2011 ¢6 néi dung: Tén toi la Hoang Xuan T, vo
la Nguyen Thi Hong H, noi ¢: so nha B ngé A, phé D - xom M - phuong b - thanh
phé V - tinh Vinh Phiic. TOi €6 muwegn lai ngdi nha thira ddt sé6 91, dia chi: phiong D
-V - Vinh Phiic ciia 6ng Nguyén Ngoc T1 - ba Nguyén Thi H2 chii cira hang vang
bac Van A, Ngb Q - V - Vinh Phiic. T6i hen mwon ong ba trong vong 1 thang ké tir
ngay 31/11/2011 dén ngay 30/12/2011 téi sé tra lai ngéi nha. Vinh Yén ngay
31/11/2011, ky tén Hoang Xuan T va Nguyén Thi Hong H. Ong T ba H khong thira
nhan viét gidy nay; ba H2 dé nghi giam dinh va da c6 két qua giam dinh két luan chir
viét 1a ctia vo chong 6ng T ba H.

3. Y kién ciia nhitng nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. BA Nguyén Thi CI trinh bay:

Vao ngay 25/10/2011, ba c6 muon cia vo chong ong T GCNQSD thira dét sd
91 mang tén Hoang Xuan T dé di vay ngan hang lay tién chita bénh cho chong nhung
khong duoc. Sau d6 vi can tién gap nén ba C1 da ra nha 6ng T1 ba H2 dé vay s tién
500.000.000 dong. Do gia dinh ba C1 v¢i gia dinh ong T1 ba H2 c6 mbi quan hé gia
dinh, 12 nguoi nha nén 6ng T1 ba H2 khong bét ba ky gidy vay no nhung bat ba C1
giao GCNQSD dat dé 1am tin. Do vy, ba C1 d3 giao GCNQSD dat muon ctia dng
T ba H cho vo chong 6 6ng T1 ba H2. Vo chbng ong T1 ba H2 yéu cau phai dén Vin
phong cong ching ky gidy to moi cho vay tién, ba C1 cing vo chong ong ThaHda
dén Vin phong C2 M. Tai Vian phong cong ching, ba C1, vo chdng ong ba Thuy
H3 da ky vao van ban cong ching ma khong hé biét vé ndi dung 1a chuyen nhuong
thira dat s6 91 cho vo chong 6ng ba Thing H4, chi nghi d6 1a hop dong vay tién.

Sau 01 ndm 6ng T hoi vé viée tra lai GCNQSD dit, vi ba C1 chua thu xép duoc
tién dé tra ng cho ong T1 ba H4 nén chua lay dugc GCNQSD dat ra. Vai nim sau
d6 ba C1 dé nghi dugc tra ng cho dng T1 ba H4 sé tién 700.000.000 dong (trong do
200.000.000 ddng tién i va tién goc 1a 500.000.000 dong) thi ong T1 ba H4 khong
dong y. Sau d6, ong T1 ba H4 da tu ¥ sang nhuong dung tén thira dat 1am tin néu
trén, dén nam 2019 ba C1 mdi biét viéc ndy. Quan diém cua ba C1 1a déng ¥ yéu
cau khai kién ctia 6ng T ba H3.

3.2. Cu Duwong Thi D trinh bay:

Hién nay cu D dang sinh sdng cling vo chbng ong T ba H3 trén thira dat s6 91
tai phuong D, thanh phé V, tinh Vinh Phic. Nguon gdc thira dét 1a do vo chong cu
P (chong 1a cu Hoang Vin A, sinh nam 1930, mat nam 2021) tao 1ap dugc. Vo chong
cu D di cho ong T thira dit 91 nay va ong T di duoc Nha nude cdp GCNQSD dit.

Tur truée dén nay, cu D khong nghe vo chong T H3 ¢ ¥ dinh ban dét cho ai
hay lam thu tuc vay muon nguoi khac, vi day 1a thira dat duy nhat ma ca cu P va vo
chdng con cai Thiy H3 cung sinh sdng, ngoai ra khong c¢6 chd & nao khac. Hién nay,
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cub Van sinh séng 6n dinh trén dat va khong c6 tranh chap v6i ai. Dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat 1 chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

3.3. Pai dién Van phong C2 M trinh bay:

Ngay 31/10/2011, cac bén gdm: bén chuyen nhuong ong Hoang Xuan T va ba
Nguyen Thi Hong H cung bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyen Ngoc Tl va ba
Nguyen Thi H5 ¢6 dén Vin phong C2 M yéu cau lam hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat, ba Nguyén Thi Hong H c6 ky phiéu yéu cau cong chimg.

Céc bén xuit trinh ban goc cac gidy to sau: CMND, s6 ho khau cta vo chdng
ong T ba H; CMND, s6 ho khau cia vo chong ong T1 ba H4; Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat so AB867376, thira dat s6 91, to ban d6 s6 32 do UBND thi xa
V, tinh Vinh Phuc cap ngay 14/12/2006 dtimg tén 6ng Hoang Xuan T c6 dia chi tai
b, V, Vinh Phuc.

Nhan thay ho so phap 1y ma cac bén xuét trinh déy du theo dung quy dinh cua
phap luat cong chung nén Van phong Cong chimg tién hanh soan thao hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat véi bén chuyén nhuong 1a ba Nguyen Thi Hong
H va 6ng Hoang Xuan T ¢o dia chi tai B, V, Vinh Phiic va bén nhan chuyén nhuong
la 6ng Nguyén Ngoc T1 va ba Nguyén Thi H2 ¢6 dia chi tai N, V, Vinh Phic quyén
sir dung thira dat s6 91 theo GCNQSD dat do UBND thi xa V cép ngay 14/12/2006
dung tén 6ng Hoang Xuan T, gia chuyén nhuong hai bén théa thuan 1a 500.000.000
dong.

Trude khi ky Hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat, hai bén tu doc lai
Hop dong, ddng v v6i ndi dung ghi trong Hop dong, di ky vao timg trang ctiia Hop
d6ng trude mat cua Cong chimg vién. Cong chimg vién ky vao ting trang ctia Hop
ddng, dong dau cua to chirc hanh nghé cong chimg, xuat ban vin ban cong ching co
s6 2262, quyén s6 05, ngay 31/10/2011, luu tai Van phong C2 M 01 ban chinh va
tra cho khach hang 04 ban chinh Hop dong néu trén.

~ Van phong C2 M nhan thdy van ban cong chimg c6 sb cong chimg 2262, quyén
s0 05 ngay 31/10/2011 duoc lap tai Van phong la ding theo quy dinh ctia phap luat.
Dé nghi Toa an gidi quyét vu an theo quy dinh cua phap luit.

4. Tai Ban dn dan sy so tham so 24/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2023,
Toa an nhan ddn tinh Vinh Phuc da quyéet dinh:

Cin ctr cac Dieu 124, khoan 3 Dieu 132 Bo luat Dan su; cac bieu 147, 157,
158 B0 luat To tung dan sy; Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc hoi quy dinh veé an phi 1€ phi Toa an. Xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc tuyén bé Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dét ky két ngay 31 thang 10 nam 2011 tai Van phong
C2 M giira 6ng Hoang Xuan T, ba Nguyén Thi Hong H véi 6ng Nguyén Ngoc T1,
ba Nguyén Thi H2 d6i véi thira dat s 91, to ban d6 sé 32, dién tich 283,7m?; dia chi
thira dat tai phuong D, thanh phé V, tinh Vinh Phuc 12 v6 hiéu.



2. Khong chap nhan yéu cau huy Giay chimg nhan do UBND thanh pho V da
cap cho dng Nguyén Ngoc T1 ba Nguyén Thi H2 ngay 10/10/2012.

Ong Hoang Xuan T, ba Nguyén Thi Hong H c6 quyen lién h¢ véi Van phong
dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi truong dé dé nghi giai quyét diéu chinh
bién dong hoic cép lai Giay chiing nhan cho phu hop.

3. Khong chap nhan yéu cau phan té caa ong Nguyen Ngoc T1, ba Nguyen Thi
H2 Ve viéc yéu cau 6ng Hoang Xuan T ba Nguyén Thi Hong H tra lai nha, dit thira
dat s6 91.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé nghia vu chiu chi phi té tung
xem x€t tham dinh tai cho, dinh gia tai san; an phi dan sy so tham va pho bién quyén
khang céo cho cac duong su theo quy dinh.

5. Khang cao: Ngay 09/10/2023 va ngay 10/10/2023, bi don la ong Nguyen
Ngoc T1 va ba Nguyen Thi H2 c6 don khang cao va don khang c40 bd sung dbi voi
toan bo ban an so thim; yéu cau Toa an cap phic tham stra hodc hily ban an so tham
theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc nguyén don
phai tra lai nha dat cho ong ba.

6. Tai phién toa phiic tham:

6.1. Nguyén don giit nguyén don khoi kién va trinh bay ¥ kién dé nghi Hoi
ddng xét xtr gilt nguyén Ban 4n so thAm.

6.2. Nguoi dai dién hgp phép ctia bi don c6 khang cao gitr nguyén don khang
c40, giao ndp cho Hoi déng xét xtr 07 ban phod to Bién lai thu thué sir dung dét phi
néng nghiép nam 2015-2023 mang tén 6ng Nguyén Ngoc T1 va trinh bay ¥ kién cho
rang: Sau khi Toa an cap phac tham thu 1y vu an, trén co s& cac tai liéu, ching cur
do bi don m&i cung cp va ¥ kién ctia Ngan hang A1 - Chi nhanh thanh phé V thi c6
du co so xéac dinh trude khi nguyén don khoi kién vu an, bi don 1a 6ng Nguyén Ngoc
T1 va ba Nguyén Thi H2 da thé chép quyén sir dung thira dat s6 91, to ban d6 sd 32,
dién tich 283m? va tai san gan lién voi dat dé ky két cac hop dong tin dung vay tién
cua Ngan hang Al - Chi nhanh thanh phd V Vinh Phuc. Hién sé tién du ng gbc cua
6ng Nguyén Ngoc T1, ba Nguyén Thi H2 dén hét ngay 11/6/2024 tai Ngan hang 1a
1.480.000.000 dong va tién 13i phat sinh ké tir ngay 17/02/2024. Tuy nhién trong qua
trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham khong dua Al - Chi nhanh thanh phd V
Vinh Phiic tham gia t6 tung v&i tu cach ngudi co quyen lo1, nghia vu lién quan 1a bo
sot duong su. Tur d6, lam anh huong nghiém trong dén quyén, loi ich hop phap cua
ngan hang va sai léch két qua xet xur. Hau qua la Ban an dan su so tham néu co hiéu
luc phéap luat ciing khong thé thi hanh an trén thyuc té duoc do tai san tranh chip dang
thudc quyén quan ly cia Ngan hang. Mt khac, ndi dung vu an da thé hién 1o gilta
6ng T, ba H v6i 6ng T1, ba H2 1a quan hé mua ban nha dat; cac bén d3 ban giao nha,
nhung do nhu cau vé chd ¢ nén 6ng T, bd H muon lai nha nay dé ¢. Qua trinh cho
muon nha 1a 02 1an, ¢6 gié\y muon nha do nguyén don viét; sau d6 bi don da nhiéu
1an dén nha nguyén don dé doi nha dat nhung khong gip duoc (su viée nay co nhiéu
nguoi ching kién va c6 nhiéu tai liéu phia bi don di giao ndp cho Toa 4n). Nhu vy,
Khang cdo cua bi don 1a ¢6 can cir, d& nghi Hoi dong xét xir hity ban an so tham va



giao ho so vu an cho Toa an cap so tham dé giai quyét, xét xu lai.

6.3. Nguoi dai dién hop phap va ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cia
nguyén don phat biéu y kién: Phia nguyén don khong dong y vé6i khang cdo cua bi
don. Thit nhdt la, viéc ba C1 muon GCNQSD dat ctia vo chong éng T ba H dé nham
vay tién ngan hang chita bénh cho chdng nhung khong vay dugc nén ba C1 di vay
tién ctia 6ng T1 ba H2 14 co that, con viée ky hop déng chuyén nhugng nha dat thi
khi duge ba C1 goi dén Vin phong cong chimg, ong T ba H chi thdy c6 mit me con
ba C1 va con gai 6ng T1 ba H2, ba C1 bao ky vao hop d6ng cho ba C1 vay tién cta
ong T1 ba H2 nén vg chong ong T ba H ky xong la vé ma khong doc nén khong biét
d6 1a hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Thit hai la, khong ¢ tai liéu
chirng ctt nao xac dinh bi don da giao cho nguyén don 500 tri¢u dong tién chuyen
nhuong theo noi dung hop dong. Thit ba Ia, trong hop déng chuyén nhugng quyén
str dung dat khong ghi tai san 1a ngdi nha trén dat khi d6 cu D va gia dinh 6ng T ba
H dang &. Thit tw la, tai bién ban xac minh ngay 13/11/2021 thi viéc ndp thué sir
dung dat dén nam 2020 1a do 6ng T thuc hién, bi don khong thuc hién. Thit nam la,
bi don trinh bay c6 viéc doi nha lién tuc 1a khong dung va khong c6 du co so dé
ching minh. Thit sdu la, nam 2015 bi don vay tién ngan hang nhung viéc ngén hang
tham dinh c6 dung quy dinh hay khong khi trén dat c6 ngdi nha cap 04 ca gia dinh
nguyén don dang ¢ va nguyén don da khoi kién tir nam 2018 ma bi don khong hé ¢o
y kién vé viéc dua nguoi lién quan tham gia t6 tung 1a do bi don ¢ tinh che dau.
Nhu vay, khang céo cua bi don 13 khong co co so, dé nghi Hoi dong xét xtr gitr
nguyén ban an so tham.

6.4. Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi tham gia
phién toa phat biéu y kién:

V& viéc chap hanh phép ludt trong qua trinh giai quyét vu an & Toa an cip phuc
tham: Nhitng nguoi tién hanh t4 tung da thuc hién dﬁy du va dang cac thu tuc theo
quy dinh cua B luét Té tung dan su; viée Toa an tién hanh xét xr ving mit mot so
nguoi tham gia t6 tung 1a dung theo quy dinh tai Piéu 296 ctia Bo luat T tung dan
su; nhing nguoi tham gia t tung c6 mat chap hanh ndi quy phién toa va thyc hién
day du quyén, nghia vu ctia minh khi tham gia t6 tung.

Vé viéc giai quyét vu an: Trén co s& yéu cau khai kién ctia nguyén don va cac
tai li€u, chung ctr c6 trong ho so vu an cling nhu do duong sy md&i giao ndp thi viée
Toa an cap so tham khong dua dai dién UBND thanh phd V va dai dién Ngan hang
Al - Chi nhanh thanh phé V Vinh Phiic vao tham gia t6 tung 1a c6 thiéu sét. Mt
khac, can cir vao ¥ kién cua dai dién Van phong C2 M da trinh bay thi viéc 1ap hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra hai bén bao dam ding quy dinh; sau
khi d& chuyén nhuong, nguyén don con viét gidy muon nha da dugc giam dinh ding
do nguyén don viét va ky; ngoai ra vy an con co nhiéu tinh tiét c6 mau thuin chua
dugc lam 16 nén viéc Toa an cap so tham tuyén bd hop doéng nay vo hiéu 1a chua du
co so phép 1y. Bé nghi Hoi dong xet xur huy toan b ban an so tham va giao hd so
vu 4n cho Tda an cap so tham giai quyét, xét xir lai cho diing phap lut.

Can ctr vao céc tai li¢u, chung ctr da dugc xem xé&t tai phién toa; y kién cta cac
duong su, cua nguoi dai dién hop phap cua cac duong su, ctia nhitng nguoi tham gia



t6 tung khac va y kién ciia Kiém sat vién phét biéu tai phién toa,
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi thy Iy vu 4n theo tha tuc phuc tham, ngay 05/3/2024 Toa 4n nhan
dan cip cao tai Ha Noi nhan dugc “Don dé nghi” ciia ba Nguyén Thi Anh N (14
ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don éng Nguyén Ngoc T1 va ba Nguyén Thi
H2) v6i ndi dung cho rang:

Sau khi duoc UBND thanh phd V cdp GCNQSD dit, QSH nha ¢ va tai san
khac gén lien voi dat s6 739573 ngay 10/10/2012 d0i v6i thira dét s6 91, to ban do
s6 32, dién tich 283m?, nam 2015 ong Nguyén Ngoc T1 va ba Nguyen Thi H2 da ky
Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi thira dat trén vai Ngan
hang Al - Chi nhanh thanh phd V Vinh Phuc dé dam bao cho nghia vu tra ng cua
6ng T1 ba H2 dbi voi cac Hop ddng tin dung giira ong T1 ba H2 véi Ngan hang nay.
Trong d6, gan day nhat 1a ngay 16/02/2023 6ng T1 ba H2 di ky Hop dong tin dung
s6 2810-LAV-202300111 v&i Ngan hang Al - Chi nhanh thanh phd V Vinh Phiic
dé ba H2 vay s6 tién 1.500.000.000 dong. Tuy nhién trong qua trinh giai quyét vu
an, Toa an cap so tham khong dua Al - Chi nhanh thanh phé V Vinh Phuc tham gia
t6 tung v4i tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 bo sot duong su. Tir d6
lam sai léch két qua xét xir, anh hudng nghiém trong dén quyén, loi ich hop phap
clia ngan hang va hau qua 1a Ban an dan sy so tham sd 24/2023/DS-ST ngay
27/9/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Vinh Phiic néu c6 hiéu luc phap luat ciing khong
thé thi hanh an trén thyc té dugc do tai san tranh chip dang thudc quyén quan 1y cia
Ngéan hang.

[2] Tai Vin ban s6 198/NHNo.TPVY VP ngay 12/6/2024 “V/v phuc dap Vin
ban s6 6156/CV-TA ngay 04/6/2024 cua Toa an nhan dan cép cao tai Ha N61”, dai
dién caa Ngan hang Al - Chi nhanh thanh phd V Vinh Phuc (sau ddy viét tat 1a:
Ngén hang) cung cap mot sd tai liéu, ching cir va trinh bay:

Pbi tugng tranh chap trong vu an dan su gitra nguyén don 6ng Hoang Xuén T,
ba Nguyen Thi Hong H véi bi don 6ng Nguyen Ngoc T1, ba Nguyen Thi H2 la
quyén sir dung thtra dat s6 91, to ban d6 s6 32, dién tich 283,7m?, dia chi tai khu H,
phuong P, thanh phé V, tinh Vinh Phuc (43 duoc UBND thanh phé V cadp GCNQSD
dat, QSH nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 739573 ngay 10/10/2012 cho 6ng
Nguyén Ngoc T1 va ba Nguyén Thi H2) va tai san gan lién trén dat 1a nha & xdy cap
4, dién tich xay dung khoang 100m?. Quyén str dung thira dat va tai san trén dat néu
trén déu dang dugc thé chap tai Ngan hang Al - Chi nhanh T V Vinh Phuc theo Hop
dong thé chap quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat sé 76/2018/HDTC ngay
11/12/2018 ky két giira Ngan hang v6i 6ng Nguyen Ngoc T1 vaba Nguyen Thi H2
dé dam bao cho khoan vay cua ong Nguyén Ngoc T1 va ba Nguyén Thi H2 theo
Hop dong tin dung s6 2810-LAV-202300111 ngay 16/02/2023. Hién sb tién du ng
goc cua ong Nguyen Ngoc T1, ba Nguyen Thi H2 dén hét ngay 11/6/2024 tai Al Ia
1.480.000.000 dong va tién 14i phat sinh ké tir ngay 17/02/2024.

Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 68 cua B luat TH tung dan sy thi Ngan hang
1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Tuy nhién cho dén nay Ngan
hang chua dugc dua vao tham gia t tung, 1am anh huong truc tiép dén quyén va loi

8



ich hop phap ciia Ngan hang, dong thoi 1am anh huong dén két qua viéc giai quyét
vu an. Vi vy, Ngan hang N1 (Al Chi nhanh thanh pho V Vinh Phic) dé nghi Toa
an cap phtc thAm huy toan bd Ban an dan sy so thdm sb 24/2023/DS-ST ngay
27/9/2023 cta Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc va chuyén ho so vu an cho Toa an
cap so tham giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

V& khoan vay cua ba Nguyén Thi H2 va chong 1a éng Nguyen Ngoc TI tai
Ngan hang: do ba H2 va 6ng T1 khong thyc hién viéc trd ng goc tién vay theo dung
quy dinh, khoan vay di bi chuyén sang no qua han ké tir ngay 17/02/2024. Ngay
21/5/2024, Ngan hang Al - Chi nhanh thanh phd V Vinh Phuc da khai kién ra Toa
an nhan dan thanh phd Vinh Yén dé nghi Toa an tuyén budc ba Nguyén Thi H2 va
chong 12 ong Nguyén Ngoc T1 phai trd no cho Ngan hang, trudng hop khong tra ng
thi d nghi co quan thi hanh an phat mai ‘tai san bao dam tién vay dé thu hdi ng cho
Ngén hang. Vi vay, truong hop Toa an cap phuc thAm tuyén huy toan b Ban an dan
su so tham va chuyen ho so vu an cho Toa an cép so tham giai quyét lai vu an thi dé
nghi Toa an cap so tham cho nhap 02 vu an lai thanh mot vu an.

[3] Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1] H6 so vu an thé hién thira dat s6 91, to ban d6 so 32, tai dja chi phuong
P, thanh phd V, tinh Vinh Phuc (43 duoc UBND thi x4 V cap GCNQSD dit s6
AB867376 ngay 14/12/2006 dung tén ong Hoang Xuan T). Ngay 31/10/2011, vo
chong 6ng Hoang Xuén T, ba Nguyén Thi Hong H ky két Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung thira dat trén cho vo chong 6ng Nguyén Ngoc T1, ba Nguyen Thi H2
tai Van phong C2 M. Ngay 10/10/2012, UBND thanh phé V cip GCNQSD dat, QSH
nha & va tai san khac gan lién véi dat sb BI 739573 cho dng Nguyén Ngoc T1 va ba
Nguyén Thi H2 d6i voi thira dat néu trén.

[3.2] Theo 10i trinh bay cta nguyén don 6ng Hoang Xuan T, ba Nguyén Thi
Hong H cho rang: Viéc hai bén ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
ngay 31/10/2011 chi 1a gia tao, con muc dich chinh 1a dé bao dam cho ba Nguyén
Thi C1 vay khoan tién 500.000.000 dong cua 6ng T1, ba H2. Cu thé 1a vao ngay
25/10/2011, 6ng T d3 cho ba C1 muon GCNQSD dat dé 1am thu tuc thé chip vay
von ngan hang, thoi han 1a 1 ndm ba C1 s€ co6 trach nhiém trd lat GCNQSD dat cho
vo chong ong T ba H (ba C1 khi muon GCNQSD dat c6 viét Gidy bién nhan ngay
25/10/2011). Sau d6 dén ngay 31/10/2011 ba C1 c6 goi vo chong 6ng T ba H ra Vin
phong cong chimg dé ky két hop ddng cho ba C1 vay tién caa ong T1 ba H2; vi ltc
d6 ong T khong nghi 13 ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va do
tin tudng ba C1 nén vo chong ong T ba H ra Vian phong Cong ching Anh M dé ky
két hop déng v6i muc dich 1a dé ba C1 vay dugc tién ctia 6ng T1 ba H2. Tuy nhién,
gilta vo chdng 6ng T ba H, ba C1 va vo chong éng T1 ba H2 khong c6 thoa thuan gi
vé trach nhiém tra tién trong truong hop ba C1 khong tra ng cho vo chong ong T1
ba H2... Tir khi ky két hop dong cho dén nay, nhiéu 1an 6ng T ba H yéu cau ba C1
tra lai GCNQSD dit thi ba C1 néi chua c6 tién dé tra cho 6 ong T1 ba H2 nén chua
ldy dugc GCNQSD dat dé tra cho vo chong ong T ba H. Pén khoang nam 2018-
2019, 6ng T ba H mai biét ong T1 ba H2 da dugc cap GCNQSD dat ddi véi thira dat
ctia vo chong 6ng T ba H.



[3.3] Ba Nguyén Thi C1 trinh bay vao ngay 25/10/2011 ba c6 muon cua vg
chong ong T GCNQSD thira dét s6 91 mang tén Hoang Xuan T dé di vay ngan hang
liy tién chita bénh cho chong nhung khong duoc. Sau do, vi can tién gip nén ba C1
da ra nha 6ng T1 ba H2 de vay s6 tién 500.000. 000 ddng; khi cho vay, 6ng T1 ba
H2 khong yéu cau viét gidy vay no nhung c6 yéu cau ba C1 giao GCNQSD dat dé
lam tin nén ba C1 da giao GCNQSD dat muon cia ong T ba H cho vo chdng ong
T1 ba H2. Sau d6, do vo chdong 6ng T1 ba H2 yéu cau phai dén Vin phong Cong
chtng ky gidy to méi cho vay tién, ba C1 cing vo chong 6ng T ba H di dén Van
phong cong chimg Anh M ky vao vin ban cong ching ma khong hé biét vé noi dung
1a chuyén nhugng thtra dat s6 91 cho vo chong 6ng ba Thang H4, chi nghi d6 1a hop
dong vay tién.

[3.4] Bi don 1a 6ng Nguyén Ngoc T1, ba Nguyén Thi H2 thi khang dinh: Khong
c6 su vi¢e ong ba cho ba C1 vay tién nhu phia nguyén don va ba C1 trinh bay. Viéc
6ng ba nhén chuyén nhuong quyen su dung thira dat s6 91 1a c6 that, ong ba da tra
du tién va hai bén da 1ap Hop dong chuyén nhuong tai Van phong C2 M. Sau khi
nhén chuyén nhuong, do 6ng T ba H chua ¢6 noi & mdi nén dng ba co cho gia dinh
6ng T ba H & mot thoi gian, co ching cir 1a mot van ban viét tay dé ngay 31/11/2011
d3 duogc giam dinh x4c dinh chir viét, chit ky 1a cta ong T, ba H voi ndi dung: “Tén
t6i 1& Hoang Xuan T, vo la Nguyén Thi Hong H, noi 6: sé nha B ngé A, phé D - xém
M - phuong D - thanh phé V - tinh Vinh Phiic. T6i ¢6 mwon lai ngéi nha thira dat sé
91, dia chi: phwong B -\ - Vinh Phiic ciia 6ng Nguyén Ngoc TI - ba Nguye~n Thi
H2 chii cira hang V - Vinh Phuc. Toi hen muon ong ba trong vong I thang ké tir ngay
31/11/2011 dén ngay 30/12/2011 t6i sé tra lai ngdi nha”. Sau khi nhan chuyen
nhuong, ngay 10/10/2012 6ng ba dé dugc UBND thanh pho V cap GCNQSD dit,
QSH nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat dbi voi thira dat néu trén; ong ba da nhidu
1an yéu ciu vo chong ong T ba H tra nha dat nhung vo chong éng T ba H xin ¢ nho.
Pén nam 2018, ba H2 lién hé yéu cau vo chong 6ng T ba H tra nha dat nhung vo
chong ong T ba H khong nghe dién thoai, khong gap mat. Nay ong T ba H khai kién,
ong ba c6 yéu cau phan té dé nghi Toa an budc vo chong 6ng T ba H tra lai nha dat
cho 6ng ba.

[3.5] Trén co s& danh gia 101 trinh bay cua cac duong sy néu trén va xem xét
toan dién cac tai liéu, ching ctr do cac duong sy giao ndp, Hoi dong xét xir xét thay
c6 mot s6 noi dung ong T, ba H va ba C1 trinh bay con mau thudn, thiéu su thong
nht va chua co du co s¢ nhu: (a) nguyén don va ba C1 khai dén vin phong C2 ky
mot sO van ban ma khong biét van ban d6 1a Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét cta nguyen don cho bi don ma muyc dich chi giup ba C1 vay cta ong T1 ba
H2 500.000.000 dong thi khong duoc ong T1 ba H2 thira nhan va c¢6 miu thudn voéi
161 trinh bay cua dai dién Van phong C2 xac dinh ngay 31/10/2011 cac bén tham gia
ky két hop dong déu c6 mat, ba Nguyen Thi Hong H ky phiéu yéu cau cong chimg,
sau khi soan thao xong Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, hai bén ty doc
lai va da ky vao tung trang cua Hop dong trude mit Cong chimg vién; dong thoi,
nguyén don va ba C1 cung khoéng giao nop duoc bat ky tai liéu, ching ctr nao dé
ching minh c6 sy vi€c giao dich vay tién gilra ba C1 v6i ong T1, ba H2. (b) khi 6ng
T1 ba H2 giao ndp ban gdc gidy viét tay dé ngay 31/11/2011 c6 ndi dung 6ng T ba
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H muon lai ngdi nha tai thira dat s6 91 ctia 6ng T1 ba H2 trong vong 1 thang ké tir
ngay 31/11/2011 dén ngay 30/12/2011 s¢ tra lai thi 6ng T ba H khong thira nhan da
viét gidy nay, tuy nhién sau khi trung cau giam dinh thi két qua da xac dinh chir viét,
chit ky trong gidy 1a cta vo chong éng T ba H... Két hop véi tinh tiét méi cta vu an
da duogc néu tai muc [1] va [2] 6 trén, Ho1 déng x€ét XU ¢ du co sé xac dinh viéc thu
thap chimg clr va chimg minh chua dugc thuc hién diy du ma tai Toa an cap phic
tham khong thé thuc hién b sung duoc.

[4] Tong hop toan bd nhitng ndi dung phan tich & trén va ¥ kién ciia Kiém st
vién dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi phat biéu tai phién toa, Hoi
d6ng xét xtr co du co so két luan: Qua trinh giai quyét vu an, do duong su chua cung
cap day du cac tinh tiét ciia vu 4n nén Tda an cdp so thdm chua xac dinh duoc du
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dé dua vao tham gia t6 tung; dong thoi, viée
thu thap chimg ctr va chimg minh ciing chwa duoc thyc hién day du ma tai phién toa
phuc tham khong thé khic phuc duoc. Can cur vao quy dinh tai khoan 3 Piéu 308 va
Piéu 310 cua Bo luat T6 tung dan su, can phai huy ban 4n so tham va chuyén ho so
vu an cho Tda 4n cap so tham giai quyét lai vu an theo thii tuc so tham cho dting quy
dinh cua phap luat.

[3] V& an phi: Can cu vao khoan 3 Diéu 148 ctiia Bo luat Té tung dan su; khoan
3 biéu 29 Nghi quyet s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh v€ an phi va 1¢ phi Toa an, do ban an so thdm bi huy d€ xét xu so tham
lai nén nguoi khang cao khong phai chiu an phi dan sy phiic tham; nghia vu chiu an
phi dan sy so tham dugc xac dinh lai khi Toa an cap so tham xét xtr lai vu an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ¢t vao khoan 3 Dicu 308 va Dicu 310 cia B ludt TS tung dan su: Huy

Ban an dan su so tham so6 24/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2023 ctua Toa an

nhan dan tinh Vinh Phuc va chuyén h(é) so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Vinh Phuc
gidi quyé€t lai vu an theo thu tuc so tham.

2. Can cir vao khoan 3 Diéu 148 ctia B luat T6 tung dan sy; khoan 3 Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH 14 cta Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh

vé an phi va 1& phi Toa an: Ngudi khang co 1a 6ng Nguyén Ngoc T1 va ba Nguyén
Thi H2 khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay 30 thang 7
nam 2024).

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND i cao: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Ha Noi;
- TAND tinh Vinh Phuc;
- VKSND tinh Vinh Phuc;
- Cuc THADS tinh Vinh Phuc;
- Nhitng ngudi tham gia tb tung; . .
- Luu HSVA, P.HCTP, LT. Nguyén Xuan Dién
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