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THANH PHO QUY NHON Poc lap - Tw do - Hanh phic
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VIV tranh chap hop dong
mua ban tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUY NHON, TINH BINH PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Diém

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Canh Liém

2. Ong Pham Ngoc Dong

- Thw ky phién toa:Ba Nguyén Huynh Thé Nir Diéu Hién - La Thu ky Toa
an nhan dan TP. Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan TP. Quy Nhon, tinh Binh Pinh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Pham T6 Phong - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 6 nam 2023, tai Tru s& Toa an nhan dan TP. Quy Nhon, tinh
Binh Binh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 437/2022/TLST-DS ngay 01
thang 11 ndm 2022, vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban tai san” theo Quyet
dinh dua vy 4n ra xét xur s0 111/2023/QDXXST-DS ngay 04 thang 5 nam 2023,
Quyét dinh hoan phién toa s6 94/QDST-DS ngay 02 thang 6 nam 2023, gifta cac
duong su:

- Nguyén don: Chi Lé Thi Thu A, sinh nam 1970; Pia chi: Thon L, xa P,
huyén T, tinh Binh Dinh (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Phan Thi T—
Luat su ciia Van phong luat su B thudc Poan luat su tinh Binh Dinh (c6 mat).

Dia chi: 110 H, thanh phd Q, tinh Binh Dinh.

- Bj don: Vg chong anh Nguyén Tan V, sinh nam 1975 (vang mat)
Chi Lé Thi T, sinh nam 1975 (c6 mat)

Pong dia chi: T6, KV 1, phuong T, thanh phé Q, tinh Binh Dinh.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Thanh V, sinh ndm
1970; dia chi: Thon L, xa P, huyén T, tinh Binh Pinh (vang mat).

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi ki¢n ngay 17 thang 10 nam 2022, cac loi khai trong qua
trinh giai quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, nguyén don chi Lé Thi Thu A va
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Giira chi va chi Lé Thi T c6 mdi quan hé 1am dn mua ban d6t v6i nhau, hai
bén thoa thuan vé ngay, gid tién va hinh thirc thanh toan: Néu chi T dua tién ngay
khi nhan hang thi khong ghi s6 ng, néu chua thanh toan lién thi chi T tu ghi vao
s6 no cua chi A. Hai bén théng nhét cach ghi so tién trong cac gidy to chdt no 1a
khdng ghi 03 sb cudi gom sd hang trim, hang chuc va hang don vi, mic dinh d6
1a cac sb 000. Cac ngay, thang, nim duoc ghi trong gidy t& nhan ng 13 ngay am
lich. V& gia ca mua ban: di véi sd luong dét tinh theo kg thi gia tién 1a chuc
nghin/ kg (vi du gia dot 1a 28, c6 nghia 1a 28.000 dong/kg), dbi véi sb lugng dot
tinh theo bo thi gia tién 1a trim nghin/bo (vi du gia dot 1a 28, co nghia 1a 280.000
d6ng/bo). Qua trinh mua ban va thanh toan cu thé nhu sau:

- Ngay 23/7/2018 (am lich) hai bén chdt no xac dinh chi T con ng chi
345.000.000 ddng;

- Ngay 26/8/2018 (4m lich) chi T tiép tuc mua cta chi 14.419,9 kg dét, thoa
thudn gia 31.000 dong/ky, thanh tién 462.516.000 déng, chi T thanh toén
230.000.000 ddng, con lai 232.516.000 dong nhung hai bén xac dinh con no lai 1a
232.000.000 dong;

- Ngay 02/12/2018 (am lich) chi T mua ctia chi 10.272 kg d6t Kon Tum véi
gia thoa thuan 27.000 dong/kg, thanh tién 277.344.000 dong va 76,7 b6 dot Ha
Ra, gia thoa thuan 280.000 dong/01 bo, thanh tién 21.493.000 dong. Chi T thanh
toan 90.000.000 dong; Ngay 12.12.2018 (am lich) chi T tiép tuc thanh toén
41.000.000 dong, con no lai 167.837.000 dong.

Tong cong 03 1an nay, chi T con ng chi 1a 744.837.000 dong.

Sau d6 chi va chi T tiép tuc mua ban dét thém 04 1an nhu sau:

- Ngay 14/12/2018 (am lich) chi ban cho chi T 180 bdé dot Ha Ra, thanh
tién 50.400.000 dong. Lan nay chi T chwa thanh toan tién cho chi;

- Ngay 16/12/2018 (am lich) chi ban cho chi T 260 (b6) mét d6t Ha Ra véi
gia 270.000 dong/bo, thanh tién 70.200.000 dong. Lan nay chi T chua thanh toan
tién cho chi;

- Ngay 20/12/2018 (am lich), chi ban cho chi T 71 mét dot Ha Ra, gia thoa
thuan 260.000 dong/bo, thanh tién 18.460.000 dong, tuy nhién thong nhét ghi sb
1a 18.400.000 dong. Lan nay chi T chwa thanh toan tién cho chi;



- Ngay 06/01/2019 (am lich), chi ban cho chi T 5.224,5 kg dot Kong Chro,
gia thoa thuan 26.000 dong/ky, thanh tién 135.837.000 déng. Lan nay chi T chua
thanh to4n tién cho chi.

Tong cong 04 1an mua ban nay, chi T n¢ chi 274.837.000 dong.

Tong s6 no chi T ng chi tir ngay 23/7/2018 dén ngay 06/01/2019 Ia
1.019.674.000 dong.

Sau d6 chi nhiéu lan yéu cau chi T tra tién nhung chi T khong tra. Pén
ngay 16/02/2020 (am lich) chi va chi T chét ng, hai bén xac dinh: Tién no cii 1a
744.837.000 dbng, tién ng moi 1a 274.835.000 ddng, tong cong no la
1.019.672.000 ddng, trir tién no cii 1a 190.000.000 dong thi chi T con ng chi
829.672.000 dong.

Nay chi khoi kién yéu cau vo chdng chi T tra cho chi sé tién no gbc
829.672.000 dong, khong yéu cau tinh 1i.

Ngoai ra, nguyén don khong yéu cau gi khac.

Theo ban ty khai ngay 21 thang 11 nam 2022, cac loi khai trong qud trinh
gidi quyét vu dn, 10i trinh bay tai cac phién hoa gidi va tai phién toa, bi don chi
Lé Thi T trinh bay:

Chi thong nhét vé qua trinh 1am in mua ban d6t va cac thoa thuan gitta hai
bén nhu chi A trinh bay. Vé sb tién ng cu thé ting giai doan va thoi gian no chi
khéng nhé chinh xac. Tuy nhién, chi xac dinh chi va chi A c6 thuc hién viéc chét
ng Vao ngay 16/02/2020 (am lich) va chi 1a ngudi viét gidy chét no nay.

Trong qua trinh mua béan, nim 2018 chi A ban cho chi 12 tin dét, thoa thuin
tién hang 1a 28.000 ddong/kg, sau d6 chi A béo gia 1én 1a 31.000 dong/kg, do co
khach hang dit hang nén chi van théng nhét véi chi A gia 1a 31.000 dong/kg,
nhung hai bén c6 thoa thuan miéng véi nhau 1a chi thanh toan cho chi A theo gia
28.000 dong/kg va chi da thanh toan xong khoan tién ndy, mic du vay trén gidy
to thi chi A van cho rang chi con no tién hang nam 2018 theo gia 31.000 dong/kg
nén khi chét ng chi A di cong khoan tién chénh léch gia nay vao tong sO no.
Pong thoi trong qua trinh mua ban c6 1an chi A giao hang thiéu, chat luong dot
xau. Khi chdt no ngay 16/02/2020 (am lich), chi A c¢6 hira bt tién giao thiéu
hang, dot xau, trir tién chénh léch vé gia (tir gia 28.000 dong/kg 1én gia 31.000
dong/kg), trir khoan tién 17. 000.000 dong chi da giao cho chong chi A tai cau Ba
Gi va céc khoan tién da tra, tong cong khoang gan 200.000.000 dong (cac khoan
tién trén chi khong nhé cu thé s tién 1a bao nhiéu, ciing khong ghi lai gidy to gi
dé chirng minh) nén chi chi con ng chi A s6 tién goc 630.000.000 dong Do tin
tuéng nhau, chi khong ghi lai gidy to gi, cling khong c6 ai 1am chtmg nén chi
khéng co chimg cr gi dé ching minh cho 161 khai ctia minh, nay néu chi A van
khang dinh chi con ng chi A 829.672.000 ddng theo nhu Gidy chdt ng ngay
16/02/2020 (am lich) va yéu cau tra sb tién nay thi chi déng y.



Chi la nguoi truc tiép 1am an mua ban dot voi chi A nén chong chi la anh
Nguyén Tan V khong lién quan gi. Thu nhap tir viéc mua béan chi dung lam nguon
von lam &n va dung chi tiéu chung cho gia dinh. V€ phuong thuc trd ng, do cong
viéc lam an c@a chi dang kho khénqnén chi xin trd dan hang nam, moi ndm tra
100.000.000 dong, chia trung binh dé tra theo thang.

Theo C&c [oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, 107 trinh bay tai phién
hop tiép cdn cong khai chirng cit va hoa gidi bi don anh Nguyén Téan V1 trinh
bay: Vo anh la chi Lé Thi Thanh cd lam an mua ban d6t véi chi Lé Thi Thu A,
viéc mua ban giita chi A va chi T, anh khong biét cu thé vi anh ciing c6 cong viée
riéng. Chi T d3 chét s6 no véi chi A nhu thé nao anh ciing thdng nhéat. Thu nhap
tir viéc mua ban dét vo anh déu dung chi tiéu chung cho gia dinh. Nay chi A yéu
cau vo chong anh tra no thi anh dong y, phuong thirc tra no do chi T quyét dinh,
anh khong c6 ¥ kién gi.

Theo ban ty khai ngay 02 thang 03 nam 2023 va don dé nghi xét xir vang
mat ngay 22/6/2023 nguoi co quyén loi nghia vu lien quan anh Nguyén Thanh \I2
tl:lnh bay: Anh 1a chong chi Lé Thi Thu A, anh théng nhat nhu trinh bay va yéu
cau khai kién cua chi A, khong c6 ¥ kién gi khac.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Quy Nhon phat
biéu y kién:

- Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky chap hanh ding cac quy
dinh cua Bo luat T tung dan su. Nguyén don chi Lé Thi Thu A, bi don chi Lé
Thi T, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh V2 thuc hién
dung quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su,
riéng anh Nguyén Tan Vlchua thyuc hién dung quyén va nghia vu cta minh.

- V& viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau
khoi kién ciaa Nguyén don, budc vo ché)ng anh Nguyén Tan V1, chi Lé Thi T
phai tra mot 1an cho chi Lé Thi Thu A s6 tién 829.672.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& thoi hiéu khéi kién: Gitta chi Lé Thi Thu A va chi Lé Thi T thuc
hién viéc mua ban tai san trong nhiéu nim. Thoi diém ng bat dau tir ngay
23/7/2018 am lich (ngay 02/9/2018 dwong lich) cho dén ngay mua ban dot no dot
cudi vao ngay 06/01/2019 am lich (ngay 10/02/2019 duong lich). Chi T thira nhan
chi viét Giay chét ng vao ngay 16/02/2020 am lich (ngay 09/3/2020 dwong lich)
thira nhan no chi A 829.672.000 déng. Nhu vdy quyén va loi ich hop phap cua
chi A bi xdm pham ké tir ngay 16/02/2020 am lich (ngay 09/3/2020 duong lich).
Ngay 17/10/2022, chi Lé Thi Thu A khéi kién yéu cau vo chéng anh Nguyén Tan
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V1, chi Lé Thi T tra ng nén theo Diéu 157, Diéu 429 B6 luat Dan sy nim 2015
van con thoi higu khéi kién.

[1.2] V& quan hé _phap luét tranh chap, thim quyén giai quyét: Chi Lé Thi
Thu A khoi kién yéu cau tra khoan no tir viéc mua ban dot nén day 1a tranh chip
vé hop dong mua béan tai san theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat TS tung
dan sy. Bi don anh Nguyén Tan V1, chi Lé Thi T cu tra tai to 6, khu vuc 1,
phuong T, thanh phd Q, tinh Binh Dinh nén vu 4n thudc thim quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh theo quy dinh tai diém
a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat TH tung dan su.

[1.3] Vé su vang mit ctia duong su: Bi don anh Nguyén Tan V1 di duoc
triéu tap hop 1¢ 1an tht 2 nhung ving mit, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
anh Nguyén Thanh V2 ving mit nhung da c6 don dé nghi xét xtr ving mat nén
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 B luat T6 tung dan su Hoi déng xét XUr van
tién hanh xét xur.,

[2] V& ndi dung:

[2.1] Theo céc tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an va 10i trinh bay cta
cac bén thi c¢6 can cur xac dinh: Gitra chi Lé Thi Thu A va chi Lé Thi T c0 giao
dich mua ban dot voi nhau 1au ndm. Trude ndm 2018 viéc mua ban gitra hai bén
dién ra binh thudng, tién hang dugc thanh todn day di. Pén nam 2018 chi T bat
dau no tién hang cua chi A, hai bén vén tiép tuc mua ban véi nhau cho dén nim
2019, trong thoi gian d6 chi T ¢6 lan thanh toan mot phan tién hang, co lan dé no
lai. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa chi A va chi T déu thira nhan dé
théng nhat s6 ng nén vao ngay 16/02/2020 am lich (ngay 09/3/2020 duong lich)
hai bén da chét ng véi nhau, theo d6 chi T viét va ky vao Glay chét ng ngay
16/02/2020 (am lich) x4c dinh chi T con no chi A véi tong s6 tién 829.672.000
déng. Chi T nai réng sau khi chdt ng di tra nhiéu lan cong voi viée tru sb tién
hang chi A giao thiéu, trir tién dot x4u, trir tién chénh léch gia (téng sb tién
khoang gan 200.000.000 dong, khong nhé cu thé sb tién bao nhiéu) nén chi con
no chi A 630.000.000 ddng nhung chi A khong thira nhan viéc nay, chi T khdng
c6 chung cr gi ching minh, vi vay Hoi dong xét xir dii co s xac dinh Gidy chot
ng ngdy 16/02/2020 (am lich) 1a chimg ctr chimg minh chi T con ng chi A s tién
829.672.000 déng, 1a tién thyc no trong viéc mua ban dot gitra chi A va chi T.

[2.2] Chi Anh yéu cau anh Nguyén Tan V1 va chi Lé Thi T cung tra ng: Xét
thay nghé nghiép cua chi T 1 1am an mua ban dot, thu nhap tir viéc mua ban cia
chi dong gop vao kinh té chung ciia gia dinh. Anh V1 ciing déng y cung vo tra ng
nén cian cit Pidu 37 ctia Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014 xac dinh day l1a ng
chung ciia chi Lé Thi T va anh Nguyén Téan V1.

[2.3] Chi T yéu cau dugc tra no dan véi muc 100.000.000 dong/mam, Hoi
dong xét xtr thdy rang sau khi da viét gidy chdt no vao ngay 16/02/2020 am lich
nhung khi vg chéng chi A ddi ng nhiéu lan nhung vo chéng chi T khong tra. Tai
phién toa, chi A khong dong ¥ cho anh V1, chi T tra ng dan.



[2.4] Tai ban khai anh Nguyen Thanh V2 yéu cau vo chong chi Lé Thi T,
anh Nguyen Tan V1 phai tra tién no gdc va lai suat theo quy dinh caa phap luat
cho vo chdng anh nhung trude khi mo phién toa, anh c¢6 don dé nghi xét xur Vang
mat, theo do chi yéu cau anh Nguyen Tan V1 va chi Lé Thi T tra cho chi A tién
ng goc, khong yéu cau tra 13i suat, day 1a su tw nguyén ctia anh, phu hop véi quy
dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhén.

Nhu vay, theo nhan dinh tai cac muc [2.1], [2.2], [2.3], [2.4] thi vo chong
anh Nguyén Tan V1 chi Lé Thi T phai c6 nghia vu tra cho chi Lé Thi Thu A s
tién 829.672.000 dong nén ap dung Diéu 430, Piéu 433, Piéu 440 cua Bo luat
Dan sy nam 2015, budc anh Nguyén Tan V1 chi Lé Thi T tra 01 1an cho chi Lé
Thi Thu A s6 tién 829.672.000 dong theo nhu yéu cau khai kién cia chi A.

[3] An phi dan sy so tham: Theo Piéu 147 Bo luat T6 tung dan sy, Piéu 27
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st
dung &n phi va 1¢ phi Toa an:

- Anh Nguyén Tan V1 va chi Lé Thi T phai chiu 36.890.000 dong an phi dan
su so tham do yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc chap nhan.

- Chi A khong phai chiu an phi din sy so thdAm nén dugc hoan tra
18.445.000 dong tam tng an phi chi A da nop theo Bién lai thu tién s6 0004749
ngay 28 thang 10 nam 2022 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Quy Nhon.

[4]Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Quy Nhon phat
biéu y kién vé viéc giai quyét vu 4n phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xu.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cdn cir vao khoan 3‘Bié‘u 26, q?‘iém a khogin I Diéu 35, diém a,khodn 1 Diéu
39, Piéu 147, khoan 2 Piéu 227, Diéu 271, Dieu 273 cua B¢ luat To tung dan su;

Cén cir Diéu 157, Diéu 429, Diéu 430, Diéu 433, Diéu 434, Diéu 440 cia
Bo luat Dan sy nam 2015;

Can cir Piéu 37 ciia Ludt hén nhén va gia dinh;

Can cir Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12

ndam 2016 ciia ciia Uy ban thwong vu Quéc héi.

Tuyén xir:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khai kién cta nguyén don chi Lé Thi Thu A
vé viéc yéu cau vo chong anh Nguyén Tan V1, chi Lé Thi T tra no voi sb tién
829.672.000 dong.

2. Budc vo ché)ng anh Nguyén Tan V1 chi Lé Thi T tra cho chi Lé Thi Thu
A s0 tién 829.672.000 dong (Tam tram hai muoi chin tri€u sau tram bay muoi hai
nghin dong).

3. Vé an phi dan sy so thAm:



- Vo chong anh Nguyén Tan V1 chi Lé Thi T phai chiu 36.890.000 dong (Ba
muoi sau triéu tam tram chin muoi nghin dong) an phi dan su so tham.

- Hoan tra cho chi Lé Thi Thu A 18.445.000 déng (Mudi tam triéu bon tram
bén muoi ldm nghin ddng) tam tng an phi chi A di nop theo Bién lai thu tién sb
0004749 ngay 28 thang 10 nam 2022 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd
Quy Nhon.

4. V& quyén, nghia vu thi hanh 4n:

4.1 Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c¢6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh 4n), hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca khac khoan tién
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai
thi hanh 4n theo mc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su 2015,

4.2. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat thi
hanh &n dan su; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

5. Vé quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong
thoi han 15 ngdy, ké tir ngay tuyén an. Riéng cic duong su vang mit c6 quyén
khang cdo trong thoi han 15 ngay tinh tir ngay nhin dugc ban an hodc duoc tong
dat ban an hop ¢ .

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Dinh; 2 s AT
- VKSND thanh phd Quy Nhon; Tham phan - Chu tga phién toa

- Chi cuc THADS Tp. Quy Nhon;
- Cac duong su;
- Luu hd so.

Pham Thi Hong Diém



