TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sb: 166/2024/DS - PT
Ngay 12/12/2024.
V/v tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc thdam gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Vin Qué.

Cac Tham phan: Ong Duong Vian Ban va ba Lé Thi Hong Phuong

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Nguyét - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Thai Nguyén.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén tham gia phién
tda: Ba Vii Thi Nam - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 12 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén
mé& phién tda xét xt phlc tham cdng khai vu &n dan su thu Iy sé: 141/2024/TLPT-
DS ngay 07 thang 10 nam 2024 vé tranh chap hop dong dat coc.

Do ban &n dan su so tham sb: 24/2024/DSST ngay 15 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Thai Nguyén bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sb: 222/QDPT-DS ngay
26 thang 11 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vian B, sinh nam 1984;

bia chi: Xém D, xa b X, huyén P, tinh Thai Nguyén (c6 mat)

2. Bi don:

2.1. Ong Duong Binh C, sinh nam 1969;

2.2. Ba Duong Thi 1, sinh nam 1971; (vo 6ng C)

Nguoi dai dién theo y quyén ctia ba Duong Thi B1: Ong Duong Binh C;

Cac duong sy déu co dia chi: Xom V, xa T , huyén P, tinh Thai Nguyén (6ng C
cO mat).

3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong V2Khic M, sinh nam 1974;

3.2. BaHoang Thi B2, sinh nam 1971; (vo dng M)

Cac duong su déu co dia chi: Xom V, xa T , huyén P, tinh Thai Nguyén (déu c6

mat).

4. Nguoi lam ching:

4.1. Anh Lé Anh T1, sinh nam 1998;

4.2. Anh Duong Thanh V1, sinh nam 1980;
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Cac duong su déu co diachi: Xm V, xa T , huyén P, tinh Thai Nguyén (déu
vang mit).

NOI DUNG VU AN

Theo ban 4n so thdm nguyén don anh Nguyén Van D trinh bay: Ngay
01/01/2022, anh va anh L& Anh T1 (goi tit 1a bén A) c6 ky hop ddng dit coc
voi ong Duong Dinh C va vo la ba Duong Thi D1 (goi 1a bén B), c6 nguoi lam
chu’ng dé nhan chuyén nhuong 15 thira dat gdm dat &, dat vuon va dat rudng da
c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén ho ong (ba) Duong Pinh C.
Ngay 24/01/2022 hai bén ky hop dong dit coc c6 ching thuc cia UBND X4 T .
Theo thoa thuin bén A sé& dit coc cho bén B mot khoan tién dé thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Trong hop d6ng hai bén thoa thuan dit coc 600.000.000d (séu trim triéu
ddng chin). Ngay khi ky hop ddéng anh D chuyén khoan 100.000. 000d(mot
tram triéu dong) vao tai khoan 39010001059974 tai Ngan hang Thuong mai Co
phan Pau tu va phat trien BIDV mang tén Duong Dinh C va dua tién mat
100.000.000d (mot tram triéu dong) cho dng C, khong c6 gidy bién nhan. Ngay
04/01/2022 anh P tiép tuc chuyén 400.000.000d (bdn trim triéu dong) vao tai
khoan cua 6ng C.

Ngay 26/02/2022 6ng C c6 noi voi anh chuyén thém tién dat coc mua
dat, vi ong dang xay nha nén can tién dé hoan thién. Anh D dong y chuyén cho
ong C so tlen 100.000.000d (mot tram triéu ddng), sé tién nay anh P chuyén
khoan vao s tai khoan cua 6ng C.

Ngay 01/04/2022 6ng C ndi v&i anh B chuyén tiép tién dit coc dé ong C
giai quyet viéc chia dat véi gia dinh roi 1am tha tuc chuyen nhuong quyén su
dung dat. Anh P di chuyén tién mat cho 6ng C s tién 200.000.000d (hai tram
tri¢u dong) c6 bién ban giao nhan tién lan 3 ngay 01/04/2022.

Tong s tién dat coc ba 1an 6ng C nhan 1a 900.000.000d (Chin trim triéu
dong chan).

Theo nhu thoa thuan trén hop dong, ké tir ngay dit coc sau 7 ngay 1a éng
C phai ban giao toan bo gidy to lién quan dén 15 thira dat dé anh lam thu tuc
chuyén nhuong. Ong C c¢6 nho anh V1 1a hang x6m di lam thu tuc cap d6i lai
s6 d6. Anh V1 da cép d6i s cho 08 thira dat thanh 03 s, sb thira dat rudng con
lai bi vudng mic khong 1am tha tuc cip doi lai va khong thé 1am thi tuc sang
tén dugc (hién van nam lai & s6 do cli). Cu thé c6 03 thura dat khong nam trong
ban d6 dia chinh ctia huyén P ma ndm trén dia phan dat ctia phuong L, thanh
phd S C, c¢6 01 thura dat thi hién dang do gia dinh dng M, ba B2 quan 1y st
dung va xay nha kién cb trén thira dit. Do vdy, anh da nhiéu 1an giap ong C dé
trao d6i thoa thuan khong tiép tuc giao dich chuyén nhuong dat nita va dé nghi
6ng C tra lai s6 tién dat coc 900.000.000d va khong yéu cau dng C phai chiu
khoan tién phat coc nhung dng C, ba P1 khong nhat tri.

Nay anh P yéu cau 6ng C, ba D1 phai tra anh sb tién dat coc
900.000.000 d (Chin tram triéu dong) va phai thanh toan khoan tién phat coc 1a
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1.500.000.000d (mét ty nam tram triéu ddng) nhu cac bén di thoa thuan trong
Hop dong dit coc 1ap ngay 24/01/2022.

Bi don 6ng Duong Pinh C va ba Duong Thi P1 trinh bay: Ong ba thira
nhan c6 ky hop ddng dit coc vao ngay 24/01/2022 dé chuyén nhuong toan bo
dat ¢, dat vuon, dat rudng cho anh D va anh T1 theo s6 do cua gia dinh 6ng;
Ong d4 nhan du s6 tién 900.000.000d dit coc cia anh B va anh T1. Qua trinh
giao dich va kiém tra dit dai 6ng déu lam viéc voi anh Duong Pinh V2 va hém
dit coc 6ng phai tra cho Vil 30.000.000d tién hoa hong. Anh D va anh T1 chi
xuat hién hom ky hop dong va anh B tryc tiép chuyén tién dat coc cho ong.
Vao thoi diém ky hop ddng dit coc 6ng ciling dd noi rd ¢6 03 thira dat trong so
15 thira dat co trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat cta gia dinh 6ng hién
nay khong nam trén ban d6 dia chinh cta huyén P ma dang thudc phuong L,
thanh phé S C, c6 mot thira dat rudng da ban cho gia dinh nha dng M, ba P2 ¢
cling X6m va hién 6ng M, ba D2 dang quan 1y sir dung va xay nha kién cd trén
thira dat nhung phia anh B, anh T1 van nhat tri nhan chuyén nhuong va lam
thu tuc dat coc.

Sau khi hai bén ky két xong hop dong dit coc va giao nhan tién dit coc,
6ng da giao so6 do, gidy to lién quan dén 15 thira dat cho anh V1 & ciing x6m dé
anh V1 lam thu tuc cép doi lai bia va lam tha tuc sang tén, ké ca phi lam céc
thu tyc. Nhung sau mot thoi gian khoang 6,7 thang thi anh V1 tra lai 03 s6 do
méi lam va 01 so do cii cho 6ng. Sau d6 anh V1 néi vai ong la bén kia khong
mua dat nita. Ly do chinh phia anh D khong mua nha dat nira 1a do dat lac d6
hét sbt Xuéng gia.

Pén nay ong van dong y ban dat cho anh B, anh T1 va van muébn tlep tuc
thuc hién hop dong hai bén di giao dich, 6ng khong dong y tra sb tién
900.000.000d, bai thoi diém d6 anh D tra loi khong mua nha dat cua 6ng ludn
thi 6ng dd ban duoc cho ngudi khac véi gia nhu vay. Ong dé nghi Toa an giai
quyét vu viéc theo dung quy dinh phap luat, ban than ng khéng cé yéu cau
phan t6 va khong khoi kién ai. Ong thira nhan 03 hop dong anh P di nop cho
Toa an ding 1a cac hop dong hai bén da thoa thuan.

Nhitng nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Hoang Thi B2 va 6ng V2Khic M trinh bay: Ngay 02/9/2018 vo
chong 6ng ba c6 mua cia gia dinh 6ng Duong Pinh C va ba Duong Thi D1
thira dat rudng s6 338, to ban d6 sb 5, dién tich 480m? muc dich st dung dat 1
laa, voi gia 50 triéu dong. Gia dinh ong ba di tra du tién cho vo chong 6ng C,
ba P1. Vo chdng 6 ong C ba D1 da ban giao thira dat 338 cho gia dinh 6ng ba st
dung tur ndm 2018 dén nay. Khi mua dat hai bén chi lap gidy chuyén nhuong
dat rugng Vlet bang tay, chua lam thu tuc chuyén nhuong sang t€n nén dén nay
thira dat s6 338 van niam trong glay chtng nhan quyén st dung dat cua gia dinh
6ng C, ba P1. Sau khi mua thtra dat gia dinh 6ng ba c6 xay dung mot phan nha
& 1én thira dat (khoang % thira dat) con lai khoang ¥ thira dat mot phan lang
san bé tdng, 1 phan dé lam vuon. Ong ba co biét viéc gia dinh dng C ban toan
bo dat & dat vuon, dat ruong cho 6ng V24 cliing x6m va mot ngudi tén D ¢ x4
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P X, con trong hop dong thoa thuan giao dich mua ban ghi tén ai thi 6ng ba
khong biét. Khi ho 1am tha tuc mua ban dat, 6ng V2nhiéu 1an goi cho 6ng ba,
ho biét 13 gia dinh 6ng ba d3 mua thira dat sé 338 cua gia dinh 6ng C, ba b1
nén ho goi dé béo vo chéng ong ba cung lam thu tuc tach bia, ddi bia d6 méi va
bao ong ba dwa cho ho 30 triéu dong dé ho 1am gitp mot thé khi ho 1am cip dbi
va sang tén céc thira dat con lai cua gia dinh 6ng C, ba D1.

Nay 6ng D khai kién gia dinh 6ng C, ba D1 vé viéc chuyén nhuong dat,
6ng ba xac dinh thira dat s6 338 trong bia d6 nha dng C, ba D1 khéng thudc
cac thira dat hai bén 6ng Vii, 6ng D mua cta dng C, ba D1, thira dat do 1a tai
san ctia vo chong 6ng ba, ong ba da mua thira dat tir 1au, st dung dé xay nha &
kién c6 tir 1au, d6 1a tai san ctia ong ba di mua cua gia dinh dng C, ba P1 hop
phap. Ong ba khong c6 yéu cau dé nghi gi.

Nguoi lam ching anh Duong Thanh V1 trinh bay: Anh & cung xém véi
gia dinh 6ng Duong Pinh C va ba Duong Thi P1, ciing ¢6 quen biét vai anh
Nguyén Vin D. Anh ¢ biét viéc anh D véi vo chéng 6ng C, ba D1 ¢6 giao
dich mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat, hai bén théa thuan mua 15
thira dat cd trong s6 do cia ho gia dinh 6ng C, anh nghe thay gia mua ban 12 03
ty va thoa thuan tat ca chi phi lam tha tuc gidy to do 6ng C chiu trach nhiém.
Anh P c6 dit coc 900 triéu dong cho 6ng C, ba P1 (trong d6 ¢6 hai lan dua
tién mat thi t6i c6 mat, con chuyén khoan thi t6i khdng rd).

Thoi diém dat coc tién lan dau hai bén nhat tri 12 mua ban 15 thira dat va
6ng C nho t6i 1am toan bo thu tuc sang tén hd. Anh B c¢6 dén xem dat & nhung
chua di xem céc thira dat ruong, c6 nho t6i di xem va nhan céc thira dat ruong
gilip xem cac thira dat d6 nim & vi tri ndo. Sau khi anh D nho thi khoang 3 - 4 tuan
sau anh c6 dugc 6ng C dua anh di ban giao cac thira dat ruong.

Anh L& Anh T1 khai: Anh va anh B théng nhat s& chung tién nhau mua
toan bo nha dit cua gia dinh dng C véi gia 03 ty dong; Khi ndo mua dat anh T1
s& gop 1,5 ty dong. Toan bo so tien dat coc 1a cua anh D khong lién quan dén
anh vi trén thyc té anh chua gop 1,5 ty dong véi anh B dé mua dat caa 6ng C.
Anh dé nghi Toa an giai quyét vu an theo  quy dinh cua phap luat.

Vi noi dung néu trén tai ban an so 24/2024/DSST ngay 15 thang 8 nam
2024 cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Thai Nguyén da xét xur va quyét dinh:

Cin clr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, 146, 147, 227,
228, 271, 273 cua Bo luat T6 tung dan su; Diéu 328, 357, 468, 385 cua Bo luat
dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I€ phi Toa an.

1.Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua anh Nguyén Vin D vé
tranh chap hop dong dit coc véi éng Duong BPinh C va ba Duong Thi B1.

Bugc ong Duong Dinh C va ba Duong Thi D1 phai lién doi tra cho anh
Nguyen Vin D s6 tién dat coc 1a 450.000.000d (bon trdm nam muoi triéu
dong) va 750.000.000d (Bay tram nim muoi triéu dong) tién phat coc. Tong sb
tién 6ng C va ba P1 phai lién d6i tra cho anh D 1a 1.200.000.000d (Mot ty, hai



5

tram triéu dong), phan cia mdi ngudi phai tra 1a 600.000.000d (sau trim triéu
dong).

Ngoai ra ban an so thim con tuyén chi phi té tung va quyén khang céo
cho cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

~Noay 29/8/2024, 6ng Duong Dinh C c6 don khang céo toan bo ban an so
tham.

Tai phién toa phic thim cac dwong su ty nguyén thoa thuan nhu sau:

- Vg chdng 6ng Duong Pinh C ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén
Vin D sd tién 900.000.0004d (chin tram triéu déng). Thoi han tra trong vong 03
(ba) thang ké tir ngay 12/12/2024 dén hét ngay 12/3/2025.

- Ong Nguyén Van D nhat tri vai y kién cua ong C.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh phat biéu vé viéc tuan theo phap
luét ctia Tham phan, chu toa phién toa va Hoi déng xét xu tr khi thu 1y vu an
cho dén trude khi nghi an da thyc hién ding cac quy dinh cta phap luat. Quan
diém cua Vién kiém sat d& nghi Hoi déng xét xa ghi nhan sy thoa thuan cua
cac duong su tai cap phic tham, sira ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr VAo cac tai liéu co trong hd so vy an va nghe 1oi trinh bay cia cac
duong su; Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén, Hoi
ddng xét xtr nhan xét:

[1]. Tai phién toa phic tham cac dwong sy di tu nguyén thoa thuan vé
toan bo viéc giai quyét vu an. Hoi ddng xét xir thiy rang viéc thoa thuan cua
cac duong sy 1a ty nguyén, khong vi pham diéu cam cua luat va khong trai dao
dac xa hoi nén duoc ghi nhan.

[2]. Quan diém giai quyét cua dai dién Vién kiém sat 13 ¢ can ctr, phu
hop quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 300; khoan 2 Diéu 308; Biéu 148 cua Bo luat To tung
dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I& phi Toa an. Stra ban an dan sy so tham sé: 24/2024/DSST
ngay 15 thang 8 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Thai Nguyén.
COng nhan sy thoa thuan cia cac duong su.

1. Vo chdng 6ng Duong Pinh C, b Duong Thi D1 ¢6 trach nhiém tra lai
cho 6ng Nguyén Van D s6 tién 900.000.000d (chin trdm triéu dong). Thoi han
tra trong vong 03 (ba) thang ké tir ngay 12/12/2024 dén hét ngay 12/3/2025.
Hét thoi han trén ma éng C va ba B1 khong tra sé tién trén cho anh D thi éng C
va ba D1 con phai chiju khoan tién I3i theo quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cla
Bo lut dan sy tuong ing vai s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

2. V& 18 phi, chi phi té tung: Budc 6ng Duong Pinh C, ba Duong Thi D1
phai tra lai cho anh Ng uyén Vin D s6 tién 7.500.0004d (bay triéu, ndm trim nghin
dong).



3. Vé an phi:

3.1. V& &n phi dan su so tham:

- Ong Duong Dinh C va ba Duong Thi D1 phai chiu 19.500.000d (mudi
chin triéu, ndm trim nghin ddng) an phi dan sy so tham.

- Anh Nguyén Vin D phai chiu 19.500.000d (muoi chin triéu, nim trim
nghin ddng) &n phi dan su so thdim. Anh D d3 nop tién tam tng 33.000.000d
(ba muoi ba triéu dong) theo bién lai s 0003016 ngay 23/11/2022 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén P. Anh B dugc tra lai 13.500.000d (muoi ba triéu,
nam trim nghin dong).

3.2. V& an phi dan su phuc tham: Ong Duong Pinh C phai chiu 300.0004
(ba tram nghin dong) an phi dan su phlc tham. Xéac nhan éng C da nop du &n
phi phtc tham theo bién lai s 0003941 ngay 29/8/2024 tai Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén P, tinh Thai Nguyén.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7a, 7b va Piéu 9 Luat
thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Biéu
30 Luét thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an

Noi nhén: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén P;

- Chi cuc THADS huyén P;

- Cac duong su;

- Luu hd so; Toa Dan su.

Nguyén Vin Qué












