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- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Ngd Thi Thuy Duong

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Tri Diing

2. Ong Piang Vin An

- Thuw ky phién toa: Ba Bang Thi Thuy — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Binh Chanh.

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhin dan huyén Binh Chanh tham gia phién
toa: Ba Phan My Dung — Kiém sat vién.

Trong ngay 08 thang 5 ndm 2025 tai phong xtr 4n Cﬁ?;l Toa an nhan dan
huyén Binh Chénh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 200/2024/TLST-
DS ngay 11 thang 3 nam 2024, vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu sd:
201/2025/QDXXST-DS ngdy 14 thang 3 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién
toa s0 216/2025/QDST-DS ngay 11 thang 4 nam 2025 gitta:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thi Yén T, sinh nim: 1988

Dia chi: 150 B, Thanh ph H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Khuu Thi Phuong D, sinh nam: 1965 —
Co mat.

Dia chi: 14 B, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Gidy uy quyén 1ap ngay 26/3/2024)

2. Bi don: Ong Tran Van H, sinh nim: 1981 — Véng mat

Pia chi: A18/3 t6 5, ap 1, xa H, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ba H6 Thi Thanh T, sinh ndm: 1984 — Ving mait

Dia chi: A18/3t0 5, ap 1, xd H, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

3.2. Ong L& Minh H, sinh nim: 1987 — Vang mit va c6 yéu cau giai quyét
Véng mat.

Dia chi: 150 B, Thanh ph H6 Chi Minh.

3.3. Ba L& Thi Thay N, sinh nam: 1978

Dia chi: 21/12 P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Lé Vin B, sinh nam: 1982 — C6 miit.

Dia chi: 142D/24/2 C, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Gidy uy quyén 1ap ngay 02/7/2024)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 2610212024, Pon thay doi yéu cau khéi kién dé
ngay 23/4/2024, cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu &n va tai phién toa so
tham, nguyén don ba Huynh Thi Yén T ¢6 nguweoi dai dién theo vy quyén la ba
Khwu Thi Phuong D trinh bay:

Vao ngay 04/04/2018 ba Huynh Thi Yen T va 6ng Tran Van H c6 1ap van
ban thoa thuin vé viéc chuyén nhuong quyen st dung dat phan dat c6 dién tich
110,2m? thudc mot phan thtra 627, t& ban dd sb 23 (BbDC) toa lac tai xa Hung
Long, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh véi gia chuyén nhuong 1a
140.000.000 dong, giao tién thanh 02 dot: Pot 1 ba T dit coc cho 6ng H s tién
1a 10.000.000 dong, dot 2 ngay sau khi hoan tat thu tuc ky vin ban thoa thuan ba
T dua tiép cho 6ng H s tién 1a 130.000.000 dong 14 hoan tat viéc mua béan.

Khi ba T mua ban dat vai 6ng H thi 6ng H tu gidi thiéu cho ba T biét 6ng H
1a chu s& hiru cia manh dat néu trén va dimg ra phan 16 ban cho rat nhiéu nguoi,
trong d6 c6 16 dat ban cho ba T. Ong H ¢6 dua cho ba T xem ban photo Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat va ban photo ban dd hién trang vi tri do Cong ty TNHH do dac thiét ké va
xay dung H lap ngay 25/03/2018 thé hién 16 dat 6ng H ban cho ba T 16 ky hiéu
B10.

Cung vao ngay 04/4/2018, ba T va ong H da 1ap bién ban giao nhéan t1en
mua ban dit véi sd tién 130.000.000 dong, hai bén cé lap Vi bang sO
2262/2018/VB- TPLQS5 do Vin phong thira phat lai Quan 5, Thanh phd Ho Chi
Minh 1ap. S tién 10.000.000 dong tién dat coc 1an 01 thi ba T da dwa truc tiép
cho 6ng H, nhung do so so6t nén khong 1ap bién ban giao nhan tién ddi véi sd
tién nay.

Ba T da thanh toan diy du sb tién mua ban dat theo thoa thuan cho 6ng H,
tuy nhién tir nam 2018 cho dén nay 6ng H van khéng chiu ban giao dat cho ba T.
Ba T rat nhiéu lan yéu cau 6ng H ban giao dat dé ba cat nha & nhung éng H luén
né tranh, sau d6 qua tim hiéu thi ba T phat hién 6ng H da ban phan dat ma ba T
mua cho ngudi khac va chu stir dung di dung cot bé tong, 1am 1udi sit bao quanh



khung dit. Nhan thdy hanh vi caa 6ng H 1a gian déi, ¢ tinh Lira gat ba T, chiém
doat sb tién ban dit ctia ba T, 1am anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich
hop phap cua ba T, thé hién sy coi thuong phap luit nén ba T da lam don khoi
kién ra Toa an nhan dan huyén Binh Chanh d6i véi 6ng Tran Vin H.

Trudc day tai don khai kién ngay 26/02/2024, ba T yéu cau dng H phai
hoan tra s tién mua ban dit 1a 140.000.000 dong, nhung theo bién ban giao
nhan tién gitra cac bén 1ap thi chi ghi nhan giao nhan sd tién 130.000. 000 dong,
s6 tién dat coc 10.000.000 ddng thi do khong lap bién ban giao nhén tién nén
khong c6 chung cu thé hién ba T da giao cho ong H so t1en coc 10.000.000
déng. Do d6 ba T khéng yéu cau 6ng H hoan tra sb tién coc di nhan 1a
10.000.000 dong.

Cin cur don thay ddi yéu cau khoi kién ngay 23/4/2024, ba Dung dai dién
cho ba T xac dinh lai cac yéu cau khéi kién cua ba T yéu cau Toa an giai quyét
nhu sau:

Yéu cau tuyén vo hiéu vian ban thoa thuan vé viéc chuyen nhuong quyén str
dung dat lap ngay 04/4/2018 gitta ba Huynh Thi Yén T va 6ng Tran Vin H.

Yéu cau 6ng Tran Van H phai hoan tra lai cho ba Huynh Thi Yén T s6 tién
mua ban dat da nhan cia ba T 1a 130.000.000 dong, ba T khong yéu cau boi
thuong thiét hai, khong yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu.

S6 tién ma ba T bo ra dé nhan chuyén nhuong dat véi 6ng H 1a tién riéng
ctia ba T, khong phai 1a tai san chung ctia vo chong.

Do 6ng Tran Vin H chwa ban giao dat cho ba Huynh Thi Yén T nén ba T
khéng co trach nhiém phai ban giao lai dat cho éng H.

Tai bdn tw khai ngdy 26/3/2024; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Lé Minh H trinh bay:

Ong Hiéu 1a chong ctia ba Huynh Thi Yén T, viéc mua ban dat giita ba T va
6ng H thi ong c6 biét. SO tién ma ba T bo ra dé mua ban dat véi ong H la tién
riéng cua ba T, khong phai tai san chung cua vo chong. Ong Hiéu khong co
tranh chép gi v6i sd tlen nay, khong c6 tranh chap gi trong vu an nay. Ong dé
nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh ciia phép luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Thity N ¢6 nguoi dai dién
theo 1y quyén la éng Lé Van D trinh bay:

Vao ngay 01/04/2022, tai Van phong cong ching Binh Thuong, ba Lé Thi
Thuy N co ky hop déng nhéan chuyen nhuong quyén st dung dat d6i véi phan
dat thudc thira sb 627, to ban d6 s6 23 tai xa Hu’ng Long, huyén Binh Chanh,
Thanh phé H6 Chi Minh véi 6ng Tran Long B va ba Phan Lé Ngoc T, gia nhan
chuyén nhuong dat 13 4.500.000.000 dong. Cac bén dd hoan tit xong viéc giao
nhan tién va ban giao dat tir khi hoan tat thu tuc cong chimg.

Hién nay, ba Lé Thi Thay N 1a ngudi dang truc tiép st dung dat. Do 16n
tudi, khong tién di lai nén ba N c6 nho ong D dung ra quan 1y, giit gin dat, thi
thoang c6 cong viéc can di xa thi ong D c6 giri hang x6m bén canh coi giit dét



dom cho ba N. Tur khi nhan ban giao dat cho den nay, ba N khong cai tao, sua
chita, xdy dung gi trén dat, hién trang dat la dat tréng, c6 mot sb cay tap trén dit,
xung quanh khu dat c6 hang rao ludi.

Ba Lé Thi Thay N khong quen biét 6ng Tran Vian H va ba Huynh Thi Yén
T va ciing khong biét phan dat thira 627, to ban d6 sé 23 tai x4 Hung Long,
huyén Binh Chéanh thudc s& hitu ctia ba N dang bi tranh chip tai Toa an nhan
dan huyén Binh Chanh cho dén khi nhin duoc gidy moi ctua Toa 4n.

Pbi voi viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira
ba Huynh Thi Yén T va éng Tran Van H d6i véi phan dat c¢6 dién tich 110,2m?
thugc mot phan thia thira 627, to ban do 23, tai xd Hung Long, huyén Binh
Chénh thi 6ng P dai dién cho ba N khong c6 yéu cau, khdng tranh chap gi voi
cac duong sy trong vu an ndy, ba N khong biét viéc mua ban dat gitra ba T va
6ng H, khong nhan tién mua ban dat tir ba T, 6ng H.

Hién nay Gidy ching nhan quyén st dung dat van ding tén so hitu cta ba
Lé Thi Thay N nén dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

Trong qua trinh giai quyét vu dn va tai phién toa so tham, bi don ong Trdn
Van H; Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba H6 Thi Thanh T ving mat,
khéng thé hién y kién doi véi yéu cdu khéi kién ciia nguyén don, khéng cung cdp
tai liéu, chung cu.

Dai dién Vién kiém sdt nhén ddn huyén Binh Chanh tham gia phién toa ¢é
¥ kién phdt biéu nhw sau:

Vé t tung: Trong qua trinh giai quyét vu an Tham phan va Hoi dong xét
xtr d3 thyc hién day du cac quy dinh cua B¢ luat T tung dan su. Cac duong sy
da thyc hién day du cac quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh cua B luat
t6 tung dan sy. Tai phién toa bi don; Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da
dugc triéu tap hop 18 dén lan tha hai dé tham gia phién toa nhung vang mat
khong ly do. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr xét xtr vang mit cac duong su theo
quy dinh tai Diéu 227, biéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su.

V& ndi dung: Can ctr vao cac tai liéu, chimg clr ¢6 trong hd so vu an, dai
dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhéan toan b yéu cau khoi
kién cua nguyén don. Bi don phai chiu an phi, cac chi phi xem xét tham dinh tai
chd va do vé& theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, chimg cit c6 trong ho so vu dn da dwoc
tham tra tqi phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dé‘ng
xét xu nhan dinh:

[1]. V& quan hé tranh chp va thim quyén giai quyét vu an:

Ba Huynh Thi Yén T khoi kién tranh chip hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat véi ong Tran Van H. Day la tranh chép vé hop ddng dan su nén vu
an thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 cuia Bo luat TH tung dan su.



Theo két qua tra 101 xac minh cua Cong an xa Hung Long, huyén Binh
Chénh xac dinh “Puong su T van Van H, sinh nam: 1981 cu trii tai A18/3 16 5,
dp 1, xd Hung Long, huyén Binh Chdanh, Thanh phoé Ho Chi Minh”. Pong thoi
ddi tuong tranh chép la phﬁn dét toa lac trén dia ban huyén Binh Chanh, nén
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1 DPiéu 39 cua Bo
luat T6 tung dan sy, vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
huyén Binh Chanh, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

[2] V& sy vang mit cta cac duong su: Bi don 6ng Tran Vin H; Ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Hd Thi Thanh T mic du da dugc Toa an tricu
tap hop 18 dén 1an thu hai dé tham gia phién tda nhung van ving mit khong c6
ly do; con nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Le Minh H vang mat
nhung c6 don yéu cau giai quyét vang mat. Do d6, Toa an tién hanh xét xir vang
mat cac duong su theo quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 cua Bo luat TH tung dan
su.

[3]. Vé ap dung phap luat: Do giao dich gitra cac duong su dugc xac lap
vao thoi diém Bo luat Dan sy nam 2015; Luat dat dai nim 2013 c6 hiéu luc
phap luét. Do do, Hoi dong xét xur ap dung dung B0 ludt Dan sy ndm 2015, Luat
dat dai nam 2013 dé lam co s& giai quyét vu an.

[4]. V& yéu cau khdi kién cia nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thdy nhu
Sau:

[4.1]. Toa an triéu tap bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dén
Toa an dé ghi nhén y kién, giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va tham gia
phién toa giai quyét vu an tranh chép véi nguyén don nhung phia bi don va
nguoi co quyén lgi, nghia vy lién quan khong dén Toa an dé tham gia giai quyét
vu an. Vi vay, bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da tu tudc bd
quyén duoc chimg minh ctia minh va phai chiu hau qua cua viéc khong ching
minh theo quy dinh tai Diéu 91 cua Bo luat T6 tung dan su.

Mat khac, theo quy dinh tai khoan 2 biéu 92 cua Bo luat T tung dan sy
quy dinh: “Mot bén dwong sy thira nhdn hodc khéng phdan doi nhitng tinh tiét,
suw kién, tai liéu, van ban, két lugn cia co quan chuyén mon ma bén duwong sy
kia dwa ra thi bén dwong sw do khong phai ching minh”. Do do, Hot dong xét
XU can ctr yéu cau khoi kién, 10i trinh bay, céc tai liéu, ching cit do nguyen don
cung cap va cac tai liéu, chimg do Toa an thu thap dé lam ching clr giai quyét
vu an.

[4.2]. Nguyén don ba Huynh Thj Yén T cung cip Vin ban thoa thuan vé
viée chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 04/4/2018; Bién ban giao nhan
tién 1ap ngay 04/4/2018 c6 chir ky xac nhdn cua 6ng Tran Van H. Trong qua
trinh giai quyét vu an, Toa an da thong béo céc tai liéu nay cho bi don va nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan theo quy dinh nhung bi don va nguoi c¢6 quyén
loi, nghia vy lién quan khong c6 y kién phan d6i. Do d6 cac tai liéu do nguyén
don ba Huynh Thi Yén T cung cap duoc coi 1a ching cir va khong phai ching
minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 ciia B9 luat T tung dan su.



[4.3]. Xét vin ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap
ngay 04/4/2018 gitta ba Huynh Thi Yén T va 6ng Tran Vin H:

[4.3.1]. V& hinh thtc: Vian ban thoéa thuan vé viée chuyén nhuong quyén six
dung dat lap ngay 04/4/2018 giita ba Huynh Thi Yén T va 6ng Tran Van H chi
1a hop dong gidy tay, khong P cong chimg, chimg thuc cta co quan c¢6 tham
quyen.

Tai khoan 2 Diéu 117 cua B luat Dan sy nim 2015 quy dinh: “Hinh thirc
cua giao dich dan sy la diéu kién cé hiéu luc cia giao dich dan sy trong truong
hop ludt co quy dinh...”;

Tai khoan 2 Diéu 119 cta Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Truong
hop ludt quy dinh giao dich dan sw phdi dwegc thé hién bang vin ban cé céng
chung, chung thuc, dang ky thi phai tudn theo quy dinh do... ",

Tai khoan 1 Piéu 502 cua Bo luat Dan su nam 2015 quy dinh: “Hop dong
vé quyén sir dung dat phai dwoc Idp thanh vin ban theo hinh thirc phii hop voi
quy dinh ciia BS ludt ndy, phdp ludt vé dat dai va quy dinh khdc ciia phdp ludt
co lién quan...”;

Tai diém a khoan 3 DPiéu 167 cua Luat dat dai nam 2013 quy dinh: “Hop
dong chuyén nhiwrong, tang cho, thé chdp, gop von bang quyén s dung dat,
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat phdi diege cong chieng hodc chitng
thuc...”;

Tai Piéu 122 cua Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Giao dich dan su
khong co mot trong cac diéu kién duoc quy dinh tai Pieu 117 cia Bé ludt nay
thi vo hiéu...”,

Tai Biéu 129 B luat Dan sy nam 2015 quy dinh:

“Giao dich dan sw vi pham quy dinh diéu kién cé hiéu luc vé hinh thirc thi
Vo hiéu, trir truong hop sau day:

1. Giao dich dan sw dd dwoc xdc ldp theo quy dinh phdi bang vin bdn
nhung van ban khong dung quy dinh cua lugt ma mgt bén hodc cac bén da thuc
hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mot bén
hodc cdc bén, Toa dan ra quyét dinh cong nhdn hiéu lwc ciia giao dich do.

2. Giao dich dan sw da dwoc xdac ldp b&ng van ban nhung vi pham quy dinh
bat buéc ve cong chung, chung thuc ma mot bén hoac cac bén da thuc hién it
nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdau ciia mét bén hodc
cac bén, Toa dn ra quyét dinh céng nhdn hiéu luc cia giao dich d6. Trong
truong hop nay, cdac bén khong phdai thuc hién viéc cong chung, chung thuc”.

Trong tru’orng hop nay, mdc du ba T, 6ng H da thuc hién xong toan b
nghia vy vé giao nhan tién nhung ba T, ong H khong co6 yéu cau cong nhan hiéu
luc cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Vi vdy, van ban thoa thuin
vé viéc chuyen nhugng quyén su dung dat 1ap ngay 04/4/2018 gitra ba Huynh
Thi Yén T va 6ng Tran Vian H v6 hiéu vé mat hinh thirc.

[4.3.2]. V& ndi dung:



Vin ban thoa thuan vé viéc chuyen nhugng quyén su dung dat 1ap ngay
04/4/2018 giita ba Huynh Thi Yén T va 6ng Tran Vin H vé viéc chuyén ‘nhuong
phan dat co dién tich 110,2m? thudc mét phan thira 627, t& ban do sd 23
(BDDC) toa lac tai xa Hung Long, huyén Binh Chénh, Thanh phd H6 Chi Minh.

Can cur Gidy ching nhén quyén su dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s6 BN 719973, sd vao s6 cidp GCN: CH02743 do Uy ban
nhan dan huyén Binh Chanh cip ngay 06/12/2013, ding ky blen dong ngay
18/5/2018 thi tai thoi diém ba T, ong H lap van ban thoa thuén vé viéc chuyen
nhuong quyén st dung dat d6i voi phan dat c6 dién tich 110,2m? thuéc mot phan
thira 627, t& ban d6 s 23 (BBDC) toa lac tai xa Hung Long, huyén Binh Chanh
thi dng Tran Van H khong phai 14 chu s¢ hitu hop phép cua thira dat 627, to ban
d6 s6 23 (BDDC) tai xa Hung Long, huyén Binh Chanh nén 6ng H khong D
thue hién cac quyén cta ngudi sir dung dat duge phap luat cho phép.

Tai diém a khoan 1 Diéu 188 cua Luat dat dai nam 2013 quy dinh: “Ngwoi
sir dung ddt dwrge thuc hién cdc quyen chuyen doi, chuyen nhwong, cho thué, cho
thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp quyén sit dung dat; gép von bang quyén sir

.

dung dat khi c6 cdc diéu kién sau day: a) C6 Gidy chitng nhén...”"

Mit khac, can cir Ban d6 hién trang vi tri 4p ranh sb hop dong
16367/TTPDBD-VPPD ngay 11/7/2024 do Trung tam do dac ban do thuoc So
tai nguyén va moi truong Thanh phé Ho Chi Minh lap thé hién phan dat cac bén
chuyén nhuong c6 dién tich 108,6m? thudc mot phan thira 627 (627-1), td ban
d6 s 23 (theo tai liéu nam 2005) tai x3 Hung Long, huyén Binh Chanh, Thanh
phb HO Chi Minh.

Can ctr Cong vin sb 4498/UBND ngay 05/11/2024 cua Uy ban nhan dan xa
Hung Long, huyén Binh Chanh, Thanh ph6 HO Chi Minh cung cap thong tin vé
nguodn goc dat cho Toa én xéac dinh “Thia 627, to ban do sé 23 (BPPC) da
duoc cap glay chimg nhdn quyén sit dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai sdn
khdc gdn lién véi dat cho ba Lé Thi Thiyy N”.

Can ctr Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gin lién véi dit s6 BN 719973, s6 vao sb cap GCN: CH02743 do Uy ban
nhan dan huyén Binh Chanh cép ngay 06/12/2013, ding ky blen dong ngay
18/5/2018 thi tai thoi diém ba T, 6ng H 1ap vin ban thoa thuan vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dét thi dat c6 muc dich s dung 1a “Pdt trong cdy lau
nam’’.

Can ctr Quyet dinh sb 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 cua Uy ban nhén
dan Thanh pho H6 Chi Minh quy dinh vé dién tich ti thiéu dugc tach thira thi phan
dién tich dat ma cac bén chuyén nhuong khong pht hop voi quy dinh dién tich tdi
thiéu dugc phép tach thira trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh (thoi diém cac bén
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat thi Quyét dinh s6 60/2017/QD-UBND
ngay 05/12/2017 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dang c6 hiéu luc
phép luat).



Tai Piéu 123 ctia BO luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Giao dich dan sy co
muc dich va noi dung vi pham diéu cam cua phap luat, trai dao dvrc xa hoi thi vo
hiéu...”,

Tir céc co sO vién dan, Hoi dong xét xir xét thiy, tai thoi diém cac bén lap
van ban thoa thuan vé viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 04/4/2018
thi 6ng Tran Vin H khong phai 1 chu sé hitu hop phap dbi véi thira dat 627, to
ban dd s6 23 (BPDC) toa lac tai xi Hung Long, huyén Binh Chanh, Thanh phd
H6 Chi Minh. Pdng thoi, phan dién tich dit ma cic bén thoa thuin chuyén
nhuong khong phu hop véi quy dinh dién tich t6i thiéu duge phép tach thira trén
dia ban Thanh phd H6 Chi Minh. Do d6, vin ban théa thuan vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 04/4/2018 gitra ba Huynh Thi Yén T va 6ng
Tran Van H bi v6 hiéu vé mit ndi dung do vi pham diéu cAm ctia phap luat.

Tt phan tich tai cAc muc [4.3.1] va [4.3.2], Hoi dong xét xir ¢6 co sé chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc tuyén bd van ban thoa thuan vé
viéc chuyén nhuong quyén sur dung dat 1ap ngay 04/4/2018 giira ba Huynh Thi
Yén T va 6ng Tran Van H vé viéc chuyen nhuong phan dat co dién tich 110,2m?
thudc mot phan thira 627, to ban d6 s6 23 (BPPC) toa lac tai xi Hung Long,
huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh 1a v6 hiéu.

[4.4]. V& giai quyét hau qua phap 1y ciia hop dong vo hiéu:

Tai khoan 1 Diéu 407 cua Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Quy dinh
vé giao dich ddn sy vo hiéu tu Pieu 123 dén Pieu 133 cuia B ludt nay cung
dwoc dp dung doi véi hop dong vo hiéu...”,

Tai Diéu 131 cua Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh vé hau qua phéap 1y
cua giao dich dan sy vo hiéu:

“I. Giao dich déan sw vé hiéu khéng lam phdt sinh, thay doi, cham dirt
quyén, nghia vu dén sw ciia cdc bén ké tir thoi diém xdc Idp.

2. Khi giao dich ddan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Trieong hop khéng thé hoan tra dwoc bang hién vt thi tri gid thanh tién dé
hoan tra.

3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi, loi tirc khong phdi hoan tra lai hoa
loi, loi tire do.

4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi boi thuong.

5. Viéc giai quyét hdu qua cua giao dich dan sw vo hiéu lién quan dén
quyén nhan than do B¢ luat nay, ludt khdc co lién quan quy dinh”.

Tai khoan 1 Piéu 5 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015 quy dinh:

Toa dn chi thu Iy gidi quyét vu vigc dan sw khi co don khoi kién, don yéu cau
cua dwong sw va chi gidi quyet trong pham vi don khéi kién, don yéu cau do” .
Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda so thAm; nguoi dai dién

theo uy quyen cua nguyén don xac dinh nguyén don ba Huynh Thi Yen T chi
yéu cau Toa 4n tuyén vin ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung



dat lap ngay 04/4/2018 gitra ba Huynh Thi Yén T va éng Tran Van H 1a v6 hi¢u
va yéu cau 6ng Tran Vin H hoan tra lai cho ba Huynh Thi Yén T s6 tién da nhan
la 130.000. 000 dong, khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu,
khong yéu cau bdi thudong thiét hai, ba T chua nhan ban giao quyén sir dung dat
tir ong H nén khong giao tra lai dit cho 6ng H.

Ho1 dong xét xur xét thay, can ctr bién ban giao nhan tién lap ngay
04/4/2018 thé hién: Tai thoi diém ky vin ban thoa thuin chuyén nhuong quyén
st dung dit, Ong Tran Vin H di nhén cia ba Huynh Thi Yén T s tién
130.000.000 dong dé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ba T
xéac dinh ba chi yéu cau 6ng H hoan tra cho ba sb tién di nhan 1a 130.000.000
dong, ba khong yéu cau boi thuong thiét hai, khong yéu cau giai quyét hau qua
phap 1y ctia hop dong vo hiéu.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di tong dat, thong bé&o va 1ap bién
ban giai thich cho cac duong su trong vu an dugc biét vé quyén yéu cau giai
quyét hau qua phép ly khi tuyén bb hop dong v6 hiéu nhung cho dén thoi diém
Toa an xet xtr so tham va tai phién toa so tham, khong c6 duong sy nao dua ra
yéu cau giai quyét cac hiu qua phap 1y cta _giao dich v6 hiu. Do do Hoi dong
xét xir khong xem xét dbi voi viée giai quyét cac hau qua phéap 1y cua giao dich
vO hiéu trong vu an nay.

Tu nhitng nhan dinh trén, viéc budc ong Tran Van H c¢6 trach nhiém thanh
toan cho ba Huynh Thi Yén T sd tién 130.000.000 déng 13 phu hop theo quy
dinh tai Piéu 131 ctia B9 luat Dan sy nam 2015 nén dugc chap nhan.

[5]. Xét, 101 d& nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh
Chénh phu hop v61 nhan dinh cua Ho1 déng x¢ét xuir nén duoc chép nhan.

[6]. Tir nhitng 1y 1& da vién dan; Hoi dong xét xir chdp nhan toan bo yéu
cau khoi kién cta nguyén don ba Huynh Thi Yén T.

[7] Vé chi phi t6 tung: Can ct Picu 157 ctua Bo luat T tung dan sy thi
Ong Tran Vin H phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do v& tai san tranh
chap, tong cong 1a 7.168.757 (bay triéu mdt trim sau muoi tim nghin bay tram
nam muoi bay) dong. Do ba Huynh Thi Yén T d& tam nop chi phi xem xét,
tham dinh tai chd, do vé& tai san tranh chdp nén 6ng Tran Vian H c6 nghia vu
thanh to4n lai cho ba T s6 tién 1a 7.168.757 (bay triéu mot trim sau muoi tam
nghin bay trim nim muoi bay) dong.

[8] V& an phi: Do yéu cau cla nguyen don duoc chap nhén nén bi don phai
chiu an phi dan su so tham khong co gia ngach dbi voi yéu cau tuyén bb hop
dong vo hiéu va chiu 4n phi dan sy so tham c6 gia ngach trén so tién phai tra
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015 va khoan
2 bicu 26, diém b khoan 3 Dicu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, _nop, quan ly va sir dung an
phi va 1 phi Toa &4n. Hoan tra lai cho nguyén don s6 tién tam Gmg an phi da nop.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 1 Diéu 5; khoan 3 DPiéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a,
¢ khoan 1 Piéu 39, Piéu 91; khoan 2 Diéu 92; Piéu 93; Diéu 95; Diéu 157;
khoan 1 Diéu 147; Piéu 227; Diéu 228 va Piéu 273 ctia Bo luat T6 tung dan su
nam 2015.

Cian cr cac Diéu 117, Pidu 119, Piéu 122, Piéu 123, Piéu 129, Piéu 131,
Diéu 407 va Piéu 502 cta B luat Dan sy nam 2015;

Cian ¢t Diéu 167, Diéu 188 cua Luat dit dai nam 2013;

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén Xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Huynh Thi Yén
T vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi bi don dng
Tran Vin H.

1.1. Tuyén b6 Vin ban thoa thuan vé viéc chuyen nhuong quyén str _dung
dat 1ap ngay 04/4/2018 gitra ba Huynh Thi Yén T va 6ng Tran Van H vé viéc
chuyen nhuong phan dat c6 dién tich 110,2m? thuéc mot phan thira 627, to ban
d6 s6 23 (BPDC) toa lac tai xa Hung Long, huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho
Chi Minh la v6 hiéu.

1.2. Budc 6ng Tran Van H c6 trach nhiém thanh todn cho ba Huynh Thi
Yén T s6 tién 130.000.000 (mot tram ba muoi triéu) dong.

2. V& chi phi t6 tung: Ong Tran Van H phai chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai chd, do v& tai san tranh chép, tong cong 1a 7.168.757 (bay triéu mot
trdm sau muoi tdm nghin bay trim nim muoi bay) dong. Ong Tran Van H c6
nghia vu thanh toan lai chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do v& cho ba T véi sb
tién 1a 7.168.757 (bay triéu mot trim sau muoi tim nghin bay trim nim muoi
bay) dong.

3. V& an phi:

3.1. Ong Tran Vin H phai chiu 6.800.000 (séu triéu tam trim nghin) dong
an phi dan sy so tham.

3.2. Hoan lai cho ba Huynh Thi Yén T sé tién tam Gng an phi da nop la
3.800.000 (ba triéu tam trim nghin) dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi,
1¢ phi Toa &n sb 0033323 ngay 06 thang 3 nim 2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n
dan su huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Vé nghia vu cham thi hanh én: Ké tur ngay ban an co6 hiéu luc phap luat
(d6i véi cac truong hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh
thi hanh an) hoic ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi duoc thi
hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sd
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tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

Cac duong sy c6 quyén thoa thuan noi thuc hién viéc giao nhan tién.
Truong hop cac du:ong su khong thoa thuan duoc thi thuc hién tai co quan thi
hanh an dan sy ¢ tham quyén.

5. Quyen khang cao: Puong su c6 mat tai phién toa co quyen khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an. Duzong su Vang mat c6 quyen khang
cao trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay dugc giao ban dn hoac tir ngay ban an
duoc niém yét cong khai theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an Dan su thi ngudi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh &n dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n Dan sy; thoi hiéu thi hanh
an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n Dén su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- TAND TP. H6 Chi Minh (1):
- VKSND H. Binh Chanh (2);
- Chi cuc THADS H. Binh Chéanh (1);
- Cac duong su (5);
- Luu hd so (1)
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Ng6 Thi Thuy Duwong
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