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Ban an s0:63/2023/DSST
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V/v Tranh chap hop dong

dat coc

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM TOA

AN NHAN DAN HUYEN KRONG PAC, TINH PAK LAK

-Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba H’Nam Bkrong.
Céac Hgi tham nhan dan: 1.Ba Nguyén Thi Lan.
2.0ng Pham Xuan Vinh.
-Thw ky phién toa: Ong Tran Hoa Binh - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Krong Pac, tinh Pak Lak.
-Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Kréng Pic tham gia phién toa:

Ba Bui Thi Thu Huong - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Krong Pic, tinh

Pak Lak xét xir so tham cong khai vy an thu 1y s6 152/2023/TLST-DS ngay 03 thang
7 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6 76/2023/QDXXST-DS ngay 23 thang 8 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa s6
59/2023/QDBDS-ST ngay 07/9/2023 gitra cac duong su:

1996.

1.Nguyén don: Ong Nguyén Thién L, sinh nim 1982,
Dia chi: T4, thi tran P, huyén K, tinh Pak Lik (Ving mit).
Nguoi dai dién tham gia t tung theo uy quyén: Ba Vy Thi Thuy N, sinh nim

Dia chi: 246 duong G, thi tran P, huyén K, tinh Dak Lak (C6 mit).
2.Bi don: Ong Truong Q, sinh nam 1959 va ba Phan Thi S, sinh nam 1964.
Pia chi: T5, xa T, huyén K, tinh Pak Lak (C6 mat).

3.Ngueoi €O quyén loi va nghia vy lién quan:

+Ong Truong Vian S, sinh nam 1987.

Tr( tai: Thi trAn Ea Tling, huyén Cu Jut, tinh Bak Nong.

+Ong Truong Cong H, sinh nam 1990.

Trd tai: X& |, huyén C, tinh Gia Lai.

+Ong Truong Van H, sinh ndm 1991.

+Ong Truong Van H1, sinh nim 1993.
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+Ba Truong Thi T, sinh nim 1995.
Cung trd tai: T5, X T, huyén K, tinh Dék Lik (déu ving mit).

NOI DUNG VU AN:

1.Trong don khéi kién ctia nguyén don dng Nguyén Thién L, trong ban tu khai,
bién ban hoa giai va tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don ba
Vy Thi Thuy N trinh bay:

Vao ngay 23/6/2022, gitta 6ng L va ho gia dinh éng Q, ba S ¢6 thoa thuan va
ddng ¥ chuyén nhuong cho 6ng L mot phan dién tich dat (20m chiéu ngang mit tién
duong bé tong x chidu dai hét dat, 60m? ONT) cua thira dat thudc gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CM 304974, vao s6 cap GCN: CS/03217, thira dat sb 325, to
ban d6 sb 7, dién tich 2232m? do So Tai nguyén va Moi truong tinh Pik Lak cap
ngay 29/5/2018 cho Ho 6ng Truong Q. Pia chi thira dat: xa T, huyén K, tinh Pak
Lik.

Gi4 tri thoa thuan chuyén nhuong phan dién tich trén 14 800.000.000 d6ng (Tam
tram triéu déng). Sau khi hai bén thoa thudn va thong nhat nhu vay, hai bén co 1ap
Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc cong chimg tai Vin phong
cong ching Phan Hiru T (Pia chi: 168A dudong G, thi tran P, huyén P, tinh Pak Lak),
co chir ky ctia bén dat coc, bén nhan dat coc va chir ky, dong diu cua Cong chung
vién — Phan Hiru T.

Tai thoi diém ky Hop déng dat coc, 0ng L da dat coc cho bén ban véi s6 tién
1a: 790.000.000 dong (Bay tram chin muoi triéu dong) va thoi han thuc hién hop dong
1a 06 thang. Pong thoi, bén ban 1a 6ng Q, ba S ciing 13 ngudi chiu trach nhiém thuc
hién thu tuc tach thira va ban giao gidy to ding tén Nguyén Thién L cho dng L theo
thoa thuan tai Diéu 3 cua Hop déng dat coc.

Bén canh d6, theo thoa thuan tai diém a khoan 2.3 Piéu 2 ciia Hop dong thé
hién: “Néu sau khi ky hop dong nay Bén B khong chuyén nhuong tai san néu tai Diéu
1 Hop dong nay cho Bén A nita hodc vi pham hop dong dan téi truong hop Bén A
duoc quyén don phuong chidm dut hop dong theo quy dinh ctia Hop dong nay thi Bén
B phai tra lai cho Bén A sb tién dit coc d nhan va chiu phat mot khoan la bﬁng vol
s6 tién da nhan”.

Cin ctr vao Piéu 3 va diém a khoan 2.3 Diéu 2 ctia Hop dong trén thi néu co
vi pham xay ra thi tong s tién bén ban phai hoan tra va bdi thudng cho 6ng L la
1.580.000.000 dong (M6t ty ndm trim tam muoi triéu dong).

Hién nay, thoi han hai bén thoa thuan da hét nhung gia dinh ng Q, ba S khéng
thue hién dugc viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, ban giao gidy to dung tén
Nguyén Thién L sang cho 6ng L. Nhan thay, bén ban c¢6 dau hiéu vi pham hop dong
nén ngay 19/5/2023, 6ng L c6 giri Thong bao cho bén ban duoc biét véi ndi dung:

“Hién nay, dd qua thoi han theo thoa thuan trong Hop dong 05 thang roi nhung
ong, ba van khong thyc hién dugc viéc tach thira va giao toan bo giéy to ban chinh
vé quyén st dung dat doi voi phan dién tich dat da thoa thuan cho toi, ong ba ciing
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khong co bat cir thong bao xin gia han ndo. Do d6, quyén loi hop phap cia toi bi xam
pham nghiém trong.

Xét thy, 6ng ba da vi pham Piéu 3 ctia Hop ddng dit coc ngay 23/6/2022 dugc
ky két v6i su tu nguyén ciia hai bén.

T6i yéu cau ho gia dinh 6ng Q, ba S khac phuc vi pham, thuc hién ding va du
toan bo ndi dung tai Diéu 2, Diéu 3 cua Hop ddng dit coc ngay 23/6/2022 cho toi
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhin duogc thong bao nay (duoc tinh theo ddu buu
dién.

Pay 1a thoi han cudi ciing ma t6i c6 thé nhan nhuong duge. Sau thoi han nay,
ong ba khong phdi hop dé giai quyét thi toi co toan quyén khoi kién vu 4n tai Toa 4n
dé budc ong ba phai hoan tra va phat vi pham hop ddng véi tong sd tién 1a
1.580.000.000 dong (Mot ty nam tram tAm muoi triéu dong) va khong chap nhan bat
ky thuong lugng nao tir phia 6ng ba nira.

Néu trong 15 ngay nay, ong, ba im ling thi s& mac nhién duoc hiéu 1 6ng ba
ddng y voi toan bo nodi dung ciing nhur yéu cau khai kién ma t6i di néu rd trong Thong
bao nay”.

Viéc hai bén da thoa thudn ro rang trong Hop déng dat coc la nhu vay, 6ng L
cling da thuc hién dang nhu thoa thuan vé thoi han thong bao theo nd1 dung cua hop
ddng dat coc va ngay 21/5/2023 6ng ba da nhan duoc thong bao (co gidy tra ctru buu
guri kém theo don) nhung dén nay 6ng Q, ba S van khong khac phuc vi pham va khong
c6 thién chi hop tac giai quyét. Nhan thiy, quyén va loi ich hop phap ctia minh bi
xam pham, nén 6ng L da c6 don khoi kién yéu cau Toa 4n: “Budc 6ng Truong Q va
ba Phan Thi S phai c6 trach nhiém tra cho 6ng L s tién dit coc gbc va tién phat coc
do da qua thoi han thuc hién hop dong véi tong sb tién 1a 1.580.000.000 dong (Mot
ty nim tram tAm muoi triéu dong), ding nhu nodi dung da thoa thuan trong hop dong
dat coc ngay 23/6/2022”.

Tai phién tod hom nay dai dién theo uy quyén cua nguyén don ong Nguyén
Thién L xin rat mot phén yéu cau khoi kién d6i véi yéu cau phat coc s6 tién
790.000.000 dong.

Thay d6i yéu cau khoi kién nhu sau:

-Tuyén huy Hop ddng dit coc dugc cong chung tai Van phong cong chimg
Phan Hitu T s0 cong chimg 005063 quyen s0 01/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngay
23/6/2022 duoc ky két giita ong Nguyén Thién L va ho gia dinh Truong Q, ba Phan
Thi S, 6ng Truong Van H, 6ng Truong Van H1, ba Truong Thi T, dng Truong Cong
H, ong Truong Van S.

-Tuyén budc 6ng Truong Quy, ba Phan Thi S, 6ng Truong Van H, 6ng Truong
Van H1, ba Truong Thi T, 6ng Truong Cong H, 6ng Truong Van S phai c6 trach
nhiém lién doi hoan tra lai s tién dat coc gbe 1a 790.000.000 dong va thanh toan sd
tién nay 01 lan cho nguyén don sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

2.Trong bién ban lay loi khai, bién ban hoa giai va tai phién toa bi don 6ng
Truong Q va ba Phan Thi S trinh bay:



Vao ngay 23/6/2022, gitra 6ng L va ho gia dinh ching t6i (Truong Q, Phan Thi
S, cung céac con Truong Van S, Truong Cong H, Truong Van H, Truong Van H1, Truong
Thi T) c6 thoa thuan va dong ¥ chuyén nhuong cho 6ng L mot phan dién tich dat
(20m chiéu ngang mit tién dudng bé tong va chiéu dai hét dat, trong d6 c6 60m? dat
&) cua thira dat thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CM 304974, thira dét sb
325, t& ban dd sb 7, dién tich 2232m?, thira dat toa lac tai xa T, huyén K, tinh bik
Lik, do S Tai nguyén va Moi trudng tinh Pak Lak cip ngay 29/5/2018 cho ho 6ng
Truong Q. Gia tri thoa thuan chuyén nhuong phan dién tich trén 1a 800.000.000 dong
(Tam tram triéu déng). Sau khi hai bén thoa thuan va thong nhat nhu vay, hai bén c6
1ap Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cong ching tai Vin
phong cong chung Phan Hiru T, c6 chit ky cua bén dat coc, bén nhan dat coc va chit
ky, dong dau ciia Cong chung vién — Phan Hitu T. Sau khi ky Hop dong dit coc, ng
L da dat coc cho chung t6i tong s6 tién 1a 790.000.000 dong (Bay trim chin muoi
triéu dong) va thoi han thuc hién hop dong 1a 06 thang. Sb tién nhan dit coc chung
t6i da thanh toan cho ngan hang thuong mai c¢6 phan A Chau, dong thoi rat gidy chimg
nhan quyén st dung dat da thé chap tai ngan hang dé thuc hién thu tuc chuyén nhuong
anh L.

Ciing vao ngay 23/6/2022, ching toi dd giao ban gdc gidy ching nhan s6 CM
304974 cho éng L, 6ng L da viét gidy tay voi ndi dung “Toi 1a Nguyén Thién Long
c6 nhin 01 bia d6 CM 304974, thira dat s6 325, to ban d6 s6 07 cta cha Truong Q dé
1am thu tuc cap doi thira ban cho t6i 1a Nguyén Thién L, sé6 CCCD 06682006725. Sau
khi hoan tat thu tuc tach thira cip d6i xong v6i bén tai nguyén moi truong sé giao lai
cho chd Truong Q.

Sau khi giao ban gdc gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CM 304974 cho
anh L thi chiing t6i dugc biét dién tich dat cua chiing toi tam thoi chua tach thira dugce
do c6 bién dong vé dat dai, cu thé 1a qua viéc do dac dat trén dia ban xa T thi trén
thira dat cta ching toi c6 cap nhat thém duodng di (Gidy ching nhan cii khong thé
hién), vi vdy ngay 08/11/2022 UBND x4 T di c6 to trinh s6 35/TTr-UBND gui
UBND huyén K vé viéc dé nghi cong nhan duong giao thong nong thon. Ngay
07/4/2023 Uy ban nhan huyén K da c6 cong vin s6 948/UBND-TNMT vé viée xir Iy
to trinh s6 35/TTr-UBND ngay 08/11/2022 ctia UBND x4 T. Theo noi dung cong vin
ctia UBND huyén thé hién: ... Tai To trinh s6 35/TTr-UBND ngay 08/11/2022 ciia
UBND xa T da xac dinh con dwong giao thong nong thon dwoc hinh thanh tu nhitng
nam 1990 sir dung vao muc dich ddt giao théng dén nay. Hién trang sir dung dat on
dinh, khéng tranh chdp. Phit hop quy hoach xdy dung néng thén méi & T theo Quyét
dinh s6 1034/0D-UBND ngay 25/4/2013 ciia UBND huyén K. Do dé, dé thuc hién
viéc cdp doi gidy chimg nhdn quyén sir dung dat doi véi cdc thira ddt s6 99; 91; 110;
98; 104, to ban do s6 79. Yéu cau UBND & T, Chi nhdnh van phong dang ky dat dai
huyén K hwéng dan nguwoi sir dung ddt cung cdp théng tin, hoan thién hé so cdap doi
gidy chirng nhdn quyén sir dung dat theo két qua do dac dia chinh da dwegc phé duyét
thuéc Dy dn xdy dung HSPC va CSDL ddt dai trén dia ban huyén K, Cdp doi gidy
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ching nhdn méi bé sung dwong giao thong hién trang doi véi cdc thira dat sé 99; 91;
110; 98; 104, to ban d6 s6 79, xa T”.

Do c6 sy viée khach quan xay lién quan dén viéc quan 1y dat dai cia Nha nudc
nén viéc cap doi gidy ching nhan quyén str dung dat bi cham tré, anh huong dén viéc
tach thira cho anh L, dé tiép tuc thuc hién hop dong, gia dinh t6i cling d gip rat nho
ngudi moi gidi ndp ho so xin cap lai gidy chimg nhan, anh L ciing d3 nim bt dugc
su viéc nay, ching t0i cling nhiéu 1an noéi anh L tra lai ban gc Gidy chimg nhan
quyén str dung dat dé chung toi di 1am thu tuc cip ddi Gidy chimg nhan mdi, tuy
nhién anh L khong chap nhan vi so ching t6i lra 14y bia do di cam c6 chd khéc.

Viéc anh L cho rang, “bén ban 1a 6ng Q, ba S ciing 1a ngudi chiu trach nhiém
thie hién thu tuc tach thira va ban giao gidy to dtimg tén Nguyén Thién L cho 6ng L
theo thoa thuén tai Diéu 3 cla Hop déng dat coc” 1a hoan toan khong dung véi thoa
thuan véi chiing t6i, vi tir ngdy 23/6/2022 anh L 1a ngudi da cAm gidy ching nhan
gbc dé di 1am thu tuc cap doi, tach bia nhu 10i trinh bay trén ciia chung toi.

Vi vay viéc 6ng L c6 don khai kién yéu cau Toa an: “Budc 6ng Truong Q va
ba Phan Thi S phai ¢ trach nhiém tra cho dng L sb tién dit coc gdc va tién phat coc
do da qua thoi han thuc hién hop dong véi tong sb tién 1a 1.580.000.000 dong (Mot
ty nam trim tdm muoi triéu déng), thi ching t6i khéng dong y, hién nay chung toi
dang tiép tuc thuc hién cac thu tuc cap doi gidy ching nhan quyén st dung dat méi
dé tach thira chuyén nhuong cho anh L. Thoi gian cap doi phu thudc vao Co quan co
tham quyén nén chiing t6i dé nghi anh L phai c¢6 sy phoi hop véi gia dinh chung toi
dé nhanh chong hoan tat giao két d thoa thuan trong hop dong dit coc.

Truong hop anh Nguyén Thién L khong mudn tiép tuc thuc hién hop dong dat
coc, Toa an budc ching toi phai tra lai toan b tién coc thi hién nay chung t6i khong
co tién dé tra, vi toan bo tién nhan dit coc do chinh anh L 1a nguoi thanh toan khoan
vay cho ngan hang, rat Gidy chirg nhan quyén st dung dat dang thé chap dé 1am hop
ddng chuyén nhuong cho anh L.

Tai phién tod hém nay nguyén don thay doi yéu cau khdi kién yéu cau tuyén
huy Hop dong dit coc duge cong chimg ngay 23/6/2022 va budc ho gia dinh ching
t6i gdm: Ong Truong Q, ba Phan Thi S, 6ng Truong Vin H, 6ng Truong Van H1, ba
Truong Thi T, 6ng Truong Cong H, 6ng Truong Van S phai ¢o6 trach nhiém lién ddi
hoan tra lai sb tién dat coc géc 1a 790.000.000 déng va thanh toén sb tién nay 01 lan
cho nguyén don sau khi ban an c6 hiéu luc phéap luét thi chung t6i c6 y kién nhu sau:

Tai thoi diém cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CM 304974, thira dat
50 325, t& ban d6 s6 7, dién tich 2232m?, do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Dak
Lak cép ngay 29/5/2018 cho ho ong Truong Q thi ho gia dinh 6ng ba gdm cé cac
thanh vién sau:

Ong Truong Q 14 chit ho; Céc thanh vién trong ho gia dinh gdbm ba Phan Thi S (vo
6ng Q); Cuing céc con la dng Truong Cong H, sinh nam 1990; Ong Truong Van H, sinh
nam 1991; f)ng Truong Van H1, sinh nam 1993; Ba Truong Thi T, sinh nam 1995. Tuy
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nhién thoi gian sau nay cac con ctia 6ng Truong Q va ba Phan Thi S da 1ap gia dinh va
tach ra & riéng, khéng con & chung véi ching toi nita. Di véi viée céc con Ky hop dong
dit coc va uy quyén cho dng Q ky hop dong dit coc la do dam bao thu tuc phép ly cho
viée ky hop dong dit coc va hop dong chuyén nhuong chir thuc té chi ¢d vo chdng chiing
t6i 14 nguoi chiu trach nhiém ddi véi ngudi mua. Viée yeu cau cac con ciia chiing toi lién
d6i thanh toan sb tién ching t6i da nhan coc 1a 790.000.000 dong 1a khong hop 1y nén
ching t6i khdng ddng Y, vo chong ching tdi s& chiu trach nhiém thanh toan cho dng L s6
tién nay.

3 Nhitng ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan: 6ng Truong Van H, dng
Truong Vin H1, ba Truong Thi T, 6ng Truong Coéng H, 6ng Truong Vin S vang mit.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén K phat biéu y kién:

-Vé viéc tuan theo phap luat t& tung: Tir khi thu 1y, thu thap chung cur giai
quyét vu an, tong dat vin ban ciia Tham phan hoan toan dung, diy di theo quy dinh
ctia phap luat. Hoi dong xét xur, thu ky tudn theo quy dinh phép luét trong qua trinh
xét xtr. Nguyén don, bi don, chdp hanh ding quy dinh cta phap luat. Nguoi c6
quyén loi va nghia vy lién quan ving mat khong c6 1y do, nén Hoi dong xét xir can
ctr vao khoan 2 Diéu 227 va khoan3 Diéu 228 B6 luat TH tung dan su tién hanh xét
XU vang mat Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 13 dang quy dinh.

-Vé viée giai quyét vu an:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 144, khoan 2 Diéu 244, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 Bo
luat tb tung dan su;

Cin cir Bicu 117, Bieu 119, Bicu 328, Dieu 414, bicu 422, Bicu 423, biéu
427, khoan 2 Diéu 468 B(f) lgét dan sy nam 2015. ?

Céan cr Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi. , ‘ ‘

Dé nghi Hi dong xét xir tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién
cua nguyén don.

-Tuyén huy hop ddng dit coc cong chung sé 005063 quyén sd 01/2022
TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/6/2022 dugc ky két giita 6ng Nguyén Thién L véi hd
gia dinh Truong Quy, ba Phan Thi S, 0ng Truong Van H, 6ng Truong Van H1, ba
Truong Thi T, 6ng Truong Cong H, 0ng Truong Van S.

-Budc 6ng Truong Q va ba Phan Thi S, 6ng Truong Van H, 6ng Truong Van
H1, ba Truong Thi T, 6ng Truong Cong H, 6ng Truong Van S c¢6 nghia vu lién déi
tra cho ong Nguyén Thién L s6 tién d& nhan dit coc 1a 790.000.000 dong.

-Dinh chi mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau bi
don, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan tra tién phat coc 13 790.000.000 dong.

-Ong Nguyén Thién L cé nghia vu tra lai ban goc Gidy chimg nhan quyén six
dung dat s6 CM 304974, thira dat sb 325, to ban dd sb 7, dién tich 2232m?, do S&
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Tai nguyén va Mai trudng tinh Dak Lik cip ngay 29/5/2018 cho 6ng Truong Q va
ba Phan Thi S.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiing cur ¢6 trong hd so vu an dugc xem xét
tai phién toa, ¥ kién ctia Kiém sat vién, dai dién theo ty quyén ctia nguyén don, cta
bi don, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé 6 tung:

1.1 Quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét: Nguyén don khoi kién yéu
cau huy hop ddng dit coc nén xac dinh quan hé tranh chip hop ddng. Bi don dng
Truong Q va ba Phan Thi S tra tai X4 T, huyén K, tinh Pik Lak. Can ctr khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TS tung dan su,
vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén K.

1.2 Vé viéc xét xir vang mit ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan: Ngudi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan di duoc Toa an téng dat hop 18 cac van ban t6
tung nhung vang mit khong co 1y do, can cir vao diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan
3 Piéu 228 B luat T tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit nguoi
c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan.

[2] Vé noi dung: Ngay 23/6/2022, 6ng Nguyén Thién L va vo chong ong
Truong Q va Phan Thi S c6 giao két mot hop ddng dan su, theo d6 hai bén thoa
thuan dit coc dé dam bao thuc hién viéc chuyén nhugng mot phf?ln dién tich dat (20m
chiéu ngang mit tién duong bé tong x chiéu dai hét dat, 60m? ONT) thudc gidy
chtrmg nhan QSDD s6 CM 304974, thira dat s6 325, to ban do s6 7, dién tich 2232m?,
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Dak Lik cap ngay 29/5/2018 cho Ho ong
Truong Q. Tai hop ddng, cac bén thoa thuan gid ca, dién tich dat chuyén nhuong
ddng thoi quy dinh quyén va nghia vy ctia mdi bén. Tai thoi diém giao két hop dong
cac bén déu tu nguyén, diy du ning lyc hanh vi dan sy, muc dich ctia hop dong
khong vi pham diéu cdm cia phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Ong Nguyén
Thién L giao cho vo chdng éng Truong Q va Phan Thi S s6 tién 790.000.000 dong.
Tuy nhién dén nay viéc chuyén nhuong gitra cac bén van chua duoc thuce hién nén
6ng L khai kién yéu cau Toa an tuyén hiay Hop dong dit coc duoc cong ching tai
Vin phong cong ching Phan Hitu T s6 cong chimg 005063 quyén sb 01/2022
TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/6/2022 va budc vo chong ong Truong Q va Phan Thi
S cung nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan lién d6i tra lai sb tién dit
coc 12 790.000.000 dong; Rut yéu cau khoi kién dbi véi tién phat coc 1a 790.000.000
dong.

Qua xem x¢ét 15i khai ctia cac duong su thay duogc, cac duong sy déu thong
nhat xac dinh viéc ky hop ddng dit coc chuyén nhuong dat ngay 23/6/2022, thoi han
thuc hién hop ddng 14 06 thang. Tuy nhién trong qua trinh thyc hién viéc tach thia
dé ky két hop dong chuyén nhuong, qua do dac dat trén dia ban x& T thi trén thira
dat cua cac bén thoa thuan chuyén nhuong c6 cip nhat thém duong di (Gidy ching
nhan cii khong thé hién), vi vdy ngay 08/11/2022 UBND x& T di c6 to trinh s6
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35/TTr-UBND giri UBND huyén K vé viéc dé nghi cong nhan duong giao théng
ndng thon. Ngay 07/4/2023 Uy ban nhan huyén K di c6 cong vin sé 948/UBND-
TNMT vé viéc xir 1y to trinh s6 35/TTr-UBND ngay 08/11/2022 ctia UBND x4 T.
Theo ndi dung cong van cia UBND huyén xac dinh “Hién trang sir dung dat on
dinh, khéng tranh chdp. Phit hop quy hoach xdy dung néng thén méi X T theo Quyét
dinh s6 1034/0D-UBND ngay 25/4/2013 ciia UBND huyén K. Do dé, dé thuc hién
viéc cdp doi gidy chirng nhdn quyén sir dung dat doi véi cac thira dat sé 99; 91; 110;
98; 104, to ban dé s6 79. Yéu cau UBND X& T, Chi nhdnh vin phong déing ky dat
dai huyén K huwdng dan nguwoi sir dung ddt cung cdp théng tin, hoan thién hé so cap
doi gidy chirg nhdn quyén sir dung ddt theo két qud do dac dia chinh da dwoc phé
duyét thuoc Dy an xdy dung HSPC va CSDL dat dai trén dia ban huyén K, Cd'p doi
gidy chirng nhdn méi bé sung dwong giao théng hién trang déi véi cdc thira ddt so
99: 91; 110; 98; 104, to ban do sé 79, x& T”. Nhu vy néu mudn tach thira dé thuc
hién hop dong chuyén nhuong thi can phai cap doi Gidy chimg nhan méi phu hop
v6i quy hoach sir dung dat trén dia ban x4, vi vay viéc cic bén khong tién thi tuc
tach thtra kip thoi theo thoa thudn trong hop dong dit coc dén han la c¢d ly do khach
quan, 6ng Truong Q va ba Phan Thi S biét va c6 thién chi muén thoa thuan lai viée
chuyén nhuong nhung dng L khéng déng y. Do khdng dat duge muc dich cta hop
déng, hét thoi han nhu da thoa thuan, cac bén van chua thuc hién duoc nghia vu cua
minh, nén can cham dat hop dong dit coc néu trén. Cac bén khong ky két duoc hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nguyén nhan chinh 1a do can phai cap giay
chtng nhan quyén st dung dt méi, quyén st dung dat can cap nhat thém duodng di.
Xét thay khi hai bén giao dich, ca 6ng L va vo chong 6ng Q, ba S déu khong thé biét
dat chuyén nhuong nay sé co cap nhat duong di theo quy hoach. Pay la nguyén nhan
khach quan, ca dng L va vg chong 6ng Q, ba S déu khéng cd 16i nén can tra lai cho
nhau nhitng gi da nhan la phu hop. Vi vay budc 0ng Truong Q va ba Phan Thi S
cung cac con la 6ng Truwong Van H, éng Truong Van H1, ba Truong Thi T, 6ng
Truong Cong H, 6ng Truong Vin S c6 nghia vy lién d6i tra cho 6ng Nguyén Thién
L s tién d3 nhan dit coc 13 790.000.000 déng. Cu thé: 790.000.000 dong/7 =
112.857.143 dong nguoi 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 328 Bo luat dan su, nén
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don. Pong thoi, nguyén
don Nguyén Thién L c6 nghia vu tra lai ban gdc Gidy chimg nhan quyén str dung dat
s6 CM 304974, thira dét s6 325, to ban dd s6 7, dién tich 2232m?, do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Pak Lak cap ngay 29/5/2018 cho 6ng Truong Q, ba Phan Thi S.

Tai phién toa, nguoi dai dién tham gia t6 tung clia nguyén don c6 yéu cau thay
d6i noi dung khai kién, xin rat yéu cau vé phat coc dbi véi sb tién 1a 790.000.000
ddng. Xét thiy viéc rat yéu cau khoi kién vé phat coc ciia nguyén don 1a ty nguyén
va ding quy dinh cta phap luat, Hoi dong xét xir can ctr vao Diéu 244 B ludt t6 tung
dan sy, dinh chi yéu cau khoi kién vé phat coc cuia nguyén don.

[3].Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Thién L duoc
chép nhan nén ng Truong Q va ba Phan Thi S, dng Truong Vian H, 6ng Truong Vin
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H1, ba Truwong Thi T, 6ng Truong Cong H, 6ng Truong Van S phai chiu an phi dan
su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

Tuy nhién tai thoi diém xét xir ong Truong Q da hon 60 tudi, 1a ngudi cao tudi
theo quy dinh tai diéu 2 Luat ngudi cao tudi, khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé an phi, 1& phi Toa &n, vi vy 0ng Truong Q dugc
mién 4n phi.

Ba Phan Thi S, 6ng Truong Van H, 6ng Truong Van H1, ba Truong Thi T, éng
Truong Coéng H, dng Truong Vin S mdi ngudi phai chiu 5% x 112.857.143 dong =
5.642.000 dong an phi dan sy so tham.

Ong Nguyén Thién L dugc hoan tra sb tién 29.700.000 ddng tam tmg dd ndp
theo bién lai thu tién tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 144, khoan 2 Diéu 244, Diéu 227, Dicu 228, Dicu 271, khoan 1 Diéu 273 Bo
luat to tung dan su;

Can cu Diéu 117, Diéu 119, Pidu 328, biéu 414, Diéu 422, Piéu 423, biéu
427, khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Cian c diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xir:

[1].Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Thién

L.

1.1.Huy bo hop dong dit coc cong chimg s6 005063 quyén s6 01/2022 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 23/6/2022 ky két gitra 6ng Nguyén Thién L voi 6ng Truong Q
va ba Phan Thi S, 6ng Truong Van H, 6ng Truong Van H1, ba Truong Thi T, 6ng
Truong Cong H, 6ng Truong Van S.

1.2.Budc 6ng Truong Q va ba Phan Thi S, éng Truong Van H, 6ng Truong
Van H1, ba Truong Thi T, éng Truong Cong H, 6ng Truong Van S c6 nghia vu lién
d6i tra cho 6ng Nguyén Thién L s tién dit coc 790.000.000 déng. Chia theo phan,
mdi nguoi phai tra cho ong Nguyén Thién L sd tién 112.857.143 ddng (Mot tram
mudi hai triéu tdm tram ndm muwoi bay nghin mét tram bon muwoi ba dong).

Ké tir ngdy nguyén don ¢ don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh
an cho dén khi thi hanh xong khoan tién phai tra, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1ai cta s6 tién con phai thi hanh theo mic 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 Bo luit dan sy twong tmg vai thoi gian chua thi hanh an.

Ong Nguyén Thién L c6 nghia vu tra lai ban gdc Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 CM 304974, thira dat s 325, to ban dd sd 7, dién tich 2232m?, do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lik cap ngay 29/5/2018 cho dng Truong Q va
ba Phan Thi S.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia ctia nguyén don vé yéu cau phat coc d6i voi
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s6 tién 790.000.000 dong.

[3] V& an phi dan su so thim: Ong Truong Q duoc mién 4n phi dan sy so thim.

Ba Phan Thi S, 6ng Truong Van H, 6ng Truong Van H1, ba Truong Thi T,
6ng Truong Cong H, dng Truong Vin S mdi ngudi phai chiu 5.642.000 dong an
phi dan sy so tham.

Ong Nguyén Thién L dugc tra lai sb tién 29.700.000 dong tam tGng an phi da
ndp theo bién lai sé AA/2022/0003178 ngay 27/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén K.

[4].Vé quyén khéang c4o: Puong sy ¢6 mit cd quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy ving mit c6 quyén khang cdo ban
&n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhén dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét
hop €.

Trudng hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dik Lik; z . . NN

_ VKSND tinh Dék Lk: Tham phan - Chu tga phién toa
- VKSND huyén K; o

- Chi cuc THADS K; (Da ky)

- Céc duong su;
- Luu ho so; Van phong.

H’Nam Bkrong
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| HQI PONG XET XU SO THAM
CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN -CHU TOA PHIEN TOA

Pham Xuin Vinh Nguyén Thi Lan H’Nam Bkrong

11



12



13



