TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - T do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 184/2023/DS-PT

Ngay: 24/4/2023

VIV: Tranh chap Hop dong tin dung;
hop dong chuyén nhwong

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phan Hoi dong xét xir phuc thim gom co:
Théim phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Lién Anh

Cic tham phdn: Ong Vii Toan Giang
Ong Truong Chi Anh

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky
Toa an

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Néi: Ba Nguyén Mai
Thanh, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 4 nam 2023 tai try s6 Toa an nhan dan Thanh phé Ha
N1 xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 629/2022/TLPT-DS
ngay 30/12/2022 vé viéc "Tranh chap hop dong tin dung, hop dong chuyén
nhuong”.

Do Ban 4n dan su so thim s6 21/2022/DS-ST ngay 27/8/2022 ciia Toa
an nhan dan quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Néi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 129/2023/QD-PT
ngay 31/3/2023; Quyét dinh hodn phién toa sé 142/2023/QDPT-HPT ngay
11/4/2023 giﬁ’a cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam.

Tru so: S6 198 Tran Quang Khai, Ly Thai T6, Hoan Kiém, Ha Noi.

Dai dién theo phdp luat: Ong Pham Quang Dung, Chu tich HDQT.

Pai dién theo 1y quyén: Ong Hd Vin Tuin, Giam ddc Ngan ‘hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh S¢ giao dich (Theo Gidy uy
quyén so 331/UQ-VCB-PC ngay 28/9/2021).

Ong H6 Vin Tuan uy quyén lai cho ba Pinh Phuong Thu Ha, Pho
Giam déc Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam, Chi nhanh S¢ giao
dich (Theo Gidy uy quyén sé 47/UQ-SGD-QLNS ngay 18/2/2022) va 6ng
Pham Viét Phuong, Pho trudng phong khach hang ban lé 1 Ngan hang TMCP
Ngoai thuong Viét Nam, Chi nhanh S¢ giao dich (Theo Gidy uy quyén s
334/UQ-SGD-QLNS ngay 28/9/2021)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thanh Hién, sinh ndm 1989.

Tra tai: S6 12 ngach 29 phd Trung Hoa, phudng Dinh Bang, thi trin
Tt Son, Thanh phé Bic Ninh, tinh Béc Ninh.

Pai dién theo 1y quyén: Ba Chu Thi Thanh Nga, sinh nam 1982.

Tra tai: S 6 ngo 117 Nguyén Thi Pinh, phuong Nhan Chinh, quan
Thanh Xuéan, Thanh phé Ha Noi (Gidy Gy quyén ngdy 8/7/2022 tai Vin
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phong cong chimg Pao va Pong nghiép. Pia chi: S6 369 Nguyén Trai,
phudng Thanh Xuan Trung, quan Thanh Xuan, Thanh phd Ha Noi).

3. Nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan:

- Ong Lé Pinh Diing, sinh nim 1967.

- Ba Nguyén Thi Kim Tuyén, sinh nam 1982.

- Chéu Lé Dinh Tuén, sinh ndm 2002.

- Chau Lé Binh Trung, sinh nam 2005

(Chéu Tuan, chau Trung 1 con 6ng Diing ba Tuyén nén do 6ng Diing
ba Tuyén 1a dai dién theo phap luat)

- Ong Lé binh Pong, sinh nim 1972.

- Ba Nguyén Thi Hau, sinh nim 1973.

- Chau Lé Minh Hanh, sinh nam 2000.

- Chau Lé btrc Dat, sinh nam 2008.

(Chau Hanh, chéau Dat 1a con 6ng Bong ba Hau nén do 6ng Pong ba
Hau la dai dién theo phap luat)

Cung tra tai: S6 300 Ha Huy Tap, thi trAn Yén Vién, huyén Gia Lam,
Thanh phé Ha Noi.

- Ong Nguyén Vin Sau, sinh nam 1968.

- Ba Vi Thi Thanh Huong, sinh nam 1970.

- Anh Nguyén Anh T4, sinh nim 1990.

- Chi Nguyén Thi Huong Thao, sinh ndm 1993 (chét nim 2022)

- Chau Nguyén Tién Cuong, sinh nam 2004,

(Chau Cuong la con 6ng Sau ba Huong nén do 6ng Sau ba Huong 1a
dai dién theo phap luat)

Cung trd tai: Thira dat s6 109(3)-1 to ban d6 s 40 thon Khoan Té, xa
Pa Ton, huyén Gia Lam, Thanh phé Ha Noi.

- Van phong cong chiing Lac Viét.

Tru so: S 40 Van Cao, quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Tran Qudc Khanh, Trudng Vin phong.

Do c6 khang céo cua ba Nguyén Thi Thanh Hién 14 bi don; 6ng Lé
Pinh Diing, ba Nguyén Thi Kim Tuyén 13 nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thAm vu 4n c6 ndi dung nhw sau:

Dai dign theo iiy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Gitta Ngan hang TMCP ngoai thuong Viét Nam va ba Nguyén Thi
Thanh Hién ky 02 Hop dong tin dung gom:

HPTD 1: S6 15/KHTN-BDS-MN/0002 ngay 08/01/2015

Véi sb tién vay: 1.800.000.000 ddng. Muc dich vay vén: Bu dip tién mua
nha & gan lién voi dat. Thoi han vay 180 thang; |3i suit vay 8,75%/nam trong
3 nam dau tién, sau d6 diéu chinh 3 thang 1 1an. Ngay chuyén ng qua han:
06/3/2017.

Tai san thé chip cho khoan vay trén 1a: Quyén sir dung dat va tai san gin
lién v6i dat dbi véi thira dat s6 4 (2), to ban dd sb 03, tai dja chi: 300 Ha Huy
Tap, thi tran Yén Vién, huyén Gia Lam, Ha Noi. Gidy ching nhan Quyén st
dung dat s6 AI203725 ngay 10/9/2007, s6 vao so6 946/QPUB do UBND
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huyén Gia Lam cap ngay 10/9/2007, da chuyen nhuong cho ba Hién ngay
22/12/2014 tai Van phong dang ky QSD dat huyén Gia Lam. Hop dong thé
chap s6 15/KHTN-TC/0002 ngay 08/01/2015 tai Van phong cong chimg
Thing Long, Ha Noi. S6 cong chimg 72/2015/HPTC. Pang ky giao dich bao
dam theo dung quy dinh cta phap lut tai VP dang ky QSD dat huyén Gia
Lam Ha Noi ngay 10/01/2015.

HPTD 2: S6 15/KHTN-BDS-MN /0075 ngay 26/01/2015

- Véi sé tién vay 1.900.000.000 ddng. Muc dich vay V(l)l’l Bu dip tién
mua nha & gan lién v&i dat. Thoi han vay 180 thang; 1ai sut vay 8,75%/nim
trong 3 nam dau tién, sau d6 diéu chinh 3 thang 1 1an. Ngay chuyén ng qua
han: 02/02/2017

Tai san bao dam la: Quyén st dung dit va tai san gin lién v6i dat ddi voi
thira dat sd 109 (3)-1, to ban dd sb 40, tai dia chi: Thon Khoan Té, xa Pa
Tén, Huyén Gia Lam, Ha Noi. Gidy chtrng nhan QSD dat s6 BM957158 ngay
28/8/2013, s6 vao s cap GCN: CH07857/1929/QDUBND do UBND huyén
Gia Lam, TP. Ha Noi cip ngay 28/8/2013, da chuyén nhugng cho ba Nguyén
Thi Thanh Hién ngay 19/01/2015 tai Van phong dang ky QSD dét huyén Gia
Lam. Hop dong thé chap sé 15/KHTN-TC/0075 ngay 26/01/2015 tai Vian
phong cong chimg Thiang Long, Ha Noi. S6 cong chimg 351/2015/HDTC
ngay 08/01/2015. Pang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh ctia phap
luat tai VP ding ky QSD dat huyén Gia Lam Ha Noi ngay 27/01/2015.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, ba Hién khong thuc hién tra ng nhu
cam két trong hop dong tin dung. Ngan hang da gui nhiéu théng bao cho ba
Hién nhung ba Hién khong thyc hién theo yéu cau ctia Ngan hang.

Tam tinh dén ngay 25/7/2022, ba Thanh Hién con ng nhu sau:

HPTD S6 15/ KHTN-BDS-MN/0002 ngay 08/01/2015 n¢ gbc
1.600.000.000 ddng; l4i trong han 971.801.063 dong; 13i qua han 50.065.867
ddng. Tong cong: 2.621.866.930 dong.

HPTD S6 15/KHTN-BDS-MN/0075 ngay 26/01/2015 n¢ gbc:
1.689.905.948 ddng; l3i trong han 906.687.153 ddng; 13i qua han 48.621.854
ddng. Tong cong: 2.645.214.955 dong.

Téng cua hai khoan la: 5.267.081.885 déng.

Ngén hang Ngoai thuong Viét Nam dé nghi Toa an:

1. Budc ba Nguyén Thi Thanh Hién phai thanh todn du gbc, 13i theo hai
hop ddng tin dung noi trén.

2. Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat ma ba Nguyén Thi Thanh Hién
khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va Iai phat sinh thi
Ngéan hang c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an tién hanh ké bién, phat
mai tai san bao dam cua hai khoan vay néi trén dé thu hdi toan bo khoan ng
cho Ngén hang.

Tai san bao dam ddi v6i Hop dong tin dung 1 12: Quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat doi voi thira dat sé 4 (2), to ban dd sb 03 x4, tai dia chi:
300 Ha Huy Tap, thi trin Yén Vién, huyén Gia Lam, Ha Ngi. Giéy ching
nhan Quyén sir dung dat sé AI203725 ngay 10/9/2007, sb vao s6 946/QDUB
do UBND huyén Gia Lam cdp ngay 10/9/2007, dd chuyén nhuong cho ba
Hién ngay 22/12/2014 tai Van phong ding ky QSD dat huyén Gia Lam. Hop
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ddng thé chap s6 15/KHTN-TC/0002 ngay 08/01/2015 tai Vin phong cong
chung Thiang Long, Ha Noi. S6 cong chimg 72/2015/HPTC.

Tai san bao dam d6i voi Hop dong tin dung s6 2 1a: Quyén s dung dat
va tai san gin lién voi dat d6i voi thira dat s6 109 (3)-1, to ban dd sé 40, tai
dia chi: Thon Khoan Té, xa Pa Tén, Huyén Gia Lam, Ha Noi. Glay chung
nhan QSD dit s6 BM957158 ngay 28/8/2013, s6 vao s6 cip GCN:
CHO07857/1929/QDUBND do UBND huyén Gia Lam, TP. Ha Noi cip ngay
28/8/2013, di chuyén nhuwong cho ba Nguyén Thi Thanh Hién ngay
19/01/2015 tai Vian phong dang ky QSD déat huyén Gia Lam. Hop dong thé
chap s6 15/KHTN-TC/0075 ngay 26/01/2015 tai Van phong cong chimg
Thang Long, Ha Noi. S6 cong chimg 351/2015/HPTC ngay 26/01/2015.

3. Toan bd s tién thu duge tir viée ban/xtr 1y tai san bao dam duoc dung
dé thanh toan nghia vu tra ng cia ba Hién ddi v6i Ngan hang. Néu sd tién thu
duoc tir ban/xr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi ba
Hién van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngéan hang.

*Bi don ba Nguyén Thi Thanh Hién trinh bay: Gitra ba va Ngan hang
TMCP ngoai thuong Viét Nam ky 02 Hop dong tin dung gdm:

HDTD 1: Ngay 08/01/2015 ba co ky hop d6ng tin dung s6 15/KHTN-
BDS-MN/0002 véi sb tién 1.800.000.000 dong vay ca nhan ba (khong co
dang ky kinh doanh). Tai san thé chap cho khoan vay trén 1a nha dat tai s6
300 Ha Huy Tap, thi trAn Yén Vién, Gia Lam, Ha Noi ba c¢6 ky hop dong thé
chap s6 15/KHTN-TC/002 ngay 08/1/2015.

HDPTD 2: Ngay 26/01/2015 ba c6 ky hop dong tin dung s6 15/KHTN-
BDS-MN /0075 véi sb tién 1.900.000.000 dong vay ca nhan ba (khdng co
dang ky kinh doanh). Tai san thé chap cho khoan vay trén 1a nha dat tai thon
Khoan té, x3 Pa Tén, huyen Gia Lam, Ha Noi, ba c6 ky hop dong thé chap sb
15/KHTN-TC/0075 ngay 26/1/2015.

Ba xac nhan vé khoan vay gbc va lai cia 02 HDTD ndi trén ma Ngan
hang dua ra khong thic mic gi.

Pdi voi 02 tai san bao dam 1a nha dat tai 300 Ha Huy Tap, thi tran Yén
Vién, Gia Lam, Ha Noi va 13 nha dt tai thon Khoan té, x3 Pa Tén, huyén Gia
Lam, Ha Noi, déu d3 duoc sang tén chuyén nhuong cho ba va ba da duogc co
quan Nha nudc c6 tham quyén cap Gidy ching nhén hop 1€. Qua trinh chuyén
nhuong cho ba cac cha sé hitu tai 2 nha dat deu tw nguyén ky va ba c6 néi rd
1a hop dong chuyen nhuong, cu thé trong cac glay vay tlen ong Lé Dinh Diing
va ba Nguyén Thi Thanh Huong déu viét cam két vay tién va dong y chuyén
nhugng nha dat cho ba véi muc dich vay von ngan hang. Nay Ngan hang
khoi kién ba ciing c¢6 thién chi tra ng mac du hién tai ba ciing gap kho khan
trong cong viéc. Ba dé nghi nhu sau:

- Pugc tra goc cia 2 khoan vay va dé nghi Ngan hang mién khoan 14i
phat sinh va 1ai trong han.

- Ba xin tat toan khoan vay tai thon Khoan Té, xa Pa Tén, huyén Gia
Lam, Ha Noi dén hét Quy 1/2021, dé rat s6 do vé.

- Béi voi khoan vay tai 300 Ha Huy Tap, ba van giit ¥ kién nhu trén 1a
dé nghj tra gbc va 13i qua han (xin mién toan bo 13i phat va 13i trong han).
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- Truong hop ba khong thanh toan duwgc nhu cam két néu trén thi ba
dong y dé Ngén hang c6 quyén dé nghi co quan c6 tham quyén ké bién phat
mai tai san thé chap ddi v6i 02 nha dat noi trén.

“Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan cé yéu cau déc lip:

Ong Lé Dinh Diing trinh bay: Ong 13 anh trai cia 6ng Lé Pinh Pong,
gia dinh dng hién & ting 2 cua 16p nha ngoai va 16p nha gitta ctia sé nha 300
Ha Huy Tap, thi Trdn Yén Vién, huyén Gia 1am, Ha Noi. Gia dinh 6ng L&
binh DBong va vo Nguyén Thi Hau cung 2 con ¢ 16p nha trong cua sd nha.

Luc dau Ong chi biét chi Nguyen Thi Hién nha ¢ Thuong Thanh, Long
Bién nén vo chdéng dng co vay. tién ctia chi Nguyén Thi Hién 200.000.000
ddng dé chira bénh va chi Nguyén Thi Hién c6 dua 6ng den Vian phong Cong
ching & duong Van Cao. Tai day 6ng cé ky vao cac glay to ma chi Nguyen
Thi Hién dua va co nguoi ciia bén cong chung chung kién, chi Nguyén Thi
Hién bao ong V1et gi ky gi thi 6ng ky chir Ong khong biét ndi dung cua vin
ban g1ay td vi mat 6ng kém. Viéc vay tién co tra 1ai, lan dau tra cho chi
Nguyén Thi Hién ¢ Thuong Thanh 1a 22.000.000 dong, lan sau thi 6ng thay
chi Nguyén Thi Thanh Hién ¢ Pinh Bang, Bac Ninh dén doi tién 14i va vo
chdng tra 10.000.000 dong va chi Nguyén Thi Thanh Hién c6 noi 1a gidy to
nha 6ng dung tén chi Thanh Hién nén 6ng tra tién 13i cho chi Thanh Hién,
khong tra cho chi Nguyén Thi Hién ¢ Thuong Thanh nira. Ong méi tra 2 lan
thi sau ddy c6 ngudi ciia Ngan hang dén noi 1a nha ctia dng da bi chi Nguyén
Thi Thanh Hién thé chap cho Ngan hang roi.

Nguoén goc nha 300 Ha Huy Tép 1a ctia bé me 6ng dé lai, chia cho 2
anh em 1a 6ng va dng Pong, chia theo chiéu doc dat. Ong ba cho 6ng theo sb
d6 1a 56m?, cho dng Pong 1a 64m?, nha dng s¢ hitu dién tich dat phia tay trai,
6ng Pong s¢ hitu phan dién tich phia tay phai tir dwong Ha Huy Tap nhin
vao. Hai nha dd duogc cp sb d6 va dimg tén minh 6ng va 6ng Dong.

Sau khi duoc cép s6 do khoang 01 nam thi hai nha c6 théa thuan, do
mit tién nha hep c6 4,4m néu chia doc theo s6 do dé ¢ thi & rat bat tién trong
sinh hoat do vay gia dinh Ong va gia dinh 6ng Pong da thdéa thuan tu chia ra
dé su dung. Cu thé nhu sau:

Nha 6ng ¢ tang 2 clia phong mit tién va 1op giira va san cua thira dat
6ng khong do dién tich cu thé, con nha dng Pong ¢ 16p nha phia trong cling
ctia thira dat dién tich 1a 30m?, xay 3 tang 1 tum nam 2008.

Qua trinh ¢ tir khi tu phén chia vo chong 6ng c6 lop mai proximang dé
chong néng, lam tran gb & tang 2, mai ton otsnam & san giira, ctra kinh dé lap
diéu hoa phong ngoai mat tién. Tong hét khoang 70.000.000 dong dén nay
khau hao di thi cing khong dang ke 0ng sé thoa thuan véi Ngan hang chir
0ng khong yéu cau Toa an giai quyet

Hién gia dinh 6ng c6 hd khau va an ¢ sinh hoat tai diy nha 6ng gdom 2
vo chong dng (vo Nguyén Thi Kim Tuyén va 2 con, con 16n 13 Lé Dinh Tuén,
sinh ndm 2002; con trai L& Dinh Trung, sinh ndm 2005).

Dién tich ctra hang mit dudong Ha Huy Tap duogc chia d6i theo chiéu
doc, nha 6ng %2 bén tay tréi, nha dng Pong !4 bén tay phai, nhung cac 6ng
thoa thuan dé ong str dung ca cira hang dé ban hang an va hang thang 6ng c6
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trach nhiém tra cho 6ng Pong 2 triéu déng coi nhu tién thué ' dién tich mat
tién cta vo chong 6ng Pong ba Hau dugc chia.

Sau khi vay tién, 6ng théy c6 mot sb ngudi dén nha 6ng dé xem nha,
ong khong biét ho 1a nhiing ai.

Ong xac nhan trong hop dong chuyen nhuong nha dat dung la chir ky,
chir viét cua 6ng, 6ng khong thic méc gi va ciing khong yéu cau giam dinh
chir ky.

Nay 6ng duogc biét chi Nguyén Thi Thanh Hién d3 sang tén sb do va
thé chép cho ngan hang dé vay tién, thi 6ng c6 nguyén vong tda an tao dleu
kién cho Ong veé thoi gian khoang 3-4 thang dé Luat su tim hleu chtng ctr t6
c4o chi Nguyén Thi Thanh Hién ra co quan cong an. Thuc té thi 6ng bj lira
nhung Ong cing khong co tai liéu nao chirng minh dé nop cho Toa 4n.

Néu chi Nguyén Thi Thanh Hién khong tra no duoc cho Ngan hang thi
6ng sé thoa thuan véi Ngan hang dé gitr lai nha. Truong hop cac bén khong
thue hién duoc viée tra ng thi ong cting khong dong v cho Ngan hang phat
mai tai san, vi 6ng bi lira, tién vo chong ong khong duoc cam. Ong dé nghi
Toa an xét xr vu kién theo quy dinh cua phap luat.

Ba Nguyén Thi Kim Tuyén trinh bay: Do c6 nguoi gidi thiéu véi chi
Nguyén Thi Thanh Hién va vo chdng ba dang c6 nhu cau vay tién dé chita
bénh cho 6ng Diing nén vo chong ba co vay 200 triéu dong va chi Hién co
dua s6 tién nay tai quan café; chi Nguyén Thi Hién & Thuong Thanh la nguoi
gioi thiéu chi Nguyén Thi Thanh Hién da dua mot bo gidy to va noi ky tén
vao dé lam thu tuc vay tién, 6ng Diing mat kém khong doc va co ky tén.

Sau khi Ngan hang cé théng bao vé nha thi vo chong ba méi biét la
6ng Diing da ky vao giéy to chuyén nhuong nha dét tai 300 Ha Huy Tép. Sau
khi biét bi lua vo chdng ba gap chi Thanh Hlen dé doi SO d6 vé thi chi Hién
noi da cidm sé cho Ngan hang vay tién, mudn rat s6 vé thi phai tra tlen cho
Ngan hang va phai tra Idi cho chi Thanh Hién thi chi Hién s& lay s6 vé, khi
biét s6 do dang cam & Ngan hang thi vo chdng ba khéng tra cho chi Hién
khoan nao nira.

Ngudn goc nha 300 Ha Huy Tap la caa bé me dng Diing cho riéng éng
Diing va da duogc cap so do dang tén 6ng Diing. Khi chi Thanh Hién sang tén
s6 do nha thi vo chong ba khong biét. Tai day hién c6 2 ho dang sinh séng la
gia dinh ba va gia dinh 6ng L& Dinh Dong (anh trai dng Ding), bo me ng
Diing cho rleng ong Dung va ong Pong (ca 2 ong déu dung tén s6 do phan
duoc cho). Phan mat tién cira hang 2 anh em dé thong khong ngin chia, hién
gia dinh ba dang ban com binh dan, nha cé chiéu rong mat tieén la 2,2m, chia
doc nha. Tuy nhién dé thuan loi cho viéc sinh hoat thi 2 anh em ty phan chia
dé xay. Phan cara hang mat tién 1 ting nguyén thay, tiép dén phong trong cua
hang thi gia dinh ba xay 3 ting va sinh hoat tai day, phia sau nha thi gia dinh
6ng Pong xay 4 tang va sinh hoat n & tai déy

Nay Ngan hang khai kién chi Nguyén Thi Thanh Hién vé vay tin dung
thi nguyén vong cua vo chong ba la mong muébn ket hop cung véi chi Hién
tra tién cho Ngan hang dé sau khi tra hét no thi rat s6 do vé.

Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hiu trinh
bay: Chong ba 1a Lé Pinh Pong 1a em trai 6ng Lé Dinh Diing, gia dinh ba
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hién & 16p nha trong ctia s6 nha 300 Ha Huy Tép, thi Tran Yén Vién, huyén
Gia lam, Ha Noi. Truge day 6ng Diing vay tién cua chi Nguyén Thi Thanh
Hién nhu thé nao thi vo chong ba khong biét, 6ng Diing ciing khong néi gi
v6i vo chong ba.

Nguén gbc nha 300 Ha Huy Tap 1a cta bd me chong ba dé lai, chia cho
2 anh em 14 dng Diing va chong ba 1a Pong theo chiéu doc dat. Ong ba cho
chdng ba theo s6 do 1a 64m?, cho 6ng Diing 1a 56m?, nha ba s¢ hiru dién tich
dat phia tay phai tir dwvong Ha Huy T4p nhin vao, nha dng Diing phia tay tréi
tir duong Ha Huy Tap nhin vao. Hai nha dd duogc cip sd do va dimg tén minh
6ng Diing va minh dng Pong. Sau khi dugc cap s6 do khoang 01 nam thi hai
nha ¢6 thoa thuén, do mdt tién nha hep c6 4,4m néu chia doc theo s6 do dé &
thi & rat bat tién trong sinh hoat do vay gia dinh ba va gia dinh 6ng Diing da
thoa thuan tu chia ra dé sir dung. Cu thé nhu sau:

Nha ba & 16p trong cung cia thira dat dién tich 13 30m?2 xay 3 tang 1
tum nam 2008, mdi ting 1 phong va 1 vé sinh. Tang 1 1a phong khach, bép va
vé sinh. Tang 2 ¢6 | phong ngt va 1 vé sinh, tang 3 c6 1 phong ngi, 1 phong
kho, trén tum 1am phong thd. Trén ting tum c6 1 sdn phoi lop mai ton otsnam.

Hién gia dinh ba c6 ho khau va an ¢ sinh hoat tai day, nha t6i gdm 2 vo
chdng ba va 2 con, con 16n 1a Lé Minh Hanh, sinh nam 2000, con trai 1a Lé
btrc Pat, sinh nam 2008.

Tiép theo 1a san thi thuoc phan nha 6ng Diing sir dung, vo chong dng
Diing hién & ting 2 cua nha cii ctia bé me trén dién tich cira hang. Dién tich
ctra hang miat duong Ha Huy Tap dugc chia doi theo chiéu doc, nha ba 2 bén
tay phai, nha 6ng Diing % bén tay trai, nhung hai gia dinh thoa thuan dé 6ng
Diing str dung ca cira hang dé ban hang an va hang thang ong Diing c6 trach
nhiém tra cho vo chong ba 2 triéu dong coi nhu tién thué % dién tich mat tién
cua vo chong ba duoc chia.

Cach day khoang 3 nam ba thidy Ngan hang va ca ngudi ¢ Uy ban dén
xem nha va noi nha nay da bi dem thé chap cho Ngan hang dé vay tién Sau
khi thay nhu vay vo chong ba ¢6 hoi 6ng Diing tai sao thi 6ng Diing van gidu
va ndi s6 d6 anh vin dang cdm nén vo chong ba yen tam.

Nay dugc biét chi Nguyén Thi Thanh Hién d3 sang tén s6 do va thé
chap cho ngan hang dé vay tién, thi vé quan diém cua ba 12 6ng Diing va chi
Nguyén Thi Thanh Hién cing nhau gép vao dé tra no cho Ngan hang dé ong
Diing rat s6 vé dé gia dinh ba yén tdm lam an, chr gia dinh ba thi khdng c6
kha nang hd trg tién cho 6ng Diing dugc. Truong hop cac bén khong thuc
hién duoc viée tra no thi dng ba ciing danh dong y dé nghi Toa an xét xir vu
kién theo quy dinh cua phap luat, va ciing xin bén Ngan hang mién toan b 1ai
cho chi Nguyén Thi Thanh Hién. Vé phia gia dinh ba thi van con dét va vo
chong ba chi xay lai va chp nhan mat tién xay dyng nha dang ¢ nhu hién
nay.

Ong Nguyén Vin Sau trinh bay: Do c6 nhu cau vay tién dé chita
bénh cho con 1a chdu Nguyén Thi Huong Thao bi bénh tiéu dudng bién
ching suy than nén qua gioi thi¢u gia dinh t61 biét chi Nguyén Thi Thanh
Hién.



Ve ngudn goc nha dat tai thara 109(3), to ban dd sb 40, d6i 16 thon
Khoan té, xi Pa Tén, huyén Gia Lam, Ha Noi 1a cua cha ong dé lai cho toi
nhung do vo t6i 1a Vi Thi Thanh Huong dtng tén s6 do, do hoan canh kho
khin nén gia dinh t6i c6 nhu cau vay tién ngan hang nén t6i déng ¥ cho 2 vo
chdng chau 1a Nguyén Tuan Anh va Pang Mai Quynh ding tén s6 do, nhung
do 1a c4 nhan nén chua vay dugc Ngin hang déng ndo. Sau d6 do c6 ngudi
gidi thidu nén vo chdng t6i mai biét chi Nguyén Thi Thanh Hién va vay cta
chi Nguyén Thi Thanh Hién 700.000.000 dong, t6i nghe vo ndi cé tra 14
dugc khoang 6 thang cho chi Thanh Hién. Viéc vay tién va viéc chau Tuin
Anh chau Mai Quynh lam thu tuc cho sang tén s6 d6 cho chi Nguyén Thj
Thanh Hién do vo t6i 1a Vii Thi Thanh Huong truc tiép dam nhén va co thé
v t61 biét chur t61 khong dé y.

Khoang 3-4 nam thi ngudi cia Ngan hang dén noi nha nay da bi chi
Nguyén Thi Thanh Hién thé chap dé vay tién ngan hang. Hién trang nha van
nguyén tir khi thé chap, khong stra chira gi. Hién tai ¢ day c6 4 bd con t6i &,
to1 da ly hon chi Huong tir nam 2017 nén chi Huong di noi khac ¢ t61 khong
rd dia chi, nhung chi Huong ciing van thudng xuyén vé nha vi cic con dang &
v6i t6i. Do vy moi vin ban gidy to ctia Toa an gui cho chi Huong va toi vé
dia chi nhu hién nay chiing t61 déu nhan dugc.

Nay Ngan hang khéi kién chi Nguyén Thi Thanh Hién vé viéc vay tin
dung c6 thé chap nha dét cua toi, thi y kién cta tdi 1a mudn cung chi Nguyén
Thi Thanh Hién véi Ngan hang thoéa thuan viéc tra no cho Ngan hang.
Truong hop khong thoéa thuan duoc viéce tra ng cho Ngan hang thi toi chap
nhan dé Ngan hang dé nghi co quan Nha nuéc c6 thim quyén phat mai nha
dat cua toi.

Ba Vi Thi Thanh Hwong trinh bay: Do c6 nhu ciu vay tién chira
bénh cho con gai 1a chau Nguyén Thi Huong Thao nén qua ngudi gidi thiéu
gia dinh ti biét chi Nguyén Thi Thanh Hién dé vay chi Nguyén Thi Thanh
Hién sb tién 700.000.000 ddng. Khi vay tién ching toi c6 1am ban cam két
trong do ¢6 noi dung vay 700.000.000 doéng va chuyén nhuong nha dét tai
thon Khoan Té, xa Pa Tdn, huyén Gia Lam, Ha Noi cho chi Nguyen Thi
Thanh Hién, dong thoi chdong t6i 1a anh Nguyen Vian Sau c6 lap giay uy
quyén cho chi Nguyén Thi Thanh Hién vay tién Ngan hang. T6i 13 ngudi
nhén s6 tién trén do me chi Nguyén Thi Thanh Hién dua.

Vé nguodn goc nha dat tai thira dat s6 109(3)-1 to ban do s6 40 tai doi
16 thon Khoan Té, x4 Pa Ton, huyén Gia Lam, Ha Noi 1a cua gia dinh chong
t6i c6 dién tich hon 140m? da dugc cap s6 d6 ding tén téi Vi Thi Thanh
Huong, so di dat nha chong ma t6i ding tén mot minh 1a do do chong t6i ban
khong di 1am thu tuc dugc, nén minh t61 dirng tén. Hién trang nha dat tir trude
khi chuyén nhugng cho chi Nguyén Thi Thanh Hién dén nay vin nguyén
trang khong stra chira co1 ndi gi thém.

Hién & tai do1 16 thon Khoan Té, xa Pa Tén, huyén Gia Lam, Ha No1
c6 t6i va 3 con 1a Ta, Thao, Cudng, con chong t6i Nguyén Van Sau chi c6 hd
khau tai dy, con hién anh Sau ¢ dau t6i khong biét dia chi. Me chdng t6i 1a
Nguyén Thi Tu, sinh nim 1924 hién ¢ nha anh chong toi & gan nha toi chu
khong c6 ho khau ciing nhu khong & cung nha toi.
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Nay Ngan hang khéi kién chi Nguyén Thi Thanh Hién thi gia dinh toi
cling c6 thién chi tra ng mac du hién tai dang gap kho khan. Toi dé nghi nhu
sau:

To6i dé nghi duoc tra gde va 1ai caa sb tién 700 triéu dong ma toi vay
chi Nguyén Thi Thanh Hién, nhung dé nghi Ngan hang giam 1ai t6i da cho
gia dinh t6i, con lai chi Nguyén Thi Thanh Hién no ngan hang bao nhiéu chi
Nguyén Thi Thanh Hién phai c6 trach nhiém thanh toan cho Ngin hang
khong lién quan gi dén ching t6i, trudng hop chi Nguyén Thi Thanh Hién
khong tra dugc ma Ngan hang yéu cau co quan Nha nudc co tham quyén ké
bién phat mai tai san thé chip 13 nha dit ma gia dinh dang ¢ thi dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Vin phong céng chamng Lac Viét trinh bay:

Vén phong cong chung Lac Viét xac nhan ngay 16/12/2014 Cong
chung vién thuoc Van phong cong chung Lac Viét da ching nhan Hop déng
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat, s6 cong chang:
1628.2014.HD-CN ky ngay 16/12/2014 giita bén chuyén nhuong la éng L&
binh Diing, ho khau thuong tra tai 300 Ha Huy Tap, thi trin Yén Vién,
huyén Gia Lam, Ha Noi va bén nhan chuyén nhuong la ba Nguyén Thi Thanh
Hién; ho khau thuong tra tai Khu phé Trung Hoa, phuong Dinh Bang, thi xa
Tur Son, tinh Bac Ninh. Tai san chuyén nhuong la toan bo thira dat 4 (2), to
ban do s6 03 xa va quyén s hitu toan bo nha o tai dia chi 300 Ha Huy Tap,
thi tran Yén Vién, huyén Gia Lam, Ha Noi theo Giay chung nhan quyén st
dung dat s6 Al 203725, s6 vao so cap Giay chitng nhan quyén sir dung dat sb
0271; s6 Qb: 946/QDP-UB; MS: 101190724 do UBD huyén Gia Lam cap
ngay 10/9/2007 mang tén 6ng Lé Pinh Diing.

Tai thoi diém cong chung Hop déng néu trén, cac bén tham gia giao
dich déu c6 mat tai Van phong cong chung Lac Viét, Cong chimg vién da
kiém tra, d6i chiéu ban chinh gidy to vé& nhan than va gidy to vé tai san lién
quan dén giao dich, déng thoi cong ching vién da giai thich quyén va nghia
vu cua cac bén trong Hop dong, giam sat chir ky cua nguoi tham gia giao dich
va tién hanh céng ching Hop ddng theo dung quy dinh caa phap luat. Tai
thoi diém cong chang Hop ddng néu trén, cac bén tham (gia giao dich c6 nang
lyc hanh vi dan su day du da tu nguyén giao két hop dong va cam doan chiu
trach nhiém trudc phap luat vé noi dung da giao két, Cong chang vién nhan
thay khong co su vi pham phap luét va khong trai véi dao duc xa hoi. Do vay
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat ma
Cong chang vién da chang nhan la hoan toan hop phap, dang trinh tu, quy
dinh cta phap luat. Van phong céng ching Lac Viét xin ving mat trong suét
qua trinh tién hanh t6 tung.

Nhitng ngwoi cé quyén lgi nghia v lién quan gém: Ong Lé Pinh
Dong; anh Lé Dinh Tuén; anh Lé Dinh Trung; chi Lé Minh Hanh; anh Lé
Dutrc Pat; anh Nguyén Anh Tu; chi Nguyén Thi Huong Thao; anh Nguyén
Tién Cuong: Khong dén Toa nén khong c6 16i khai.

Tai Ban dn din sw so thim sé 21/2022/DS-ST ngay 27/8/2022 ciia
Toa dn nhén din quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Néi da quyét dinh:
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1) Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam d6i voi ba Nguyén Thi Thanh Hién vé viéc: “Tranh chap hop dong
tin dung”.

2) Budc ba Nguyén Thi Thanh Hién phal thanh toan cho Ngan hang
TMCP ngoai thuong Viét Nam- Chi nhanh S& giao dich sd tién no gdc, no 1ai
tinh dén ngay 27/8/2022 theo cac Hop ddng tin dung:

HPTD s6 15/KHTN-BDS-MN/0002 ngay 08/01/2015. Gbc:
1.600.000.000 dong; ldi trong han: 922.087.153 déng; lii qud han:
50.354.354 ddng. Tong cong: 2.572.441.507 dong. (khoan vay qua han ké
tir ngay 06/3/2017)

HPTD s6 15/ KHTN-BDS-MN/0075 ngay 26/01/2015. Gbc:
1.689.905.948 dong; ldi trong han: 988.066.408 dong; lii qua han:
62.058.136 dong. Tong cong: 2.740.030.492 ddng.(khoan vay qua han ké tir
ngay 02/02/2017).

Tong caa hai khoan la 5.312.471.999 dong. Trong do: No gbc
3.289.905.948 ddng; lai trong han 1.910.153.561 dong; lai qua han
112.412.490 dong.

3) Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir S0 tham, cho dén khi thi hanh an
xong, ba Nguyen Thi Thanh Hién con phai t1ep tuc chiu khoan tién 13i d6i véi
khoan ng goc chua thanh toan theo 1ai suat thoa thuan theo Hop ddng tln
dung sé 15/KHTN-BDS-MN/0002 ngay 08/01/2015 va Hop dong tin dung s6
15/KHTN-BDS-MN/0075 ngay 26/01/2015 cho dén khi thi hanh xong khoan
no.

4) Trudng hop ba Nguyén Thi Thanh Hién khong tra hoic tra khong du
cho Ngan hang so tién trén thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh
an dan su tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam, cu thé nhu sau:

- Tai san bao dam dbi véi hop dong tin dung sé 15/KHTN-BDS-
MN/0002 ngay 08/01/2015 la: Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat
d6i voi thira dat sb 4 (2), to ban dd sd 03 x4, tai dia chi: 300 Ha Huy Tap, thi
tran Yén Vién, Gia Lam, Ha Noi. Gidy chiing nhan Quyén st dung dat so Al
203725 ngay 10/9/2007, s6 vao s6 946/QDUB do UBND huyén Gia Lam cap
ngay 10/9/2007, da chuyén nhugng cho ba Hién ngay 22/12/2014 tai Vin
phong dang ky QSD dat huyén Gia Lam. Hop dong thé chap sé 15/KHTN-
TC/0002 ngay 08/01/2015 tai Van phong cong chung Thang Long, Ha Noi;
S6 cong chung 72/2015/HPTC.

Ong Lé Pinh Pong ba Nguyén Thi Hau tiép tuc dugc quan 1y va st dung
phan nha xay trén mot phan thira dat thudc quyén sir dung cta ong Lé Pinh
Diing cho dén khi Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét dé nghi co quan Thi
hanh 4n ké bién, phat mai tai san thé chap 13 toan bo dién tich nha dit cua ong
Lé Pinh Diing tai thira dat s6 4 (2), to ban do sd 03 x4, dia chi s6 300 Ha Huy
Tap, thi trin Yén Vién, huyén Gia Lam, Ha Noi ding tén 6ng L& Pinh Diing
v6i dién tich 56m? di sang tén ba Nguyén Thi Thanh Hién, thi Ngan hang c6
trach nhiém thanh toan cho ong Lé Pinh Pong ba Nguyén Thi Hau gia tri xay
dung phan nha thudc sé hitu ctia ba Hau ong Pong xay dung trén mot phan
thwa dat dung tén 6ng Lé Pinh Diing.
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- Tai san bao dam d6i v6i hop dong tin dung sd 15/KHTN-BDS-MN
/0075 ngay 26/01/2015 la: Quyén su dung dat va tai san gan lién v6i dat d6i
v6i thira dat s6 109 (3)-1, to ban d6 sb 40, tai dia chi: Thon Khoan Té, x3 Da
Tén, Huyén Gia Lam, Ha Noi. Gidy ching nhan QSD dat s BM957158 ngay
28/8/2013, s6 vao s cap GCN: CH07857/1929/QDUBND do UBND huyén
Gia Lam, TP. Ha Noi cip ngay 28/8/2013, da chuyén nhugng cho ba Nguyén
Thi Thanh Hién ngay 19/01/2015 tai Van phong dang ky QSD dat huyén Gia
Lam. Hop dong thé chip sé 15/KHTN-TC/0075 ngay 26/01/2015 tai Vin
phong cong chimg Thiang Long, Ha Noi. S6 cong chimg 351/2015/HDTC
ngay 26/01/2015.

Ong Lé Pinh Diing, ba Nguyén Thi Kim Tuyen anh Lé Pinh Trung,
anh L¢ Dinh Tudn, phai c6 nghia vu ban giao nha dit tai 300 Ha Huy Tap, thi
tran Yén Vién, huyen Gia Lam, Ha Noi, khi co quan nha nuéc c6 thim quyén
ké bién, phat mai tai san thé chap dé dam bao thi hanh an.

Ong Lé binh Bong, ba Nguyén Thi Hau, anh Lé Duc Pat, chi Lé Minh
Hanh, phai c6 nghia vy ban giao mot phén dién tich nha xay trén mot phﬁn
dién tich dat ctia 6ng Diing tai 300 Ha Huy Tap, thi trdn Yén Vién, huyén Gia
Lam, Ha Noi, khi co quan nha nudc c6 thAm quyén ké bién, phat mai tai san
thé chép dé dam bao thi hanh an.

Ong Nguyen Van Sau, ba Vii Thi Thanh Huong, anh Nguyen Anh Tq,
anh Nguyen Tién Cudng phai c6 nghia vy ban giao nha thia dat s6 109 (3)-1,
to ban d6 sb 40, tai dia chi: Thon Khoan Té, xa Pa Ton, huyén Gia Lam, Ha
Noi, khi co quan nha nudc c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chép
dé dam bdo thi hanh an.

5) Bac yéu cau doc 1ap cta ngudi co quyen loi nghia vu lién quan la
ong Lé Pinh Diing va ba Nguyén Thi Kim Tuyén.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta céc
duong su.

Khéng nhat tri véi quyét dinh ctia ban an so thim, bi don ba Nguyén
Thi Thanh Hién; nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan ong Lé Pinh
Diing, ba Nguyén Thi Kim Tuyén khang c4o d6i voi ban an so tham.

Tai phién toa:

Bi don ba Nguyén Thi Thanh Hién xin xét xtr vang mat va c6 don dé
nghi ngan hang mién giam 1ai va cho ba duoc tra no gdc.

Nguwoi co quyén lgi va nghia vy lién quan ong Lé Dinh Diing, ba
Nguyén Thi Kim Tuyén dé nghi ngan hang xem xét mién giam Idi cho ba
Thanh Hién dé hai gia dinh tra no gdc.

Pé nghi Toa 4n tuyén: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6
cong chimng 1628.2014/HD-CN ngay 16/12/2014 tai VPCC Lac Viét gitra bén
chuyén nhuong: Ong Lé Pinh Diing va bén nhan chuyén nhuong: Ba Nguyén
Thi Thanh Hién d6i véi thira dat s6 4 (2), to ban do sé 03 x4, tai dia chi: 300
Ha Huy Tap, thi trén Yén Vién, Gia Lam, Ha Noi v hiéu.

- Giai quyét hiu qua cta Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
v6 hiéu bang viéc tuyén hiy Hop dong thé chip gitra Ngan hang TMCP
Ngoai Thuong Viét Nam v6i ba Thanh Hién.

Nguyén don ngin hang dé nghi HDXX giit nguyén ban an so tham.
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Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Vii Thi Thanh Huwong,
6ng Nguyén Vin Sau dé nghi ngan hang xem xét mién giam I3 cho ba
Thanh Hién dé hai gia dinh tra no goc.

Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hau, ong L&
Pinh Pong, anh Lé Dinh Tuan, anh Lé Pinh Trung, chi Lé Minh Hanh, anh
Lé Pirc Pat, anh Nguyén Anh T, anh Nguyén Tién Cudng, Vian phong cong
ching Lac Viét ving mat tai phién toa. HDXX cong b 16i khai cua cac
duong su Véng mat.

Quan diém ciia Vign kiém sdt nhin din Thanh phé Ha Nji:

Vé tb tung: Hoi ddng xét xtr va cac dwong sy tudn thu day du cac quy
dinh caa BLTTDS.

V& noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu kién, dai di¢n VKS nhan
dan Thanh phé Ha Noi dé nghi HDXX ap dung Khoan 2 Piéu 308 BLTTDS
sira Ban 4n dan su so tham s6 21/2022/DS-ST ngay 27/8/2022 cua Toa an
nhan dan quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi. Theo huong: Chap nhan mot
phan yéu cau 'khang cao cua nguoi co quyen lo1 va nghia vu lién quan ong
Diing ba Tuyén. Xéac dinh hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat giita
6ng Diing va ba Thanh Hién vo hiéu. Khong chap nhan yéu cau xir Iy hau qua
ciia hop dong chuyen nhuong vo hi¢u theo hudng huy hop dong thé chap
giita ba Thanh Hién v&i ngan hang. Gianh _quyén khoi kién giai quyét hau qua
ciia hop déng chuyén nhuong v6 hiu bang vu kién dan su khac. B sung
quan hé phéap luat tranh chap hop dong chuyén nhuong. Stra cach tuyén,
tuyén rd tir can cua thira dat s6 4 (2), to ban d6 s6 03 x4, tai dia chi 300 Ha
Huy Tap, thi trAn Yén Vién, huyén Gia Lam, Ha No6i dé bao dam cho viéc thi
hanh an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu céc tai licu co trong hd so dugc tham tra tai phién toa, can ctr
vao két qua tranh tung tai phién toa xét thay:

Vé hinh thirc: Pon khang c4o cua bi don ba Nguyén Thi Thanh Hién;
ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Lé Dinh Diing, ba Nguyén Thi
Kim TUyén ndp trong han luat dinh, da ndp du phi khang céo, vé hinh thuc 1a
hop 1¢.

Vé t6 tung: Phién toa hém nay la phién toa lan tht hai. Bi don ba
Thanh Hién, c6 don xin xét xir vang mat. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan ong Lé Pinh Diing xin vang mit vi 1y do strc khoe theo trinh bay cua ba
Tuyén. Ba Nguyén Thi Hau, ong Lé Pinh Pong, anh Lé Dinh Tuén, anh L&
Dinh Trung, chi Lé Minh Hanh, anh L& Duc Dat, anh Nguyen Anh Tu, anh
Nguyén Tién Cuong, Van phong cong ching Lac Viét vang mat khong co ly
do mac du da duoc tong dat hop 1¢ quyet dinh hoan phién toa. HDXX xét xtr
theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 296 BLTTDS.

Vé quan h¢ phap luat tranh chép Nguyén don khéi kién vé viéc tranh
chap hop dong tin dung. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau
doc lap vé viéc tranh chip hop dong hop déng chuyén nhuong nén can bd
sung quan hé phap luat tranh chdp nhu dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan
Thanh phd Ha Nbi 13 phu hop.

Vé noi dung:
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Giita Ngan hang TMCP ngoai thuong Viét Nam va ba Nguyén Thi
Thanh Hién c6 ky cac Hop dong tin dung sau: Ngay 08/01/2015 ky hop dong
tin dung s6 15/KHTN-BDS-MN/0002 véi s tién 1.800.000.000 dong. Muc
dich vay von: Bu dip tién mua nha ¢ gan lién véi dat. Thoi han vay: 180
thang; Lai suat vay: 8,75%/nim trong 3 nam dau tién, sau d6 diéu chinh 3
thang 1 1an. Ngay chuyén no qua han: 06/3/2017.

- Ngay 26/01/2015 ky hop dong tin dung s6 15/KHTN-BDS-MN/0075
! sd tién 1.900.000.000 dong; Muc dich vay V(,)Il Bu dip tién mua nha &
gan lién véi dat. Thoi han vay: 180 thang; 14i suat vay: 8,75%/nam trong 3
nim dau tién, sau d6 diéu chinh 3 thang 1 1in. Ngay chuyén no quéa han:
02/02/2017

Qua trinh thuc hién Hop dong ba Nguyén Thi Thanh Hién khong thuc
hién nghia vy thanh toan theo thoa thuan trong cac Hop dong duoc hai bén ky
keét.

Xét thay, khi ky cac Hop dong néi trén ba Nguyén Thi Thanh Hién c6 du
nang luc hanh vi. Hinh thirc va ndi dung cta cac hop dong tudn thu day du
cac quy dinh cua BLDS va Luat cac td chirc tin dung. Thoa thuan cua cac
duong su trong hop dong khong trai phap luat, trai dao dtc xa hoi. Do vay
cac Hop ddng tin dung noi trén c6 gia tri thi hanh.

Ngan hang xuét trinh ban ké chi tiét du no cia ba Nguyén Thi Thanh
Hién, tinh tir ngay chuyén no qua han cia Hop dong HDTD s6 15/KHTN-
BDS-MN/0075 ngay 26/01/2015 tinh tir ngdy chuyén no qua han la
06/3/2017 va HPTD s6 15/KHTN-BDS-MN/0002 ngay tinh tir ngay
08/01/2015 chuyén no qua han tir 02/2/2017 - dén ngay xét xir 27/8/2022 1
ding theo thoa thuan trong Hop dong tin dung ma hai bén dé ky, phia bi don
cung thira nhan va khong co y kién thac mac gi, khong trai quy dinh cua phap
luat nén ban an so tham chdp nhan yéu cau khoi kién cia Ngén hang v€ so
tién no gbc, 14i 1a ding quy dinh. Ba Nguyén Thi Thanh Hién khang cao dé
nghi dugc tra toan b ng goc va dé nghi Ngan hang mién toan bo cac loai lai
nhung ngan hang khong chap nhén. Do do gitr nguyén quyét dinh ctia ban 4n
so tham d6i véi s0 tlen ng gdc, 13i. Cu thé: Ba Nguyén Thi Thanh Hién phai
tra Ngan hang s tién chua thanh toan tinh dén ngay 27/8/2022 theo cac Hop
dong tin dung sau:

HPTD sé 15/KHTN-BDS-MN/0002 ngay 08/01/2015, ng goc:
1.600.000.000 dong; lii trong han:  922.087.153 ddng; lii qua han:
50.354.354 dong. Tong cong: 2.572.441.507 dong.

HPTD s6 15/KHTN-BDS-MN/0075 ngay 26/01/2015, ng gdc:
1.689.905.948 dong; lai trong han: 988.066.408 ddng; lii qué han:
62.058.136 dong. Tong cong: 2.740.030.492 ddng.

Tong cia hai khoan la: 5.312.471.999 déng. Trong d6: No gbc:
3.289.905.948 dong, ldi trong han: 1.910.153.561 dong; lii qua han:
112.412.490 dong.

Ké tir ngdy tiép theo clia ngay xét xtr so tham, cho dén khi thi hanh 4n
xong, ba Nguyén Thi Thanh Hién con phai tlép tuc chiu khoan tién 13i ddi vé6i
khoan ng goc chua thanh toan theo 1ai suat thoa thuan theo Hop dong tln
dung sé 15/KHTN-BDS-MN/0002 ngay 08/01/2015 va Hop dong tin dung sb
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15/KHTN-BDS-MN/0075 ngay 26/01/2015 cho dén khi thi hanh xong khoan
no.

Pé dam bao cho hai khoan vay trén ba Hién va ngan hang co ky két
hop dong thé chap tai san, theo do:

Tai san bao dam d6i voi Hop dong tin dung 1 1a: Quyén sir dung dat va
tai san gan lién v4i dat doi voi thira dat s6 4 (2), to ban do s 03 x4, tai dia
chi: 300 Ha Huy Tép, thi trAn Yén Vién, huyén Gia Lam, Ha Ngi. Gidy
ching nhén quyén st dung dat s6 AI203725 ngay 10/9/2007, sb vao sb
946/QPUB do UBND huyén Gia Lam cép ngay 10/9/2007, d3 chuyén
nhuong cho ba Hién ngay 22/12/2014 tai Van phong ding ky QSD dat huyén
Gia Lam. Hop dong thé chap s6 15/KHTN-TC/0002 ngay 08/01/2015 tai Vin
phong cong ching Thang Long, Ha Noi. S6 cong chung 72/2015/HDTC.
Piang ky thé chdp tai Van phong ding ky quyén st dung dat (Phong Tai
nguyén va Moi truong) huyén Gia Lam ngay 10/01/2015.

Tai san bao dam d6i voi Hop dong tin dung s6 2 1a: Quyén str dung dat
va tai san gin lién voi dat d6i v6i thira dat s6 109 (3)-1, to ban dd s 40, tai
dia chi: Thén Khoan Té, xa Pa Tén, Huyén Gia Lam, Ha N¢ 0i. Glay chiing
nhan QSD dit s6 BM957158 ngay 28/8/2013, s6 vao s6 cip GCN:
CHO07857/1929/QDUBND do UBND huyén Gia Lam, TP. Ha Noi cip ngay
28/8/2013, di chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thanh Hién ngay
19/01/2015 tai Van phong ding ky QSD dat huyén Gia Lam. Hop dong thé
chap s6 15/KHTN-TC/0075 ngay 26/01/2015 tai Vin phong cong chuing
Thing Long, Ha Noi. SO coéng chimg 351/2015/HPTC ngay 26/01/2015.
Puoc ding ky thé chap tai Van phong dang ky quyén sir dung dat (Phong Tai
nguyén va Moi truong) huyén Gia Lam ngay 27/01/2015.

Xét thay, cac bén ky két hop dong thé chip 13 hoan toan tu nguyén.
Hinh thac va ndi dung hop dong thé chap phu hop véi quy dinh cua phap
luat. Tai san thé chap di duoc ding ky giao dich dam bao nén c6 hiéu lyc thi
hanh voi cac bén. Truong hop ba Nguyén Thi Thanh Hién khong tra day du
tién con ng cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan thi hanh
an ké bién, phat mai ddi véi tai san thé chap trén. Cy thé:

-Tai san bao dam d6i voi Hop dong tin dung s6 15/KHTN-BDS-
MN/0002 ngay 08/01/2015 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
dbi véi thira dat s6 4 (2), to ban d6 s 03 x4, tai dia chi: 300 Ha Huy Tép, thi
trin Yén Vién, Gia Lam, Ha Ni. Giéy chimg nhan Quyén su dung dat sb
AI203725 ngay 10/9/2007, s6 vao s6 946/QDUB do UBND huyén Gia Lam
cap ngay 10/9/2007, d3 chuyén nhuong cho ba Hién ngay 22/12/2014 tai Vian
phong dang ky QSD dat huyén Gia LAm. Hop dong thé chap sé 15/KHTN-
TC/0002 ngay 08/01/2015 tai Van phong cong chung Thang Long, Ha Noi.
Sb cong chimg 72/2015/HPTC.

-Tai san bao dam d6i voi Hop dong tin dung s6 15/KHTN-BDS-MN
/0075 ngay 26/01/2015 14 quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat dbi
v6i thira dat sb 109 (3)-1, to ban d6 sb 40, tai dja chi: Thon Khoan Té, x3 Pa
Tén, Huyén Gia Lam, Ha Noi. Gidy chtrng nhan QSD dat s6 BM957158 ngay
28/8/2013, s6 vao so6 cap GCN: CH07857/1929/QPUBND do UBND huyén
Gia Lam, TP. Ha Noi cap ngay 28/8/2013, da chuyén nhugng cho ba Nguyén
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Thi Thanh Hién ngay 19/01/2015 tai Van phong dang ky QSD dat huyén Gia
Lam. Hop dong thé chap sé6 15/KHTN-TC/0075 ngay 26/01/2015 tai Vian
phong cong chimg Thiang Long, Ha Noi. S6 cong chimg 351/2015/HDTC
ngay 26/01/2015.

Tir khi thé chdp dén nay toan bo tai san thé chdp van co ban giir
nguyén hién trang, cac bén chi ¢6 sira chira nhiing hu hong nho va khong co
tranh chap, khong c6 yéu cau vé cong sirc sira chita cai tao, nén Toa an khong
Xem xét.

Theo xac minh tai Cong an thi tran Yén Vién, huyén Gia Lam, Ha Noi1
tai s6 nha 300 Ha Huy Tap, thi trAn Yén Vién ¢6 02 ho dang ky hd khau va cu
tra gdm: Ho 1: Ong Lé Pinh Diing, ba Nguyén Thi Kim Tuyén, anh Lé Pinh
Tuén, anh Lé DPinh Trung; HO 2: Ong Lé Pinh Pong, ba Nguyén Thi Hau, chi
Lé Minh Hanh, anh Lé Duc Dat.

Theo xac minh tai Cong an xa@ Da Tén, huyén Gia Lam, Ha Noi tai
thira dat s 109(3)-1, to ban d6 sd 40 tai thén Khoan Té, xa Pa Tén, huyén
Gia Lam Ha Noi co nhu’ng ngudi sau ddy co ding ky ho khau va cu tra gom:
Ong Nguyén Vin Sau, ba Vii Thi Thanh Huong, anh Nguyén Anh Tu, chi
Nguyén Thi Huong Thao, anh Nguyén Tién Cudng.

Tat ca nhimg ngudi co diang ky Ho khau va hién cu tra tai 02 tai san
thé chap néu trén c6 trach nhiém ban giao nha dat khi co quan c6 tham quyén
ké bién, phat mai tai san thé chap dé dam bao thi hanh an.

Qua trinh giai quyét vu an ba Hau 6ng Pong khong c6 yéu cau thanh
toan phan xay dung cla gia dinh ba ndm trén mot phan dat ciia 6ng Diing va
cling khong ndp tai lidu chimg c&t ndo vé viéc xay dung, tuy nhién tai phién
tda so tham ba Hau c6 ¥ kién dé nghi trudng hop ba Nguyén Thi Thanh Hién
va anh Diing khong tra ng duoc cho Ngan hang thi ba dé nghi giai quyét theo
phap luat va dé nghi thanh toan tra cho gia dinh ba ddi véi viéc xay dung cta
gia dinh ba nim trén mot phan dit cua ong Diing.

Tai Diéu 3: Tai san Thé chip cua Hop dong thé chap sb 15/KHTN-
TC/002 ngay 08/01/2015, muc 3.1 dlém b quy dinh: “Moi cong trinh do bén
thé chap cdi tqo, xdy dung thém gan lién véi tdi san thé chdp déu thudc tai
sdn thé chdp theo Hop dong nay.”. Tuy nhién thuc té gia dinh ba Nguyén Thi
Hau 6ng Lé Pinh Pong c6 xay dung mot phan nha trén dat ciia ong Lé Pinh
Diing, xac dinh ba Hau 6ng Pong khong phai 1a bén thé chap, do vay trong
truong hop Ngan hang cd yéu ciu ké bién phat mai toan bo tai san thé chip 1a
phan dién tich ciia 6ng Lé Pinh Diing tai thira dat s6 4 (2), to ban do sd 03 x4,
dia chi 300 Ha Huy Tép, thi trAn Yén Vién, huyén Gia Lam, Ha Noi thi Ngan
hang phai c¢6 trach nhiém thanh toan cho gia dinh ba Hau 6ng Dong gia tri
xay dung phan nha nam trén mot phan dién tich dat thudc quyén st dung cua
ong Diing ba Tuyén. Gia dinh nha éng Pong ba Hau phai co trach nhiém ban
giao mot phan dién tich nha xay dyung trén mot phan dat cta ong Diing cho co
quan Nha nudc co thim quyén dé phat mai thu hoi ng. Nha dat thé chap da
duoc cAp GCN nén ban an so thAm tuyén vé xtr Iy tai san dam bao 1a phu hop
khong can thiét phai stra cach tuyén theo dé nghi cta Vién kiém sat nhan dan
Thanh phd Ha Nbi.
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Xét yéu cau doc lap cha nguoi co quyen lgi nghia vu lién quan: Ong
Lé Dinh Diing va ba Nguyén Thi Kim Tuyén ¢6 yéu cau doc lap dé nghi Toa
an giai quyét nhu sau:

-Khéng chap nhén viéc ngan hang dé nghi phat mai nha dat tai 300 Ha
Huy Tap va dé nghi Toa an tuyén bé Hop dong chuyen nhuong vo hiéu do
trai quy dinh phap luat. Viéc 6ng Diing ki ban Hop dong cong chting chuyén
nhuong la do ba Nguyén Thi Hién ¢ Thuong Thanh, Long Bién, Ha Noi lura,
ba Nguyén Thi Hién noéi ddy 1a thu tuc dam bao cho khoan vay 200.000.000
ddng ma 6ng Diing vay cua ba Nguyén Thi Hién. Khi ki Hop déng chuyén
nhuong tai Van phong cong chiing Lac Viét khong co mit cua ba Nguyén Thi
Thanh Hién. Trong ban Hop ddng chuyén nhuong ghi tén bén nhan chuyén
nhuong 1a Nguyén Thi Thanh Huyén chir khéng phai Nguyén Thi Thanh Hién.

-Dé nghi Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
16/12/2014 tai VPCC Lac Viét, sé cong chung 1628.2014/HP-CN va giai
quyét hau qua caa Hop dong vO higu.

-Dé nghi xem xét 15i cua Ngan hang bo qua budc tham dinh tai chd,
1am sai quy dinh khi nhén tai san thé chip: Gia dinh 6ng ba van dang &, sinh
hoat va ban hang nhung khong c6 bat cir ngudi nao cua Ngan hang dén Xem
xét, tham dinh nén dng ba khong biét Ngan hang tham dinh lic nao.

Xét thay Qua trinh 18p Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat, s6 cong chung 1628. 2014.Hb-C ngay 16/12/2014
tai Van phong cong ching Lac Viét, tai Van ban sb 500/2021/CV-LV ngay
08/11/2021 Vin phong cong ching Lac Viét khang dinh: Cac bén tham gia
giao dich déu co mit tai try so van phong cong ching, Cong chimg vién da
kiém tra, d6i chiéu ban chinh giay to v€ nhéan than va giay to ve tai san lién
quan dén giao dich, giai thich quyén nghia vu cta cic bén trong hop dong,
giam sat chir ky cta ngudi tham gia giao dich va tién hanh cong ching Hop
ddng, cac bén tham gia giao dich co ning luc hanh vi dan sy day du di tu
nguyén giao két hop dong va cam doan chiu trach nhiém trudc phap luat vé
ndi dung di giao két. Hop ddng cong ching noi trén hoan toan hop phap va
ding trinh ty, tha tuc quy dinh cia phap luét.

Vé viéc trong ban Hop dong chuyén nhuong ghi t&n bén nhan chuyén
nhuong la Nguyén Th; Thanh Huyén cha khong phai Nguyén Th; Thanh Hien.
Van dé nay tai van ban 322/2022/CV-LV ngay 15/6/2022 Van phong cong
chtng Lac Viét cho biét: Do sai sot vé k¥ thuat khi danh may tén ba Nguyén
Thi Thanh Hién thanh Nguyen Thi Thanh Huyén. Theo khoan 1 diéu 50 Luat
cong chung 2014 thi: “I6i ky thudt la 16i do sai sot trong khi ghi chép, danh
mdy, in an trong van ban cong ching ma viéc sua 16i d6 khong lam anh
huong dén quyén va nghia vu ciia nguoi tham gia hop dong, giao dich”.
Cong ching vién sau khi phat hién 16i néu trén da thuc hién stra 16i ki thuat
quy dinh tai khoan 3 diéu 50 Luat cong ching 2014. Khoan 3 diéu 50 Luat
cong ching 2014 quy dinh: “Cong chimg vién thuc hi¢n viéc sira 16i ky thudt
c6 trach nhiém déi chzeu tirng 16i can sita véi cdc gidy to trog hé so cong
chung, gach chan ché can sira, sau doé ghl chit, ddu hodc con s6 da dwogc sia
vao bén 1é keém theo chit ky ciia minh va dong dau cia t6 chirc hanh nghé
cong chung”.
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Péi voi Hop dong chuyén nhugng noi trén, Vian phong diang ky dat dai
Ha Noi - chi nhanh huyén Gia Lam va Van phong cong chimg Lac Viét cung
cép cho Toa an déu thé hién d3 sura 15i ky thuat danh may, gach chan chir can
stra, o cong chimg vién Nguyén Minh Khanh ky xac nhan va déong dau cia
Van phong cong chung Lac Viét, 1a phu hop véi quy dinh cua Luét cong
chung.

Tai cubi mdi trang ctia Hop ddng déu co chit ky cua cong chimg vién,
ba Nguyén Thi Thanh Hién, 6ng Lé Dinh Diing. Phia dudi dong chit Bén
chuyén nhuong cua Hop ddng co chit viét va chit ky cua 6ng Lé Pinh Diing,
phia dudi dong chir Bén nhan chuyén nhuong cé chit ky ctia ba Nguyén Thi
Thanh Hién. Hop dong dugc Cong ching vién Nguyén Minh Khanh ching
nhan va déng dau cia Vin phong cong chimg Lac Viét. Ong Lé Pinh Diing
déu x4c nhan dung chir ky va chit viét cia 6ng tai Hop dong chuyén nhugng,
khong yéu cau Tda an giam dinh chit ky, chit viét cta 6ng. Nhu vay khang
dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat,
s6 cong chung 1628.2014.HP-CN ngay 16/12/2014 tai Vin phong cong
chtng Lac Viét vé hinh thirc tun th ding trinh ty, thu tuc quy dinh ctia phap
luat.

Tuy nhién, trén thyc té ba Thanh Hién khong xuét trinh duoc tai liéu vé
viéc thanh toan tién mua nha voi 6ng Diing va khong nhan ban giao nha trén
thuc té. Hién gia dinh 6ng Dung va ong Dong van sinh song tai nha dat trén.

Nhan thay, hop déng chuyén nhugng co6 hinh thire phu hop voi quy
dinh cua phép ludt nhung trén thyc té cac bén khong c6 viéc giao nhan tién
mua ban, chi ¢ 10i trinh bay cua ong Diing vé viéc vay 200.000.000 dong
ciia ba Nguyén Thi Hlen ¢ Thuong Thanh, Long Bién, Ha No6i. Ba Thanh
H1en khai trong cac g1ay vay tién ong Lé Dinh Diing déu viét cam ket vay
tién va dong y chuyén nhuong nha dit cho ba véi muc dich vay vén ngan
hang nhung céc bén cling khong xuét trinh dugc vin ban nay. Nhu vay, giao
dich chuyén nhuong la giao dich gia tao, che diy cho giao dich vay tién. Do
do, can clr vao cac Biéu 122, 123, 127, 129, 137 cua B0 luat dan sy nam
2005, chap nhan yéu cau cua 6ng Diing ba Tuyen tuyén bd Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat sd cong chung
1628.2014/HD-CN ngay 16/12/2014 tai VPCC Lac Viét vb hiéu do gia tao.

Ve 16i:

Ba Thanh Hién vé6i ong Diing cung thoa thuan gia tao dé che gidu Ngan
hang, che gidu cong ching vién thudc Vian phong cong chimg Lac Viét. Vin
phong cong chung Lac Viét da tuan thu ding quy dinh cta phap luét khi lam thu
tuc cong chung hop dong nén khong c6 16i.

Nhu vay, dé vay duogc tién ngan hang thi hai bén c6 ky hop dong
chuyen nhuong nhu phan tich trén de ba Thanh Hién 1am thi tuc sang tén va
thé chip vay ngan hang. Néu cho ring sb tién 200.000.000 déng 6ng Diing
vay 1a ctia ba Thanh Hién nhung ba Thanh Hlen vay ngin hang sb tién
1.800.000.000 ddng dan dén viéc 6ng Diing mudn tra no thi ba Thanh Hién
khong thé tra no ngan hang dé giai chap, rut tai san dam bao vé tra 6ng Diing
nén 16i hoan toan thudc vé ba Hién. Ba Hién chiu 100% 1.

Pé nghi giai quyét hau qua cia Hop ddong chuyén nhwong vo hiéu:
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Hop dong chuyén nhugng giita 6ng Diing va ba Thanh Hién 13 hop
ddng gia tao, che day cho hop dong vay ng. Can ctt Piéu 129 B luat dan sy
nam 2005 va Piéu 124 Bo luat dan su nam 2015 thi: Khi cac bén xac 1ap giao
dich dan su mot cach gia tao nham che glau mdt giao dich khac thi giao dich g1a
tao vo hiéu, con giao dich bi che g1au van co6 hiéu luyc...” Tuy nhién, ngoai yéu
cau giai quyet hau qua cta hop dong chuyen nhu’O’ng vo hi¢u bang viéc huy
hop dong thé chap thi cac bén khong yeu cau giai quyét hop ddng vay no
trong vu kién nay nén co quyen khoi kién vu kién dan su khac.

Ong Diing khong Xuat trinh hop dong vay tién véi ba Hién & Thuong
Thanh va khong yéu cau giai quyet hop ddng vay no trong vu kién nay, néu
cac bén c6 tranh chap thi giai quyét bang vu kién dan sy khac.

Do hop dong chuyén nhuong bi tuyén v6 hi¢u nén khong lam phat
sinh, thay d6i, chAm diit quyén, nghia vu dan su ciia cac bén tir thoi diém xac
1ap. Cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing
gi da nhan.

Do quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat néu trén
da duoc dang ky sang tén ba Thanh Hién tai co quan Nha nudc co tham
quyén. Mit khéc, 161 khai ban dau ciia 6ng Lé Pinh Diing tai Phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can cong khai chimg cir va Hoa giai ngay 18/12/2020
o6ng Lé Pinh Diing khai: “...sau khi vay tién, toz thdy c6 mét s6 nguoi dén nha
toi xem nha, toi khong bzel ho la nhitng ai...”; tai Bién ban lay 10i khai ngay
02/3/2021 va tai Phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai chung
ctr va Hoa giai ngay 18/12/2020 va ba Nguyén Thi Hau tra tai 300 Ha Huy
Tap khang dinh: “...cdch ddy khodng 03 ndm t6i thay Ngdn hang va cd nguoi
¢ Uy ban dén xem nha va néi nha nay da bi dem thé chdp cho Ngan hang dé
vay tlen Sau_khi thdy nhi vy chung t6i co hoi anh Diing tai sao thl anh
Diing van gidu va néi sé doé anh van dang cam nén chung toi yén tam...”, tai
cac 101 khai sau nay thi 6ng Lé Dinh Diing thay d6i va cho rang khong cO
ngudi nao ctia Ngan hang dén xem nha, Ngan hang bo qua budc tham dinh tai
chd. Nhu vay 10i khai ciia ong Lé Dinh Diing 1a khong thong nhét dong thoi
mau thudn véi 16i khai ctia ba Nguyén Thi Hau 1a ngudi cu tri cung dia chi
v6i dng Diing ba Tuyén.

Tai van ban s6 05/2022/CV-CENVALUE ngay 07/7/2022 Céng ty cd
phan Tham dinh gia Thé Ky giri Toa 4an khang dinh: Ngay 22/12/2014 Cen
Value c¢6 phat hanh Chung thu tham dinh gia s6 6517/2014/CENVALUE-
CTTD cua khach hang Nguyén Thi Thanh Hién d6i v0i tai san la Quyén sir
dung 56m? dat tai thira s6 4(2), t& ban dd s6 03 thudc s6 300 Ha Huy Tép, thi
tran Yén Vién, huyén Gia Lam, Ha Noi. Viéc tham dinh gia dugc thyc hién
dung trinh tu, tha tuc quy dinh cua phap luat. Ké tir thoi diém tham dinh gia
dén nay, cong ty khong nhan dugc bat ky khiéu nai, khiéu kién lién quan dén
viéc tham dinh gia.

Cong ty tham dinh gia la don vi ddc 1ap co tu cach phap nhan, do vay
viéc tham dinh gia la khach quan. Viéc ong L& Dinh Dung ba Nguyén Thi
Kim Tuyén cho rang Ngan hang bo qua budc xem xét tham dinh tai chd 1a
khong c6 co s¢ dé chip nhan. Can ctr khoan 2 diéu 10 Nghj dinh 163/ND-CP
ngay 29/12/2006 ciia Chinh Phu vé giao dich bao dam quy dinh: “Viéc mé td
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chung vé tai san bdo dam khéng anh hwong dén hiéu luc cia giao dich ddm
bao”, do vay vé ban chét cuia giao dich thé chap 1a ding phap luat, viéc mo ta
khong cu thé ciing khong 1am thay d6i ban chat ciia Hop dong thé chap.

Nhu Véy, khi can bo ngan hang dén nha dat cia ong ba dé tham dinh tai
san nhung 6ng Dung ba Tuyen va ba Thanh Hién khéng cung cap thong tin
cho ngén hang veé viéc ky két hop dong chuyen nhuong la gia tao trudce khi
Ngén hang xac 1ap Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat sé 15/KHTN-TC/0002 ngay 08/01/2015 tai Van phong cong chimg
Thiang Long, Ha Noi, s6 céng ching 72/2015/HDTC nén Ngan hang dugc
xéac dinh 1a nguoi thir ba ngay tinh va duge bao vé quyén loi khi giao dich vo
hiéu theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 133 ctua Bo luat dan sy nam 2015, (Dieu
138 B luat dan sy 2005)

Nhu phén tich trén do Hop dong thé chdp quyén sir dung dat, tai san
gan lién trén dat néu trén phu hop voi quy dinh caa phap luat va Ngan hang
duogc coi la nguoi thir ba ngay tinh nén khong chap nhan yéu cau doc lap cua
nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Diing ba Tuyén vé viéc yéu cau
Tda an tuyén huy Hop dong thé chip giita Ngan hang TMCP Ngoai Thuong
Viét Nam véi ba Thanh Hién.

Do d6 khong chap nhan yéu cau cua dng Diing ba Tuyén vé viéc khong
dong y ¥y cho Ngan hang phat mai tai san va Huy hop dong thé chap

Ong Diing ¢6 quyén khoi kién vu an dan sy khac yéu cau giai quyét cac
hau qua khac ctia Hop dong chuyén nhuong vo hiéu va hop dong vay tai san
bﬁng vu kién dan su khac.

-Vi¢c ong Diing cho rang: Ong chi vay s6 tién 200.000.000 dong cua
ba Nguyen Thi Hién & Thuong Thanh, Long Bién, Ha Noi, ba Nguyén Thi
Hién bao 6ng ky vao Hop d6ng chuyén nhuong va giao s6 do cho ba Nguyen
Thi Hién gitt, @& nghi Toa an 1am rd hanh vi cua ba Nguyen Thi Hién ¢6 vi
pham td1 hinh sy hay khong, Hoi dong x¢t Xt nhan thay Tai Vian ban sb
1512/CV-CABD-DTTH ngay 20/7/2021 cia Cong an quan Ba Dinh cho biét:
“Co quan Canh sdt diéu tra Cong an qudn Ba Dinh nhdn dwoc van ban cia
Toa dn lién quan dén don ciia 6ng Lé Pinh Diing t6 gidc ba Nguyén Thi Hién
vé hanh vi lira ddo chiém doat tai san théng qua viéc ky Hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat dé vay 200 triéu dong tai Vian phong céng chimng
Lac Viét dia chi 49 Van Cao, qudn Ba Dinh, Ha Noi.

Sau khi xac minh don, Cong an qudn Ba Dinh khong thu ly don cua ong
Lé Pinh Diing”.

Xét y kién ciia 6ng Nguyén Vin Sau: Ong Sau cho rang 6ng ba chi
vay ctia ba Nguyén Thj Thanh Hién s0 tién 700.000.000 dong dé chita bénh
cho con gai la chi Nguyén Thi Huong Thao, nén 6ng ba dé nghj chi tra sd tién
nay cung tién 13i cho ba Ngan hang, con viéc ba Nguyen Thi Thanh Hién vay
Ngén hang bao nhiéu thi ba Nguyen Thi Thanh Hién c6 trach nhiém tra Ngan
hang, 6ng mong mudn ba Nguyén Thi Thanh Hién v&i Ngan hang thoa thuan
vOi nhau ve vi€c tra ng. Truong hop khong thoa thuén dugc 6ng khong dong
¥ dé Ngan hang dé nghi co quan Nha nudc co thim quyén phat mai nha dat
cua ong ba.
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Xét thay: Tai cap so tham 6ng Sau ba Huong khong ¢ yéu cau doc lap.
Viéc vay no gitta ong Nguyén Vin Sau ba Nguyén Thi Thanh Huong véi ba
Nguyén Thi Thanh Hién 1a mdi quan hé phéap luat dan su khac, khong lién
quan trong vy an nay. Do vy gitra 6ng Sau ba Huong voi ba Nguyén Thi
Thanh Hién c6 phat sinh tranh chép thi giai quyét bang vu kién dan su khac
khi cac duong sy c6 yéu cau. Trong vu ki¢n nay, Toa an chi giai quyét tranh
chép vé tin dung giita ba Nguyen Thi Thanh Hién v6i Ngan hang, truong hop
ba Nguyén Thi Thanh Hién khong tra dugc ng thi Ngan hang c6 quyén yéu
cau co quan Thi hanh an dan sy k& bién, phat mai tai san thé chap 1a nha dat
tai Da Ton 1a dung quy dinh cta phap lut.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi mot phan
phu hop véi nhan dinh cua HDXX.

Khéng chap nhan khang céo cta ba Nguyén Thi Thanh Hién.

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cia 6ng Diing ba Tuyén.

Vé an phi:

An phi dan sy phtc tham:

Do stra 4n so tham ba Thanh Hién, ong Ding, ba Tuyén khong phai
chiu an phi dan sy phuc tham, dugc nhan lai s tién du phi khang cao da ndp.

An phi déan sy so tham:

Ba Nguyén Thi Thanh Hién phai chju 113.312.000 dong tién an phi dan
su so tham.

Ong Lé Dinh Diing va ba Nguyen Thi Kim Tuyén mdi nguoi phai chiu
300.000 dong tién an phi yéu cau doc 1ap khong duge chap nhan, duge trur
vao 300.000 dong tam tng an phi 6ng Diing, ba Tuyén di ndp tai Bién lai so
0051138 ngay 21/6/2021; Bién lai s6 0051139 ngay 21/6/2021 tai Chi cyc Thi
hanh an dan sy quan Hoan Kiém, Ha Noi

Ngan hang duoc nhan lai s6 tién 54.000.000 dong tién tam (mg an phi
d3 nop theo bién lai sé 0003064 ngay 31/5/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan
su quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Nou.

Vi cic 18 trén, ap dung Khoan 2 Piéu 308 BLTTDS stra Ban 4n dan su
so tham s6 21/2022/DS-ST ngay 27/8/2022 cta Toa an nhan dan quan Hoan
Kiém, Thanh phé Ha Noi.

QUYET PINH:

Can cu:

- Picu 280, 290, 305, 318, 322, 342, 355, 471, 474, 476 B luat dan
s nam 2005.

- biéu 91, Khoan 2 Diéu 95, Khoan 3 Diéu 98 Luat cac to chirc tin
dung 2010

- Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé
giao dich dam bao;

- PBiéu 50 Luat Cong chung

- Piéu 26, 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua UBTVQH quy dinh vé muc thu, mién gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Xir:
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1) Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngén hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam d6i voi ba Nguyén Thi Thanh Hién vé viéc: “Tranh chap hop dong
tin dung”.

2) Budc ba Nguyén Thi Thanh Hién phal thanh toan cho Ngan hang
TMCP ngoai thuong Viét Nam- Chi nhanh S& giao dich sd tién no gdc, no 1ai
tinh dén ngay 27/8/2022 theo cac Hop ddng tin dung:

HPTD s6 15/KHTN-BDS-MN/0002 ngay 08/01/2015. Goc:
1.600.000.000 dong; ldi trong han: 922.087.153 déng; lii qua han:
50.354.354 ddng. Tong cong: 2.572.441.507 dong. (khoan vay qua han ké
tir ngay 06/3/2017)

HPTD s6 15/KHTN-BDS-MN/0075 ngay 26/01/2015. Géc:
1.689.905.948 ddng; lai trong han: 988.066.408 dong; lii qua han:
62.058.136 dong. Tong cong: 2.740.030.492 ddng.(khoan vay qué han ké tir
ngay 02/02/2017).

Tong caa hai khoan la: 5.312.471.999 déng. Trong dé6: Goc:
3.289.905.948 dong; ldi trong han: 1.910.153.561 dong; lai qua han:
112.412.490 dong.

Ké tir ngay tiép theo cta ngay xét xu so tham, cho dén khi thi hanh an
xong, ba Nguyen Thi Thanh Hién con phai t1ep tuc chiu khoan tién 13i d6i véi
khoan ng goc chua thanh toan theo lai suat thoa thuan theo Hop dong tln
dung sé 15/KHTN-BDS-MN/0002 ngay 08/01/2015 va Hop dong tin dung s6
15/KHTN-BDS-MN/0075 ngay 26/01/2015 cho dén khi thi hanh xong khoan
no.

Truong hop ba Nguyén Thi Thanh Hién khong tra hodc tra khong du
cho Ngan hang so tién trén thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh
an dan su tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam, cu thé nhu sau:

- Tai san bao dam dbi véi hop dong tin dung sé 15/KHTN-BDS-
MN/0002 ngay 08/01/2015 la: Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat
(101 v6i thira dat s6 4 (2), to ban d6 s6 03 x4, tai dia chi: 300 Ha Huy Tap, thi
tran Yén Vién, Gia Lam, Ha Noi. Glay chtng nhan Quyén st dung dit sb
Al 203725 ngay 10/9/2007, s6 vao sd6 946/QDUB do UBND huyén Gia Lam
cap ngay 10/9/2007, da chuyén nhuong cho ba Hién ngay 22/12/2014 tai Vian
phong dang ky QSD dat huyén Gia Lam. Hop dong thé chap sé 15/KHTN-
TC/0002 ngay 08/01/2015 tai Van phong cong chung Thang Long, Ha Noi;
S6 cong chung 72/2015/HPTC.

Ong Lé Pinh Pong ba Nguyén Thi Hau tiép tuc duoc quan 1y va su
dung phan nha xay trén mot phan thtra dat thudc quyén st dung cua 6ng Lé
Pinh Diing cho dén khi Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam dé nghi
co quan Thi hanh an ké bién, phat mai tai san thé chip 1a toan bd dién tich
nha dat caa ong L& Pinh Diing tai thira dat s 4 (2), to ban dd sb 03 x3, dia
chi s6 300 Ha Huy Tap, thi trin Yén Vién, huyén Gia Lam, Ha Noi dung tén
ong Lé Pinh Diing v4i dién tich 56m? d3 sang tén ba Nguyén Thi Thanh
Hién, thi Ngan hang c6 trach nhiém thanh toan cho ong Lé Pinh Pong ba
Nguyén Thi Hau gia tri xay dung phan nha thudc s hitu cia ba Hau 6ng
DPoéng xay dung trén mot phan thira dat ding tén ong Lé Pinh Diing.
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- Tai san bao dam d6i v6i hop dong tin dung sd 15/KHTN-BDS-MN
/0075 ngay 26/01/2015 la: Quyén s dung dat va tai san gin lién v6i dat d6i
v6i thira dat s6 109 (3)-1, to ban d6 sb 40, tai dia chi: Thén Khoan Té, xa
Pa Ton, Huyén Gia Lam, Ha Noi. Gidy chtng nhan QSD dat s6 BM957158
ngay 28/8/2013, sd vao sb cap GCN: CHO07857/1929/QBDUBND do UBND
huyén Gia Lam, TP. Ha Noi cap ngay 28/8/2013, da chuyén nhugng cho ba
Nguyén Thi Thanh Hién ngay 19/01/2015 tai Vin phong diang ky QSD dat
huyén Gia Lam. Hop dong thé chap s6 15/KHTN-TC/0075 ngay 26/01/2015
tai Van phong cong ching Thing Long, Ha Noi. S6 cong chimng
351/2015/HDTC ngay 26/01/2015.

Truong hop gid tri tai san thé chap khong du dé thanh toan cho khoan
vay thi ba Nguyén Thi Thanh Hién con phai tiép tuc thanh toan sb ng con lai.

Ong Lé Pinh Diing, ba Nguyén Thi Kim Tuyén, anh Lé Dinh Trung,
anh Lé Pinh Tuan, 6ng Lé Dinh Pong, ba Nguyén Thi Hau, anh Lé Puc Pat,
chi Lé Minh Hanh phai c6 nghia vu ban giao nha dat tai 300 Ha Huy Tap, thi
tran Yén Vién, Gia Lam, Ha Noi, khi co quan nha nuéc c¢6 tham quyén ké
bién, phat mai tai san thé chip dé dam bao thi hanh an.

Ong Nguyen Van Sau, ba Vii Thi Thanh Huong, anh Nguyen Anh Tq,
anh Nguyen Tién Cudng phai c6 nghia vu ban giao nha thira dat s6 109 (3)-1,
to ban do sb 40, tai dia chi: Thon Khoan Té, xa Da Tén, Huyén Gia Lam, Ha
Noi, khi co quan Nha nudc c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chép
dé dam bao thi hanh an.

3) Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi nghia
vu lién quan 6ng L& Dinh Diing va ba Nguyén Thi Kim Tuyén.

- Tuyén bd Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong
ching 1628.2014/HD-CN ngay 16/12/2014 tai VPCC Lac Viét gitra bén
chuyén nhuong: Ong Lé Pinh Diing va bén nhan chuyén nhuong: Ba Nguyén
Thi Thanh Hién d6i Vi thira dat s6 4 (2), to ban d6 s6 03 x4, tai dja chi: 300
Ha Huy Tép, thi tran Yén Vién, Gia Lam, Ha Noi v6 hi¢u do gia tao.

- Khong chap nhan yéu cau giai quyét hau qua cta Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat vo hiéu bang viée tuyén huy Hop dong thé chap
ngay gitta Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam voi ba Thanh H1en

Ong Diing c6 quyen khai kién vu an dan sy khac yéu cau giai quyét cac
hau qua khac ctia Hop dong chuyén nhuong vo hiéu va hop dong vay tai san
bﬁng vu kién dan su khac.

Bac cac yéu cau khéac clia cac duong su.

Vé an phi:

An phi dan su phac tham:

Ba Nguyén Thi Thanh Hién, 6ng Lé Pinh Diing, ba Nguyén Thi Tuyén
khong phai chiu an phi dan sy phic tham, duoc nhan lai sb tién du phi khang
c4o d3 nop tai cac Bién lai thu dy phi khang cdo s6 0051834 ngay 12/9/2022;
Bién lai thu du phi khang cdo s6 0051840 ngay 14/9/2022cua Chi cyc thi
hanh 4n quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi.

An phi dén sy so tham:

Ba Nguyén Thi Thanh Hién phai chiu 113.267.000 dong an phi dan su
so tham.
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Ong Lé Pinh Diing va ba Nguyén Thi Kim Tuyén mdi ngudi phai chiu
300.000 dong tién an phi dan su so tham dbi trir vao 300.000 dong tam tng an
phi 6ng Diing, ba Tuyén da nop tai Bién lai s6 0051138 ngay 21/6/2021; Bién
lai s6 0051139 ngay 21/6/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quin Hoan
Kiém, Thanh ph6 Ha Noi.

Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam duoc nhan lai sd tién
54.000.000 ddng tién tam Ung an phi di ndp theo Bién lai s6 0003064 ngay
31/5/2019 tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha
Noi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

HOI PONG XET XU PHUC THAM
Cac Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Néi;
- TAND qudn Hoan Kiém;
- Chi cuc THADS qudn Hoan Kiém;
- Cdc duong su;
- Luu van phong;
- Lueu hé so vy dn. Tran Thi Lién Anh
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