TOA AN NHAN DAN HUYEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHU PAH - TINH GIA LAI Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 01/2020/DS-ST

Ngay: 16 - 01 - 2020

Vv tranh chdp hep dang chuyén
nhwong Quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHU PAH-TINH GIA LAl

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Thédm phén - Chu toa phién tda: Ong Nguyén Vin Bao

Céac Hgi thdm nhan dan: 1. Ba Hoang Thi Binh:

2.0ng Trinh Vin Nguyén

- Thw ky phién toa. Ba Huynh Nt Hrong Giang — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chu Pah, tinh Gia Lai.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén Chu Pih tham gia phién toa: Ong
Nguyén Minh Diép - Kiém sét vién Vién kiém sat nhan dan huyén Chu Pih, tinh
Gia Lai.

Trong ngay 16 thang 01 nam 2020, tai HOi truong xét Xt Toa an nhén dan
huyén Chu Pah, tinh Gia Lai xét xir so tham cong khai vu an thy Iy sé:
10/2018/TLST-DS ngay 26 thang 3nam 2018 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong
Qén str dung dat, theo Qét dinh dua vu an ra xét xir s6 10/2019/QDXX-DS ngay 22
thang 11 nam 2019 va Qét dinh hodn phién toa s 10a/2019/QDST-DS ngay
20/12/2019, gitra cac duong su:

-Nguyén don: Ong Néng Pinh T, sinh nim 1970

bia chi: Thon Ia Lok, xa Ia Mo Nong, huyén Chu Pah, tinh Gia Lai.(co mat)

-Bi don: Ong Vii Thanh Tr, sinh nim 1965 va Ba Pham Thi Q, sinh nim
1970; (vang mat)

Dia chi: S6 97 duong Tuu Liét, ngd 210 dudng Ngoc Hdi, thi trin Vian Dién,
quan Thanh Tri, TP Ha Noi.

Ho khau thuong trd: Thén Lién Bach, x4 Nam Loi, huyén Nam Truc, tinh Nam
binh. Tam trd tai: Thon Ia Lok, xa Ia Mo Nong, huyén Chu Pah, tinh Gia Lai.
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NQI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 19/03/2018, cing Cac tai liéu cé trong hé so vu dn
va tai phién toa, nguyén don éng Nong Dinh T trinh bay :

Cudi ndm 2007, t6i c6 mua cua ong Vii Thanh Tr mot thira dat c6 mot sé cay
ca phé va cay tiéu trong tir naim 1994, thira dat c6 dién tich khoang 7000m® nam
trong thira dat s6 32, to ban d6 sb 45 tai thon Ia Lok, xa Ia Mo Néng, huyén Chu
Pah ( hién nay thtra dt van dtng tén dng Tr), dat o tir can nhu sau:

- Phia tay giap vuon 6ng H, ba M.

- Phia dong giap vuon ong Daih.

- Phia nam giap vuon 6ng Vil Thanh Tr, 6ng B ( cach méc 16 gisi duong di xa Ia
Nhin vao la Ly la 40,5 m.

- Phia bac giap ho lang A, xa Ia Mo Nong.

Hai bén thoa thuan la 7000m? gia tién 1a 27.000.000 dong/ 1000m?, tong
cong 1a 189.000.000 dong, toi da dua trudc 6ng Tr 10.000.000 dong hen dén ngay
13/01/2008 hai bén ra cong chiing, chang thuc ky hop dong thi t6i phai dua thém
159.000.000 dong cho dng Tr, ng Tr c6 trach nhigm lam Giay chimng nhan Quyén
st dung dat sang tén cho tdi, khi ndo éng Tr giao glay chting nhan Quyén sir dung
dat da sang tén cho t6i thi toi tra hét 20.000.000 dong con lai cho 6ng Tr. Bén ngay
13/01/2008 6ng Tr ndi do Giay chiang nhan Quyén st dung dat 6ng Tr con dang
diéu chinh gi d6 chwa lay vé duoc nén lac do toi chi tra thém cho ong Tr
120.000.000 dong va hai bén thdng nhat thot gian cudi cung 1a thang 6 nam 2008,
6ng Tr giao Gidy chirng nhan thi toi tra hét sé tién con lai.

Trong ngay 13/01/2008, toi va ong Tr do dac lai cu thé thi dién tich
6.172,1m? thoa thuan gia tidn 26.500.0004/1000m?, gia4 cua thua dat la
163.560.000d, 6ng Tr c6 trach nhiém lam thu tuc sang tén cho tdi, con téi cé trach
nhiém tra truéc cho dng Tr s tién 1a 120 triéu ddng, s tién con lai 1a 43.560.0004d
toi s tra hét cho ong Tr sau khi 6ng Tr giao Gidy chiing nhan Qeén s dung dat cho
t6i. Hai bén da viét gidy sang nhuong, c6 ngudi lam chung 1a 6ng Dinh Xuéan Ch,
ong Nguyen Vin C va 6ng Nong Van Nh, nhung tir d6 dén nay dng Tr ct gio hét
trd nay dén trd khéc c6 Ic cho rang dién tich dat thuc té nhiéu hon, c6 luc doi thém
tién gay kho khan du thtr ma khéng chiu 1am tha tuc sang nhwong thira dat trén cho
toi. Mac du ngay 11/12/2014 tai budi hoa giai & xa Ia Mo Nong t6i cling dong y de
nghi 6ng Tr do dac lai, néu dién tich dat nhiéu hon thi toi s& tra thém tién, con néu
dién tich dat it hon thi ong Tr phai tra lai b6t tién cho t6i, nhung dng Tr van khéng
chiu thuc hién. Tir khi mua dat caa 6ng Tr dén nay, do khong c6 Gidy chiing nhan
Qén sir dung dét nén t6i khong vay duoc tién tir ngan hang dé dau tu vao vuon cay
nén cay da chét dan hét. Thang 02 nam 2015 toi trong cay mudng, dau nam 2016 toi
trdng cay tiéu. Viéc ong Tr khong l1am tha tuc sang tén Gidy chang nhan QSDD cho
t6i dd lam cho kinh té gia dinh t6i 1am vao hoan canh kho khin, vo chong thuong
Xuyén xay ra mau thuan. Toi cho rang 6ng Tr 1a nguoi c6 161 vi khéng thuc hién
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sang tén Gidy chang nhan Quyen sir dung dét cho tdi. Theo thoa thuan néu bén nao
sai thi phai boi thuong thiét hai cho bén kia, thyuc té hon 10 nim nay, do khong ¢
Giay chang nhan Quyen su dung dat hop phap nén toi khong thé chap dé vay ngan
hang duogc, khong co tién dau tu vao thira dat dé thu hoa lgi tir cdy ca phé nhu
nhitng ngudi khac, thiét hai cho toi rat nhiéu nhung toi van chap nhan khéng yéu
cau 6ng Tr phai bdi thuong thiét hai cho toi.

Nay tai phién toa, toi yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyen nhuong
Quyén sir dung dét gitra toi V4i ong Tr. Toi dong y tra lai cho 6ng Tr so tién con no
1a 43.560.000 dong, khdng yéu cau 6ng Tr phai boi thuong thiét hai nhu trong thoa
thuan.

Vé viéc do dac tham dinh thuc té&: Toi nhat tri vai dién tich dat thuc té toi
dang str dung 1a 6.001,4 m?, chir khong phai dién tich 6.172,1m” ma hai bén di thoa
thuan trudc day. Vi khi hai bén théa thuan mua ban dat, toi véi ong Tr dung thudc
day do va tinh dién tich thu cong theo hinh chir nhat chi khdng phai hinh thang va
c6 canh gap khic dung thuc té nhu khi Toa an tham dinh nén dién tich khéng chinh
Xac.

Trong d6, éng Tr tinh dién tich 6.172,1m?, gitta t6i v4i dng Tr c6 thoa thuan
tam thoi dé 01m sat hang rao phia nha éng Paih xuéng ho vi 6ng Tr cho rang con
01 phan dién tich dat cua 6ng Tr du6i long ho nuéc, sau nay khi nao lam thu tuc cap
gidy chang nhan Quyén st dung dét s& c6 can bo dia chinh do lai cu thé, nhung sau
nay ho nudc co nguoi khac su dung, da dao muong thoat nuéc khong xubng duoc
nita nén hai bén thong nhat khéng chira duong di, toi yéu cau éng Tr 1am tha tuc
chuyén nhuong thi 6ng Tr c& nghi rang dat 6ng Tr du ra nhung thuc té nay do lai
bang may méc hién dai, cu thé thi chi cd 6.001,4 m?, chir khéng phai dién tich
6.172,1m? nhu trude ddy 6ng Tr da do. Toi dong y vai dién tich dét thuc té Toa an
da do dac tham dinh va tra s6 tién con lai cho dng Tr theo Q dinh phap luat.

Vé an phi va céc chi phi khac: T6i yéu cau ong Tr phai chiu toan bd vé an phi,
chi phi t6 tung, chi phi 2.000.000 dong tham dinh tai chd .

Trong cac bién ban hoa giai, cac tai liéu c6 trong hoé so, bi don ong Vi
Thanh Tr trinh bay :

Ong Vii Thanh Tr va éng T c6 thoa thuan sang nhuong thira dat c6 dién tich
6.172,1m” nam trong thira dat sé 32, to ban dd s 45 tai thon Ia Lok, xd Ia Mo
Nong, huyén Chu Pah vao ngay 22/12/2007, sau d6 hai bén tiép tuc thoa thuan tai
hop dong viét tay ngay 13/01/2008. Hai bén da thoa thuan sang nhuong thira dat noi
trén véi gia 1a 163.560.000d. Ong Vii Thanh Tr d3 nhan trudc cua 6ng T 2 lan tién
Vi tong s6 tién 1a 120 triéu dong (trong do6, 1an 1 vao ngay 28/12/2007 nhan cua
6ng T 20 triéu, ngay 13/01/2008 nhan cia 6ng T sb tién 1a 100 triéu dong). Lic
chuyén nhuong cho éng T thi thira dat cua 6ng Vi Thanh Tr da duoc cap Gidy
ching nhan QSDP, mang tén Vi Thanh Tr dugc UBND huyén Chu Pah cap ngay
30/12/2003. Pat dugc cap cho ho gia dinh 6ng Vii Thanh Tr. Ong Tr cung cap cho
Toa an ban pho to Gidy chang nhan Quyén st dung dat dat nai trén.



Khi chuyén nhuong dét cho 6ng T thi ba Pham Thi Q, vg 6ng Tr ¢6 bict va
dong ¥ nhung khong ky vao gidy chuyén nhuong dat viét tay vaoi ong T dugce vi lic
do ba Q bi dm nang, suy than ¢ bénh vién Ha Noi. Ong Tr sang nhuong dat cho éng
T dé Iy tién chira bénh cho ba Q.

Khi thuc hién chuyén nhuong dat cho 6ng T thi c6 ngudi ching kién 1a 6ng
Pham M4 K, Vii Van T, Bui B4 Tr, Ngo Van C ching kién Gidy sang nhuong dé
ngay 28/12/2007; khi viét gidy sang nhuong ngay 13/01/2008 thi c6 6ng Ngb Vin
C, 6ng Binh Xuan Ch, 6ng Nong Van Nh ky lam chuang.

Theo dng Tr, 16i do khdng tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dat theo
Q dinh cua phap luat la do ong T khong Ky hop ddng chuyén nhuong nén dng Tr
khdng thé thuc hién 1am thu tuc sang tén cho 6ng T theo Q dinh chung.

Nay 6ng T khai kién yéu cau 6ng phai tiép tuc thuc hién Hop ddng chuyén
nhuong Quyen su dung dat va tai san trén dat ma hai bén da ky ngay 13/01/2008, thi
6ng Tr chap nhan tlep tuc thuc hién hop dong ngay 13/01/2008 voi diéu kien ong T
phai thanh toan s6 dat du con lai voi gia tien 1a 70 triéu dong/sao (70.000.000
d6ng/1000m?) va tra lai hoa loi ma 6ng T thu duoc tir phan dat doi du nay tir nim
2008 dén nay cho ong Tr.

Bi dom, ba Pham Thi Q trinh bay trong loi khai:

To6i voi 6ng Vil Thanh Tr 1a vo chong, vao thoi diém ngay 30/12/2003,
UBND huyén Chu Pih cdp Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat thia dat sé 32, to
ban db s 45 tai thon Ia Lok, x4 Ia Mo Nong, huyén Chu Pah cho ho gia dinh ong
Vii Thanh Tr, thi ho gia dinh t6i gdm 4 nguoi, ddy 1a tai san chung cua vo chong
chung t6i nhung trong d6 con t6i 1a Vi Minh B, sinh ngay 09/4/1995 va Vii Minh
T, sinh nam 1999 con nho khéng co6 dong gop cong stc gi. Viéc dng Tr ban phan
dat cho 6ng Nong Dinh T bao nhiéu tién t6i khdng biét, vi khi d6 toi bi bénh, sb tién
6ng Tr ban dat d6 co dung vao viéc diéu tri bénh cho t6i. Nay t6i van dong quan
diém vai 6ng Tr 1a dong Y thuc hién sang nhuong dat cho 6ng T va 6ng T phai hoan
tra lai s6 tién con lai cho éng Tr.

Y kién, quan diém cia Vién kiém sat nhan dan huyén Chw Pih vé qua
trinh giai Qét vu an:

l. VIEC TUAN THEO PHAP LUAT TO TUNG

1. V& viéc tuan theo phap luat cua Tham phén, Hoi dong xét xtr vu an, Thu ky
phién toa trong qué trinh giai quyét vu &n, tir khi thu 1y vu &n, xac minh, thu thap
chung cua, cdng khai chang ct, hoa giai, tong dat van ban té tung cho duong su
dung Q dinh cua Bo Luat té tung dan sy nam 2015.

- V& xac dinh quan hé tranh chap va tham quyen giai quyét: Toa an nhan dan
huyén Chu Pah xac dinh “Tranh chap hop ddng Chuyen nhuong Qen st dung dat”
va tham quyen thu ly theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai, diém a
Khoan 1 Piéu 35. Khoan 1 Diéu 39 Bo Luat t6 tung dan su 1a ding vi d6i tuong
tranh chap 1 bat dong san tai huyén Chu Pah, tinh Gia Lai.
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-Vé x4c dinh tu cich tham gia t6 tung: Toa an nhan dan huyén Chu Pih xé4c
dinh nguyén don, bi don, dung va day du

* \/igc tuan theo phap ludt ciia Hi dong xét xi, Thuw ky tai phién toa:

Hoi dong xét xir d tuan theo dung cac quy dinh cia BLTTDS vé viéc xét xu
so tham vu an.

2. Viéc tuan theo phap luat té tung caa nguoi tham gia té tung dan sy trong
qué trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an:

Nhitng nguoi tham gia t6 tung da thyc hién day du quyén va nghia vu t6 tung
cua minh theo quy dinh caa phap luat.

1. Y KIEN VE VIEC GIAI QET VU AN

Theo loi trinh bay ctia nguyén don, bi don déu thira nhan cé thoa thuan sang
nhuong thira dat c6 dién tich 6.172,1m? nam trong thira dit s6 32, to ban d6 sb 45
tai thon Ia Lok, xa Ia Mo Nong, huyén Chu Pah ngay 13/01/2008. Hai bén da thoa
thuén sang nhugng thira dat noi trén voéi gia la 163.560.000d. Ong Vi Thanh Tr da
nhén trugc cua 6ng T 2 lan tién voi tong so tien la 120 tri¢u dong va da giao dat cho
ong T st dyng tr ndm 2008 den nay. Céac bén deu dong y tiep tuc thuc hién hop
dong theo “Giay sang nhuong dat vuon Ca phé- Tiéu” ngay 13/01/2008.

Thua dat trén 6ng T da st dung tir nam 2008 dén nay 6n dinh, khdng co ai
tranh chap, khéng pham Q hoach va ciing khéng bi co quan nha nuéc c6 tham
quyén xt Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai. Bong thoi sau khi nhan
chuyén nhuong dat, dng T da pha bo cay ca phé, tiéu can cdi trude day dé trong lai
cay lau nam khéc 1a: 450 cdy tiéu nam thir 2 leo trén 450 cay tru gdb mudng den
trong nam tha 3; 480 cay gd muong den trong nim tht 3, chua c6 day tiéu leo,
nhung 6ng Tr, ba Q khéng ai phan dbi hay co y kién gi la phi hop véi hudng dan tai
diém b.3 tiéu myc 2.3 muc 2 Nghi Qét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cua
Hoi dong tham phéan Toa an nhan dan tdi cao.

LGc chuyén nhuong cho dng T thi thira dat cua 6ng Tr da duoc UBND huyén
Chu Pih cap Gidy ching nhan QSDP (ngay 30/12/2003), mang tén ho gia dinh 6ng
Vii Thanh Tr. Cin ¢t hd so cung cap cua Chi nhanh Vin phong ding ki dat dai
huyén Chu Pah thi ngudn gdc thira dat ndy do dng Tr sang nhuong. Thoi diém nay
trong ho gia dinh gdm ¢6 v chong 6ng Tr va ba Q, khi chuyén nhuong dat cho éng
T thi ba Q c6 biét va dong ¥ nhung khong ky vao giay chuyén nhuong dat viét tay
véi 6ng T duogc vi lac d6 ba Q bi dm nang. Ong Tr sang nhuong dat cho 6ng T dé
lay tién chira bénh cho ba Q. Thoi diém dé c&c con cua 6ng Tr con nho khéng co
cdng stc dong gop gi vao thira dat trén. Ong Tr va ba Q déu théng nhat tiép tuc thuc



hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Gidy sang nhugng dat vuon
Ca phé- Tiéu” ngay 13/01/2008 cho 6ng T.

Tir nhimg nhan dinh néu trén, xét thdy Hop dong chuyén nhuong QSDD
duoc ky két ngay 13/01/2008 c6 hiéu lyc phap luat nhung viéc thoa thuan trong ndi
dung hop ddng khong dugc bi don thuc hién nhu da thoa thuan. Viéc ong dng Nong
Pinh T yéu ciu ong Vi Thanh Tr, ba Q tiép tuc thuc hién viéc chia tach
GCNQSDBD d6i voi phan dat da chuyén nhuong cho ong T va dng T c6 nghia vu tra
s6 tién con lai 13 43.560.000 dong cho 6ng Vii Thanh Tr, ba Q 13 ¢ cin ct.

Vi céc 18 trén, can clr diém b khoan 1 Diéu 688, Dicu 352, Diéu 500 BLDS
2015; Piéu 107 luat dat dai 2003; diém b.3 muc 2.0 phan II cia Nghi Qét sd
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cia Hoi dong Tham phan Toa an nhéan dan tdi
cao, dé nghi HDXX Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don, cong
nhan HD CNQSDDP (Gidy sang nhwong dat vwon ca phé va tiéu) xac 1ap ngay
13/01/2008 giita 6ng Nong Pinh T véi 6ng Vii Thanh Tr. Ong Nong Dinh T ¢6 Qén
lién hé voi co quan c6 thim Qén dé dang ky 1am tha tuc cdp GCNQSDD véi dién
tich 6001,4m2 tach ra tir thira dat s6 32 (da duoc chinh Iy ngay 07/01/2009) t& ban
d6 45 dugc UBND huyén Chu Pah cap 30/12/2003.

Ong Nong Pinh T ¢6 trach nhiém phai thanh toan khoang tién con lai cho dng
Vii Thanh Tr va ba Pham Thi Q 14 43.560.000 dong.

*Vé an phi: Ap dung Piéu 147 BLTTDS 2015, khoan 2 Diéu 26 Nghi Qét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, budc 6ng Tr, ba Q phai chiu an phi Dan
su so tham theo Q dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chung cu co trong ho so vu dn da duoc tham
tra tai phién toa va can cur vao ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xuwr
nhan dinh:

[1] Vé ap dung phép luat: Nguyén don 6ng Nong Pinh T khoi kién yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat theo “Gidy sang nhuong dat
vuon Ca phé- Tiéu” ddi véi phan dién tich 6.172,1m? nam trong thira dat s 32, to
ban d6 sb 45 tai thon Ia Lok, xa Ia Mo Néng, huyén Chu Pah do dng Vii Thanh Tr
dai dién ho dung tén. HDXX xac dinh quan hé nay 1a “Tranh chdp Hop ddng
chuyén nhuong quyén su dung dat”, thora dét tai dja ban huyén Chu Pah, theo Q
dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 va Diéu 189 Bo luat té tung dan sy nam 2015, don khoi



kién cua 6ng Nong DPinh T dugce Toda an nhan dan huyén Chu Pah thu 1y giai quyét
theo thAm quyén.

Xét thay, giao dich vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng
Noéng Dinh T va 6ng Vil Thanh Tr xéc 1ap vao ngay 13/01/2008, thoi diém nay Bo
luat dan sy nam 2005 c6 hiéu lyc thi hanh. Giao dich nay dang duoc thuc hién co
noi dung va hinh thac phu hop véi quy dinh cua Bo luat dan sy nam 2015, do d6 ap
dung B6 luat dan sy nam 2015 dé giai quyét vu én.

Pbi vé6i bi don 6ng Vit Thanh Tr va ba Pham Thi Q, Toa an da triéu tap hop
1& 1an tha hai nhung ving mit, khong c6 nguoi dai dién, cin ct quy dinh tai Diéu
227 ctia Bo luat t6 tung dan sy, HDXX tién hanh xét x& ving mat.

[2] Xét yéu cAu ciia nguyén don vé viéc cong nhian “Gidy sang nhwong
dat vueon Ca phé- Tiéu” ngay 13/01/2008:

Theo 10i trinh bay cia nguyén don va bi don déu thira nhan gitra dng Tr V6i
6ng T co thoa thuan sang nhuong thira dat ¢d dién tich 6.172,1m* nam trong thua
dat s6 32, to ban d6 s6 45 tai thon Ia Lok, xa Ia Mo Nong, huyén Chu Pah ngay
13/01/2008. Hai bén da thoa thuan sang nhuong thua dat noi trén véi gia la
163.560.000d. Ong Vii Thanh Tr d& nhan truéc cta 6ng T 2 1an tién voi tong s tien
la 120 triéu dong va da giao dat cho 6ng T sir dung tir nim 2008 dén nay. Cac bén
déu dong y tiép tuc thuc hién hop dong theo “Gidy sang nhugng dat vuon Ca phé-
Tiéu” ngay 13/01/2008.

Thira dat trén 6ng T da sir dung tir ndm 2008 dén nay 6n dinh, khéng c6 ai
tranh chap, khéng pham quy hoach va ciing khong bi co quan nha nuéc c¢d tham
quyén xt Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai. Bong thoi sau khi nhan
chuyén nhuong dat, dng T da pha bo cay ca phé, tiéu can cdi trude day dé trong lai
cay 1au nam khac 1a: 450 cay tiéu nam tha 2 leo trén 450 cay tru gd muodng den
trong nam tha 3; 480 cay gd muodng den trong nam tha 3, chua cé day tiéu leo,
nhung 6ng Tr, ba Q khdng ai phan ddi hay cd y kién gi. Cho nén can cr hudng dan
tai diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
cuia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan téi cao va quy dinh tai khoan 2 Diéu 129
B6 luat dan sy nam 2015, cong nhan ndi dung giao dich hop ddng chuyén nhugng
Qén str dung dat giira dng T véi vo chong dng Tr, ba Q.

Thoi diém chuyén nhuong cho 6ng T thi thira dat cua dng Tr da dugc UBND
huyén Chu Pih cip Gidy chiing nhan QSDD (ngay 30/12/2003), mang tén ho gia
dinh 6ng Vi Thanh Tr. Céan ctr ho so cung cap cua Chi nhanh Vin phong ding ki
dat dai huyén Chu Pah thi ngudn gbc thira dat nay do ng Tr sang nhuong. Thoi
diém nay trong ho gia dinh gdm c6 vo chong dng Tr va ba Q, khi chuyén nhuong
dat cho dng T thi ba Q c6 biét va dong y nhung khong ky vao gidy chuyén nhugng
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dat viét tay voi 6ng T duoc vi lac d6 ba Q bi dm nang. Ong Tr sang nhuong dat cho
6ng T dé ly tién chira bénh cho ba Q. Thoi diém d6 céc con cua dng Tr con nho
khong cé cong sirc dong gop gi vao thira dat trén. Ong Tr va ba Q déu thdng nhat
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong Qén su dung dat theo “Gidy sang
nhuong dat vuon Ca phé- Tiéu” ngay 13/01/2008 cho ong T.

Tuy nhién, theo két qua tham dinh thi phan dat tranh chap theo hop déng
chuyén nhuong qua do dac thuc té c6 dién tich: 6.001,4 m?. (c6 so dd kém theo)

CO tr can nhu sau:

+ Phia Dong giap dat 6ng Paih, chiéu dai canh: 56,55 m;

+Phia Tay giap dat 0ng Hn, ba M, chiéu dai canh: 89,24 m.

+ Phia Nam giap dat 6ng Vii Thanh Tr, chiéu dai canh: 68,95m; Giap dat ong
Bat va dat ba Nguyén Thi Yén V, chiéu dai canh: 15,60 m;

+ Phia Bac giap dat Ho lang A (hién 6ng Vit Van Tr dang thué sir dung),
chiéu dai canhl: 56,71 m; chiéu dai canh 2: 27,52 m;

Ong T ciing dong y vai dién tich thuc té khi do dac tham dinh vi trudc day hai
bén do thii cdng bang thudc day va tinh dién tich theo hinh chit nhat 1a khong chinh
x&c. Cho nén chi cong nhan hop hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat giita
6ng T véi vo chdng dng Tr, ba Q d6i véi dién tich: 6.001,4 m?, chu khong phai dién
tich 6.172,1m” ma hai bén da thoa thuan.

Can ct Biéu 92 Bo luat té tung dan sy, cong nhan hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat theo “Gidy sang nhuong dat vuon Ca phé- Tiéu” ngay
13/01/2008 gitta 6ng T véi 6ng Tr la hop phap

[3] Xét viéc thanh toan tién chuyen nhwong quyen sir dung dat con lai.

Mic du cac bén déu théng nhat thuc hién hop dong, Toa an ciing da ra quyét
dinh budc cac bén tiép tuc thuc hién hop dong nhung cac bén khong thuc hién vi
khéng thdng nhat véi nhau vé thanh toan sé tién con lai. Ong T yéu cau chi thanh
toan s6 tién con lai 1a 43.560.000 dong va cho rang 6ng Tr 1a ngudi cd 16i khong
chiu thyc hién 1am tha tuc sang tén. Ong Tr yéu cau phai thanh toan so tién con lai
theo gia thi truong hién tai d6i véi phan dién tich dat ma éng T chua thanh toan va
cho rang do 6ng T khong chiu ky hop dong sang nhuong.

Xét thay hai bén thoa thuan theo “Gidy sang nhuong dat vuon Ca phé- Tiéu”
ngay 13/01/2008, 1a: “Bén sang nhwong chiu trach nhi¢m lam gidy to, sang tén doi
chu va giao glay chiing nhan quyén s dung 16 dat cho dng T. So tién con lgi bén
mua sé hoan tdt lc giao gidy ching nhdn. Bén ndo sai bén dé chiu trach nhiém va
boi throng thiét hai cho bén kia”. Trong bién ban hoa giai ngay 11/12/2014 tai
UBND xi Ia Mo Néng, 6ng T yéu cau 6ng Tr thuc hién theo thoa thuan ngay
13/01/2008 va do dac tach thira phan dién tich da mua, néu du ra thi ong T tra tién
thém, néu thiéu thi trir b6t tién lai nhung ong Tr ciing khéng chiu thuc hién. Nhu
vay viéc 6ng Tr cho ring 16i do 6ng T khdng chiu ky hop ddng chuyén nhuong dé
lam thu tuc sang tén cho dng T la khdng dung. Hon nita, dng T di vay muon dé mua
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thira dat 1a tai san rat 16n ddi voi gia dinh 6ng T, mong mudn c6 dugc Gidy chang
nhan quyén str dung dat hop phap dé dung 1am tai san bao ¢am vay vén ngan hang
dau tu vao thira dat thu hoa loi nén khong c6 ly do gi 6ng T lai khong chiu ky hop
dong dé 1am thu tuc tach thira dat cho minh. Cho nén I5i khang thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat hop phap 1a caa 6ng Tr. Hop dong dugc cong
nhan hop phap toan bo chir khdng bi vo hiéu phan nao. Vi vay, ong Tr yéu cau éng
T phai thanh toan s tién con lai theo gia thi truong hién tai ddi voi phan dién tich
dat ma éng T chua thanh toan la khong chap nhan ma chap nhan theo su tu nguyén
cuadng T ddng y tra lai s tién con lai 1a 43.560.000 dong cho éng Tr va khdng yéu
cau boi thuong thiét hai.

[4] D6i vé6i yéu cau caa 6ng Tr budc ong T phai tra lai hoa lgi ma 6ng T thu
duoc tir phan dat doi du nay tur nam 2008 dén nay nhu:ng ong Tr khong c6 co s&
chung minh, khong c6 yéu cau phan t5, nén yéu cau nay cta 6ng Tr khong duoc
chap nhan.

Tur nhitng co so trén, cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo “Gidy sang nhuong dat vuon Ca phé- Tiéu” ngay 13/01/2008 gira 6ng T vdi
6ng Tr 12 hop phap. Ong T phai tra cho 6ng Tr s tién con lai 1a 43.560.000 dong.

[5] Vé an phi so tham: Yéu cau khai kién cua 6ng T dugc chap nhan nén dng
Tr phai chiu an phi dan su so tham theo mitrc khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong .

Ong T phai chju &n phi dan su so tham di véi s6 tién co nghia vu tra cho dng
Trla 2.178.000 d6ng (43.560.000 d x 5%).

[6] V& chi phi t6 tung: Tdng chi phi xem xét tham dinh 1a 2.000.000 dong.
Ong T da nop tam tng chi phi. Do cac bén duong su khéng thoa thuan duoc véi
nhau vé chi phi t6 tung va yéu cau nguyén don dugc chap nhan. Can ct theo Piéu
157, biéu 158 Bo Luat t tung dan sy 2015, budc bén bi don dng Tr phai chiju tat ca
chi phi xem xét tham dinh 1a 2.000.000 ddng. Ong Tr phai tra lai cho 6ng T
2.000.000 d

[7] Xét y kién phat biéu va dé nghi caa dai vién Vién kiém sat tham gia phién
tda 14 ¢6 can cir, phi hop véi nhan dinh trén caa Ho1 dong xét Xt nén chap nhan.

Vi cdc le trén,

QET PINH

_ Cin o cac Didu céc 26, Dicu 35, Picu 39, Dicu 147, Piéu 157, Diéu 158,
DPieu 165, bicu 227 B luat t6 tung dan sy 2015;

Ap dung cac Piéu 129, Diéu 352, biéu 357, Biéu 500, biéu 501, biéu 502,
Piéu 503 va Piéu 688 Bo luat Dan sy 2015; ; diém b3 tiéu muc 2.3 muc 2 Nghj
quyét sé 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cia Hoi dong tham phan Toa an
nhan dan téi cao;



Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Quéc hoi vé an phi, I phi Toa &n;
Tuyén xur:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa dng Nong Dinh T vé cdng nhan hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat.

1.1. Cong nhian hop déng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
13/01/2008 (theo “Gidy sang nhwong dat vwon Ca phé- Tiéu”) ky két giita 6ng
Nong Pinh T va 6ng Vii Thanh Tr la hop phap.

2.2. Ong Nong Dinh T c6 quyén lién hé V@i co quan co tham quyén dé tién
dang ky Iam thu tuc Cap gidy ching nhan quyen s dung dat ddi voi dién tich
6.001,4m% nam trong tong dién tich dat 9.973m?, thuoc thira dat s 32 (chinh ly
hop thtra ngay 07/01/2009), t& ban d6 sé 45; vao s6 cap gidy chiing nhan quyén st
dung dat s6 01281 QSDB/479/QD-UB (H) 2003; cap ngay 30/12/2003 cho ho éng
Vi Thanh Tr;

C6 t&r can nhu sau:

+ Phia Dong giap dat ong Paih, chiéu dai canh: 56,55 m;

+Phia Tay giap dat dng H, ba M, chiéu dai canh: 89,24 m.

+ Phia Nam giap dat 6ng Vil Thanh Tr, chiéu dai canh: 68,95m; Giap dat ong
Bat va dat ba Nguyén Thi Yén V, chiéu dai canh: 15,60 m;

+ Phia Bic giap dat Ho lang A (hién 6ng Vil Van Tr dang thué sir dung),
chiéu dai canh1: 56,71 m; chiéu dai canh 2: 27,52 m;

(C6 ban so do trich do chi tiét kém theo)

2. Bugc ong Nong DBinh T phai tra cho 6ng Vit Thanh Tr va ba Pham Thi Q
s6 tién 43.560.000 dong (bon muroi ba triéu nam tram sdu mwoi ngan dong).

3. Bugdc 6ng Vit Thanh Tr va ba Pham Thi Q phai chiu chi phi thim dinh tai
san 13 2.000.000 ddng (hai triéu dong), dé tra lai cho ong Nong Pinh T .

Ké tir ngay cdc bén c¢é don yéu cdu thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong,
hang thang ngwoi phdi thi hanh &n con phdi trd khodn tién lai doi véi sé tién chgm
tra theo Q dinh tai Piéu 357, Piéu 468 Bé ludt dan sy twong img véi thoi gian chira
thi hanh.

Cin ctt cac Diéu 144, Diéu 147 Bj luit to tung dan sy nim 2015; Luéit
phi va 1¢ phi; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Ong Vi Thanh Tr va ba Pham Thi Q phai chiu an phi din su so tham la
300.000 dong (ba tram ngan dong).

Ong Nong Binh T phai chiu an phi 2.178.000 dong (hai triéu mot tram bay
tam ngan dong) an phi dan sy so tham, dugc trir vao so tién tam tng an phi 300.000
dong ong T da ndp tam Gng phi, 18 phi Toa an theo bién lai s 0002478 ngay
05/6/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chu Pah. Ong T con phai ndp thém
sO tién 1.878.000d (mdt triéu tam trdam bay muoi tdm ngan dong)
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Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén &n hém nay (16/01/2020), nguyén
don c6 quyén lam don khang cdo 1€n toa an tinh Gia Lai x¢t xtr phtic tham.

Bi don vang mat tai phién toa ¢4 quyén lam don khang cdo 1én tda an tinh Gia
Lai xét xir phuc thim trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay ban an dugc téng dat hop
1€.

Trirong hop duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi hanh an dan su
thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, ngwoi phdi thi hanh an dan s ¢ quyén thoa
thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hodc bi cuéng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh &n dan su; thoi
hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tei Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén : THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-TAND tinh Gia Lai;

-VKS huyén Chu Pih;

-Chi cucTHADS huyén Chu Pih;

-Duong su;

-Luu HS, VP.

Nguyén Vin Bio
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