TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 82/2024/DS-PT
Ngay 02-02-2024
V/v tranh chidp yéu cau bdi thudng
thiét hai do hop dong chuyén
nhwong quyén str dung dét vo hiéu

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cg:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Tai;
Cdc tham phén: Ong Ngé Vin Minh;
Ba Tran Thi Thanh Trc.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong;

X - Dai dién Vién kjém sdat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 thang 01 va 02 thang 02 nam 2024, tai try s6 Toa an
nhan dan tinh Binh Duong xét xtr phuc thdm cong khai vy an thy ly so:
580/2023/TLPT-DS ngay 06 thang 12 nam 2023, vé viéc: “tranh chap yéu cau boi
thuong thiét hai do hop dong chuyén nhugng quyén stir dung dat vo hi¢u”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 105/2023/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sé: 515/2023/QD-PT ngay
20 thang 12 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong V& Hong Q, sinh nam 1973 va ba Nguyén Thi L, sinh
nam 1977; dia chi: khu E, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong; dia chi lién
lac: khu pho P, phuong H, thi xa B, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Vuong Ngoc B, sinh nam
1982; dia chi: s0 A N, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (Van ban uy
quyén ngay 25/01/2024); c6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén
Doan H — Luat su cua Céng ty L2 thudéc Poan Luét su tinh Binh Duong; ¢6 mat.

- Bi don:
1. Ong V& Anh T, sinh nim 1967; c6 mat;
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2. Ba Nguyén Thi Ngoc H1, sinh nam 1967; c6 mat;
Cung dia chi: khu phd P, phuong H, thi x B, tinh Binh Duong.

3.0ng Vo Héng K, sinh ndm 1966; dia chi: khu phé P, phuong H, thi xa
B, tinh Binh Duong; vang mat.

- Nguoi khang cdo: nguyén don ong Vo Hoéng Q, ba Nguyén Thi L; bi don
ong V6 Anh T, ba Nguyéen Thi Ngoc H1.

- Vién Kiém sat khang nghi: Vién Kiém sat nhan dan thi xd B, tinh Binh
Duong.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don éng Vé Hong Q va ba Nguyén Thi L trinh bay: ngay
17/6/2014, vo chong ong VS Hong Q va ba Nguyén Thi L c6 nhan chuyén nhugng
ctia vo chong ong VO Anh T va ba Nguyén Thi Ngoc HI phan dat c6 dién tich
165m? (chiéu dai 33m x chiéu ngang 05m), do dac thuc té c6 dién tich 163,5m?
va tai san gan lién voi dat 1a 10 phong tro, toa lac tai khu phé P, phuong H, thi xa
B, tinh Binh Duong v&i gié tri chuyén nhuong 1a 240.000.000 dong, thé hién qua
Gidy ban dat ngay 17/6/2014. Thyc hién hop dong, 6ng Q va ba L di giao va ong
T va ba H1 di nhan du s tién 1a 230.000.000 dong, s6 tién con lai 1a 10.000.000
d6ng 6ng Q, ba L s& giao sau khi tach thira dat. Tuy nhién trén thyuc té 6ng Q, ba
L da giao ding va day du s tién 240.000.000 dong cho ong T va ba H1. Pong
thoi, 6ng T, ba H1 da giao dét va tai san gan lién voi dat cho ong Q, ba L tryc tiép
quan 1y st dung.

Ngay 24/12/2014, éng Q, ba L tiép tuc nhan chuyén nhuong cta 6ng Vo
Hong K phan dét c¢6 dién tich 33m? (chiéu dai 33m x chiéu ngang 1m), do dac
thue té 1a 34m?, toa lac tai khu phé P, phuong H, thi xd B, tinh Binh Duong voi
gia tri chuyén nhuong 1a 39.000.000 déng, thé hién qua “Giay sang nhuong dat”
ngay 24/12/2014. Phan dat nhan chuyen nhuong ciia 6ng K c6 vi tri tiép giap voi
phan dat chuyén nhuong ciia vo chong ong T, ba H1. Thuc hién hop dong, ong
Q, ba L da giao va ong K da nhan du s tién 14 39.000.000 dong, dong thoi ong K
cling giao phan dat co dién tich 34m? néu trén cho 6ng Q, ba L truc tiép quan 1y,
st dung.

Nhu véy, 6ng Q, ba L da nhan chuyen nhuong ctuia 6ng T, ba H1, ong K va
truc tlep quan ly, str dung phan dit co tong dién tich do dac thuc té 1a 197,5m?
gan lién tai san trén dat 1a 10 cin phong tro.

Tuy nhién, vao ngay 18/11/2019, ba V& Thi N, sinh nam 1946, dia chi: khu
phé D, thi tran C, huyén C, tinh Binh Phudc da khoi kién “tranh chép hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat” d6i voi éng T, 6ng K va dng Q, ba L dé yéu
cau huy “Gidy ban dat” ngay 17/6/2014 giita 6ng Q, ba L véi 6ng T, ba H1 va
“Gidy sang nhugng dat” ngay 24/12/2014 giita 6ng Q, ba L véi ong K.

“Ngay 24/12/2020, Toa &n nhan dan thi xa B xét xir so tham vy 4n tai Ban
an s6 80/2020/DS-ST ngay 24/12/2020 di quyét dinh “Gidy ban dét ngay
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17/6/2014 gitta 6ng VO Anh T v6i 6ng Vo Hong Q va ba Nguyén Thi L va Glay
sang nhuong dat ngay 24/12/2014 giira 6ng Vo Hong K véi ong Vo Hong Q va
ba Nguyen Thi L 1a v6 hi¢u. Truong hop 6ng VO Hong Qvaba Nguyen Thi L CO
tranh chap véiong VO Anh T, Ong Vo Hong K vé hop. d6ng chuyén nhugng quyén
str dung dat va tai_ san trén dat s& dugc giai quyét bang mot vu an khac khi cac
duong su c6 yéu cau”

Khéng dong tinh v6i quyét dinh cia Toa an thi xa B, 6ng V6 Anh T va dng
V& Hong K c6 don khang cdo Ban 4n sb 80/2020/DS-ST ngay 24/12/2020 cua
Toa an nhan dan thi xa B. Ngay 23/4/2021, vu an dugc Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xét xir phtic tham. Tai Ban 4n s6 108/2021/DS-PT ngay 23/4/2021 cia
Toda an nhan dan tinh Binh Duong di quyét dinh gitt nguyén Bén 4n dan su so
tham s6 80/2020/DS-ST ngay 24/12/2020 cua Toa an nhan déan thi x3 B. Ngoai
ra, Toa phuc tham cho rang “...quyén khoi kién tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat véi ong T va 6ng K va trudng hop Toa an tuyén hop
dong chuyén nhuong vo hiéu thi 6ng Q, ba L c6 quyén yéu cau boi thuong thiét
hai do hop dong vo hiéu...”.

Ong V& Anh T, ba Nguyén Thi Ngoc H1, 6ng V& Hong K 14 cac bén c6 16i
dan dén “Gidy ching nhan mua ban dat” giita ong Q, ba L voi éng T, ba H1 va
ong K bi vo hiéu, 1y do vi:

Thi nhat, khi ddng ¥ chuyén nhuong cho ong Q, ba L khu dat co tong dién
tich 198m? (dai 33m x rong 6m), do dac thuc té 1a 197,5m? va tai san gan lién véi
dat 1a 10 phong tro, toa lac tai khu phd P, phuong H, thi xa B, 6ng T, ba H1 va
6ng K co cam két 1a chi s¢ hitu dién tich dat néi trén va 1a cha so hitu tai san gan
lién véi dat.

Thu hai, sau khi ky “Giéy chting nhan ban dat” ngay 17/6/2014 va “Giéy
chtng nhan chuyén nhuong dat” ngay 24/12/2014, 6ng Q, ba L da chuyén tién va
6ng T, ba H1, 6ng K da nhan tong sb tién chuyén nhuong 13 269.000.000 dong.

Thr ba, tir ndgm 2014 dén nay, ong T, ba H1, 6ng K da giao cho 6ng Q, ba
L truc tiép quan ly, str dung khu dat co tong dién tich 198m? va 10 cin phong tro
gan lién véi dat.

Viong T, ba H1 va ong K c6 16i nén 6ng Vo Hong Q va ba Nguyén Thi L
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

Budc vo chong dng V6 Anh T va ba Nguyén Thi Ngoc H1 bdi thudng thiét
hai khoan tién chénh léch gia tri phan dat nhan chuyén nhuong c6 dién tich do dac
thue t& 163,5m? x 8.000.000 déng/m? - 230.000.000 dong (gia chuyén nhuong
dat) = 1.078.000.000 dong.

~ Yéu ciu 6ng V5 Hong K boi thuong thiét hai khoan tién chénh 1éch gié tri
phan dat nhan chuyén nhugng c6 dién tich do dac thyc t¢ 34m® x 8.000.000
dong/m? — 39.000.000 dong (gia chuyén nhuong dat) = 233.000.000 dong.
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Phan dé’[ ba N duoc nhan ba N d‘ﬁ chuyén nhugng, lai choq@ng Q, hién 6ng
Q dé dugc cap Gidy chung nhan quyén su dung dat s6 vao s6 CS15980 ngay
24/5/2022 thira so 1428 t& ban do so6 37 voi dién tich 197,5m?2,

- Bi don 6ng V6 Anh T va Nguyen Thi Ngoc HI trinh bay: nam 2014, cac
anh chi em ctia 6ng V6 Anh T, gom ong V4 Hong K, V& Thi Ngoc D, V6 Thi T,
Vo Thi N, Vo6 Thi L1, V8 Hoang S, Vo Bong S1 va Vo Thi K1 cung dia chi: khu
pho P, phu:ong H, thi xa B, tinh Binh Duorng khoi kién vu an “tranh chap vé thira
ké tai san” voi ong T. Dang trong thoi gian chd Toa an giai quyét thi o ong T co
chuyén nhuong cho vo chdng 6ng Vo Hong Q va ba Nguyén Thi L mot phan dat
trong tong phan dat thira ké (chiéu ngang 5m, chiéu dai 33m), gia chuyén nhuong
240.000.000 dong. Ong T, ba H1 d& nhan 230.000.000 dong. Ngay 24/12/2020,
Toa an nhan dan thi xa B xét xir tai Ban an dan sy so tham s6 80/2020/DS-ST va
Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong xét xir tai Ban an dan sy phuc tham s
108/2021/DS-PT ngay 23/4/2021, da quyét dinh tuyén bd viée chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta ong T v6i vo chong ong Q, ba L v6 hiéu, budc 6ng T co
trach nhiém thanh toan cho 6ng Q, ba L s6 tién chuyén nhuong dat da nhan 1a
230.000.000 dong (hai trim ba muoi triéu dong). Budc éng T ¢6 trach nhiém giao
phan dét dién tich 196,4m? cho ba V& Thi N duoc toan quyén quan 1y, sir dung,
dinh doat, tr1 gia bﬁng tién 240.000.000 déng; phén dat nay cling chinh la phﬁn
dat ong T di chuyén nhuong cho 6ng Q, ba L. Can c&t Ban 4n dan sy so thim va
phuc tham néu trén, ngay 07/11/2022 Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thi xd B d4 ban
hanh Quyét dinh Thi hanh 4n s 166/QD-CCTHADS budc ong V6 Anh T ¢6 trach
nhiém thanh toan cho 6ng V3 Hong Q va ba Nguyén Thi L s0 tién 230.000.000
dong.

Ngay 14/12/2022, 6ng VO Anh T da thuc hién xong nghia vu thi hanh an
ndp khoan tién néu trén theo Bién lai s0 5326. Nhu vay, viéc tranh chip vé hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong T voi ong Q, ba L da duoc giai
quyét cing voi vu an thira ké va da duoc giai quyét bang ban an c6 hiéu lyc phap
luat, 6ng T ciing dé thyc hién xong nghia vy thi hanh an khoan tién boi thuong
cho 6ng Q, ba L theo Giy xac nhan két qua thi hanh an s6 28/GXN-THADS ngay
23/12/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xa B. Vi vay, vg chong ong T
khéng con bat ky nghia vu nao lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat néu trén v4i 6ng Q, ba L

- Bi don éng Vé Hong K trinh bay tai Bién ban ldy loi khai (bit luc 126)
nhuw sau: ngay 24/12/2014, Ong K co ban dat cho 6ng Vo Hong Q va ba Nguyén
Thi L dién tich dat ngang 01m x dai 33m, véi gia 1a 39.000.000 dong, hai bén c6
lap gidy mua ban dét, ong K da nhan di tién. Thoi diém ong K ban dat thi dat nay
dung tén cha 6ng K 1a 6ng V& Vian T2. Theo Ban 4n dan su so tham s
80/2020/DSST ngay 24/12/2020 va Ban an dan sy phiic tham s6 108/2021/DSPT
ngay 23/4/2021 cta Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong thi 6ng K ¢6 nghia vu tra
cho ong Q, ba L sO tién 39.000.000 dong. SH tién nay ong K chua tra va cling
khong dong y tra cho 6ng Q, ba L. Hi¢n nay, d6i v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén
don yéu cau ong tra sb tién 233.000.000 dong thi ong K khong dong ¥ boi thuong
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vi vu an nay da duoc giai quyét, nguyén don khoi kién 1a khong dung quy dinh
cua phép luat.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6: 105/2023/DS-ST ngay 06/9/2023 ciia Toa
an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong da quyét dinh nhu sau:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng V4 Hong Q
va ba Nguyen Thi L dbi véi bi don 6ng VO Anh T, ba Nguyen Thi Ngoc H1 va
ong Vo Hong K vé viéc “yéu cau boi thuong thiét hai do hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat vo hiéu”.

Bugc 6ng VO Anh T va ba Nguyén Thi Ngoc HI c6 nghia vu lién doi
tra cho 6ng V6 Hong Q va ba Nguyen Thi L s6 ti€n 149.947.222 dong (mdt tram
bon muoi chin triéu chin tram bon muoi bay nghin hai tram hai muoi hai dong).

Bugc ong Vo Hong K c6 nghia vu tra cho 6 ong Vo Hong Q va ba Nguyén
Thi L s6 tién 23.400.000 dong (hai muoi ba triéu bon trim nghin dong).

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyen don ong Vo Hong Q, ba
Nguyen Thi L ddi voi bi don 6ng V3 Anh T, ba Nguyén Thi Ngoc HI vé vige
“yéu cau boi thuong thiét hai do hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat vo
hiéu” dbi véi so tién 928.052.778 dong (chin traim hai muoi tdm triéu khong trim
nam muoi hai nghin bay traim bay muoi tam dong).

Khong chap nhan yéu cau khdi kién cia nguyen don 6ng Vo Hong Q, ba
Nguyén Thi L dbi véi bi don éng Vo Hong K vé viéc “yéu cau bdi thuong thigt
hai do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu” ddi véi s tién
209.600.000 ddng (hai tram 1¢ chin triéu sau trim nghin dong).

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi to tung, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 18/9/2023, nguyén don 6ng V& Hong Q, ba
Nguyén Thi L don khang c4o; ngay 26/9/2023, bi don 6ng V6 Anh T, ba Nguyén
Thi Ngoc H1 khang cdo; ngay 19/9/2023, Vién trudong Vién Kiém sat nhan dan
thi x B, tinh Binh Duong ban hanh Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 16/QP-
VKS-DS ciia d6i voi Ban an dan su so tham s6 105/2023/DS-ST ngay 06/9/2023
cta Toa an nh&n dén thi xa B, tinh Binh Duong.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién va
khang cao; bi don gitr nguyén yéu cau khang cao; cac duong sy khong thoa thuan
dugc v6i nhau vé viée - giai quyét vu 4n. Nguyén don tu nguyén chi yéu cau 6ng
T, ba H1 bdi thudng sb tién 250.000.000 ddng trong tong sd tién bdi thuong thiét
hai 1.078.000.000 dong. Péi véi ong K, nguyén don giit nguyén yéu cau boi
thudong 233.000.000 dong.

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don co y kién: ngay
17/6/2014, vo chong nguyén don nhén chuyen nhuong dat cia v chong bi don
ong T, ba H1 phan dat ngang 05m, dai 33m, dong thoi nhan chuyen nhuong cua
bi don 6ng V4 Hong K phan dat ngang 01m, dai 33m giap voi phan dt cua 6ng
T, ba H1 dé nhap chung vao voi nhau. Tuy nhién, phan dat nhan chuyén nhuong
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khong thé tach so 1a do ¢ tranh chap vé thira ké. Toa an céap so tham va phuc
tham da xét xtr vy 4n tranh chap thira ké trén va xac dinh gia tri quyén st dung
dat tai thoi diém xét xir so tham nam 2020 la 8.000.000 dong/m Cac ban an giai
quyét vao nim 2020 chi giai quyét vé hop dong, chua giai quyét vé hau qua. Do
d6, nguyén don khoi kién bi don yéu cau bdi thuong thiét hai theo quy dinh cua
phap luat. Vé hop dong vo6 hiéu thi ca 02 bén déu co 101, nguyén don yéu cau bi
don boi thuong thiét hai phan chénh léch gia tri quyén st dung dét la
1.078.000.000 dong twong tng v4i phan 16i cia minh 1a ¢6 can ct.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh td tung va tham gia t6 tung da thuc hién
ding quy dinh cua Bo luat To tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Giir nguyén khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan
dan thi x4 B. Tuy nhién, tai phién toa phuc thAm nguyén don tu nguyén cho ba
H1, 6ng T boi thudng sb tién 250.000.000 dong nén dé nghi Toa an ghi nhan. Déi
v0i khang cao, khang nghi lién quan dén bi don 6ng K, dé nghi Toa an giai quyét
vé hau qua ctia hop dong theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so duge tham tra tai phién toa;
can cu vao ket qua tranh ludn tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién ki€m sat nhan
dan tinh Binh Duong, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua duong su,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: khang cdo cua nguyén don, bj don va quyét dinh khang nghi
cua Vién truéong Vién Kiém sat nhan dan thj xa B, tinh Binh Duong trong han luat
dinh, cin cit Diéu 293 B6 luat T6 tung dan su Toa an xét xr vu an theo quy dinh
cua phap luat.

[2] Ve noi dung: nguyén don ong Vo Hong Q va ba Nguyen Thi L khoi
kién yéu cau (Y chdong ong V6 Anh T va ba Nguyen Thi Ngoc H1 bdi thuong thiét
hai khoan tién chénh léch gia phan dat nhan chuyén nhuong 163,5m? I
1.078.000.000 ddng (163,5m? x 8.000.000 ddng/m? - 230.000.000 dong); yéu cau
6ng V5 Hong K boi thudng thiét hai khoan tién chénh 1éch gia tri phan dat nhan
chuyén nhuong 34m? 1a 233.000.000 dong (34m? x 8.000.000 ddng/m? —
39.000.000 dong).

[3]1 Bi don 6ng VO Anh T va ba Nguyén Thi Ngoc HI khong dong y voi
yéu cau khoi kién cua 6ng Q va ba L; 6ng T, ba H1 cho rang hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng T, ba H1 véi 6ng Q, ba L da duoc giai quyet
bang ban an c6 hiéu luc, ong T, ba H1 di tra lai ong Q, ba L 230.000.000 dong
tién chuyén nhuong dat.

[4] Tai li€u, chiig ctr thu thap tai ho so thé hién: ndm 2014, Toa 4n nhan
dan huyén Bén Cat (nay 4 thi xa B), tinh Binh Duong giai quyét vu 4n tranh chap
vé thira ké tai san giira ba V5 Thi N v6i ba Ngo Thi U, trong vu 4n nay 6ng VO
Anh T 13 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan. Vu 4n nay da hoa giai thanh nén
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ngay 18/8/2014, Toa 4n nhan dan huyén Bén Cat, tinh Binh Duong ban hanh quyét
dinh cong nhan sy thoa thudn cua cac duong sy, trong do 6ng T c6 nghia vu giao
quyén sir dung dét dién tich 196,4m? cho ba N. Tuy nhién, trén phan dat giao cho
ba N c6 01 cin nha ngin thanh 10 phong tro cua éng T chwa duoc giai quyét trong
vu an d6. Dong thoi, trude ngay Toa an nhan dan huyén Bén Cat, tinh Binh Duong
ban hanh quyét dinh céng nhan sy thoa thuén cua cac duong su thi vo chong 6ng
T, ba H1 lai chuyen nhuong cho 6ng Q va ba L dién tich dat 165m? (ngang 5m,
dai 33m), trén dat c6 can nha (ngan thanh 10 phong tro) néu trén, phan dat ong T
chuyén nhuong cho ong Q, ba L ciing 1a phan dat ong T c¢6 nghia vu giao cho ba
N theo quyét dinh cong nhan su théa thuan nim 2014. Dong thoi, 6ng K ciing
chuyen nhuong cho 6ng Q phan dat ngang 01m, dai 33m giap voi phan datong T
chuyén nhuong cho éng Q. Do khong thi hanh an dugc d6i voi quyét dinh cong
nhén sy thoa thuén cua cac duong sy nén ba N dé khoi kién ong T, ong Q, ba L
yéu cau giai quyét cac giao dich chuyén nhuong dat gitra 6ng T, 6ng Q, ba L va
ong K.

[5] Tai Ban 4n dan sy so thdm s6 80/2020/DS-ST ngay 24/12/2020 ciia Toa
an nhan dan thi xa B da quyét dinh:

“Ti uyen Gidy mua ban dat ngay 17/6/2014 giita ong VO Anh T voi 6ng VO
Hong [0, va ba Nguyén Thi L va Gzay sang nhwong dat ngay 24/12/2014 giita 6ng
V6 Hong K véi ong Vo Hong O va ba Neuyén Thi L la vé hiéu.

Bugc ong VO Anh T ¢d trach nhiém tra lai ong Vo Hong O va ba Nguyén
Thi L so tién 230.000.000 dong.

Bugc ong Vo Hong K c6 trach nhi¢m tra lai ong Vo Héng O va ba Nguyén
Thi L so tien 39.000.000 dong.

Buéc éng Vé Hong Q va ba Nguyén Thi L cé trach nhiém giao cho ba V6
Thi N phan ddt dién tich 196,4m? (do dac thyc té 197,5m?) va 01 cin nha tro cing
cdc tai san khdc gan lién véi dat.

Ba V6 Thi N ¢6 trach nhiém béi hoan gid tri 10 cdn nha (phong) tro ciing
cdc tai san khdc gan lién véi dat (do dac thyc té 197,5m?) véi sé tién 75.565.000
cho 6ng Vo Anh T.

Truwong hop ong Vo Hong & va ba Nguyen Thi L o tranh chap voi 6ng Vo
Anh T,0ng Vo Hong K vé hop dong chuyen nhu’ang quyén sir dung ddt va tai san
gan lién véi dat sé dwoc gidi quyét bang mét vu dn khdc khi cdc dwong sw c6 yéu

»

cau.

[6] Tai Ban 4n dan sy phic tham s6 108/2021/DS-PT ngay 23/4/2021 cia
Toa an nhan dan tinh Binh Duong da quyét dinh gitr nguyén Ban an dan su so
tham s6 80/2020/DS-ST ngay 24/12/2020 cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh
Duong.

[7] Trén co s¢ ban an dan sy so tham, phtic tham da phat sinh hiéu luc phap
ludt, ong Vo Hong Q va ba Nguyen Thi L ¢6 don khoi kién ong VO Anh T, ba
Nguyén Thi Ngoc H1 va dng V6 Hong K tranh chap yéu cau boi thuong thiét hai
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do giao dich chuyén nhuong dat ngay 17/6/2014, giita ong VO Anh T véi 6ng VO
Hong Q, ba Nguyén Thi L va giao dich chuyén nhuong dat ngay 24/12/2014, gitra
6ng Vo Hong K voi éng Vo Hong Q, ba Nguyén Thi L vé yéu ciu boi thuong
thi¢t hai phat sinh tai cac giao dich chuyen nhuong dat trén duogc Toa an thu 1y,
giai quyét 1a dang quy dinh.

[8] Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gilta 6ng Q, ba
L voi ong T, ba H1 va hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gilta 6ng Q,
ba L véi ong K di duogc giai quyét bang ban an c6 hiéu luc phép luat, két qua cac
bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, ong T c6 nghia vu tra lai 6ng Q, ba L tién
nhan chuyén nhuong dat 1a 230.000.000 ddng, 6ng K c6 nghia vu tra lai ong Q,
ba L tién nhan chuyén nhuong dat 1 39.000.000 dong (da duoc giai quyét).

[9] Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat giira 6ng T, ba H1 v6i 6ng
Q, ba L va hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita 6ng K véi ong Q, ba
L bi v6 hiéu ca hinh thic va ndi dung, cu thé hinh thirc ciia hop dong chi viét glay
tay, khong coéng chimg, chimg thuc theo quy dinh ctia phap luat; bén chuyén
nhuong la 6ng T, ba H1, 6ng K va bén nhan chuyén nhuong 12 6ng Q, ba L déu
biét dat chuyén nhuong 1a di san thira ké cua ong T2 chua dugc phan chia. Ong
T, ba H1 va 6ng K khong phai nguoi duoc Nha nude cong nhan quyén sir dung
dat hop phap nhung cac bén van tham gia ky két hop dong chuyén nhuong 13 vo
hiéu theo quy dinh ctia phap luat. Xét vé 15, thi bén mua, bén ban cung co 16i
ngang nhau nén mdi bén phai chiu thiét hai 50% gia tri chénh 1€ch (huong dan tai
Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ciia Toa dn nhén dan toi cao)
cu thé:

[9.1] Hop ddng chuyén nhuong giita 6ng Q, ba L véi ong T, ba H1 c6 dién
tich do dac thuc t& 163,5m? nhan véi gia dat 8.000.000 dong/m?, trir di s6 tién
chuyén nhuong da duoc tra 230.000.000 dong thi dién tich dat 163,5m? c6 gia tri
thuc té 1a 1.078.000.000 dong, mdi bén phai chiu thiét hai 50% tuong duwong 1a
539.000.000 dong.

[9.2] Hop dong chuyén nhuong giita ong Q, ba L véi 6ng K ¢6 dién tich do
dac thuc t& 34m? nhéan véi gia dat 8.000.000 dong/m?, trir di sb tién chuyén
nhuong di dugc tra 39.000.000 dong thi dién tich dat 34m? c6 gia tri thuc té 13
233.000.000 ddng mdi bén phai chiu thiét hai 50% twong dwong 1a 116.500.000
dong.

[10] Vi tai li€u, chiing cur tai ho so va nhan dinh trén, ¢6 can ¢l chép nhan
mdt phan khang co ctia nguyén don ong Q, ba L va khang nghi cua Vién trudng
Vién Kiém sat nhan dan thj xa B, tinh Binh Duong. Péi véi khang cdo cua bi don
khong cé can ctr chip nhan.

[11] Budc bi don ong V6 Anh T, ba Nguyén Thi Ngoc H1 boi thuong thiét
hai cho nguyén don nguyén don 6ng Vo Hong Q, ba Nguyén Thi L 539.000.000
d6ng. Tuy nhién, tai phién toa nguyén don ong Q, ba L tu nguyén yéu cau bj don
6ng T, ba H1 bdi thudong sb tién 250.000.000 dong 1a c¢6 1oi cho bi don nén Toa
an ghi nhan.
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[12] Budc bi don 6ng V6 Hong K boi thuong thiét hai cho nguyén don 6ng
Vo Hoéng Q, ba Nguyén Thi L 116.500.000 dong Toa an khong chap nhan yéu
cau cla nguyén don yéu cau bi don 6ng V6 Hong K bdi thudng chénh 1éch sb tién
116.500.000 dong.

[13] Chi phi tb tung (do dac, dinh gia) sd tién 7.000.000 dong nguyén don
da ndp. Do cac bén cung c6 16i ngang nhau nén mdi bén phai chiu 50%, tuong
duong sb tién 3.500.000 dong; bi don phai ndp tra lai cho nguyén don (trong do
6ng T, ba H1 1a 2.500.000 dong; ong K 1.000.000 dong).

[14] An phi dan su so tham: ‘nguyén don phai chiu trén s tién khong duoc
chap nhén; bi don phai chju trén s tién bdi thuong cho nguyén don.

[15] An phi phtc tham: theo quy dinh cta phap luat do stra an so thAm nén
nguoi khang cdo khong phai chiu.

[16] Y kién cua Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu hop.

[17] Y kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don 1a
phu hop.

Vi céc € trén;

QUYET PINH:

Cin ct Dicu 48, Piéu 289, khoan 2 Diéu 308, Picu 313 BJ luat TO tung
dan sy; Piéu 131 B6 luat Dan su 2015; ; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chép nhan khéng céo ctia bi don ong V6 Anh T, ba Nguyén Thi
Ngoc HI.

2. Qhép nhan khang cao cua nguyén don 6ng Vo Hoéng Q, ba Nguyén Thi
L va Quyet dinh khang nghi phtic tham s6 16/QD-VKS-DS ngay 19/9/2023 cua
Vién trudng Vién Ki€m sat nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong.

3. Stra Ban 4n dan su so tham s6 105/2023/DS-ST ngay 06/9/2023 ctia Toa
an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong nhu sau:

3.1 Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Vo Hong
Qvaba Nguyen Thi L 601 v6i bi don 6ng VO Anh T, ba Nguyen Thi Ngoc HI va
Ong V& Hong K vé viée “yéu cau bdi thuong thiét hai do hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu”.

Budc bi don ong V& Anh T, ba Nguyén Thi Ngoc H1 bdi thudng thiét hai
cho nguyén don dng V5 Hong Q, ba Nguyén Thi L sé tién 250.000.000 dong (hai
trim nim muoi triéu dong).

Budc bi don ong V5 Hong K bdi thuong thiét hai cho nguyén don ong Vo
Hoéng Q, ba Nguyén Thi L 116.500.000 ddng (mdt trim mudi sau triéu ndm tram
nghin déng).
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3.2. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyen don 6ng Vo Hong Q,
ba Nguyen Thi L ddi voi bi don 6ng V5 Hong K vé yéu cau boi thuong chénh
1éch s tién 116.500.000 ddng (mdt trim mudi sau triéu ndm trim nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh én xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién 1di ciia so
tién con phdi thi hanh an theo mirc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua
Bo luat Dan sw nam 2015.

3.3. Chi phi tb tung (do dac, dinh gia) s6 tién 7.000.000 dnng (bay triéu
dong) nguyén don da ndp, mdi bén phai chiu 50%, twong duong sd tién 3.500.000
d6ng (ba triéu nam trim nghin dong). Bi don 6ng V6 Anh T, Nguyen Thi H1 ndp
2.500.000 ddng (hai triéu nam traim nghin déng) va ong V4 Hong K ndp 1.000.000
ddng (mot triéu ddéng) tra lai cho nguyén don ong V5 Hong Q, ba Nguyén Thi L.

3.4. An phi dan sy so tham:

Nguyén don 6ng V4 Hong Q, ba Nguyén Thi L phai chiu s tién 5.825.000
dong (ndm triéu tdm tram hai muoi lam nghin dong), duoc khau trir vao sd tién
25.725.000 dong (hai muoi lam triéu bay tram hai muoi 1am nghin dong) tam tng
an phi 6ng Q ba L da ndp tai Bién lai s 0004618 ngay 28/12/2021 va s tién
600.000 dong (séu trim nghin dong) tai Bién lai s6 0011629 ngay 21/7/2023 cla
Chi cuc Thi hanh an dén sy thi x4 B, tinh Binh Duong. Tra lai cho 6ng V& Hong
Q, ba Nguyén Thi L sb tién 20.500.000 dong (hai muoi triéu nim trim nghin
dong).

Bi don 6ng V8 Anh T, ba Nguyén Thi H1 phai chiu s6 tién 12.500.000 dong
(muodi hai triéu ndm trim nghin dong).

Bi don ong V& Hong K phai chiu s tién 5.825.000 dong (ndm triéu tam
tram hai muoi 1m nghin dong).

3. An phi phuc tham:

_ Tralai cho nguyén don 6ng Vo Héng Q, ba Nguyén Thi L s6 tién 600.000
dong (sau tram nghin dong) tai Bién lai s6 0012233 ngay 18/9/2023 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan su thi xa B, tinh Binh Duong.

Tré lai cho bi don dng V3 Anh T, ba Nguyén Thi H1 s6 tién 600.000 dong
(sdu tram nghin dong) tai Bién lai s6 0012290 ngay 03/10/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thi xa B, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy 6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, va 9 Lut Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

Ban an dan sy phtc thim co6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
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- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa B;

- TAND thi xa B;
- Cac duong sy;
- T6 Hanh chinh, Tu phap;
- Luu: HS, Toa Dan su. -
Nguyeén Vin Tai



