TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 20/2018/DS-PT
Ngay: 11/01/2018 ,
VA tranh chap: “Quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Hiéu

Cdc Tham phdn: Ba Luu Thi Sum

Ong Nguyén Ngoc Thai Diing

Thi ky phién toa: Ba Hau Mong Thiy, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tién
Giang.

Dai dién Vién Kié:m sdt nhdn dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba P
Thi Phwong Thao, Ki€ém sat vién. ‘

Ngay 11 thang 01 ndm 2017 tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Tién Giang xét xu
phtic tham cong khai vu an thu 1y s6: 350/2017/TLPT-DS ngay 24 thang 11 ndm
2017 ve tranh chap “Quyén sir dung dat™.

Do bén 4n dan sy so thdm s6 87/2017/DS-ST ngay 02 théang 10 niam 2017 cua
Toa an nhan dan huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xi phiic tham so: 441/2017/QP-PT ngay 11
thang 12 nam 2017 gitra cac duong su:

Nguyén don:

1. Huynh Ngoc Th, sinh nam: 1950 (c6 mat).

2. Lé Thi N, sinh nam: 1954 (c6 mat).

Cung dia chi: Ap My T, x4 Thanh M, huyén T, tinh Tién Giang.

Bi don:
1. P6 Phuée T, sinh nam: 1981 (c6 mit).

2. L& Thi Anh T, sinh nam: 1981 (c6 mit).
Cung dia chi: Ap My T, xa Thanh M, huyén T, tinh Tién Giang.

Nguoi khang cao: Nguyén don Huynh Ngoc T, Lé Thi N.
NOI DUNG VU AN:
Theo an so tham;
Nguyén don ong Huynh Ngoc ThvabaLé Thi N trinh bay: Vo chdng 6ng ba
c6 01 thura dat dién tich 5. 100m?, so thira 334, to ban d6 C3, myc dich su dung dat

trong cdy lau nam. Pa dugc Uy ban nhan dan huyén T cap Gidy chimg nhan Quyen
stt dung dat vao ngay 23/7/2007, sé H02433. Ngudn gbc do dng ba nhan chuyén



nhuong cua 6ng Nguyén Ngoc T vao nam 2007, khi nhan chuyén nhugng thi c6
ranh gidi rd rang. Huéng Dong phan dat giap véi dat cia vo chong anh DS Phudc
T va chi Lé Thi Anh T, ranh gi61 dugc xac dinh 1la mot con muwong. Nam 2004 6ng
ba 1am hang rao thi co chira lai phan dat giap ranh voi phia anh T 14 01m va c6 cam
try d4 lam cot mbc ranh. Ngay 30/3/2014 phia anh T dd dao c6t mbc 1an ranh qua
bén dat cua 6ng ba ngang khoang 0.5m, dai khoang 20m, anh T dao dé mo rong
phan con muong. Hién tai anh T da l4n chiém qua dat cua 6ng ba ngang khoang
0lm, dai khoang 30m. Nay yeu cau anh T va chi T cham dut hanh vi dao dat, 1an
chiém quyén sir dung dat ciia ng ba, lap dat tra lai hién trang ngang khoang 01m,
dai khoang 30m.

Bi don anh Pé Phuée T va chi Lé Thi Anh T trinh bay: Vo chdng anh chi c6
01 thtra dét dién tich 8.528m?, sb thtra 365, t& ban do C3, muc dich st dung dat &
nong thon 300m?, con lai la dat tréng cdy 1au nam. Pa duoc Uy ban nhan dén
huyén T cap Gidy chung nhan quyen sir dung dat vao ngay 11/12/2006, s6 H02339.
Ngudn goc do anh chi nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi N va ba Nguyen
Thi B¢ U vao nam 2006, khi nhan chuyén nhuong thi ¢ ranh giéi rd rang, ¢ cam
cot mbc. Hudng Tay phan dat caa anh chi 1a giap v6i dat cua vo chong ong Huynh
Ngoc Th va ba Lé Thi N (6ng Th mua dat vao nam 2007 sau khi anh chi mua), ranh
gi61 duge xac dinh 1a mdt con muong 1a thude quyén st dung cuia anh chi. Nam
2013 do mé rong lam 16 Tram Mu nén xe Kobe moc dat 1am mat cot mdc nén phia
6ng Th thua anh chi cho rang anh chi 14n chiém dat 6ng Th 1a khoéng c6 cin cir. Vi
vay anh chi khong ddng y theo yéu cau khoi kién ctia 6ng Th, ba N.

Tai phién toa so thim: Ong Huynh Ngoc Th va ba Lé Thi N yéu cau anh D
Phudc T va chi Lé Thi Anh T phai chdm dut hanh vi dao dat, 14n chiém quyén st
dung dat, lép dét tra lai hién trang lan chiém ngang 0,9m, dai 40,5m, dién tich
36,45m? dat nam trong dién tich 5. 100m?, s6 thira 334, to ban d6 C3, dt trong cay
lau nam do 6ng ba dung tén quyén sir dung dat, dugc Uy ban nhan dan huyén T
cap gidy chtrng nhan quyén str dung dat vao ngay 23/7/2007, s6 H02433, toa lac tai
ap My T, X Thanh M, huyén T, tinh Tién Giang. Yéu cau thuc hién khi an c6 hiéu
luc phép luéat.

Tai ban an dan su so thim sb 87/2017/DS-ST ngay 02/10/2017 cua Toa an
nhan dan huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang dd ap dung cac Piéu 158, 163, 164,
166, 579, 580 ctia B¢ luat dan su; cac diéu 99, 100, 166, 170, 203 ctia Luat dét dai;
Can ctr Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ctia Uy ban Thudng
vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an, xu:

Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia 6ng Huynh Ngoc Th va ba Lé
Thi N yéu cau anh DS Phude T va chi Lé Thi Anh T phai chdm dat hanh vi dao
dét, 1an chiém quyén st dung dat, lép dat tra lai hién trang 14n chiém ngang 0,9m,
dai 40,5m, di¢n tich 36,45m? dat nam trong dién tich 5. 100m?, sb thira 334, to ban
d6 C3, dat trong cdy lau nam do 6ng ba dung tén quyén sir dung dat, dugc Uy ban
nhan dan huyén T cép Gidy chtng nhan Quyén st dung dat vao ngay 23/7/2007, sd
H02433, toa lac tai ap My T, X& Thanh M, huyén T, tinh Tién Giang.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, va quyén khang céo cua duong su.
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Ngay 09/10/2017, nguyén don 6ng Huynh Ngoc Th, ba Lé Thi N c6 don
khang c4o v6i ndi dung: khang cdo toan bo ban an so tham sé 87/2017/DS-ST ngay
02/10/2017 ctia Toa 4n nhan dan huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang.

Tai phién toa phuc tham ong Huynh Ngoc Th va ba Lé Thi N van giit nguyén
yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoéa thuan dugc véi nhau vé viée giai
quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat cua Tham
phan, Hoi déng xét xur da thuc hién ding quy dinh cua Bo luat to tung dan su.
Nguoi tham gia t6 tung chap hanh ding quy dinh cta phap luat. Vé noi dung khang
céo ctia 6ng Th va ba N 1a khong co co sd, vi dién tich dat cua 6ng Th va ba Nhung
hinh thang, chiéu ngang tir huéng Bic xuéng huéng Nam nhé dan, dién tich dat cta
anh Thién va chi Tam thi nguoc lai chiéu ngang 16n dan. Nam 2013 ¢ chi truong
giai toa kinh Tram Mu, chiéu ngang dat cua ong Th va ba N giap 16 Tram Mu giam
dan tr Bic xuong Nam, con dat ctia anh T va chi T chiéu ngang 16n dan. Khéng c6
co s& xac dinh anh T va chi T l4n dat ciia ong Th va N. DPé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng Th va ba N, giir nguyén ban an so
tham.

Qua nghién ctru toan bg tai liéu chimg ¢t ¢6 trong héd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong sy va két qua tranh tung tai phién toa. Y
kién phét biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Ar} so tham xac dinh quan hé ph‘élp luat cua vu an la “Tranh chép quyén su
dung dat” 1a c6 can cir theo khoan 9 Biéu 26 B luat to tung dan sy [1].

Vé noi dung: Ong Huynh Ngoc Th va ba Lé Thi N dugc Uy ban nhéin dan
huyén T, tinh Tién Giang cap Gidy ching nhéan quyén sir dung dat ngay 23/7/2007,
s6 H02433, dién tich dat 5.100m? sd thira 334, to ban 6 C3, muc dich sir dung dét
trong cdy lau nam (Trong d6 c6 dién tich 310m? nam trong hanh lang 16 gidi Lo
Tram Mu0). Ong Th va ba N trinh bay ngudén gdc dit do 6ng ba nhan chuyén
nhuong cua ong Nguyén Ngoc T vao nim 2007. Khi nhan chuyén nhuong thi co
ranh gidi rd rang. Huéng Pong phan dét gidp voi dat ciia vo chong anh DS Phude
T va chi Lé Thi Anh T, ranh gi61 duge xac dinh 1a mot con muong. Nam 2004 6ng
ba 1am hang rao thi co chira lai phan dat giap ranh voi phia anh T 12 01m va c6 cam
tru d4 1am cot mdc ranh. Ngay 30/3/2014 anh T da dao cot méc 14n ranh qua bén
dat ctia ong ba ngang khoang 0,5m, dai khoang 20m, anh T dao dé md rong phan
con muong. Hién tai anh T di 1an chiém qua dat ciia 6ng ba ngang khoang 01m,
dai khoang 30m. Nay 6ng Th va ba N yéu cau anh T va chi T chdm duat hanh vi dao
dat, 1an chiém quyén st dung dat ctua 6ng ba, 1ap dét tra lai hién trang ngang
khoang 01m, dai khoang 30m.

Tai phién toa so tham ong Th va ba N yéu cau anh T, chi T phai chim dut
hanh vi dao dat, 1an chiém quyén st dung dat, 1ap dat tra lai hién trang 1an chiém
ngang 0,9m, dai 40,5m, dién tich 36,45m? dat nam trong dién tich 5.100m? ma éng
ba duoc Uy ban nhan dan huyén T cp gidy chimg nhin quyén st dung dat vao
ngay 23/7/2007 [2].



Anh B3 Phude T va chi Lé Thi Anh T trinh bay vo chong anh chi ¢6 01 thira
dat dién tich 8.528m? sb thira 365, to ban d6 C3, muyc dich st dung dat ¢ nong
thon 300m?, con lai la dat trong cdy lau nam, dugc Uy ban nhan dan huyén T, tinh
Tién Giang cap glay ching nhin quyén s dung dat vao ngay 11/12/2006, sb
H02339. Ngudn gdc do anh chi nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi N va ba
Nguyén Thi Bé U vao nam 2006. Khi nhan chuyén nhuong thi ¢6 ranh gi6i ro rang,
c6 cam cot mdc. Huéng Tay phan dit cua anh chi gidp véi dat ctia vo chong 6ng
Huynh Ngoc Th va ba Lé Thi N (6ng Th mua dit vao nim 2007 sau khi anh chi
mua), ranh gioi dugc xac dinh 1a mdt con muong la thudc quyen s dung cua anh
chi. Nam 2013 do m6 rong lam 1§ Tram Mu nén xe Kobe moc dat 1am mat cot moc
nén 6ng Th va ba N cho rang anh chi 1an chiém dat. Anh T va chi T khong dong y
yéu cau khai kién ctia 6ng Th va ba N [3].

Trong hd so vu an thé hién gidy chimg nhin quyén st dung dat sé H02339
ngay 11/12/2006 cta anh DS Phudc T va chi Lé Thi Anh T, dién tich dat 8.258m?
bi Uy ban nhan dan huyén T, tinh Tién Giang ra Quyét dinh thu hoi s6 943/QD-
UBND ngay 01/7/2016 (BL 102) [4].

An so thAm nhan dinh theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
04/8/2017 thi dat anh T, chi T chiéu ngang giap 16 Tram Mu 1a 29,2m chua tinh
phan tranh chap ngang 0,9m, néu tinh luén bé ngang ca phan dat tranh chap 0,9m
thi dat ctia anh T 12 30,10m. Nhu vay so v6i ban vé ranh gidi dat sau khi giai phong
mat bémg ¢ sb do 13 30,91m (BL 18) thi dat anh T van con dang thiéu va so véi
chu quyén khi chua bi giai toa thi chi du 08,1cm. Con d6i voi dat ciia 6ng Th, ba N
CO chiéu ngang giap 16 Tram Mu 1a 30,1m chua tinh phan tranh chap ngang 0,9m,
néu tinh ludn bé ngang ca phan dét tranh chap 0,9m thi dat cua ong Th la 31m. Nhu
vy dat cua 6ng Th c6 bé ngang giap 160 Tram Mu 1a dung véi hinh thé trong gidy
ching nhan quyén sir dung dét cap cho 6ng Th nam 2007, nhung sau d6 thi giai toa
lan vao thi chiéu ngang giap 16 Tram Mu cua dat o ong Th s& giam dan theo chiéu tir
Bic xudéng Nam thi phan dat cia 6ng Th, ba N bé ngang cang nho dan, do d6
khong ¢ co s& xac dinh anh T va chi T lan dat caa ong Th, xét xtr khong chap
nhan yéu cau khai kién ctia ong Huynh Ngoc Th va ba Lé Thi N yéu cau anh D
Phuéde T va chi Lé Thi Anh T phai chdm dut hanh vi dao dat, 1an chiém quyén sir
dung dat, 1ap dat tra lai hién trang lan chiém ngang 0,9m, dai 40,5m, dién tich
36,45m? dat nam trong dién tich 5.100m?, sé thira 334, to ban d6 C3, dat trong cay
lau nam do oOng Th, ba N ding tén quyén s dung dat, dugc Uy ban nhan dan
huyén T cap Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat sé H02433 ngay 23/7/2007 [4].

Xét 4n so tham giai quyét tranh chip vé quyen st dung dat cua cac duong
sw, chua lam r6 6ng Th, ba N su dung di¢n tich dat thyuc t& hién nay so vdi gidy
chtng nhan quyén st dung dat do co quan Nha nude co tham quyén cap cho 6ng
Th, ba N.

Trong hd so vu an gidy chiung nhan quyén sir dung dat phan dat dién tich
8.528m? ctia anh T va chi T d4 bi Uy ban nhan dan huyén T thu hoi vao ngay
01/7/2016, do sai vé muc dich sir dung dét va dién tich dat do chong lan 1én Kinh
100 do Nha nudc quan ly. Cap so tham chua thu thap ching cir duong sy dang
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thuc té str dung dién tich dat 1a bao nhiéu, y kién cta co quan Nha nudc co tham
quyén quan ly dat dai vé viéc duong su dang st dung dat bi thu hoi gidy chimg
nhan quyén st dung dat, dé co co s giai quyet vu an. An so thdm chi can ctr vao
bién ban xem xét, tham dinh tai chd phan dat tranh chip 36,45m?, nhén dinh sau
khi giai toa 16 Tram Mu thi chiéu ngang phan dat cua 6ng Th giap 10 s€ giam dan vi
theo chiéu tir Bic xuong Nam thi phan dat ciia 6ng Th, ba N bé ngang cang nho
dan, xét xtr khong chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Th, ba N 1a chua du can
ctr. Do thiéu sot cua cap so tham, cap phuc tham khong the bd sung dugc nén can
phai hiy ban an so tham, chuyén hd so vu an vé Toa 4n cép so thim giai quyét lai
vu 4n theo thu tuc so tham.

Xét y kién phat biéu va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat khong phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi déng x€t xtr nén khong duoc chép nhan.

Do 4n so tham bi huy, Hoi dong xét xir chua xem xét yéu cau khang cdo cua
ong Th, ba N.

Vi cac lé trén,
Can ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 cta B luét t6 tung dan su.
QUYET PINH:

1/ Hity ban 4n dan su so tham sé 87/2017/DS-ST ngay 02/10/2017 cua Toa
an nhan dan huyén T, tinh Tién Giang. Chuyén ho so vu an vé Toa an cip so tham
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2/ V& 4n phi: Hoan lai 6ng Huynh Ngoc Th, ba L& Thi N 300.000 dong tién
tam Umg 4n phi theo bién lai thu s6 18866, ngay 10/10/2017 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén T, tinh Tién Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén Tan Phudc;

- CCTHADS huyén Tan Phudc;
- Céac duong su;

- Luu ho so, 4n van.

Huynh Hiéu



