TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GIONG TROM Poc 1dp — Tw do — Hanh phuc
TINH BEN TRE

Ban 4n s6: 102/2024/DS-ST
Ngé}{: 07/8{2024 ’
V/v “Tranh chap quyén stir dung dat”

' ] NIgAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG TROM, TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom coé:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Ngo Thi Gam.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Lé Thanh Pong.
2. Ba Nguyén Thi Ngoc Lan.
- Thw ky phién toa: Ba V6 Thi Lan Chi — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Gidng Trom, tinh Bén Tre.
- Pgi dién Vign kiém sdit nhan din huyén Giong Trém tham gia phién toa:
Ba Huynh Thi Duyén Em — Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 8 nam 2024, tai HO1 truong xét xu Toa an nhan dan huyén
Giong Trom, tinh Bén Tre xét xir so thim coéng khai vu an dan sy thu 1y so:
275/2014/TLST - DS ngay 20 thang 10 ndm 2014 vé viéc: “Tranh chip quyén st
dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s 237/2024/QDXXST-DS ngay
25 thang 6 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hitu T, sinh nim 1972.

bia chi: Ap B, xa T, huyén G, tinh Bén Tre.

2. Bi don: Ong Nguyén Van D, sinh nim 1973.

Dia chi: Ap B, xa T, huyén G, tinh Bén Tre.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Thu C, sinh nam 1972.

Anh Nguyen Anh D, sinh nam 1999.

bia chi: Ap B, xa T, huyén G, tinh Bén Tre.

Ba Nguyén Thi Thu C uy quyén cho 6ng Nguyén Vin D tham gia t6 tung.

Ong T c6 mit, 6ng D, anh D véng mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, don khoi kién bé sung, ban ty khai, bién ban hoa giai va
tai phién toa nguyén don la ong Nguyén Hiru T trinh bay:

Ong c6 hai thira dat so 1857, dién tich 3.225m? va thuta 1858, dién tich
9.370m? cung t& ban do sb 01 (thira méi 1 285, to ban dd 12), toa lac tai 4p Binh
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Thuén, xd Tan Thanh, huyén Giong Trom, tinh Bén Tre da duogc cip gidy ching
nhan quyen st dung dat nam 1994. Nguon gbc dat cuia 6ng ndi ong 13 ong Nguyén
Vin H d¢é lai cho cha 6ng 14 6ng Nguyén Hitu C, ong C cho lai 6ng vao nam 1993.
Trudc nam 1975, ba Pang Thi T ¢6 dén xin ba ndi cua éng cho ¢ nhd trén phan
dat nay dé tranh bom dan chién tranh. Sau chién tranh, cha éng c6 dén yéu cau ba
T tra lai dat nhung do chua c6 dléu kién di doi nén xin dugc ¢ lai mot thoi gian va
dugc cha 6ng dong y. Dén cudi ndm 1993, nha nude co chu truong xac minh, do
dac dé cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Gia dinh ba T ciing cong nhan
phan dat dang ¢ la cua gia dinh ong nén ong dugc Uy ban nhan dan huyén Glong
Trém cép gidy ching nhin quyen str dung dat. Lac moi dén ¢, nha ba T lam bang
tre 14, c6 dién tich nho chi du dé gia dinh & khoang 60m?. Sau nam 1994, ong tiép
tuc dén nhic nho gia dinh ba T tra lai phan dat dang & nhung ba T khong dong ¥
voily do da ¢ 1au nam. Tu do, 6ng Nguyén Vian D 1a con cuia baT l4n chiém rong
ra thém va xay nha kién cd. Nam 2005, ba T chét, ong D t1ep tuc str dung dat
khong dong ¥ tra lai. Do d6, 6ng khoi kién yéu cau gia dinh 6ng D tra lai phan dat
c6 dién tich 278,7m?, thudc thtra 1858, t& ban dd s6 01. Tuy nhién, sau khi do dac
thue té thi phan dat hién tai gia dinh 6ng D dang st dung c6 dién tich 207,8m>
thudc thua 1/285d va 115,8m? thudc thira 1/285e, tong cong 1a 323,6m? nén ong
yéu cau gia dinh ong D phai di doi nha, tra lai cac phan dat co dién tich néu trén
tai x4 Tan Thanh, huyén Gidng Trém, tinh Bén Tre. Ong dong ¥ hd trg chi phi di
doi 14 20.000.000 dong.

Tai ban ty khai, bién ban hoa gidi, cac loi khai co trong qua trinh giai quyet
vu dn bi don, dong thoi la nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan éng Nguyén Vin D trinh bay:

Nguén gbc dat tranh chip 1a cua 6ng Nguyén Hitu H (1a 6ng ndi cia 6ng
Nguyén Hiru T). Trude kia 1a dat hoang, vo 6ng H kéu ba ngoai cua déng la
Nguyén Thi C vé cat nha ¢. Khi cho &, hai bén khéng c6 1am gidy to va ciing
khong noi khi nao tra lai. Trong qua trinh str dung dat, ba ngoai ong khong co
dang ky ké khai voi chinh quyén dia phuong. Ba ngoai chét dé dat nay lai cho me
onglabaDang Thi T.BaT chét tlep tuc dé lai cho ong quan ly, sir dung dén nay.
Hién tai gia dinh 6ng gdm c6 vo chong dng va con trai éng cung sir dung phan dat
nay. Do d6, trude yéu cau khoi kién cta 6ng T budc gia dinh 6ng phai di doi nha,
tra dat thi 6ng khong dong y.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn ddn huyén Giong Trém phat biéu: D& nghi Hoi
ddng xét xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Hitu T.

- Budc 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Thu C, anh Nguyén Anh D tra
cho 6ng T tir 70% — 80% gia tri dién tich 323,6m? dét thudc thira 1/285 (CLN),
(trong do thira 285e ¢6 dién tich 115,8m?, thira 285d c6 dién tich 207,8m?), cung
to ban do 12 tai xa Tan Thanh, huyén Gi@)ng Trom, tinh Bén Tre theo ching thu
thAm dinh gi4 cua  Cong ty TNHH Tham dinh gia T ngay 20/10/2021.

- Ong Nguyén Vin D, ba Nguyen Thi Thu C va anh Nguyén Anh D dugc
quyén quéan ly, st dung phan dit qua do dac thuc té co dién tich 323,6m? thudc
1/285 (CLN), (trong d6 thura 285¢ dién tich 115,8m? thira 285d dién tich
207,8m?), cing to ban dd 12 tai xd Tan Thanh, huyén Gi@)ng Trom, tinh Bén Tre
va toan bo tai san trén dat.
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- Kién nghi co quan c6 thim quyén diéu chinh, cap lai gidy chimg quyén st
dung dat cho ho 6ng D phu hop nhu an tuyén sau khi ho 6ng D thuc hién xong
nghia vu trd tién cho 6ng T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢ trong hd so va vu an duoc thim
tra tai phién tdoa va cin c vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Bi don ong Nguyén Vin D va nhitng ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan anh Nguyén Anh D d3 duogc triéu tap hop 1& nhiéu 1an nhung
van Vang mat nén can cu vao khoan 2 Diéu 227 ctia Bo luat T tung déan su, Toa
an van tién hanh Xet XU vu an Vang mat ong D va anh D.

[2] Nguon goc dat tranh chap: Ong Nguyén Hiru T da cung cap cac tai lidu,
chtng ctr 13 s6 dién thd do ong Nguyen Huru D (1a 6ng ¢ cua ong Tuodng) ding
tén ndm 1938 ching minh d4t tranh chép cua 6ng cb ong T dé lai cho dng ndi éng
T la ong Nguyén Vin H, 6ng H d¢é lai cho cha éng T la ong Nguyén Hiru C, ong C
cho dit ong T nam 1993. Nam 1994, ong T dugc cip gidy ching nhan quyén sur
dung dat dién tich 26.140m? trong d6 c6 thtra 1857, 1858 cung td ban do s0 01 tai
xd Tan Thanh, huyén Glong Troém, tinh Bén Tre. Tir khi 6ng T duoc cap glay
ching nhén quyén su dung d4t ndm 1994 dén nay thi gia dinh cta ong T déu dong
¥ va khong c6 ai tranh chap. Chinh bi don 6ng Nguyén Vin D ciing di thira nhan
phan dat tranh chip c6 ngudn gdc cua gia dinh 6ng Nguyén Hitu T. Trudc nim
1975, 6ng ba ndi cua 6ng T c6 cho me cua 6ng D 1a ba Pang Thi T cit nha & nho
trén phan dat tranh chap nay dé tranh bom dan chién tranh. Sau d6, ba T chét dé
lai cho 6ng D & cho dén nay.

[3] Ong D cho ring mic du ngudn gbc dét tranh chip 1a cia gia dinh 6ng T
nhung lic cho ba ngoai 6ng 13 ba Nguyén Thi C thi ba noi ctia ong T khong néi
khi ndo tra lai dit. Nhu vay, c6 cin cir dé xac dinh ngudn gbc dit tranh chip la
cua ong Nguyén Vian H. Ngoai ra, 6ng D con cho rang ong H da cho gia dinh ong
phan dat nay va gia dinh 6ng dé str dung 6 6n dinh cho dén nay nhung 6 ong khong
cung cap dugc ching cir gi dé ching minh. Hon nira, 6ng D da st dung dat nay tur
truée nam 1975 dén nay nhung trong suot qua trinh su dung gia dinh 6ng khong
lam thu tuc dang ky, ké khai dé duogc cép gidy chung nhén quyén su dung dat.
Bén canh d6, vao nam 1994 khi éng T duogc cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat (trong d6 dién tich dat gia dinh 6ng dang su dyng) nhung 6ng ciing khong co y
kién hay khiéu nai gi. Can c&r vao diém b, tiéu muc 2.4 muc 2 Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan TAND t01 cao quy
dinh: *...chu ct hodc nguoi thura ké cta ngudi d6 c6 quyén doi lai quyén st dung
dat hoac gia tri quyen stt dung dat khi dap mg du cac diéu kién quy dinh tai diém
nay”. Xét thay, phan dat dang tranh chap khong qua chinh sach dat dai cua nha
nuée, 6ng T co ching cr thé hién ngudn gdc dat cua ong ba dé lai va ong D st
dung nhung khéng dang ky, ké khai, chua duoc cap gidy chimg nhan quyen su
dung dét. Do d6, ong T khoi kién yéu cau ho gia dinh 6ng D tra cho ong phan dat



c6 dién tich 207,8m? thudc thira 1/285d va 115,8m? thudc thira 1/285¢, t& ban do
12 tai xa Tan Thanh, huyén Giéng Trom, tinh Bén Tre 13 c6 co s¢ dé chép nhan.

[4] Phan dét tranh chéip qua do dac thuc té theo su chi do cua ong T c6 dién
tich 1a 207,8m? thudc thira 1/285d va 115,8m? thudc thira 1/285e, t& ban dd 12 tai
xd Tan Thanh, huyén Gidng Trém, tinh Bén Tre. Trén phan dién tich nay bao gdm
phan nha chinh c6 két cau: nén 14t gach bong, moéng cot bé tong ct thép, vach
tuong son, mai ton, khong tran. Ngoai ra, con c6 nha vé sinh, mai che phia sau
nha, san bé tong trudc nha, hang rao, chuéng tral... va cac hoa mau nhu dira,
man... clia gia dinh 6ng D dang str dung. Ong T ciing thira nhan cac coéng trinh
nay gia dinh 6ng D dang sir dung va ciing 1a nhu cau sinh hoat hing ngay cua gia
dinh 6ng D. Hon nita, gia dinh 6ng D d3 cat nha & trén dt nay lau nam. Do do6, dé
tao diéu kién cho gia dinh 6ng D ¢6 noi ¢ 6n dinh nén Hoi dong xét xir xét thy
can budc ho gia dinh éng D tra lai cho éng T phan dat c6 dién tich 13 207,8m?
thudc thira 1/285d va 115,8m? thudc thira 1/285¢ nhung tra bang gia tri. Theo
chtng thu thim dinh gia sé VL 21/10/820A/TS-SVC ngay 20/10/2021 cia Cong
ty trach nhiém hiru han Tham dinh gia T thi gia dat 1a 2.928.000 déng/m> Cu thé:
323,6m? x 2.928.000 dong/m? = 947.500.000 dong.

[5] Nhu dd nhan dinh, phan dat c6 dién tich 207,8m? va 115,8m? thudc quyén
st dung cua 6ng T va gia dinh 6ng D duoc ong ba cia 6ng T cho ¢ nho trén dt.
Do d6, yéu cau khoi kién cua ong T vé viéc bude hd gia dinh éng D tra lai phan
dat tranh chip 1a c¢6 co so. Tuy nhién, gia dinh 6ng D da c6 thoi gian dai ¢ trén
dat. Trong qué trinh st dung dat, gia dinh 6ng D ciing c6 cong suc cai tao, gilr gin
va lam tang gia tri dat. Do d6, Hoi dong xét xtr xét thay can tinh cong strc cai tao,
giit gin dat twong duwong 30% gia tri dién tich dat véi s tién 1a 284.250.000 dong
(947.500.000 ddng x 30%). Sau khi khau trir, ong D phai thanh toan gia tri dat
cho 6ng T véi sb tién 1a 663.250.000 ddng (947.500.000 dong - 284.250.000
ddng).

[6] V& chi phi t6 tung: Budc 6ng D va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan phai lién doi chiu 1a 7.237.000 ddng. Do ong T da ndp tam ung nén ong
D va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan phai tra lai s6 tién ndy cho ong
T.

[7] V& an phi dan su so tham:

Ong D, ba C va anh D phai c6 nghia vu lién d6i chiu an phi 1a 300.000 dong.

Ong T khong phai chiu 4n phi nén duoc nhén lai s6 tién tam tng an phi da
ndp.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Giong Trém 1a phu hop
vo1 nhan dinh cua Hoi déng xét xtr nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

~ Cén ctr vao Diéq 688 B9 lugt Dan sy ndm 2005, Piéu 100, Diéu 203 ciia Luat
dat dai, Diéu 147, biéu 157, Biéu 165, khoan 2 Diéu 227 ctia B luat T6 tung dan



sw; Didu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi. Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Hiru T vé viée
yéu cau bi don 6ng Nguyén Vin D va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan gdm ba Nguyén Thi Thu C, anh Nguyén Anh D phai c6 nghia vu tré lai cho
ong T phan dit qua do dac thuc t& c6 dién tich 207,8m? thudc thira 1/285d va
115,8m? thudc thira 1/285¢ t& ban do sb 12 tai xa Tan Thanh, huyén Giéng Trom,
tinh Bén Tre.

Budc 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyen Thi Thu C, anh Nguyen Anh D phai co
nghia vu lién doi tra cho 6ng Nguyén Hitu T gia tri quyén st dung dat la
663.250.000 dong (sGu tram sau muwoi ba triéu hai tram nam muoi nghin dong).

Ong Nguyén Vian D, ba Nguyen Thi Thu C, anh Nguyen Anh D duoc tiép
tuc quan 1y, str dung cac phan dat va toan b tai san trén dat. Cu thé:

* Phan dét c6 dién tich 1 115.8m? thudc thira 1/285e, t& ban d6 12 toa lac tai
xd Tan Thanh, huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre. Muc dich st dung: DAt trong cay
lau nam.

* Phan dt c6 dién tich 1a 207.8m? thudc thira 1/285d, to ban d6 12 toa lac tai
xd Tan Thanh, huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre. Muc dich st dung: DAt trong cay
lau nam.

C6 ho so do dac hi¢n trang thira dat kém theo.

Viéc tra tién va thuc hién quyen sir dung dat dugc thue hién song song.

Kién nghi co quan c6 thim quyén cap lai gidy chirng nhan quyén sir dung dat
nhu an da tuyén sau khi thuc hién xong nghia vy thanh toan gia tri quyén st dung
dat.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Thu Cuc, anh
Nguyén Anh D phai lién d6i chiu 1a 7.237.000 dong (bay triéu hai tram ba muoi
bay nghin dong). Do 6ng Nguyén Hitu T d ndp sb tién nay nén 6ng D, ba C, anh
D phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng T.

3. V& an phi dan su so tham:

- Ong Nguyen Hitu T khong phai chiu 4n phi dan su so thim. Hoan tra cho
ong Tuong s6 tién tam tng an phi da nop la 836.100 ddng (tdm tram ba muwoi sdu
nghin mét tram dong) theo bién lai sé 0003506 ngay 14/10/2014 va 300.000 dong
(ba tram nghin dong) theo bién lai s6 0005145 ngay 28/5/2024 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Gidong Trom.

- Budc 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Thu C, anh Nguyén Anh D phai
c6 nghia vu lién doi chiu 1a 300.000 ddng (Ba tram nghin dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hi¢u lyc phap luét (dbi v6i cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hozc ké tir ngy c6 don yéu
cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tit ca cic khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi
hanh 4n theo mirc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015.

4. Vé quyen khang cao: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac
duong su ¢ quyén khang céo. Pdi v6i cac duong sy vang mat tai phién toa, duoc
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quyén khang cdo ban 4n nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hodc ban an dugc niém yét tai tru s Uy ban nhan dan noi cu tri dé yéu cau Toa
an nhan déan tinh Bén Tre xét xtr phtc tham.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Céac duong su;
- VKSND huyén Gidng Trom;
- Chi cyc THADS huyén Gidng Trom;
- TAND tinh Bén Tre;
- Luu hd so vu an.

Ngb Thi Gam






