TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 643/2024/DS-PT
Ngay: 08/11/2024
V/v Tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pinh Nhu Lam
Cdc Thdam phdn: Ong Truong Chi Anh
Ong Lé Thanh Binh
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang - Thu ky Toa

an nhan dan Thanh pho Ha No1

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ha Ngi: Ba Pang Thi Son

Cam - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 11 nim 2024, tai try s Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi
xét xtr phuc thim cong khai vu an dan su thu 1y s6 268/2024/TLPT-DS ngay
10/10/2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc”

Do Bén 4n dan su so tham so 28/2024/DSST ngay 2/4/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Québc Oai, Thanh phd Ha Ni bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6 572/2023/QD-PT ngay
23/11/2023; Quyét dinh hodn phién toa sé /QDPT- HPT ngay //2023 cta Toa an
nhan dan Thanh phé Ha Noi, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Xuan C; sinh nim: 1973; dia chi: T6 20,
phuong Quan Hoa, quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi; ving mat tai phién toa.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thu H; sinh nim: 1980; dia chi: X6m 1, thon
Khanh Tan, x3 Sai Son, huyén Qudc Oai, Thanh phé Ha Noi; ving mit tai phién
toa.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ong Nguyén Van Thudng, sinh
nam 1976; dia chi: X6m 1, thén Sai Son, huyén Qubc Oai, Thanh phé Ha Noi; co
mat tai phién toa.

(Theo Gidy 1y quyén sé 21, quyén sé 01/SCT/CK, PC ngay 12/3/2024 ciia
UBND xd Sai Son, huyén Quéc Oai)

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin Thuong; sinh nim: 1976; dia chi: X6m 1, thon Sai
Son, huyén Quéc Oai, Thanh phé Ha Noi; c6 mat tai phién toa.

3.2. Ong Nguyén Vin On; sinh nim: 1962; dia chi: T6 20, phuong Quan
Hoa, quan Cau Giéy, Thanh phé Ha Noi; Véng mat tai phién toa.

4. Nguoi khang cdo, khang nghi: Ba Nguyén Thi Thu H 1a bi don khéang
Cao.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thim vu 4n c¢6 ndi dung nhu sau:
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* Theo don khéi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidgi quyét vu dn,
nguyén don bd Neuyén Thi Xudn C trinh bay nhuw sau:

Ba duoc ba Nguyén Thi Thu H gidi thiéu ba Huyén c6 thira dét tai xom 1
thon Khanh Tén, xa Sai Son, huyén Qudc Oai, thanh phd Ha Noi: thira dat s 339,
to ban dd sb 2 véi dién tich 240m?; mit tién rong 8,7m quay ra hudng bic, chiéu
dai thura dat tir 24m- 25m; ba Huyén khéng dinh v6i ba thira dit nay 13 thudc
quyén st dung, sO hitu cua vo chdng ba Huyen khong co tranh chép voi bat ky cé
nhan ndo va da cé gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh va dugce tach
riéng, sur dung riéng, thoi han dugc su dung dén niam 2063. Vi dat niém tin & ba
Huyén nén ngay 01/9/2023, ba da dat coc 1an thtr nhat véi s tién 5.000.000 dong
(hinh thtrc chuyen khoan qua tai khoan cta ba Huyén) dé 1am tin. Theo dé nghi
cua ba Huyen ngay ngay hdom sau (ngay 02/9/2023) ba cung chong la 6ng Nguyén
Vian On dén gip ba Huyén tlep tuc dat coc 45.000.000d. Tong s6 2 lan ba da dat
coc thira dét trén cho ba Huyen 1a 50.000.000d. Hai bén thong nhat 1ap thanh 1
Hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gan lién
v6i dat néu trén vao ngay 01/9/2023 voi s tién dit coc 1a 50.000.00d, bén ban
(bén A): ba Nguyen Thi Thu H, bén mua: Nguyén Thi Xuan C (bén B). Thoi han
dat coc 16 ngay ké tir ngay 01/9/2023 dén ngay 16//9/2023. Khi ba Huyén nhan du
tién coc sé cung ba Chinh lam thu tuc céng ching chuyen nhugng tai co quan nha
nuoc co tham quyén. Khi ndo thi tuc cong ching hoan tat. Ba Chinh phai giao du
s6 tién con lai cho ba Huyen Sau khi Hop dong duoc ky két, qua thoi han thoa
thuan trén néu ba Huyén khong ban, chuyen nhuong tai san trén cho ba Chinh thi
ba Huyén phai boi thuong cho ba Chinh gap 2 lan so tién ma ba Chinh da dit coc
cho ba Huyén véi tong sb tién hoan trd va boi thuong 1a 100.000.000d(trong d6
tién dit coc 1a 50.000.000d va tién phat coc 50.000.0004). Ngoai cac ndi dung
trong hop dong dit coc ba va chong ba di thoa thuan véi vo chdng ba Huyen ong
Thudng 14 vo chong ba chi mua thira dat trén véi dién tich, kich thudc thyuc té phai
dung nhu ba Huyén gi6i thiéu, cam két ban dau va phai trang khép voi ho so dia
chinh x4, huyén. Néu khong trung khép véi so dd dia chinh x3, huyén thi vo chong
ba khéng mua, vo chong ba Huyén s& tra lai tién coc cho vo chong ba.

Sau khi ky hop dong ddc coc ba va chong da di tim hiéu vé thira dat thi phat
hién thira dat ba Huyen gi6i thiéu va giao dich dat coc cho ba khong thu¢c quyen
so hitu cta vo chong ba Huyén, 6ng Thuong ma thude quyén sé hitu ciia ho ong
Ta Van Diing sinh ndam 1989 CMT s6 001089003337 dia chi thuong tra tai thon
Phuic Puc, xi Sai Son, huyén Qubc Oai, thanh phdé Ha Noi; thira dat s6 339 gidy
chimg nhan s0 CG 645261 do UBND huyén Quoc Oai, thanh phd Ha Noi cap
ngay 30/12/2016; hién trang ctia thira dat ba Huyen da gioi thiéu khong trung khop

VOl SO do dia chinh cta xa, huyén nén ba va chong ba di gip vo chong ba Huyén
dé yéu cau tra lai tién dit coc nhung ba Huyén, 6ng Thuong khong tra tién dit coc
ma van yéu cau ba phai chd dén ngay 16/9/2023 dén vin phong cong chimg dé
thie hién hop chuyén nhuong theo hop ddng dat coc da ky. Ngay 16/9/2023, vo
chdng ba di dén vin phong cong chimg Duong Thi Diéu, Pia chi Khu dat dich vu
Khu Dong Mé1, thon An Tho, xa An Khanh, huyén Hoai Puc, thanh phd Ha No61
theo su sap xép ctia vo chong ba Huyén dé l1am thu tuc chuyén nhuong thira dat
nhu déa thoa thuan. Tuy nhién tai Van phong cong ching chi c6 vo chong ba
Huyén, 6ng Thudng cing cong ching vién, con vo chong 6ng Ta Vian Diing chu
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sO hitu thira dat néu trén khong c6 mat; ba Huyén, 6ng Thuong ciing khong Xuat
trinh duoc bat ky 1 glay td, van ban nao ching minh thira dat néu trén thudc quyen
so hiru ctua ba Huyén, 6ng Thuong nén ba Huyén, ong Thuong hen vo chong ba
dén phong cong ching dé yéu cau thyc hién ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit 13 khong dung theo quy dinh cta phap luat; qua trinh hai bén trao dbi, ba
Huyén tu ¥ bo vé khong thuc hién cac thi tuc tiép theo va tuyén bd huy giao dich
nén cac giao dich gitra ba va ba Huyen vao ngay 16/9/2023 khong thue hién dugc.
Nhu vay viéc khong thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira
dat néu trén theo Hop ddng dit coc ngdy 16/9/2023 giita ba va ba Huyén di ky 1a
do 15i ctia ba Huyén vi dd nhan dit coc thira dat khong thudc quyén so hitu ctia ba
Huyén dong thoi ba Huyen 1a nguoi ty y tuyén bd huy giao dich tai phong cong
chtng, ba khong c6 16i. Vi vay ba dé nghi Hoi dong xét xtr yéu cau ba Huyén, éng
Thudng phai thuc hién theo thoa thuan tai Hop dong dit coc ngay 01/9/2023 da ky
gifta ba va ba Huyen tra lai vo chong ba toan bo sd tién ba da dat coc la
50.000.0004d va tién phat coc 50.000.000d, tong s6 tién 1a 100.000.000d (Mot tram
triéu dong) do ba Huyén, 6ng Thudng 13 nguoi c6 16i lam hop dong dit coc khong
thé thuc hién duoc.

Péi véi tai lidu 1a ban sao chimg thuc Hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 3954 quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/9/2023 giita ong
Ta Vin Diing, sinh ndm 1989 va ba Nguyén Thi Thu Yén, sinh ndm 1990 va ba
Nguyén Thi Thu H, ong Nguyén Vin Thuong doi véi thira dat néu trén tai van
phong cong chimg Duong Thi Diéu, try so: Khu dat dich vu Khu Péng Méi, thon
An Tho, An Khanh, huyén Hoai Puc, thanh phé Ha Noi ba Huyén, 6ng Thuong
xuat trinh tai budi cong khai chimg ctr hoa giai tai Toa an nhan dan huyén Qudc
Oai ngay 05/01/2024 vo chong ba chua bao gior biét dén. Ba Huyén, 6ng Thuong
chua bao gio cho vg chong ba xem Hop dong chuyen nhuong nay.

Viéc ba Huyen cho rang ba khong tra tién xay dyng tuong bao 1a khong
dung vi ba chi déng ¥ tra tién néu nhu thira dat duoc thuc hién mua ban theo quy
dinh nhung vi ba Huyen 6 16i din dén viéc mua ban thira dét khong thuc hién
duoc nén ba khong dong ¥ tra sé tién xdy dung tudng bao.

Vé an phi: Ba Huyén, 6ng Thuong phai chiu toan bd an phi dan sy so tham
theo quy dinh ctia phép luat.

- Bi don la ba Nguyen Thi Huyén va dai dién theo 1y quyen cua cua bi don
dong thoi la nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin Thuong trinh
bay:

Khoang gitra thang 8/2023, qua m6i gidi cua ban be ba Huyén biét ba
Nguyen Thi Xuan C mudn mua thira dat tai xa Sai ‘Son, huyén Quéc Oai, thanh
phd Ha Noi nén ba Huyén d3 gi6i thiéu thura dat s6 339, dién tich 240m2, Glay
chting nhan sé6 CG 645261 do UBND huyén Quéc Oai, thanh phé Ha Noi cap
ngay 30/12/2016 mang tén ho ong Ta Vin Ding, sinh nim 1989 CMT s
001089003337, dia chi thuong tra tai thon Phic Plre, xa Sai Son, huyén Qué)c Oai,
thanh phd Ha Noi. Dy 1a thira dat ctia ba Huyén, ong Thuong mua dat coc cua
ong Ta Vin Diing trude d6 (dén ngay 15/9/12023 vo chong ba Huyen ong Thuong
v6i 6ng Ta Vin Diing méi lam Hop dong chuyén nhuwong quyéen su dung ddt tai
van phong céng chimg Dwong Thi Diéu, dia chi: Khu ddt dich vu Khu Pong Mo,
thén An Thirong, Hoai Pire, Ha Noi nhung chuwea lam thii tuc chuyén nhieong quyén
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sur dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt de dwoc cay gidy chirng nhdn quyén sir
dung ddt). Khi ba Huyén biét ba Chinh mudn mua dat nén ba da gidi thiéu cho ba
Chinh thira dat trén. Ngay 01/9/2023, ba Chinh da chuyén khoan vao tai khoan cia
ba Huyén 5.000.000d dé dit coc lam tin, ngay 02/9/2023, ba Chinh va chéng la
ong Nguyén Vin On tiép tuc dit coc thém 45.000.000d. Hai bén théng nhat ky
Hop ddng dat coc vé viée chuyén nhuong sir dung dét va tai san gan lién véi dat
dbi véi thira dat néu trén vao ngdy 01/9/2023 va xac nhan hai bén di dit coc
50.000.000d va cac ndi dung thoa thuan nhu hop dong dit coc da duoc ky giira ba
Huyén va ba Chinh. Sau khi dat coc dugc khoang 1 tudn vo chéng ba Chinh dén
nha ba Huyén yéu cau vo chdng ba tra lai tién dit coc 50.000.000d véi 1y do thira
dat gitta ba Huyén va ba Chinh da giao dich c6 hién trang khong dung voi s6 do
trich luc cua thira dat trén ban d6 dia chinh x4; ba Huyen ong Thuong cling dong
¥ tra cho ba Chinh sb tién dit coc nhung ba Huyén yéu cau ba Chinh phai tra s6
tién ba Chinh d& nhd ba Huyén xay tuong bao voi s tién 1a 5.500.000d nhung ba
Chinh khong chiu trd nén ba Huyén dé nghi hai bén tiép tuc thuc hién giao dich
theo dang nhu hop ddng dit coc dén ngay 16/9/2023 dén vian phong cong ching
dé thuc hién Hop dong chuyén nhuong thira dat néu trén theo quy dinh cta phap
luat. Bén ngay 16/9/2023, tai van phong cong chung Duong Thi Diéu, Pia chi
Khu dat dich vy Khu Déng Moi, thon An Tho, x& An Khanh, huyén Hoai Drc,
thanh phd Ha Noi vo chong ba Chinh, 6ng On da khong dong y cung cap thong tin
cua hai vog chong 1am hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat véi 1y do: vo
chong ba Huyén khong phai la chu s¢ hitu hop phap quyen st dung thira dat néu
trén va chu thira dat ong Ta Van Dung khong c6 mat dé thue hién giao dich hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat do vy dng, ba bo vé khong tiép tuc thuc
hién giao dich hop dong chuyén nhuong nira.

£)01 v6i tai lidu 12 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb 3954
quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/9/2023 gitra 6ng Ta Van Ding,
sinh nam 1989 va ba Nguyen Thi Thu Yén, sinh ndam 1990 va vo chong ba Huyén,
ong Thuong ddi véi thira dat néu trén tai vin phong cong chimg Duong Thi Diéu,
tru s&: Khu dét dich vu Khu Déng M1, thon An Tho, An Khanh, huyén Hoai Durec,
thanh phd Ha Noi ba Huyén, ong Thuong chua dua cho vo chong ba Chinh xem
bao gio ma chi dé lam thu tuc sang tén chuyén nhuong theo quy dinh vi vo chong
ba Chinh ciing khong yéu cau 6ng ba phai xuat trinh nén ngay 05/01/2024 ba
Huyén, ong Thuong méi ndp cho Toad an dé Toa an cong khai cho vg chong ba
Chinh biét.

Ngay 16/9/2023, tai vin phong cong chimg Duong Thi Diéu, tru so: Khu dat
dich vu Khu Pong Mdi, thon An Tho, An Khanh, huyén Hoai Ptic, thanh phd Ha
Noi, viéc thuc hién giao dich hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat chi c6
Vo chong ba Huyén, ong Thuong va vg chong ba Chinh, 6ng On khéng c6 mat vo
chdng 6ng Diing, ba Yén chu s¢ hiru quyén str dung dat tham gia.

Viéc vo chong ba Chinh, 6ng On khéng cung cip théng tin cho ba Huyén,
ong Thuong dé 1am hop déng chuyén nhuong 1a khong dung vai thoa thuan dat
coc nén nay ba Huyen khong tra lai tién coc cho ba Chinh 6ng On nita. Dé _nghi
Toa an giai quyét thuc hién theo dung Hop dong dit coc di ky gitra ba Huyén va
ba Chinh ngay 01/9/2023.



Ba Huyen 6ng Thuong khong yéu cau ba Chinh phai thanh toan sd tién
5.500.000d la tién ba Huyén, 6ng Thu:ong da tra cong tho xay tuong bao nira.

Vé an phi: D& nghi toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Tai ban ty khai va qua trinh trinh bay y kién tai cdc buéi Hoa gidi tai Toa
dan va tgi phién toa hom nay, Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: ong Nguyén
Véin On trinh bay: Ngay 01/9/2023 khi ba Chinh chuyén khoan 5.000.000d cho ba
Huyén dé dat coc dat ong On khong di ciing nhung ké tir ngay 02/9/2023 khi ba
Chinh tra thém cho ba Huyén 45.000.000d va hai bén thong nhat 14p Hop dong dit
coc ngay 01/9/2023 véi téng sb tién 1a 50.000.000d cho dén sudt qué trinh tim
hiéu vé thira dat va thyuc hién hop déng dit coc va cac sy viéc dién ra sau nay ong
déu di cung ba Chinh vi day 1a tién cua vo chong ong ba sir dung dé mua thira dat
nay nén 6ng la nguoi ching kién toan bo sy viéc néu trén ding nhu ba Chinh trinh
bay. Vi vay ong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién va quan diém giai quyet vu an cua
vo ong 1a ba Nguyén Thi Xuan C, budc ba Nguyén Thi Thu Huyén phai boi hoan
tra lai vo chong ong sb tién nhan dit coc va phat coc 1a 100.000.0004.

Tai Ban dn ddn sw so tham s6 28/2024/DS- ST ngay 2/4/2024 cua Toa dn
nhdn dan huyén Quobc Oal Thanh phé Ha Ngi da quyet dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyen Thi Xuin C Vé viéc budc ba
Nguyen Thi Thu H phai tra lai cho ba Nguyen Thi Xuan C, 6ng Nguyén Vin On
tong sb tién hoan tra 1a 100.000.000d (gom tién dit coc 1a 50.000.000d va so tién
phat coc 1a 50.000.000d). Cham dut hiéu luyc hop dong dat coc ngay 01/9/2023
gitra ba Nguyén Thi Xudn Chinh va ba NguyenTthhuH

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua cac duong su.

Khong nhét tri véi quyét dinh ciia ban an so tham, bi don ba Nguyén Thi
Thu H khang cdo ddi v6i Ban 4an dan su so tham sé 28/2024/DS-ST ngay 2/4/2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Québc Oai, thanh phd Ha Noi dé nghi Toa an cap phuc
tham huy toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Buong su khong rat don khoi kién, don khang cao, khong thoa thuén duoc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an, khong xuét trinh chtng ctr moi.

Nguyén don ba Nguyén Thi Xuan C va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Van On vang mit.

Nguoi dai dién cho bi don dong thoi 1a nguoi co quyén loi, nghia vy ong
Nguyén Vin Thuong trinh bay: Ong Thu’ong van gitr nguyén yéu cau khang cao
ctia bi don do ban 4n so tham khong danh gia ding cac chung cur va tinh tiét noi
dung ctia vu 4n nén dng Thuong dé nghi Hoi dong xét xir xem xét huy ban 4n dan
su so thim sb 28/2024/DS-ST ngay 2/4/2024 cta Toa an nhan dan huyén Qudc
Oai, thanh phé Ha Noi.

Quan diém ciia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi:

- V& t6 tung: Hoi dong xét xtr va cac duong su tudn thu ddy du cac quy dinh
ctia B luat TH tung dan sy.

- Vé ndi dung: Sau khi phan tich nd1 dung vu kién, dai di¢n Vi¢ kiém sat
nhan dan Thanh phd Ha Noi dé nghi Hoi déng xét xir ap dung Khoan 1 Piéu 308
B luat T4 tung dan sy gilt nguyén Ban an dan sy so tham s 28/2024/DS-ST ngay
02/4/2024 cta Tda 4n nhan dan huyén Qudc Oai, thanh phé Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can ctr cdc tai li¢u c6 trong hd so dugc tham tra tai phién toa, can cur vao két
qua tranh tung tai phién toa xét thay:

[1]. Vé t6 tung:

Vé quan hé phép luat tranh chap va thAm quyén giai quyét vu an: Ngay
30/10/2023, ba Nguyén Thi Xuin C nop don khéi kién ba Nguyén Thi Thu H, dia
chi: X6m 1, thon Khanh Tan, xa Sai Son, huyén Qudc Oai, Thanh phd Ha Noi vé
viéc: Yéu cau ba Huyén va chong 1a 6ng Nguyén Vin Thuong phai thuc hién theo
thoa thuan tai Hop dong dat coc ngay 01/9/2023 da ky gitra ba va ba Huyén tra lai
vo chdng ba toan bo s tlen ba da dat coc la 50.000.000 dong va tién phat coc
50.000.000 dong, tong s6 tién 1a 100.000.000 dong Toa an cap so tham xac dinh
day 1a tranh chap vé hop dong dit coc thudc tham quyen giai quyet cua Toa an
nhan dan huyén Qubc Oai theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26, Piém a Khoan 1
Diéu 39 Bo luat T4 tung dan sy 1a co can cur.

Tai phién toa phuc tham, mot s6 duong sy Vang mat Hoi dong Xet XU can cur
cac quy dinh tai Didu 227 va Diéu 228 Bo luat T4 tung dan sy xét xtr vang mat cac
duong sy nay.

[2]. V& hinh thitc: Pon khang cdo cta bi don ba Nguyén Thi Thu H khang
c4o d6i v4i Ban an dan su so tham s 28/2024/DS-ST ngay 02/4/2024 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Qudc Oai, thanh phd Ha N1 ndp trong han luat dinh, da nop du
phi khang céo, vé hinh thtrc 1a hop 18.

[3].Vé ndi dung: Xét khang cdo ctia bi don ba Nguyén Thi Thu H

3.1. Xét tinh hop phdp ciia Hop dong ddt coc ngay 01/9/2023.

Ngay 01/9/2023, ba Nguyén Thi Thu H va ba Nguyén Thi Xuan C c6 ky két
hai hop dong dit coc ¢6 ndi dung chinh nhu sau:

Xac nhan ngay 01/9/2023, ba Nguyén Thi Xuan C va ba Nguyén Thi Thu H
da ty nguyén thoa thuan ky hop dong dat coc 50.000.000 dong nham giao dich
chuyén nhuong d6i voi thira dat s6 339, dién tich 240m?, Glay chung nhan s6 CG
645261 do UBND huyén Qudc Oai, thanh phé Ha Noi cap ngay 30/12/2016. Bén
ban (Bén A) la ba Nguyén Thi Thu H; bén mua (Bén B) I1a ba Nguyén Thi Xuan
C. Hai bén thoa thuan thoi han dit coc 1a 16 ngay ké tir ngay 01/9/2023 dén ngay
16/9/2023. Khi bén A nhén du tién coc s& cung bén B lam tha tuc cong chung,
chuyén nhuong tai co quan c6 tham quyén. Khi thu tuc cong ching hoan tat. Bén
B phai giao du sd tién con lai cho bén A. Bén A cam két tai san trén thudc quyén
s& hitu cia minh, c6 day du gidy to lién quan ching minh va Bén A cam két tai
san nay khong co tranh chap v6i bat ky co quan t6 chirc, ca nhan nao. Sau khi Hop
dong dit coc dugce ky két, qua thoi han thoa thuan trén néu bén A khong bén,
chuyén nhuong tai san dit coc trén cho bén B thi bén A phai bdi thudng cho bén B
gap 2 lan s6 tién ma bén B d dit coc cho bén A voi tong db tién hoan tra va bdi
thudng 1a 100.000.000 dong (Piéu 5 cua Hop dong dit coc).

V¢ hinh thuc: Hop dong dat coc néu trén duoc 1ap thanh van ban va dugc hai
bén ky két trén co s& hoan toan tu nguyén, khong bi Itra dbi, €p budc va tai thoi
diém ky két cac bén c6 ddy du ning luc hanh vi dan su phu hop véi giao dich dan
su dugc xac 1ap. Theo quy dinh ctia BO luat Dan sy nam 2015, Luat dat dai nam
2013, Luat cong chig 2014 va vin ban hudng dan thi hanh khong quy dinh hop
ddng dat coc bat budc phai cong ching hodc chung thuc, do dé hop ddng dat coc
1ap ngay 01/9/2023 hop 18 vé mat hinh thirc.

6



Vé nodi dung hop dong dit coc 1ap ngay 01/9/2023 gitra ba Huyen voi ba
Chinh nham muyc dich dam bao viéc ky két chuyén nhuong thira dat s6 339, to ban
dd s6 2, dién tich 240m? theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CG 645261 do Uy ban nhan dan huyén
Qudc Oai cap ngay 30/12/2016. Theo d6 dé dam bao cho viéc mua ban, bén dat
coc 1a ba Chinh da dit cho ba Huyén sé tién 50.000.000 dong.

Hoi ddng xét xtr xét thdy Hop dong dit coc hai bén ky két 1a hoan toan tu
nguyén dé bao dam thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo
quy dinh tai Diéu 328 B luat Dan su nén xac dinh Hop déng dat coc co hiéu luc
thi hanh, hai bén phai thyc hién theo thoéa thuin ndi dung trong Hop ddng dung
quy dinh phap luat.

3.2. Xét can ci xdc dinh 16i va viéc vi pham hop dong.

Ho1 df)ng xét XUr xét thay:

Hop dong dit coc duoc cac bén ky két ngay 01/9/2023, thoi dlem nay thura
dat s6 339, dién tich 240m? c6 Glay ching nhan quyén st dung dat s6 CG645261
do Uy ban nhan dan huyén Quéc Oai cip ngay 30/12/2016 van dung tén cha s
dung 1a ho 6ng Ta Van Diing, sinh nam 1989, dia chi: Thon Phic Pire, xa Sai Son,
huyén Qudc Oai, Thanh phé Ha Noi. Nhu vay thoi diém nay vo chéng ba Huyén,
ong Thuong chua phai 1a chil sir dung hop phap d6i voi thira dat néu trén. Tuy
nhién, tai Diéu 5 cua Hop dong dit coc, bén ban 1a ba Huyén van cam két “...tai
san trén thuéc quyén sé hitu ciia minh, cé day du gidy to lién quan dé chimg
minh..

Trong thoi han dat coc 1a 16 ngay tur ngay 01/9/2023 den ngay 16/9/2023 qua
trinh giai quyét vu an tai cap so tham, ba Huyen c6 xuat trinh ban Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta bén chuyen nhuong 1a hd ong Ta Van
Diing voi bén nhan chuyén nhuong 12 ba Huyén ddi voi thira dat néu trén, hop
dong ky ngay 15/9/2023 (Trudc ngay hét han hop dong dat coc 1 ngay) nhung tai
thoi diém hét han thuc hién hop dong dit coc 1a ngay 16/9/2023, phia ba Huyén
van chua thuc hién viéc dang ky tai co quan nha nudc co thAm quyén nén ba
Huyén chua dugc dung tén chu su dung thura dat theo quy dinh cua Luat dat dai
2013. Viéc ba Huyen khong phai chu tai san hop phap ma thyc hién ky két hop
dong dit coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dét cho
ba Chinh la trai v6i quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 Luat dat dai 2013: “1. Ngwoi sir
dung dat dwoc thuc hién cac quyén chuyen nhwong, cho thué, cho thué lai, tang
cho, thé chdp, gop von quyén sir dung dat khi c6 Gidy chitng nhan...”

Ngay 16/9/2023, cac bén hen nhau dén vian phong céng chimg Duong Thi
Diéu, tru s&: Khu dat dich vu Khu Pdong Moi, thon An Tho, An Khanh, Hoai Buc,
Ha Noi dé 1am thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dat theo hop ddng dat coc
ngay 1/9/2023. Tuy nhién tai budi lam viéc chi c¢6 vg chong ba Huyen ong
Thuong va vo chong ba Chinh, 6ng On, con chu s¢ hiru hop phap thira dat la ho
ong Ta Van Diing déu khong c6 mit; ba Huyen ong Thuong khong co gidy td nao
chtng minh thira dat néu trén thudc quyén so hiru cua ba Huyén 6ng Thudng nén
viéc ky hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat khong thuc hién dugc nhu
cam két ctia ba Huyén tai Hop dong dit coc.

Pbi véi viéc ba Chinh khong tim hiéu vé ngudn gdc, hién trang thira dat va
tinh hop phap cua thira dat, khong yéu cau bi don phai xuit trinh gidy to phap 1y 1a
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do ba tin tuong ba Huyén bang sy cam két qua 10i ndi ciia ba Huyén, ba Chinh da
tién hanh ky két hop dong dit coc ngay 01/9/2023 véi ba Huyén. Day 1a 15i ctia ba
Huyén da khong cung cép chinh xac thong tin thira dat v6i ba Chinh ngay tir dau
ma ndi day 1a thira dat ctia me chong cho vo chong ba Huyén din dén ba Chinh tin
tudng di xem thuc dia va ky hop dong dit coc.

Nhu vay viéc khong thuc hién duge hop déng chuyén nhugng tai san theo
thod thuan tai Hop dé)ng dit coc néu trén xac dinh do 15i ctia bi don 1a ba Nguyén
Thi Thu H. Vi ba Huyén d3 biét rd tinh trang phap 1y cua thura dat, hién trang thira
dat nhung van tién hanh ky hop dong dit coc va nhan tién dit coc clia vo chong ba
Chinh dan dén viéc khong thuc hién duoc Hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat vao ngay 16/9/2023. Toa an cap 50 tham chap nhan yéu cau yéu cau cua
ba Chinh budc ba Huyen phai boi hoan lai s tién dit coc 50.000.000 dong cho ba
Chinh 1a ¢6 can cu.

Pdi véi yéu cu phat coc cua ba Chinh theo nd1 dung tai Cam két chung cua
Hop ddng dit coc thé hién: “... Sau khi hop dong ky két, QU thoi han théa thudn
trén néu Bén A khéng bdn, chuyén nhuwong tai san dat coc cho bén B, thi bén A
phai boz thwong cho bén B gap 2 (lan) ldn s6 tién ma bén B da dit coc cho bén A.
Tong s6 tzen hoan trd va boi thwong = 100.000.000d (Bang chit mot tram triéu
dong)... ”; nhu da phan tich & trén, viéc dat coc 1a dé dam bao cho viéc ky két hop
dong va thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi thira dat sb
339, dién tich 240m?, Gidy chtmg nhan s6 CG 645261 do UBND huyén Qudc Oai,
thanh phd Ha Noi cap ngay 30/12/2016; c6 dia chi tai: Thon Phuc Son, x4 Sai Son,
huyén Quéc Oai, Thanh phd Ha Noi, déu c6 16i ctia ba Nguyén Thi Thu H nén Toa
an cap so tham budc ba Huyén phai trd cho ba Chinh s tién phat coc 1a
50.000.000 ddng 1a co can cu.

Ba Huyén phai tra cho ba Chinh sb tién coc 13 50.000.000 dong va s tién
phat coc 14 50.000.000 dong nén Tda an cap so tham tuyén cham dut hiéu luc hop
ddng dat coc ngay 01/9/2023 giita ba Nguyén Thi Xuan C va bd Nguyén Thi Thu H [a
cocan cu.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cdp so tham, Ong Nguyén Van Thuong
va ba Nguyén Thi Thu H thong nhat trinh bay khong yéu cau ba Chinh, 6ng On
phai thanh toan sd tién xay tuong bao la 5.500.000 doéng nén Toa an cip so tham
khong xem xét giai quyet la c6 can cu.

3.3. Quan diém cia Hoi dong xét xir phiic tham:

- Quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa phii hop v6i nhan dinh ctia Hoi
dong xét xu.

- Nguoi khang cdo khong dua ra dugc tai liéu chimg ct gi méi dé chung
minh yéu cau khang cdo nén khong c6 can ctr dé Hoi dong xét xtr xem xét; Hoi
ddng xét xtr gilt nguyén ban an dan sy so tham s 28/2024/DS-ST ngay 02/4/2024
ctia Toa an nhan dan huyén Qudc Oai.

4. V& an phi:

4.1. An phi dan su so tham:

Bi don ba Nguyén Thi Thu H phai chiu an phi dan su so thim trén s tién
phai thue hién nghia vu 13 5.000.000d (Ném triéu dong).

Nguyén don ba Nguyén Thi Xuan C duoc tra lai tién tam tng 4n phi da ndp
theo bién lai s6 0019835 ngay 02/01/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
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Qubc Oai.

4.2. An phi dan sy phuc thim: Do giit nguyén ban an dan sy so tham nén
nguoi khang cdo phai chiu 300.000 déng an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Céc Diéu 147; Piéul48; Khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan sy nam
2015;

- Diéu 328, Diéu 351, Diéu 401 va Diéu 428 B¢ luat Dan su;

- Khoan 1 Dléu 168 Luat Pit dai nam 2013;

- Nghi quyet s 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xir:

1. Giir nguyén Ban an dan su so tham s 28/2024/DS-ST ngay 02 thang 4
ndm 2024 cua Toa an nhan dan huyén Quéc Oai va quyet dinh cu thé nhu sau:

1.1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Nguyen Thi Xuan C vé viéc budc
ba Nguyén Thi Thu H phai tra lai cho ba Nguyén Thi Xuan C, 6ng Nguyén Vin
On tong s6 tién 12 100.000.000 dong (gom sb tién dat coc 1a 50.000.000 dong va
s6 tién phat coc 1a 50.000.000 dong).

1.2. Cham dut hiéu lyc hop dong dat coc ngay 01/9/2023 giita ba Nguyén
Thj Xuén C va ba Nguyén Thi Thu H.

1.3. Ba Nguyén Thi Thu H, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng
Nguyén Vin Thudng khong yéu cau Nguyén don phai thanh toan chi phi xdy dung
tuong bao nén Toa an khong xét.

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh an ciia nguoi duoc thi hanh an (ba
Chinh, 6ng On) cho den khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an (ba Huyén) con
phai chiu tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015.

2. V& 4n phi:

2.1. An phi dan su so tham:

- Ba Nguyén Thi Thu H phai chiu toan bo an phi dan su so tham 1a:
5.000.000 dong (Nam triéu dong).

- Hoan tra ba Nguyén Thi Xuan C s tién tam tng an phi la: 1.250.000 dong
(Mot tricu hai tram nam muoi nghin dong) theo bién lai thu tién tam Ung an phi
s6: 0019835 ngay 02/01/2024 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Quéc Oai,
Thanh phd Ha Noi.

2.2. An phi dan sy phuc tham:

Ba Nguyén Thi Thu H phai chiu an phi dan su phuc tham 1a 300.000 dong.
Ba Huyén d3 nop sb tlen tam Ung an phi 1a 300.000 dong theo theo bién lai thu
tién tam Gng 4n phi sd: 0020009 ngay 13/5/2024 cta Chi cuc thi hanh 4n déan sy
huyén Quéc Oai, thanh phé Ha Noi; nay chuyén thanh an phi.

Truong hop Ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
Dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
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su; Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Ngi;

- TAND huyén Quéc Oai;

- Chi cuc THADS huyén Quéc Oai;
- Cac duwong su;

- Lwu van phong;

- Luru ho so vu dn.

Pinh Nhu Lam
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