TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAK R’LAP Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH PAK NONG

Ban 4n s6: 21/2023/DS-ST
Ngay 14-7-2023
VIV “Tranh chap hop dong
dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK R’LAP TiNH PAK NONG
- Thanh phan hgi dong xét xir so' tham gom cé:
Tham phéan — Chii toa phién toa: dng Vii Van Tuén.
Cdc Hoi tham nhén déan: dng Nguyén S va ba Phan Thi Hué
- Thuw ky phién toa: ba BDoan Thi Van — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Pik R’lap.
- Pgi dién Vién kiém sdt nhan dén huyén Dik R’ldp tham gia phién toa:
6ng L& Minh Giép - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 7 nim 2023 tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Dik R’lap,
tinh Pak Noéng, xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y so:
117/2022/TLST-DS ngay 18 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong
ddt coc” theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr s6: 11/2023/QDXXST-DS ngay 18
thang 4 nam 2023 va Quyét dinh tam ngimg phién tda s6: 03/2023/QDST-DS ngay
16 thang 6 nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: dng Pham Vian S, sinh ndm 1981; dia chi: T6 3, phuong N,
thanh phd G, tinh Pak Nong — c6 mit (phién toa ngay 16/6/2023 vang mat).

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: ba Bui Thi D, sinh nam 1977,
dia chi: to dan phé 6, phuong N, thanh phé G, tinh Pak Nong; 1a ngudi dai dién
theo Uy quyén (van ban uy quyén ngay 17/10/2022) — c6 mit.

Bi don: dng Nguyén Vin L, sinh nam 1985 va ba Tran Thi Ngoc Th, sinh
nam 1988; cung dia chi: Thon 6, x4 P, huyén D, tinh Pak Néng. Ong L véng
mat, ba Th ¢c6 mat (6ng L c6 mat tai phién toa ngay 16/6/2023).

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: ba Binh Thi Bich Ng, sinh nim 1984;
dia chi: T6 dan phd 3, phuong N, thanh phd G, tinh Pak Nong — vang mit (c6
don dé nghi xét xtr ving mit).



Nguoi lam chung:

- Ong Lé Van H, sinh ndm 1985; dia chi: Thon 7, x4 D, huyén D, tinh Pak
No6ng — c6 mat

- Ong BUli Anh T, sinh nim 1985; dia chi: Thon 7, xd D, huyén D, tinh
Pik Nong — ving mit

- Ong Nguyén Vin V, sinh nam 1962; dia chi: Thon 6, xa B, huyén P,
tinh Bak Néng — c6 mit

- Anh Nguyén Vin Ch, sinh nim 1981; dia chi: 28 duong BDX031, KP 7,
phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong — ving mit

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién ngay 311812022, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét
vu an va tai phién toa nguyén don (0ng Pham Van S), nguoi dai dién hop phap
cua nguyén don (ba Bui Thi D) trinh bay:

Thong qua gidi thiéu cia 6ng Lé Van H va 6ng Bui Anh T, ngay
01/3/2022 6ng S dén nha dng L xem dat va thoa thuan nhan chuyén nhuong cua
6ng L cac thira dat sb 143 va 242, to ban do sb 64 voi gia 1.700.000.000 dong.
Ong S dit coc cho dng L 200.000.000 dong dé dam bao cho viée ong L 1am tha
tuc chuyén nhuong dbi véi cac thira dat néu trén. Ngay 01/3/2022 tai nha ong L
hai bén d3 ky két hop dong dat coc v6i su ching kién ctia ngudi 1am ching 13
éng H, 6ng T va ng V (b ong L), dai dién bén ban 1a 6ng L, ba Th va bén mua
la 6ng S; thoi diém ky két hop dong ba Th khong c6 mat nhung da duoc ong L
goi dién thoai trao doi va sau d6 da ky hop dong dit coc phan bén ban. Trong
cac thira dat co thira 242 d3 duoc cip gidy ching nhan QSDP s AD 085752
ngay 28/7/2021, thira s6 143 chua duoc cap gidy ching nhan QSDD; 6ng L ¢6
dua cho ong S xem gidy ching nhan QSDP ddi véi thira 242, to ban do sb 46
ghi nhdn dién tich 1a 4.772,6m® va trich luc thira 14 ghi nhan dién tich Ia
1.662,2m* nhung dng L va 6ng V khing dinh 14 sau khi lam tha tuc cip gidy
ching nhan QSDP va gop chung thi dién tich s& khoang 8.400m” nén ong S
ddng ¥ dit coc dé nhan chuyén nhuong dat. Theo hop ddng dit coc bén béan cé
trach nhiém lam thu tuc cap gidy chimg nhan QSDD ddi véi thira dat s6 143 va
nhap hai thira 242 va 143 to ban dd 64 thanh mot thira va thuc hién thu tuc sang
tén cho 6ng S; thoi han dit coc dén 01/9/2022 dé 6ng L ¢ di thoi gian lam thu
tuc cdp gidy chimg nhian QSDP dbi véi thira chua duoc cAp gidy chimg nhén
QSDP. Trudc ngay 01/9/2022, 6ng S c6 nhd dia Chnh do dat thi duoc cho biét
dién tich dat chi hon 6.000m? ngay 01/9/2022 khi hai bén c6 mit tai phong
cong chung dé thuc hién thi tuc chuyén nhuong thi ong L, ba Th dwa 02 gidy



chimng nhan QSDPD c0 dién tich ctia ca 02 thira la 6.403,6m? nén Xay ra tranh cai;
6ng S van déng ¥ nhan chuyén nhuong céc thira dat néu trén nhung yéu cau 6ng
L, ba Th trir tién thanh toan twong tng voi dién tich con thiéu so voi hop dong
dit coc nhung ong L, ba Th khong dong ¥ va cho rang thoéa thuan chuyén
nhuong theo miéng dit, khong chuyén nhuong theo dién tich va khong dong ¥
trir tién nén hai bén khong ky két hop dong chuyén nhuong duoc. Vi vdy, ong S
khoi kién yéu cau Toa 4n tuyén huy hop dong dit coc ngy 01/3/2022 giita 6ng
S va éng L, ba Th, budc 6ng L, ba Th tra lai tién coc d3 nhan 1a 200.000.000
ddng. D6i voi cac coc bé tong ciia 6ng dd cho 6ng L nén khong yéu cau duoc
nhan lai.

Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn VA tai phién toa ngay 16/6/2023
bi don la 6ng Nguyén Vin L, ba Tran Thi Ngoc Th trinh bay:

Pau nim 2022, anh Lé Van H 13 nguoi quen biét dugce dng ba cho xem
gidy chimg nhan QSDD thira s6 242, t& ban do sb 46, dién tich 4.772,6m* va
trich luc thira dat 143, to ban d6 s6 46 (thoi diém nay thira 143 chua dugc cap
gidy chimg nhan QSDP); vo chong ong ba bao gia 02 thira dit 1a 1.700.000.000
dong va dan 6ng H di xem ranh gidi va vi tri thira dat. Sau d6 6ng H khdng nhan
chuyén nhuong nén dan 6ng Pham Vin S vao dé nhan chuyén nhuong. Hai bén
thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 1.700.000.000 dong, 6ng L dua gidy chimng
nhan QSDD thura s6 242 va trich luc thira dat s6 143, to ban dd s6 46 cho 6ng S
xem. Thira dat s6 143, to ban d6 s6 46 chua dugc cip gidy chimg nhan QSDD
nhung da st dung tir nam 1989 nén c6 thoa thuan sau khi dat coc 6ng ba sé lam
tha tuc cap gidy ching nhan QSDP ddi vai thira 143. Ong S dugc éng H dan di
xem dat va cd goi ngudi vao do dat. Hop dong dit coc ngay 01/3/2022 duoc ky
két tai nha 6ng L tai thon 6, x4 D, huyén D, tinh Pak Nong; nguoi viét thong tin
trong hop ddng 1a ong H, sau khi nghe 6ng H doc hop dong thi vo chong ong ky
tén vi tin tudng 6ng H. Dién tich ghi 8.400m’ dat 1a 6ng H tu ghi, vo chong 6ng
thiy ghi chit “khoang” nén van dong ¥ ky. Ngay 10/8/2022 vo chéng éng H
thanh xong thu tuc cap gidy chimg nhan QSDD ddi véi thira sb 143, dién tich ca
02 thira 13 6.403,6m°. Ngay 30/8/2022, dng S goi vo chong ong dén phong cong
ching dé cong chimg hop dong chuyén nhuong nhung 6ng S khong ky hop
ddng voi Iy do khong du dién tich dat. Ong S yéu cau trir 2.000m” bang tién
khoang 500.000.000 dong nhung vo chong dng khong ddng y. Vo chong ong
khong ddng ¥ véi yéu cau khoi kién ciia 6ng S vi 6ng ba da dua gidy chung
nhan QSDD, trich luc thira dit cho 6ng H va dng S xem, dng S da dong ¥ nhéan
chuyén nhuong nén méi dit coc.

Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu



lién quan 14 ba Pinh Thi Bich Ng trinh bay: Ba Ngoc 13 vo 6ng Pham Vin S, s6
tién dat coc 200.000.000 dong 14 tai san chung vo chong, ba khong ky két hop dong
dat coc va dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong S; qua trinh giai
quyét vu an ba Ngoc dé nghi Toa an giai quyét, xét xir ving mit.

Nguoi lam chitng éng Nguyén Van V trinh bay: Ong V khong c6 quan hé
than thich v6i 6ng Pham Vian S va 1a bd dé 6ng Nguyén Vian L, b6 chong ba
Tran Thi Ngoc Th. Thira dit sb 242, to ban do sb 46 va thira dat s6 143, to ban
d6 s6 46 tai Thon 6, xa Dak Wer, huyén Pak R’lap, tinh Pak Nong trudc day
thudc quyén sir dung ciia 6ng trong tong dién tich hon 01 ha. Khoang nam 2021-
2022 6ng V tang cho 6ng L, ba Th mot phan. Khi 6ng V st dung thi khong rd
dién tich dat Chnh xac, sau nay 6ng L, ba Th dugc cap gidy ching nhan QSDD
thi méi thé hién 1 dién tich. Ngay 01/3/2022 khi dng S va 2 dén 3 nguoi thanh
nién dén nha L dé ky két hop dong dat coc thi 6ng V c6 mat, trudc d6 ho di di
xem dat nhiéu 1an. Trude khi ky két hop dong, dng S ¢6 hoi dng V dién tich tong
thira dt c6 y dinh nhan chuyén nhugng, dugc 6ng V tra 16i khoang 7-8 sao, con
dién tich cu thé phai theo gidy ching nhan QSDP. Sau khi thoa thuan, ong S dat
coc 200.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong. Khi dng L, ba Th 1am xong thu
tuc cap gidy chimg nhan QSDP va ra phong cong chimg dé ky hop dong chuyén
nhuong thi tranh ci thé nao 6ng khong rd nén khong thuc hién dugc hop dong
chuyén nhuong.

Nguoi lam chirng éng BUi Anh T trinh bay: Ong T khong c6 quan hé than
thich véi 6ng Pham Vian S, ba Tran Thi Ngoc Th va éng Nguyén Vian L. Khi
biét 6ng L, ba Th ¢6 y dinh chuyén nhugng dat nén 6ng T va éng H, 6ng S c6
dén xem dat. Ngay 01/3/2022, 6ng S va 6ng H ra dng dén nha 6ng Nguyén Vin
L dé ky két hop dong dit coc, 6ng H 1a nguoi ghi thong tin trong hop dong.
Trude khi ky hop ddng dit coc 6ng L c6 dua cho 6ng S va nhimg ngudi ¢ mit
xem 01 gidy chimg nhan QSDD thira sé 242, to ban dd sb 46 co dién tich 1a
4.772,6m? va trich luc thira dat sb 143, to ban dd s6 46. Ong L, 6ng V hua s&
lam gidy chimg nhan QSDD ddi vdi ca hai thira 13 hon 8 sao (hon 8000m®) nén
ong L, 6ng S, dng V déu thong nhat viét dién tich 02 thua dat dit coc dé 6ng S
nhan chuyén nhuong 13 khoang 8.400m?. Thoi diém ky hop dong dit coc ba Th
khong c6 mat nhung 6ng L va 6ng T c6 goi dién thoai cho ba Th béo gid khdng
b6t 1a 1.700.000.000 dong, sb tién dit coc la 200.000.000 dong, khi nao nhap
xong gidy chimg nhan QSDD, du dién tich khoang 8.400m® hodc 8.000m* dat
thi 6ng S tra du tién. Ong L, 6ng V va dng S tu cong dién tich trén trich lyuc roi
n6i 6ng H ghi dién tich khoang 8.400m? va c6 ndi sau khi lam sb c6 thé it hon
cling dugc, khoang 08 sao cling khong sao. Ba Th mac du khong cé mat, nhung



da duoc to61 va 0ng L goi dién thoai thong bao toan bo ndi dung.

Nguoi lam chieng éng Lé Van H trinh bay: Ong H khong c6 quan hé than
thich véi Pham Vian S, ba Tran Thi Ngoc Th va ong Nguyén Vin L. Ong H ¢6
thira dat gan véi dat cia 6ng L, ba Th chuyén nhuong cho dng S nén éng S c6
nhd ong di xem dat. Ong S dong ¥ nhan chuyén nhuong va dit coc cho dng L sb
tién 200.000.000 dong. Trude khi ky hop dong dit coc, 6ng L co dua cho 6ng S
01 gidy chimg nhan QSDD va 01 trich luc ctia 02 thira dat. TAt ca moi nguoi déu
duoc xem giéy chimg nhan QSDDb ddi véi thira dat sb 242, to ban dd sb 46, co
thdy dién tich thira dat 1a 4.772,6m% Khi xem trich luc thira dét sé 143, to ban
d s6 46 thi co thiy dién tich 1a 1.662,2m?. Ong Nguyén Vin V, dng L cho biét
dat hon 08 sao. Ong L, 6ng V va 6ng S tir cong dién tich trén trich luc rdi ndi
6ng H ghi dién tich khoang 8.400m” va néi sau khi 1am s co thé it hon ciing
dugc, khoang 08 sao ciing khong sao. Sau khi 6ng L, ba Th lam gidy chung
nhan quyén str dung dat, cong ca 02 thtra dién tich dat chua du 08 sao nén 6ng S
khong nhan chuyén nhugng nita. Thoi diém ky két hop dong dat coc ¢ 6ng S,
anh Lé Vin H, 6ng L, anh Nguyén Vin Tri, 6ng V, anh Bli Ong T. Ba Th
khong c6 mat nén sau nay méi ky tén vao hop dong dit coc.

Nguoi lam chitng éng Nguyén Van Ch trinh bay: Ong Ch khéng c6 quan
hé than thich véi Pham Vin S, ba Tran Thi Ngoc Th va éng Nguyén Van L.
Ngay 01/3/2022, 6ng Ch dugc 6ng H, ng S ra dén nha 6ng L dé xem dat va ky
két hop dong dit coc. Ong L va éng V c6 dua 01 gidy chimg nhan QSDD va 01
to trich luc va noi chuyén nhuong cho 6ng S 02 thura dét dién tich hon 08 sao,
gia 1.700.000.000 dong. Ong L va 6ng V déu khang dinh c6 thé lam dugc giay
chtng nhan QSDPD cua ca 02 thira tong dién tich 1a hon 8 sao. Thoi diém ky két
hop dong dit coc c6 mit 6ng S, 6ng H, 6ng V, 6ng T, 6ng L va 6ng Ch. Ong Ch
khong ky tén vao hop dong dit coc nhung toan bo dién bién cta qua trinh thoa
thuan, ky két hop dong dng Ch déu chimg kién va biét. Hop dong dit coc do anh
Lé Vin H mot minh viét, 6ng S cong dién tich xong dua cho 6ng L, 6ng V thong
nhat va noéi 6ng H ghi dién tich, ky xong hop dong 6ng S chuyén tién cho 6ng L.
Ba Th khong c6 & nha nén 6ng L, dng V goi dién thoai cho ba Th dé théng nhat
nhan dit coc ban dat dién tich hon 08 sao, gia 1.700.000.000 dong va ba Th
ddng ¥ khi nao vé s& ky vao hop ddng dit coc. Ong H 1a nguoi doc to hop dong
dit coc cho tat ca moi ngudi nghe va ky tén. Ong Nguyén Vian L htra s& gop
thira dit 242 va thira 143 thanh mot gidy chung nhan QSDD voi dién tich
khoang 8,4 sio. Cac bén ciing thoa thuan néu thiéu vai trim mét vudng ciing
ddng y. Cac bén biét gidy chimg nhan QSDD thira 242, t& ban d6 sb 46, dién
tich 4.772,6m? va trén trich luc, thira dat 143, to ban dd 46 dién tich 1.662,2m?,



cong lai khong du 8.400m” Tuy nhién, do 6ng L htra s& lam dugc gidy chung
nhan QSDD gop chung 02 thira s& duoc khoang 8.400m” nén 6ng S méi dong ¥
dit coc dé nhan chuyén nhuong. Sau nay khi 1am xong gidy chimg nhan QSDP
thay dién tich thiéu qua nhiéu so véi thoa thuan nén khong thuc hién thi tuc
chuyén nhuong dugc.

Kiém sat qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, Kiém sat vién phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phéap luit ciia Tham phéan, Hoi ddng xét xtr va Thu
ky Tda an 1a dung theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su. Nguyén don, bi
don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan thuc hién day du cac quyén va nghia
vu theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su. Vé giai quyét yéu cu cua duong
su: Nguyén don va bi don thdéa thuan nguyén don ddt coc cho bi don
200.000.000 dong dé dam bao cho viéc giao két va thyc hién hop dong chuyén
nhuong ddi véi 02 thira dat thudc quyén st dung cua bi don véi gia tién chuyén
nhuong 13 1.700.000.000 dong; bi don da nhan dat coc 200.000.000 dong; hop
déng dat coc ghi nhan cac bén théa thuan chuyén nhuong la thira dat 242, 143 to
ban d6 sb 46 tai thon 6, xa Dak Wer, huyén bk R’lép, tinh Dak Nong vai dién
tich khoang 8.400m’. Téng dién tich cac thira sb 242 va 143 td ban d6 46 1a
6.403,6m>. Dién tich theo giéy chirng nhan QSDD it hon dién tich thoa thuan
chuyén nhuong khoang 2000m?®. Vi vdy, théa thuin chuyén nhugng gitta nguyén
don va bi don d6i v6i dién tich khoang 8.400m? 14 chua rd rang va khong thyc
hién duoc nén bi huy bo theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 423, Piéu 425 ciia Bo
luat dan sy nam 2015. Vi vay, yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé huy hop
ddng dit coc ngy 01/3/2022 giira 6ng S va dng L, ba Th va budc bi don tra lai
coc 200.000.000 dong 13 c6 can cir va phu hop theo quy dinh tai Diéu 328, Piéu
423, Piéu 425 cua Bo luat dan sy ndm 2015 nén dé nghi chip nhan. Nguyén don
1a chu so hitu d6i voi 11 coc bé tong va cho rang da cho bj don nhung bi don
khong dong ¥ nhan nén 6ng S c6 quyén nhan lai cac coc bé tong nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. Nguyén don khéi kién yéu cau Toa an hay hop dong dit coc va tra lai
tién nhan coc nén quan hé tranh chép giita cac duong sy trong vu 4n 1a “Tranh
chd'p hop déng dat coc” 1a mot loai tranh chép vé hop déng dan su; bi don cu
tra tai thon 6, xa B, huyén D, tinh Pak Nong nén tranh chap thudc thim quyén
giai quyét cua Toa 4n nhan dan huyén Dak R’1ap theo quy dinh tai khoan 3 Diéu



26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat TH tung dan
su.

[2]. Xem xét hop dong dit coc giita nguyén don va bi don thay:

[2.1]. V& hinh thic: Hop dong dit coc ngay 01/3/2022 giita nguyén don
va bi don dugc 13p thanh van ban duoi dang hop déng mau dugc danh may, c6
phan tréng dé dién thém thong tin vé nhan than va thoa thuan cta cac bén.
Trong d6 bén ban (Bén A) 1a 6ng Nguyén Vin L, bén mua (Bén B) 1a 6ng Pham
Vin S, bén lam ching (Bén C) 1a 6ng Lé Van H. Cudi hop ddng phan ky dai
dién bén A gém ong Nguyén Vin L, ba Tran Thi Ngoc Th; dai dién bén C gém
6ng Bui Anh T, 6ng Nguyén Vin V, ong Lé Viét H; dai dién bén B 1a 6ng Pham
Vin S. Cac duong su va nguoi lam chung trong vu 4n déu xac nhan nguoi dién
thong tin trén hop dong di duoc danh may 1a ong Lé Viét H va dugc ky két tai
nha 6ng Nguyén Van L; tai thoi diém ky két hop dong ba Th khong co6 mit nén
thue hién ky va ghi ho tén sau ngay 01/3/2022. Cac ndi dung trén cic bén déu
thira nhan nén 1a tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
92 ctia Bo luat T tung dan su. Hop déng dat coc khong bat budc phai cong
chung, chimg thyc nén khong vi pham vé hinh thirc.

[2.2]. V& noi dung:

Nguyén don va bi don thdéa thuan nguyén don dit coc cho bi don
200.000.000 ddng dé dam bao cho viéc giao két va thyc hién hop dong chuyén
nhuong ddi véi 02 thira dat thudc quyén st dung ctia bi don voi gia tién chuyén
nhuong 13 1.700.000.000 ddng; bi don di nhan dit coc 200.000.000 dong, trong
d6 100.000.000 dong nhéan tién mat truc tiép tai thoi diém ky hop dong ngay
01/3/2022 va 100.000.000 dong nhan chuyén khoan; thoi han dit coc tur
01/3/2022 dén ngay 01/9/2022; bi don chiu chi phi cip gidy chimg nhan QSDD
va chi phi nhap gidy chting nhan QSDD; nguyén don c6 nghia vu ra cong ching
va tra tién dung thoi han; dit coc xong nguyén don duogc quyén sir dung dat va
tai san gan lién trén dat; truong hop nguyén don khong nhan chuyén nhuong thi
mat tién coc va bi don khéng chuyén nhuong thi boi thuong gap 03 lan cho
nguyén don, tong so tién phai tra va boi thuong 1a 600.000.000 dong. Cac thoa
thuan néu trén nguyén don va bi don déu thira nhan nén khong can phai chiung
minh.

Vé tai san chuyén nhuong theo hop déng dit coc ghi nhan cac bén thoa
thuan chuyén nhuong 1a thira dat 242, 143 to ban do s 46 tai thon 6, xa Pak
Wer, huyén ik R’lap, tinh Dik Nong voi dién tich khoang 8.400m’. Cac tai
liu chimg ctr thé hién thira dit sb 242 to ban dd 46 c6 dién tich 1a 4.772,6m”
dugc cap gidy chimg nhan QSDD s6 DA 085752 cap ngay 28/7/2021 dimg tén



ong Nguyén Vin L, ba Tran Thi Ngoc Th; thira dét s6 143 to ban dd sb 46 duge
cap gidy ching nhan QSDD s6 DE 376443 cap ngay 10/8/2022 dung tén 6ng
Nguyén Vin L. Téng dién tich cac thira sb 242 va 143 to ban d6 46 1a
6.403,6m’. Nhu vy, dién tich dit cac bén thoa thuan chuyén nhuong ghi nhan
trong hop dong dit coc va trong gidy chimg nhan QSDD 14 mau thuin véi nhau;
dién tich theo gidy chung nhan QSDD it hon dién tich thoa thuan chuyén
nhuong 1.996,4m” (gan bang Y dién tich thoa thuin chuyén nhuong). Vi vay,
thoa thuan chuyén nhuong giita nguyén don va bi don dbi véi dién tich khoang
8.400m? 1a chua rd rang va khéng thuc hién dugc nén bi huy bo theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 423, Diéu 425 cta Bo luat dan sy nim 2015.

[3]. Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don thdy: Nguyén don yéu cau huy
hop ddng dat coc vé6i 1y do dién tich dat thuc té va theo gidy ching nhan khong
du theo dién tich khoang 8.400m’ thoa thudn trong dit coc; nguyén don van
déng y nhan chuyén nhuong thira dat véi gia tién twong Gmg véi dién tich dat
thuc t& nhung bi don khong dong y. Do cac bén khong thoa thuan duoc véi nhau
vé dién tich chuyén nhuong, gia chuyén nhuong va khéng thuc hién dugc theo
ndi dung thoéa thuan chuyén nhuong trong hop dong dit coc nén hop dong
khéng thyc hién duoc nhu da phén tich tai muc [2.2]. Trong qué trinh giai quyét
vu 4n va tai phién toa ca nguyén don va bi don déu xac nhén truéc khi thoa
thuan chuyén nhuong va ky két hop dong dit coc phia bi don di dwa cho phia
nguyén don xem gidy chimg nhan QSDD dbi voéi thira dat so 242 td ban do 46
va so dd thé hién thong tin cac thura dat sd 242 va 143 to ban dd sb 46; theo so
d6 thira 242 c6 dién tich 12 6.789m?, thira 143 c6 dién tich 1a 1.662,2m°, tong hai
thira 1a 8.451,2m? (twong Gmg v6i khoang 8.400m?) nhu ghi nhan trong hop dong
dat coc. Hop déng dat coc dugc doc lai cho nhitng ngudi c6 mat ky tén trong
cung nghe nhung khong ai yéu cau stra d6i, diéu chinh lai thong tin nén cac noi
dung trong hop dong dit coc 1 can ctr xac 1ap quyén va nghia vu ciia cac bén.
Tuy nhién, sau khi bi don dugc cip gidy chimg nhan QSDP dbi véi thira dét sd
143 to ban do sb 46 thi tong dién tich cia hai thira dat chi c6 6.435,7m” nén
khéng c6 kha niang thuc hién dugc viée chuyén quyén sir dung dat ddi voi dién
tich dat theo thoa thuan cta hop dong dit coc. Vi vay, yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé hiy hop dong dit coc ngdy 01/3/2023 giita 6ng S va 6ng L, ba
Th va budc bi don tra lai coc 200.000.000 déng la ¢6 can ctir va phu hop theo
quy dinh tai Diéu 328, Diéu 423, Piéu 425 cua Bo luat dan sy nim 2015 nén
chap nhan.

Hop dong bi huy bo nén cac bén phai giao tra cho nhau nhitng gi di nhan,
bi don phai tra lai cho nguyén don 200.000.000 dong tién coc. Pdi véi dién tich



dat chuyén nhuong thuc té cac bén chi ranh theo so d6 do dac ngay 13/7/2023
ctiia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Bak R’14p 1a 6.459,3m%; nguyén don
x4c nhan chua nhan dit, phia bi don xac nhan tr khi tranh chép cho dén nay bi
don dang 12 nguoi quan 1y va st dung dat nén nguyén don khong phai tra lai dat.
Nguyén don d3 bo chi phi tao 14p trén déat 11 coc bé tong va trinh bay di cho bi
don céc coc bé tong trén nhung bi don khong ddng ¥ nhan, bi don yéu cau 6ng S
phai thao d&, di doi cac coc bé tong nay nén 6ng S c¢6 quyén va nghia vu nhan
lai cac coc bé tong nay.

[4]. Xét quan diém cua bi don thay: bi don cho ring dién tich dit cac bén
thoa thuan chuyén nhuong la theo thira, khong phai theo dién tich va s6 licu
khoang 8.400m” 1a do ngudi 1am chimg 13 6ng Lé Vian H tu ghi nén khong dong
y giam tién chuyén nhuong. Hop dong dit coc ghi dién tich chuyén nhugng
khoang 8.400m®, bi don khong c6 tai liéu, chimg cir ndo khac vé viéc cac bén
chi thoa thuan chuyén nhugng theo thira dat nén khong co cin ctr dé chap nhan
quan diém nay.

[5]. V& chi phi t tung: Chi phi xem xét thim dinh tai chd 1a 1.400.000
dong, chi phi do dac 1a 2.075.000 dong, tong cong la 3.475.000 dong; yéu cau
khai kién cua nguyén don dugc chip nhan nén bi don phai chiu cac chi phi trén
va hoan tra lai cho nguyén don.

[6]. V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Vian S duoc chap nhan
nén éng Nguyén Vian L va ba Tran Thi Ngoc Th phai chiu 4n phi din su so tham
theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé tren,

QUYET DINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147 cta Bo luat T6 tung dan su. Ap dung Diéu 328, Piéu 423, Piéu 425
cia B luat dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét $0:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Pham Vin S ddi v6i éng
Nguyén Vin L, ba Tran Thi Ngoc Th.

1. Huy hop dong dit coc ngay 01/3/2022 giita 6ng Pham Vian S va 6ng
Nguyén Van L, ba Tran Thi Ngoc Th . Budc 6ng Nguyén Vian L va ba Tran Thi
Ngoc Th tra cho 6ng Pham Vin S s tién dat coc da nhan 1a 200.000.000 (hai
tram triéu) ddng. Ong Pham Vin S ¢6 quyén va nghia vu thao dd, di doi dé nhan
lai 11 coc bé tong vudng 10cm x 10cm, cao 2m (chdn dudi dat sau 0,5m).



2. V& chi phi t6 tung: Budc ong Nguyén Vin L va ba Tran Thi Ngoc Th
hoan tra cho ong Pham Vian S 3.475.000 (ba triéu bon tram bay mucoi lam
nghin) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4an cua ngudi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1di cta sd tién con phai thi hanh an theo mirc 13i sut
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bo luat dan sy nam 2015.

3. V& an phi: Budc 6ng Nguyén Vin L va ba Tran Thi Ngoc Th phai ndp
10.000.000 (muoi triéu) ddng tién an phi dan sy so thim. H tra cho 6ng Pham
Vin S 5.000.000 (ndm triéu dong) tién tam tng an phi da nop theo bién lai sd
0004940 ngay 03 thang 10 nam 2022 ciia Chi cuc Thi hanh 4n Déan su huyén Dak
R’lap, tinh Pak Nong.

3. Quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hodc khong c6
mat khi tuyén an ma cé Iy do Chnh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay
nhén dugc ban 4n hoic tong dat hop 18.

Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh dan ddan sw, nguoi phai thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6,
7,7a,7b, va 9 Ludt thi hanh an dan sw. Thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén suw.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bk Nong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dak R lap;

- Chi cuc THA.DS huyén Pk R ldp;

- Cic diong si; (da ky tén va dong dau)

- Luu ho so vy an.

Vi Van Tuan
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