TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN PE Péc lap - Tw do - Hanh phdc
TINH SOC TRANG
Ban &n s6: 60/2023/DS-ST
Ngay 22/9/2023
Vé “Tranh chap hop ddng cam cb
quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN PE, TINH SOC TRANG
- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Chu Ptirc Chuong.
Cac Hgi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Vin Hanh;
2. Ong Tang Vian Thanh.
- Thuw ky phién toa: Ong Tran Quéc Diing, 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Tran Dé, tinh Soc Tring.
- Pai dién Vign kiém sat nhan dan huyén Tran Dé, tinh Séc Tring tham

gia phién toa: Ong Nguyén Thanh Quang - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2023, tai tru s¢ Toa &n nhan dan huyén Tran Dé, tinh

Séc Trang; xét xtr so tham coéng khai vy an dan sy thy Iy s 69/2022/TLST-DS
ngay 19 thang 5 ndm 2022 vé “Tranh chdp hop déng cam cé quyén sir dung dat”,
theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur s6 66/2023/QDXXST-DS ngay 06 thang 9
nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Chau Vian S, sinh nim 1949 (Pa chét); dia chi: S6 nha

352/3 ap B, x4 K, huyén K, tinh Séc Tring.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung Ciia nguyén don:

1.1. Ba Hra Thi Sa Q, sinh nam 1958 C6 mat);

1.2. Chi Chau Thi Hong L, sinh nim 1998 (C6 mat);

1.3. Anh Chau Hdng N, sinh nim 2000 (C6 mat);

Cung dia chi: S6 nha 352/3 4p B, x4 K, huyén K, tinh Séc Trang.

2. Bi don: Ong Truong Vin T, sinh ndm 1957 (C6 mat); dia chi: S6 nha 16

ép T,xa T, huyén T, tinh S6c Trang.

3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan:

3.1. BaTraThi T, sinh nam 1957 (C6 mat);

3.2. Chi Truong Thi Y, sinh nam 1978 (C6 mat);

3.3. Chi Truong Thi Bich T, sinh nam 1980 (C6 mat);
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3.4. Chi Truong Thi Mong T, sinh nam 1985 (C6 mat);

3.5. Anh Truong Thanh T, sinh nam 1989 (C6 mat);

Cung dia chi: Ap T, xa T, huyén T, tinh Soc Trang.

3.6. Uy ban nhan dan huyén T; dia chi: Khu hanh chinh Huyén - ap B, thi
tran T, huyén T, tinh S6¢ Trang;

Pai dién theo uy quyén: Ba Huynh Minh N, Phé Trudng phong Tai nguyén
va Mbi truong huyén T (Vang mat, ¢6 don yéu cau Xét Xt vang mat).

4. Nguoi tham gia té tung khac: Ong Thach Van M, Truéng phong D - Uy
ban nhan dan huyén T; 1a nguoi phién dich tiéng Khmer.

NOI DUNG VU AN:

_ Theo don khoi kien ngay 23/3/2022 (Bt luc 02), Bién ban Idy loi khai
ngay 07/02/2023 (BUt luc 58), qua trinh gidi quyét vu an (BUt luc 144) va tai phién
toa so' tham; nguyén don la éng Chdau Van S ciing nhw nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cua 6ng S 1a ba Hira Thi Sa Q, chi Chau Thi Hong L va anh Chau
Hong N déu trinh bay:

Ong Chau Vin S ¢6 quyén st dung 17.700m? dat thuoc thia 330, to ban d6
sb 06; toa lac tai ap Tién Cuong 2, xa Thanh Théi An, huyén Tran B¢, tinh S6c
Tring. Ngudn goc quyén st dung dat néu trén do 6ng S duoc cha me 1a cu Chau
Vin T - Tran Thi L cho tir truée nam 1975; khi duge chia dat, 6ng S khong do dac,
khong ké khai ding ky, chi biét 1a cha cua dng S ndi cho 14 cong. Sau khi duoc
chia dat, 6ng S chi 1am dugc 03 nam nhung déu that thu nén ngay nam sau 13 ¢
cho éng T, khdng con cam cb cho ai khéc. Cu thé, vao nim 1993, du chua duoc
cap Giay chang nhan quyén sir dung dat, dng S da cam cb toan bo thira dat cho dng
Truong Van T dé lay 08 (Tam) chi vang 24K.

Vé hinh thuc cua Hop dong cam cd, 6ng S ¢6 hai loi khai; mot 13, khong
duoc lap thanh van ban, chi théa thuan bang 101 néi, khong xac dinh thoi han; hai
14, 6ng S vai dng T ¢6 1am gidy to cam cb dat nhung éng S khéng giir gidy nay vi
tin tudng 6ng T 1a chau, ngoai gidy to ¢b dat nay thi éng S véi dng T khong con ky
két van ban thoa thuan gi khac. Tir khi cé dat cho dng T, 6ng S khdng t6i lui kiém
tra viéc st dung dat, khéng gap g trao doi gi véi 6ng T cho dén hon 20 nim sau
méi doi chudc lai do ¢6 Luat su tu van; 6ng T khong dong y cho chudc, véi ly do
d3 mua dat cia 6ng S tir nam 1993 nén xay ra tranh chap. Ngay 26/01/2018, khi
hoa giai tai Uy ban nhan dan xa T, 6ng S mai biét 6ng T da dugc Uy ban nhan dan
huyén M cap Giay chiing nhan quyén str dung dat nhan cam c6 cua 6ng S.

V& quan hé thira ké cua dng Sinh: Ba Q, chi L va anh N cling khang dinh
ong S c6 vo trudc nhung da ly than, khong con qua lai tr nam 1993, vo trudc cua
6ng S da bo di dau dén nay khdng rd; khdng co thong tin vé con riéng, con nudi
cua ong S.
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Ba Hua Thi Sa Q va chi Chau Thi Hong L, anh Chau Hong N 1& nhiing
ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng Chau Vian S khang dinh chit ky
trong T sang nhuong dat ma éng T xuat trinh khdng phai 1a cia 6ng S nhung
khong yéu cau gi khac, cling khong c6 chit ky nao khéac cia 6ng S gan trudc va sau
thoi diém nam 1993; da rat nhiéu 1an éng T gip 6ng S véi ba Q yéu cau ong S
chudc dat, 6ng S khdng chudc ma kéu éng T cir 1am, trao doi nay duogc thuc hién
ngoai duong va co ngudi biét nhung ba Q khdng nhé ai; ngoai ra, thoi diém éng S
hip héi vao ngay 24/4/2023, 6ng S van din do vo con riang khi nao c6 vang thi
chudc lai dat cam cé cho dng T. Nay, ba Quén véi chi L va anh N c6 thay doi yéu
cau khai kién nhu sau:

1. Budc 6ng Truong Van T cho phia nguyén don chudc lai dién tich dat da
cam cd néu trén véi gia 08 (Tam) chi vang 24K.

2. Chi xem xét viéc cap Giay chuang nhan quyén su dung dat cho ho 6ng
Truong Van T vao ngay 01/10/1994 d6i voi 17.700m? dat thuoc thira 330, to ban
d6 s6 06 tai ap Tién Cuong 2, xa Thanh Thai An, huyén Tran Bé, tinh Séc Tring.

Tai liéu, chiing cr nguyén don giao nop gom: Ban sao Giay chang minh
nhan dan, S6 ho khau gia dinh 6ng S; ban fotocoppy Gidy ching nhan quyén st
dung dat; ban sao Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an s6 10/2018/QDST-DS; Pon
yéu cau hoa giai ngay 25/4/2017 va ngay 11/8/2017 cua 6ng S; Bién ban hoa giai
ngdy 12/8/2017 cua T6 hoa giai 4p Tién Cuong 2; Bién ban hoa giai ngay
14/12/2017, ngay 26/01/2018; ban sao Trich luc khai tr cia ong S; To tuong trinh
vé quan hé nhan than cua 6ng S; xuat trinh tai phién toa Bang khen sé 21 ngay
21/9/2006, Chu tich Uy ban nhan dan tinh Séc Trang tang Hira Thi Xa Q.

- Theo Bién bdn lay loi khai ngay 02/8/2022 (BUt luc 40) ciing nhuw qud trinh
gidai quyét vu an (Bt luc 143) Va tai phién toa so tham, bi don 14 éng Trwong Vin
T trinh bay:

Ong T véi ong Chau Vian S (Tén goi khac 1a Chau Ngoc X) 1a ba con xa véi
nhau, 6ng T goi dng S bang chd. Ong S 13 ngudi qué goc ¢ 4p H, x& T, huyén T;
dén khi c6 vo hai, mgi chuyén di sinh séng bén huyén K tir nim 1993. Ciing vao
nam 1993, éng S vai vo truée 13 ba Bui Thi C (P bo dia phuong di noi khac, gan
30 nam nay khong tré vé va khdng ai biét ba C di dau) c6 chu dong moi 6ng T mua
dién tich dat 13 céng sau tim ba thudc tai ap T, xa T, huyén M (Nay 1a Tran Dé).

Sau khi dng S moi mua déat, 6ng T tim hiéu thi biét thira dat trén da dugc dng
S cam c¢b cho 6ng Phan Vian H (8 H), cu tra tai 4p T; gia cam ¢ 1a 07 chi vang
24K. Ong T trao doi véi 6ng H vé viéc 6ng S moi mua dat ma dng H dang nhan
cam cd, duoc 6ng H cho biét néu dng S ban dat cho dng T thi dng S phai tra lai 6ng
H 07 chi vang da nhan, 6ng H sé& khong giao dat néu 6ng T chua tra vang cho 6ng

H dé chudc dat do 6ng S cam cé.
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\Tiép d6, ong T lam viéc véi 6ng S va doi bén thong nhat gia mua ban 14 13
chi vang 24K: 6ng S sé tra lai 07 chi vang ngay cho 6ng H dé 6ng T nhan dat. Vao
ngay 03/12/1993, vo chdng 6ng S véi 6ng T da tién hanh mua ban dién tich dat
trén theo gia da thoa thuan; doi bén co lam gidy tay va cd sy chang kién caa 04
nhan ching la cu Chau Van T (Cha cta 6ng S), 6ng Phan Van Ho (La ngudi nhan
cam cé trudc), 6ng Phan Vian B (Pa chét nam 2019), ong Tra Van X (Ap T). Giay
tay mua ban 1a To sang nhuong dat do 6ng T viét, tén “Chau Ngoc X dugc ghi
theo dng S doc, dng T ciing khong biét chinh x4c tén cua 6ng S.

Ngay khi 6ng T giao tra vang mua dat, éng S da tra 6ng H 07 chi vaéng T
nhan dat canh tac tir ngay 03/12/1993 dén nay. Ngay 13/5/1994, ong T da dang ky
va duoc Uy ban nhan dan huyén M (Nay la huyén Tran Bé) cap Giay ching nhan
quyén sir dung dat ngay 01/10/1994. Tai thoi diém dang ky quyén sir dung dt,
nhitng nguoi trong ho 6ng T cling truc tiép sir dung chi ¢ dng T va vo 1a ba Tra
Thi T; cac con caa dng T con nho, chua du tudi lao dong nén dng T khéng ké khai.
Hién tai, quyén sir dung dat néu trén van do vo chong 6ng T quan ly nhung cho cac
con canh tac, chua lam thu tuc tang cho theo quy dinh cta phap luat, toan bo dién
tich thira dat duoc st dung trong l0a theo mua vu.

Ong T da mua quyén st dung dat cia 6ng S, da tryc tiép quan ly va st dung
lien tuc 30 nim, khong c6 viéc nhan cam cb dat cua S nén khong dong y toan bo
yéu cau khai kién cua dng S.

Ong Trwong Vian T giao nop ban chinh To sang nhuong dat, dé ngay
03/12/1993, sau khi d4i chiéu d3 nhan lai ngay va khdng c6 yéu cau gi khéc.

- Qué trinh gidi quyét vu an (But luc 143) va tai phién toa so tham; nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Tra Thi T, chi Truwong Thi Y, chi Truong Thi
Bich T, chi Truong Thi Méng T va anh Truwong Thanh T déu trinh bay:

Hoan toan thdng nhat véi 16i trinh bay caa bi don; khong giao nop tai liéu,
chung ctr; khong ¢ yéu cau gi khac, cung dé nghi Toa an bac don khoi kién cua
nguyén don Chau Van S.

- Qué trinh gidgi quyét vu an (BUt luc 143), dai dién theo iy quyen cua Uy
ban nh&n dan huyén T la ba Huynh Minh N trinh bay:

Uy ban nhan dan huyén M (Nay 1a T), tinh Séc Tring da cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat c6 S6 vao s6 00113 ngay 01/10/1994 dam bao dung trinh
tu, thi tuc tai thoi diém cip; ding ddi twong, dung quy hoach va ké hoach sir dung
dat duoc co quan c6 tham quyén phé duyét.

Péi v6i yéu cau hay Gidy chiing nhan da cap néu trén, Uy ban nhan dan
huyén T yéu cau &p dung thoi hiéu vé té tung hanh chinh; dong thoi, khiang dinh
nguyén don yéu cau hity Gidy chuang nhan 1a hoan toan khong c6 can ct, bai viéc
cap Giay chang nhan dung quy dinh cua phép lut.
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Uy ban nhan dan huyén T khong c6 yéu cau gi khac, dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh caa phap luat va yéu cau duoc ving mit tai phién toa so
tham.

- Tai liéu, chang ca Toa &n thu thap duoc 1a: Bién ban lay loi khai cua
nguyén don, bi don; ban sao hd so cip Gidy chung nhan quyén st dung dat cho
ong Truong Van T, Vin ban tra loi vé viéc cap Gidy chung nhan nay; Bién ban
xem xét, tham dinh tai chd ddi voi quyén st dung dat 1a ddi twong cua Hop dong;
cac bién ban xac minh vé ngudn gdc, qué trinh giao dich va sir dung dat, hién trang
st dung dét, théng tin vé ho tich cia ong Chau Van S. Cac duong su khdng cd y
kién phan doi vé tai liéu, chung ctr do Toa an thu thap duoc.

- Tai phién toa so tham, Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Tran
Pé néu quan diém: Tda an thu Iy vu an dung tham quyén, xac dinh chinh xé&c quan
hé phép luat tranh chap; thu thap ching ca day du, dung phap luat; Tham phan,
Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va duong su da tudn thu ding quy dinh coa
phap luat t tung dan su. D& nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan toan bo yéu
cau khai kién ciia nguyén don, quyét dinh vé nghia vu chiu an phi d6i véi duong
su theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung.

Ong S khai kién, yéu cau 6ng Truong Van T va nhitng ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan cho chudc lai quyén str dung dat theo hop déng cam cb dang
thuc hién tir nam 1993, véi gia cam c6 12 08 (Tam) chi vang 24K. Pay 1a giao dich
dan sy duge diéu chinh tai diém b Khoan 1 biéu 688, Diéu 116, Biéu 309 va cac
quy dinh twong tng cta Bo luat dan sy. Vu an thuoc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén Tran D¢, tinh Séc Trang quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26,
diém a Khoan 1 Biéu 35, diém a Khoan 1 Biéu 39 cua Bo luat T tung dan su.

Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan huyén T c6 yéu
cau xét xtr vang mat; Hoi dong xét xir can cir Khoan 1 Diéu 227, KHoan 1 Piéu
228 cua Bo luat T6 tung dan sy dé xét xir vang mat Uy ban nhan dan huyeén T.

Trong vu an nay, nguyén don con co yéu cau xem xét tinh hop phép cua
Quyét dinh hanh chinh cé biét - 1a Giay chiing nhan quyén sir dung dat cap cho bi
don. Viéc xem xét huy Gidy ching nhan lam thay doi tham quyén giai quyét vu an,
theo quy dinh cua phép luat vé to tung hanh chinh. Tuy nhién, qua trinh giai quyét
vu 4n dan su ¢6 can ¢t 1d rang xac dinh viéc khéng hay Gidy ching nhan nay van
dam bao giai quyét dung din vu an. Vi vay, Toa &n nhan dan huyén Tran Dé tiép
tuc giai quyét theo hudng dan tai Phan Il cua Giai dap s6 02/GD-TANDTC ngay
19/9/2016 ctia Tda an nhan dan tdi cao.



Phia nguyén don phan dbi tai liéu, chiing cu caa bi don giao nop la To sang
nhuong dat, cho riang chit ky trén tai liéu nay khong phai caa éng S. Tuy nhién,
khong cd yéu cau va khang dinh khdng cé chit ky khac cua dng S thoi diém gan
trudc hodc sau nam 1993. Vi vdy, khong ¢ can cr tién hanh giam dinh chit ky;
Hoi dong xét xu str dung tai liéu, ching ctr khac dé giai quyét vu an.

[2] VVé noi dung giai quyét.

2.1. Can cir Bién ban xem xét, thdm dinh tgi cho (BUt luc 84, 85) thi phan
ddt phia nguyén don doi theo hop dong cé ddc diém, hién trang sau:

- Huéng Dong: Giap thua 329 va 331 (Thta mai 1a 525, 527), do 6ng Luu
Vin C va Luu Vian K dang str dung; c¢6 s6 do lan luot 12 16,66m + 28,78m +
95,20m + 8,73m + 21,47m + 64,08m + 15,05m.

- Huéng Tay: Mot phan giap thira 258, do 6ng Luu Vian C dang st dung; ¢6
s6 do lan luot 12 41,12m + 2,39m + 2,80m + 2,62m + 4,95m va mot phan giap thira
257, do dng Nguyén Thanh B dang sir dung; c6 s do 1an luot 1a 43,04m + 19,61m
+ 43,66m + 76,49m + 34,61m.

- Huéng Nam: Giap thira 440, thira 440 nay do ong Truong Van T sur dung
2.388,8m? va phan con lai do 6ng Luu Vin C dang st dung; canh huéng Nam c6
s6 do 1a 73,14m.

- Huéng Bic: Giap thira 259 va thira 301, do ong Luu Vin C dang st dung;
c6 s6 do lan luot 14 19,93m + 15,33m + 27,76m + 6,07m.

Dién tich do dac thuc té 1a 18.158,8m? thugc thira 330, to ban do sb 06; toa
lac tai ap Tién Cuong 2, x4 Thanh Théi An, huyén Tran Dé, tinh Soc Tring; Gidy
chting nhan quyén sir dung dat cap ngay 01/10/1994 cho ho Truong Vin T. Thua
dat ¢ ranh giéi tir can 1a nhitng b dat cii, 6n dinh khong co tranh chap véi nhiing
ngudi st dung dat lién ke.

Hién trang toan bo thira dat 330 la mat bang ruong trong lua nhung di thu
hoach, chi con 1a dat tréng, khong c6 bat cir tai san hay cay trong 1au nam khac; do
cac anh chi Truong Thi Y, Truwong Thi Bich T, Truong Thi Méng T, Truong
Thanh T cung st dung trén co s dugc ong Truong Van T - ba Tra Thi T tang cho.

2.2. Cén cir hé so cdp Gidy chiing nhdn quyén sir dung dat, Van bdn tra loi
cia Uy ban nhan dan huyén Tran Pé (But luc 68, 69), thi: Tai Pon xin ding ky
quyén str dung dat ngay 13/5/1994 ciia 6ng Truong Vian T, dugc Hoi dong dang ky
dat dai xa Thanh Théi An phé duyét “Du diéu kién cap gidy CNQSDD”. Viéc cp
Gidy chting nhan dung trinh ty, thi tuc theo quy dinh cta phap luat.

2.3. Can cir To twong trinh cua ba Hiza Thi Sa Q (But luc 101), loi trinh bay
Cua phia nguyén don (But luc 144) va Bién ban ngay 17/8/2023 (Bt luc 107), thi:
Ngoai ba Q, chi L, anh N; khdng c6 thdng tin vé quan hé nhan than cua 6ng S, gia

dinh 6ng S khong c6 ai sinh sdng hozc 1am viéc trén dia ban xa T, huyén T.
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2.4. Can cir két qua xac minh cia Toa an (BGt lyc 102 - 105), thi: Ngudn
g6c thira dat do cu Chau Vian T (Cha caa dng S) khai pha truée nim 1975, sau do
Nha nudc trang trai cho cac ho khac theo chi trwong lién canh, lién cu. Khoang
nam 1990, cu T duoc nhan lai dat goc nhung khéng sir dung ma cho con la dng
Chau Van S; hién trang chi 1a dat lung bao, dia hoang va 6ng S ciing khong cai tao
dat, chi quan 1y dat trén danh nghia; dén nim 1992, 6ng S cam cé cho 6ng Phan
Van Ho (8 H) nhung 6ng H str dung duoc 02 vu/nam thi 6ng S lai ban cho ong T,
gia dinh 6ng T canh tac tir ndm 1993 dén nay. Viéc mua ban nay duoc 6ng Phan
Vin H, 6ng Tra Vian X, 6ng Phan Vin D va cu Chau Van T chang kién, cing ky
tén vao van ban.

Xét Bién bdn xem xét, tham dinh tgi ché thi thdy: Viéc xem xét, tham dinh
tai chd da duoc thuc hién dang quy dinh tai Diéu 97 va biéu 101 cua Bo luat T6
tung dan su, cac duong su ciing hoan toan théng nhat v&i két qua tham dinh nén
Bién ban ndy la chiing ct dé giai quyét vu an, co gié tri xac dinh dién tich, vi trf,
hién trang va tinh trang phéap Iy caa phan dat 1a ddi twong cua hop dong dang tranh
chéap trong vu &n.

Xét y kién, thong tin thu thdp dwroc qua xac minh, thi thdy: Viéc xac minh
dam bao tinh khach quan, tinh lién quan va hop phap; phu hop vai loi trinh bay cta
cac duong sy, dac biét 1a phi hop vai trinh bay cia chinh nguyén don vé qué trinh
st dung dat; cu thé 13, phia nguyén don da khang dinh khéng str dung dat suét 30
nam, ban than 6ng S con khong tsi lui kiém tra viéc sir dung dat, khéng gap go
trao doi gi véi 6ng T. Cho nén, Bién ban xac minh ¢ gia tri 1a ching ca quy dinh
tai Khoan 5 Diéu 95 cua Bo luat T4 tung dan su.

Xét viéc cdp Gidy chizng nhan quyén siz dung dat, thi thdy: Pon xin dang ky
quyén sir dung dat caa ong Truong Van T dugc Ban nhan dan ap Tién Cuong 2
xac nhan, Hoi dong dang ky dat dai xa Thanh Thoi An c6 y kién chap thuan phu
hop Véi cac quy dinh cia Luat Pat dai nam 1993.

Xét nhiing loi trinh bay va Iy 1€ cuia cdc dwong s, thi thay:

Vé phia nguyén don:

Ther nhat, theo don khai kién, chinh nguyén don trinh bay viéc cam c¢b
quyén st dung dat khong duoc lap thanh vin ban, chi thoa thuan bang loi néi; tuy
nhién, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, phia nguyén don lai cho rang c6
lam vin ban nhung khong quan 1y vi tin tuéng bi don. Hoi ddng xét xir thay rang,
bén nguyén don da khong trung thuc; ngodi su mau thuan, 1oi trinh bay lai cua
nguyén don ciing khong thuyét phuc, béi muc dich cua viéc lap van ban dé lam
chuing ci ghi nhan su viéc, bao vé quyén loi cia minh nhung lai khong quan ly, tu
tir bo muc tiéu caa viéc lap van ban, 1a khdng xay ra trén thuc té.
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Thet hai, ban than ong S ¢6 1oi khai tir khi cam ¢b cho 6ng T thi éng S khong
t6i lui kiém tra, trao d6i véi 6ng T; mit khac, phia nguyén don lai cho ring chinh
6ng T nhiéu lan dé nghi dng S chudc dat nhung khong co tai liéu, chung cir ching
minh tinh tiét nay; nguoc lai, gia dinh ong T d3 chia dat cho cac con st dung 6n
dinh tir khoang 20 nam trudce. Cho nén, khong c6 ai noi chung cling nhu 6ng T ndi
riéng lai dé nghi 6ng S chudc dat trong truong hop nay, ong T ciing phan d6i y
Kién nay nhung phia nguyén don khong chimg minh dugc.

Thet ba, theo tai liéu trong hd so vu an, nam 2018 di c6 quyét dinh dinh chi
giai quyét vu an ctia Toa an, dén nam 2022, ong S khai kién lai. Nhu vay, cac bén
da c6 tranh chap trude khi dng S chét khoang 05 nam; vi vay, thoi diém 6ng S hap
héi ngay 24/4/2023 van c6 1oi dan do “Khi nao ¢é vang thi chudc \ai dat” 1a khong
logic, khdng c6 that, do ba Q véi chi L va anh N tu tao ra.

Thet f1, ong Chau Vian S ¢ quyén va nghia vu cua bén cam cd quy dinh tai
Piéu 311, 312 cua Bo luat dan sy va Piéu 95 caa Luat dat dai. Tuy nhién, khoang
30 ndm nay, 6ng S khong thuc hién cac quyén va nghia vu ciaa minh, khong dang
ky sir dung dét ciing nhu giao dich vé dat dai. Do d6, khong c6 can ci phéap Iy xac
lap quyén st dung ddi véi dién tich dat trong vu an.

Péi voi phia bi don: Ong Truong Van T ciing nhu ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan déu c6 loi khai thong nhat, khdng mau thuan va phi hop véi tai
liéu, chtrng ¢ ¢6 trong hd so vu an.

Xét cac y kien cia Uy ban nhan dan huyén T, thi thdy: Hoan toan phi hop
Véi cac tai liéu, ching cir ¢ trong hd so vu an va quy dinh cua phap luat.

Tir 04 ciin cir va 05 nhdn dinh néu trén, déi chiéu véi quy dinh tai Piéu 92
cua Bé ludt T6 tung dan sw, ¢é co sé khdch quan dé xdc dinh nhw sau:

Ong S ¢6 cha la cy Chau Van T. Trudc nim 1975, cu T khai phd, st dung
thira 330 tai 4p T, X8 T, huyén T, tinh Séc Tring. Sau nim 1975, thyc hién cha
trwrong Lién canh - lién cu nén thira dat nay giao cho céc ho khac sur dyng. Nam
1990, cu T duoc tra lai dat goc nhung khong st dung ma cho 6ng S; luc nay, dat bi
bo hoang, 6ng S ciing khong cai tao. Pén nam 1992, éng S cam ¢b cho 6ng H dé
ldy 07 chi vang 24K; 6ng H sir dung duoc 01 nam thi 6ng S lai ban cho dng T véi
gia 13 chi vang 24K, ng H da tra lai dat va nhan ngay 07 chi vang khi 6ng T thanh
toan tra 6ng S, 6ng T da nhan dat st dung tir nam 1993 dén nay, dugc co quan co
tham quyén cap Gidy chiing nhan tir ngay 01/10/1994. Qua trinh sir dung dat, dng
T d4 chia cho céc con cung sir dung; trong d6, ngudi nhan dat sir dyng it nhat ciling
trén 10 nam, c6 ngudi da sir dung 6n dinh dén 20 nam. Phia 6ng S khdng c6 bat ca
hanh vi nao thé hién 1a ngudi c6 quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat
cling nhu 18 thuc tién, chi khi c6 ngudi khac tac dong va tu van thi dng S mai khoi

kién va cho rang chi cam cd, khdng mua béan véi nhitng 1y 18 mau thuin nhu trén.
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Péi chiéu vai quy dinh tai cac diéu 99, 100 va 101 cua Luat Dt dai thi ong
Chau Vin S khong phai 1a ddi tuong c6 thé duoc Nha nudc ¢dng nhan quyén su
dung d4i voi phan dat tranh chap theo Hop déng. Mit khac, phia nguyén don ciing
khong ¢4 tai liéu, chang ct chimg minh da co giao dich cAm ¢ va chua ting su
dung dét, khdng thuc hién nghia vu vé sir dung dat. Cho nén, khong ¢ co so dé
chap nhan yéu cau khai kién doi chudc quyén sir dung dat cua 6ng S.

[3] V& chi phi té tung.

Theo Phiéu thu (BUt luc 75 va 95), Toa an da thu tam wng chi phi xem xét,
tham dinh tai chd s tién 6.223.510 dong, da chi hét theo Phiéu chi (Bt luc 95B).
Yéu cau cia nguyén don khong duoc chap nhan, 6ng S phai chiu chi phi nay quy
dinh tai Khoan 1 Biéu 157 cua B¢ luat Té tung dan su.

[4] Vé an phi dan sy so tham: Toan bd yéu cau cta nguyén don khong dugc
chap nhan, éng S phai chiu &n phi dan sy so tham quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi Khoa 14 va Khoan 1 Biéu 147 caa Bo luat T tung dan sy. Tuy nhién,
nguyén don 1a ngudi cao tudi, cd yéu cau dugc mién tién an phi nén cin ct diém d
Khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 néu trén, mién nop tién &n
phi cho 6ng S.

[5] Vé quan diém, dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tran
Pé 1a ¢ can ¢ phap 1y va co so thyuc tién nhu di nhan dinh & trén, Hoi dong xét
Xt can chap nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat da néu.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao Khoan 3 Piéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1
Diéu 39, Khoan 1 va Khoan 2 Piéu 143, Khoan 3 Diéu 144, Khoan 1 Diéu 147,
Khoan 1 Diéu 157, Diéu 158, Khoan 1 Diéu 227, Khoan 1 Diéu 228 cua B luat
T4 tung dan su;

Can ctr vao Diéu 116, Diéu 309 cta Bo luat dan sy;

Can ctr vao diém & Khoan 1 Diéu 12, Khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban Thuong vu Quéc hoi;

Tuyén xur:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua 6ng Chau Van S ddi véi phia bi
don 1a 6ng Truong Van T, Vé Viéc “Tranh chdp hop dong cam cé quyén siz dung
dat” co dac diém, dién tich, vi tri theo két qua xem xét, tham dinh tai chd duoc néu
tai Can ctr 2.1 trong Muc [2] Phan Nhan dinh cua Toa &n tai Ban an.

2. Ong Chau Vian S phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd véi s6 tién
|4 6.223.510 dong (Séu triéu hai trim hai muoi ba ngan nam tram mudi dong). Cac
chi phi nay, éng S da nop tam ung va thanh toan xong.
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3. Mién nop tién an phi dan sy so tham cho 6ng Chau Van S, do 6ng S duoc
mién nop tién tam ung &n phi nén khéng phai xir ly. Phia bi don Truong Van T
cuing nhitng nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan khong phai chiu &n phi dan su
so tham.

4. Cac duong sy ¢6 mat tai phién tda cd quyén khang cdo d6i véi Ban &n
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay Toa tuyén &n: riéng Uy ban nhan dan huyén T
c6 quyén khang cdo trong thoi han néu trén, ké tir ngay nhan dugc Ban &n hoic
Ban an dugc niém yét hop 1é dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Séc Tring xét xir
theo thu tuc phtc tham.

Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an dan sy
thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Céac duong su;

- VKSND huyén Tran DBé;

- Toa &n nhén dan tinh Soc Trang;
- Luu HSVA, VT.

CHU PUC CHUONG

10



