TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n $6:233/2022/DSPT

Ngay 09/11/2022

VIV “Tranh chap hop dong
thué quyen si dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Dung

Céac Tham phén: Ba bang Thi Anh Binh

Ong Nguyén Van Truong

- Thw ky phién toa: Ba Vo Buc Hoai Mi — Thu ky Toa an nhan déan tinh
Vinh Long.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa
:Ba Tran Thi Trdc Lam - Kiém sat vién.

Vao ngay 09 thang 11 nam 2022 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Vinh Long
xét xir phlc tham cong khai vy an thu ly sé: 219/2022/TLPT-DS ngay
17/10/2022 Vé viéc: “Tranh chdp quyén hop dong thué quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham sé: 35/2022/DS-ST ngay 26 thang 08 nam 2022
ctia Toa an nhan dan huyén Tra On, tinh Vinh Long bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 230/2022/QDPT-DS
ngay 20 thang 10 nam 2022, gitta cac duong sy:
- Nguyén don:
1. Ong Nguyén Vin M, sinh nam 1963 (c6 mat).
Pia chi: 4p N, x4 C, huyén Tra On, tinh Vinh Long.
2. Ba Tran My Th, sinh nam 1971 (c6 mat).
Piachi: 4p H, x4 T, huyén Tra On, tinh Vinh Long.
- Bi don:
1. Ong Nguyén Thanh L, sinh nam 1960 (c6 mat).
2. Ba Huynh Thi Nh, sinh nam 1962 (c6 mat).

Cingdiachi:4p T, x& H, huyén TraOn, tinh Vinh Long,

Nguoi khang céo:

1. Ong Nguyén Vian M la nguyén don

1



2. Ba Tran My Th 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién ngay 07/3/2022 va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don ba Tran My Th, éng Nguyén Vin M trinh bay: Vao ngay 01/3/2017 (am lich)
nguyén don va ong L, ba Nh ¢6 lap hop ddng thué dat dién tich 4.688m? thuoc
thira s6 44 toa lac tai ap H (T cii), x H, huyén Tra On, tinh Vinh Long dé tréng
cam, gia thué 5.000.000 d6ng/ 01céng/01 nam, thoi han thué 05 nim. Trong hop
ddng thué dét c6 thoa thuan néu thoi han cho thué dat hét thi bén nguyén don
duoc quyén gia han thém 01 ndm hoic 02 nam véi s6 tién thué mdi ndm nhu hop
déng ban dau 1a 5.000.000 ddng/01cong/01 nim. Nay hét thoi han thué dat
nhung cam van con phat trién tot nén nguyén don dé nghi bi don cho gia han
thém 04 niam, bj don khong dong y chi cho gia han thém 01 nim. Nay nguyén
don khai kién yéu cau ong L va ba Nh cho nguyén don gia han thué dat thém 04
nim tinh tr ngdy két thic hop dong, gia thué 02 nam dau l1a 5.000.000
d6ng/cong/nam va 02 nam sau theo gia thi truong 1a 8.000.000 dong/ 01 cong/ 01
nam, dién tich tinh theo hop dong thué dat |4 4.688m”.

- Tqi ban trinh bay ¥ kién ngay 12/4/2022 va trong qua trinh gidi quyét
vu &n bi don ba Huynh Thj Nh, éng Nguyén Thanh L trinh bay: Ngay 01/3/2017
am lich bi don c6 cho nguyén don thué dat tréng cam, c6 l1am hop dong, gia thué
5.000.000 dong/ 01 cong/ 01 nidm, thoi han thué 05 nam. Bi don di nhan du tién
va giao dat thira s6 44, dién tich 5.293,2m? toa lac tai 4p H, x& H, huyén Tra On
cho nguyén don st dung. Nay bi don khong dong ¥ yéu cau khai kién cia nguyén
don, chi dong ¥ cho nguyén don gia han thué dat thém 01 nam véi gia 8.000.000
d6ng/1.000m*/01 nam tinh dién tich theo gidy chung nhan quyén sir dung dat
5.293,2m” ké tir ngay 01/3/2022 am lich. Khi hét thoi gian gia han nguyén don
phai giao lai dat va cay trong trén dét cho bi don.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 17/6/2022 ghi nhdn nhu
sau: Hién trang thira dat s6 44, to ban d6 s6 7, dién tich 5.293,2m? toa lac tai ap
H, xa H, huyén Tra On, tinh Vinh Long, s6 luong cay cam 1 2.016 cay, d6 tudi
05 nam hién dang cho trai va c6 thé thu hoach tiép tir 02 nim dén 04 nam, két
qua dinh gi4 tai san ngay 22/7/2022 1a 1.048.320.000 ddng.

Tai ban &n dan su so tham s6:35/2022/DS-ST ngay 26 thang 08 ndam 2022
cia Toa an nhan dan huyén Tra On, tinh Vinh Long dd quyét dinh:

Can ct khoan 2 Piéu 21; khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém
c khoan 1 Biéu 39; Biéu 147; Piéu 157 Bo luat TH tung dan sy nim 2015; Diéu
167 Luat dat dai nam 2013. Can ci cac Diéu 472; 476;477;481;500; 584; 589
B luat dan sy nam 2015 (dugc sira doi bo sung ndm 2017). Can ct Diéu 26, 27
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Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén
Vin M va ba Tran My Th, mot phan yéu cau ctia bi don.

2.Cong nhan hop déng thué quyén sir dung dat gitta ong Nguyén Vin M,
ba Tran My Th v6i 6ng Nguyén Thanh L, ba Huynh Thi Nh ngay 01/03/2017 4m
lich.

3. Budc 6ng Nguyén Thanh L, ba Huynh Thi Nh tiép tuc thuc hién hop
déng thué quyén st dung dat voi éng Nguyén Vin M va ba Tran My Th & thira
44, td ban dd sb 7, dién tich 5.239,2m* do 6ng L va ba Nh dung tén trén gidy
chtng nhan quyén st dung dét; toa tai 4p H, x& H, huyén Tra On, tinh Vinh
Long. Thoi han thué tinh tir ngdy 02/04/2022 duong lich dén ngay 02/04/2024
duong lich, ong M va ba Th c6 trach nhiém tra lai dién tich d4t néu trén va toan
bd s cdy trong c6 trén dat da thué lai cho 6ng L va ba Nh quan 1y hudng va sir
dung.

4. Budc 6ng Nguyén Vian M va ba Tran My Th c6 nghia vu tra tién thué
dat 84.691.200d cho 6ng Nguyén Van L va ba Huynh Thi Nh.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi so tham budc 6ng
M va ba Th ndp 300.000d, vé 1i suat cham thi hanh an, chi phi té tung, quyén
khang cao va nghia vu thi hanh an.

Sau khi xét xi# so tham, ngay 06/9/2022 nguyén don 6ng M va ba Th khang
cd0 ban an so tham y&u cau Toa &n cap phlc tham sta mot phan ban an so tham
tuyén xtr cho nguyén don duoc gia han thué dat thém 02 nam véi gia 5.000.000
d6ng/ cong/nam x 4.688m* = 46.880.000 dong va tinh lai 4n phi.

Tai phién toa phdc tham; nguoi khang cdo 6ng M va ba Th thay doi mot
phan yéu cau khang céo, chi yéu cau Toa an cap phlc tham giai quyét cho 6ng
M, ba Th dugc gia han thoi han thué dat 1a 02 niam tinh tir ngay 02/04/2022
dwong lich véi gia thué 1a 6.000.000d/cong/mam dat theo dién tich ghi trong hop
dong thué dit 4.688m’. Bi don khong dong y khang céo cua nguyén don, dong y
cho 6ng M, ba Th dugc gia han thoi han thué dit 12 02 nidm tinh tir ngay
02/04/2022 duong lich nhung gié thué 1a 7.000.000d/cong dat theo dién tich dat
|2 4.688m".

Quan diém cia Kiém sdt vién dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Vinh Long nhw sau:



- V& to tung: Viéc tuan theo phap luat ciia nhitng nguoi tién hanh té tung
va nhitng nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan
phuc tham 1a phu hop phap luat.

- V& noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Biéu 308 Bo luat td
tung dan sy; Biéu 29 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa
&4n; Chap nhan mot phan khang cdo cua 6ng M va ba Th, stra ban an so tham
theo huéng budc 6ng M va ba Th ¢ nghia vu tra cho ba Nh va éng L sé tién
thué dat 1a 7.000.000d/nam/cong x 4.688m? = 32.816.000d x 02 nim =
65.632.000d. Ong M va ba Th khong phai nop &n phi phac tham.

NHAN PINH CUA TOA AN :

Cdan cir Va0 céc tai ligu chieng cir thé hién trong ho so vu dn duwoc tham
tra tai phién toa, trén co sé xem xét toan dién cac ching ciz, ¥ kién trinh bay cua
cdc dwong sw va phat biéu cia dai dién Vién kiém sat tai phién toa; Héi dong
Xét xur nhdn dinh :

[1] Vé thui tuc to tung: Toa an cap so tham nhan don khang céo cua éng M
va ba Th con trong han luat dinh nén khang céo hop 1& dugc xem xét tai cap
phlc tham qui dinh tai Biéu 273 Bo luat t6 tung dan su 2015.

[2] V& noi dung: Vao ngay 01/3/2017 am lich gitta 6ng M, ba Th va éng L,
ba Nh ¢6 1ap hop dong thué dat trong cam tai thira dit sb 44, dién tich 4.688m”
dat, loai dat tré)ng lua, toa lac tai ép H, xa H, huyén Tra On, tinh Vinh Long, gia
thué 5.000.0004/01 c6ng/01 nim, thoi han thué 05 nim sb tién thué
117.000.000d, sau khi hét hop dong bén thué dugc gia han thém mot hodc hai
nam.

[3] Pén ngay hét han hop dong nguyén don dé nghi bi don cho gia han
thoi han thué dat 04 ndm véi gia thueé 02 nim dau 5.000.000d/01 cong/01 nim;
02 nim sau gia 8.000.000d/01cong/01 nim tinh tir ngay két thuc hop ddng
nhung bi don khéng ddng v, bi don chi ddng ¥ cho nguyén don gia han thué
thém 01 nam tinh tir ngay hét hop dong thué, gia thué 8.000.000d/1.000m*/nam.
Nay nguyén don va bi don théng nhat gia han thoi han thué dat 13 02 nim nhu
ban an so tham di xét xu, nguyén don chi khang cdo tra gia thué dat la
6.000.000d/ cong/ nam theo dién tich dét ghi trong hop dong 4.688m°.

[4] Xét hop dong thué dat trong cam giita ong M, ba Th va éng L, ba Nh
dén ngay 01/03/2022 4m lich (nhdm ngay 01/04/2022 duong lich) da thuc hién
xong. Hai bén da thong nhat thoi han gia han hop dong 14 hai nam tinh tir ngay
02/04/2022 duong lich dén ngay 02/04/2024, chi tranh tranh vé s tién thué dat.



[5] Tai phién toa phuc tham 6ng M trinh bay gia dat thué trong cam hién
tai 1a 7.000.000d/ cong/ nam, Uy ban nhan dan xa H xac nhan gia dat cho thué
trdng cam hién nay dao ddng tir 7.000.000d dén 10.000.000d /1.000m?/ nam. Ba
Nh ddng ¥ giam sd tién thué dat gia 7.000.000d/ cong/ ndm trén tong dién tich
dat 4.688m° Xét thdy ong M, ba Th tr nguyén tra tién thué dat
6.000.000d/cong/ nam 1a chua phu hop voi gia dat hién nay é6ng M dang thué
ctia ngudi khéac 14 7.000.000d/nam/cong. Do vay, can budc 6ng M va ba Th cé
trach nhiém tra s tién thué dat cho 6ng L, ba Nh theo gia thué
7.000.000d/ndm/cong x 4.688m? = 32.816.000d x 02 nim = 65.632.000d 1a phu
hop. Hoi dong xét xir thong nhét sira an so tham, chdp nhan mot phan khang céo
ctia 6ng M va ba Th. Xét dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa phu hop véi
nhan dinh cua Ho1 déng xét XU nén chép nhan.

[6] V& an phi so tham: Ong M va ba Th phai nép 300.000d 4n phi so
tham. Ong L va ba Nh thudc trudng hop ngudi cao tudi nén duge mién ndp an
phi so tham.

[7] An phi phic tham: Do sta ban 4n so tham nén ngudi khang céo
khong phai chiu &n phi phic tham.

[8] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham vé chi phi xem xét tham
dinh, dinh gia tai san ong Nguyén Van M va ba Tran My Th ndp 625.000d (sau
trim hai muoi 1am ngan dong) duoc khau trir vao sb tién ndp tam Gng, 6ng
Nguyén Thanh L va ba Huynh Thi Nh ndp 625.000d (sau tram hai muoi lim
ngan dong) dé hoan tra lai 6ng Nguyén Van M va ba Tran My Th nhan khong bi
khang co, khang nghi Hoi dong xét xtr khong giai quyét, ¢d hiéu luc phap luat
ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

- Chap nhan mot phan khéang céo cia 6ng Nguyén Van M.

- Chap nhan mot phan khang co cia ba Tran My Th.

- Sira mot phan ban an so tham sb 35/2022/DS-ST ngay 26 thang 08 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén Tra On, tinh Vinh Long.

Can ¢t khoan 2 Piéu 21; khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém
¢ khoan 1 Diéu 39; Piéu 147; 148; Piéu 157 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015;
Piéu 167 Luat dat dai nam 2013; Cac Didu 472; 476;477;481;500; 584; 589 Bo
luat dan sy nam 2015; Piéu 26, 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa 4n;
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Tuyén xir:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén
Vin M va ba Tran My Th.

2. Cong nhan hop dong thué quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén Vin M,
ba Tran My Th va 6ng Nguyén Thanh L, ba Huynh Thi Nh ngay 01/03/2017 4m
lich.

3. Budc 6ng Nguyén Thanh L, ba Huynh Thi Nh tiép tuc thuc hién hop
d6ng thué quyén str dung dat véi 6ng Nguyén Van M va ba Tran My Th tai thira
44, to ban do sb 7, dién tich theo gidy chirmg nhan quyén sir dung dét 5.239,2m?,
toa lac tai ép H, X H, huyén Tra On, tinh Vinh Long do 6ng L va ba Nh diang
tén trén gidy chimg nhin quyén st dung dat. Thoi han thué tinh tir ngay
02/04/2022 duong lich dén ngay 02/04/2024 dwong lich. Khi hét thoi han thué
dat thi 6ng M va ba Th c6 trach nhiém tra lai dién tich dat néu trén va toan bo sb
cdy trong co trén dat da thué cho 6ng L va ba Nh quéan 1y huong va st dung.

4. Budc ong Nguyén Vin M va ba Tran My Th c6 nghia vu tra ong
Nguyén Vin L va ba Huynh Thi Nh s6 tién thué dat 1a 65.632.000d (sau muoi
lam triéu, sau tram ba muoi hai ngan dong) vao ngay 09/11/2022.

5. Vé an phi so tham:

- Ong Nguyén Vin M va ba Tran My Th phai ndp 300.000d ( ba trim
ngan dong) duoc khau trir vao sd tién 300.000d (ba trim ngan dong) da ndp tam
g an phi theo bién lai thu s6 0014366 ngay 07/3/2022 cta Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Tra On, tinh Vinh Long, 6ng M va ba Th da nop xong.

- Ong Nguyén Thanh L va ba Huynh Thi Nh thudc trudng hop duoc mién
ndp an phi so tham.

6. V& &n phi phuc tham:

- Ong Nguyén Van M va ba Tran My Th khdng phai nop an phi phdc tham;
Hoan tra Ong Nguyén Van M va ba Tran My Th mdi ngudi 300.000d (ba tram
ngan dong) tién tam Gng an phi da nop theo bién lai thu s6 0014761 ngay
06/09/2022 va sé 0014846 ngay 11/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy
huyén Tra On, tinh Vinh Long.

7. Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh &n cua
nguoi dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién phai
tra cho nguoi dugc thi hanh an, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu
khoan tién 13i caa sb tién con phai thi hanh &n theo muc I4i suit quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

8. Céc quyét dinh khac cua ban an so tham vé chi phi xem xét thim dinh,
dinh gia tai san 6ng Nguyén Vin M va ba Tran M§ Th nop 625.000d (sau trim
hai muoi 1am ngan dong) dugc khau trir vao sb tién ndp tam mg, 6ng Nguyén
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Thanh L va ba Huynh Thi Nh ndp 625.000d (sau trim hai muoi 1m ngan dong)
dé hoan tra lai 6ng Nguyén Vin M va ba Tran My Th nhan khong bi khang céo,
khang nghi Hoi ddng xét xur khdng giai quyét, ¢d hiéu luc phép luat ké tir ngay
hét thoi han khang céo, khang nghi.

9. Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan su, thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su cd quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh &n hoic bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

10. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP.HCM THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long;

- TAND huyén Tra On;
- Chi Cyc THADS huyén Tra On;
- Cac duong su;

- Luu HS. (D3 ky)

Tran Thi Ngoc Dung



