TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHUC THOQ, TP. HA NOI Doc lap - Tw do - Hanh Phic
Bén 4n s6: 01/2025/DS - ST
Ngay: 09/01/2025.
VIV: Tranh chdp hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHUC THQ, THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Duy Hung.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Vian Hoc.

Ong Lé Xuan Son.

- Thw ky phién toa: Ong Luong Hitu Binh - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Phtc Tho, thanh pho Ha Noi.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhén ddn thanh huyén Phic The tham gia phién
toa: Ba Khuat Thu Huong - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 01 nam 2025 tai tru s Toa an nhén dan huyén Phuc Tho Xét
XU SO tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sb: 85/2024/TLST- DS ngay 14/11/2024
vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét X s0
28/2024/QDXXST-DS ngay 12 thang 12 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 27/2024/QDST-DS ngay 26/12/2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thwong mai ¢6 phan HD; Pia chi try s¢ chinh:
phuong B, quén 1, thanh phd HO6 Chi Minh; Pai dién theo phap luat: Ong Pham
Quéc T - Tong Giam dbc; Pai dién theo iy quyén khai kién: Ong Ngb Hoang L -
Giam dbc HD.

Pai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung: Ong Pham Ninh H - chuy@n vién
xtr ly ng, c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1986; Dia chi: Thén 13, X S, huyén
Phuc Tho, thanh phé Ha Noi, V:fmg mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdéi kién ciia Ngdn hang thwong mai c6 phin HD, bdn tw
khai, qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguwoi dai dién theo uy quyén
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ciia nguyén don trinh bay: Ngan hang TMCP HD - PGD Trang An ky Hop dong
tin dung s6 21799/23MB/HDTD ngay 28/11/2023 véi ba Nguyén Thi T va khé udc
nhan no s6 21799/23MB/HDTD/KUNNO1 ngay 29/11/2023, cu thé: S tién vay:
1.500.000.000 ddng; Muc dich vay vén: Mua bat dong san; Thoi han vay: 240 thang,
tir 30/11/2022 dén 29/11/2043.

Dé bao dam cho khoan vay ba T da thé chip: Quyén sir dung dit va cac tai san
khac gén lién v&i dét toa lac tai thira dat s6 19, to ban dd s6 39; dia chi: Thon Dong
Htru, xa Phu Son, huyén Ba Vi, Ha No6i theo Giéy chimg nhan quyén st dung dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd DE 686259, S6 vao s6 cp
GCN: CS-BV 11285 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Ha Noi cip ngay
24/6/2022. Cap nhat chuyén nhuong ngay 07/12/2023 cho ba Nguyén Thi T, theo
Hop dong thé chip sd quyén sir dung dat sé 24351/23MB/HPBD, s6 cong ching
06409.2023/CCHH//HPTC, quyén s6 16/TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/12/2023.

Trong qué trinh thyc hién Hop dong ba Nguyén Thi T da thanh toan cho
Ngan hang TMCP HD duoc tong s tién 13 6.325.989 dong (Trong do, tra ng goc
6.250.006 déng; tra ng 1a1 trong han: 12.635 déng; tra ng 131 qua han: 63.348 déng).

Ké tir ngdy 25/01/2024 dén nay, ba Nguyén Thi T d4 vi pham nghia vu tra no
theo hop dong, ngan hang da nhiéu lan giri thong bao dé nghi ba Nguyén Thi T
thuc hién nghia vu theo ding Hop dong nhung ba T khong thuc.

Du ng cac khoan vay cua ba Nguyén Thi T tai Ngan hang TMCP HD tam
tinh dén ngay 06/12/2024, cu thé:

+ No gbc: 1.493.749.994 dong;
+ No li trong han: 163.963.172 dong;
+ No 13i qué han: 13.250.485 dong;
Tong du ng: 1.670.963.651 dong.

Budc ba Nguyén Thi T phai tiép tuc chiu I4i phat sinh theo Hop dong tin
dung s6 21799/23MB/HDTD ngay 28/11/2023 da ky két v6i Ngan hang TMCP
HD, ké tir ngdy 07/12/2024 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat ba Nguyén Thi T khong thuc hién
nghia vu thanh toan T bd khoan ng¢ trén va lai phat sinh thi Ngan hang TMCP HD
c6 quyén yéu cau Co quan c6 thAm quyén ké bién, phat mai tai san bao dam la:
Quyén su dung dat va cac tai san khac gén lién voi dat toa lac tai thira dat sé 19, to
ban dd sb 39; dia chi: Thon Pong Hiru, x4 Pha Son, huyén Ba Vi, Ha Noi theo
Gidy ching nhan quyén st dung dit quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dat sb DE 686259, S6 vao s6 cdp GCN: CS-BV 11285 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong thanh phd Ha Noi cap ngay 24/6/2022 ding tén ba Nguyén Thi T dé
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thu hoi ng cho Ngan hang TMCP HD.T b6 sé tién thu dugc tir viée ban/xur 1y tai
san bao dam dugc dung dé thanh toan nghia vu tra no caa ba Nguyén Thi T ddi véi
Ngan hang TMCP HD sau khi trir di cac chi phi phat sinh trong qua trinh khdéi kién
va xu ly tai san.

Truong hop phat mai tai san bao dam néu trén ma khéng du thanh toan hét
khoan n¢ tai Ngan hang TMCP HD thi ba Nguyén Thi T van phai c6 nghia vu
thanh toan cho dén khi tra hét T bo khoan no tai Ngan hang TMCP HD.

- Vé phia bi don ba Nguyén Thi T: Sau khi Toa an thu 1y vu an theo don khoi
kién cuia Ngan hang TMCP HD, Toa 4n d4 bao ba Nguyén Thi T dén Toa an dé giai
quyét vu 4n theo quy dinh ctia phap luét t6 tung dan su nhung ba T khong dén Toa 4n lam
viéc. Toa an ciing chinh quyén dia phuong, trudng thon truc tiép dén nha ba T tong dat cac
vin ban to tung nhu Thong béo thu 1y vu an; Gidy bao; Quyét dinh tham dinh; Théng béo
phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai; Quyét dinh dua vy
an ra xét xtr; Gidy triéu tap dén phién toa; Quyét dinh hodn phién toa cho ba T nhung ba T di
lam vang nha, nén Toa 4n da tong dat cac van ban ctia Toa an cho 6ng Nguyén Van Ty (13 bd
dé ba T, hién ba T sdng cting nha véi éng Ty) ong Ty nhin C4C vin ban ctia Toa an giao va
cam doan giao ngay lai cho ba T, qua xac minh ba T da nhan dugc cac van ban trén ctia Toa
an tong dat. Tuy nhién, ba T khong dén Toa an dé giai quyét nén toa an giai quyét vu an theo
quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don giit nguyén yéu cau khoi
kién ctia nguyén don

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phic Tho, thanh phd Ha Noi tai phién toa
phét biéu y kién vé viéc tuan theo phép luat ciia Tham phén, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
tda trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an. Quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan don khai kién ctia
Ngan hang TMCP HD. Budc ba Nguyén Thi T phai thanh toan tra cho HDBank. Tong s6
tién tinh dén ngay 06/12/2024, cu thé: No gbc:1.493.749.994 dong; No lii trong
han:163.963.172 dong; No 14i qua han: 13.250.485 dong. Tong du no: 1.670.963.651 dong.
Ké tir ngay 07/12/2024 ba T phai tiép tuc chiu 13i phat sinh trén du no gbe theo murc 13i suét
thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 21799/23MB/HPTD ngay 28/11/2023 cho dén khi tra
hét no cho ngén hang. K& tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu Iyc phap luat ma ba T khong
thyc hién nghia vu thanh toan cac khoan ng néu trén thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co
quan c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hdi no cho Ngan hang Ia:
Quyén str dung d4t va cac tai san khac gén lién véi dat toa lac tai thira dat s6 19, to ban do sb
39, dién tich 660m’; dia chi: Thon Pong Hitu, xi Pha Son, huyén Ba Vi, Ha Noi theo Gidy
chiing nhan quyén sir dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dét sb DE
686259, S6 vao s6 cap GCN: CS-BV 11285 do S& Tai nguyén va Mbi trudng thanh phd Ha
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Noi cip ngdy 24/6/2022 dimg tén ba Nguyén Thi T, theo Hop ddng thé chip sb
24351/23MB/HDBD ngay 11/12/2023.
Vé 4n phi: Ba Nguyén Thi T phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac t,éli li¢u, chirng ctr c6 trong hd so vu an duoc thé}m tra
tai phién toa va can clr vao ket qua tranh luén tai phién toa, sau khi nghe y kién cua
dai di¢n Vién kiém sat, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé td tung:

1.1. Vé quan hé phap luat: Ngan hang TMCP HD khoi kién ba Nguyén Thi T
vé viéc tranh chap Hop dong tin dung 14 tranh chip dan sy vé theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26 ctia B luat t6 tung dan su.

1.2. Ve thAm quyen gidi quyét vu an: Ngan hang TMCP HD khoi kién vu éan
dan sy vé tranh chip Hop dong tin dung voi ba Nguyén Thi T cu tra tai huyén Phuc
Tho, thanh phd Ha Noi. Can ctr theo diém a khoan 1 Dleu 35 va dlem a khoan 1
Piéu 39 cua Bo luat t6 tung dan su, vu 4n thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan huyén Phuc Tho, thanh phd Ha Noi.

1.3. Bi don ba Nguyen Thi T d3 duoc Toa an tong dat hop 1€ lan hai nhung
vang mit tai phién toa ma khong c6 1y do. Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang
mit ba T theo quy dinh tai Diéu 227 cta Bo luat td tung dan su.

[2] Vé ndi dung: Ngay 28/11/2023 ba Nguyén Thi T c6 ky Hop dong tin dung
s6 21799/23MB/HPTD ngay 28/11/2023 va khé u6éc nhan ng sd
21799/23MB/HDTD/KUNNO1 ngay 29/11/2023 véi Ngan hang TMCP HD, cuy thé:
S tién vay: 1.500.000.000 ddng; Muc dich vay von: Mua bat dong san; Thoi han
vay: 240 thang. Qua trinh thuc hién hop déng ba T di tra cho Ngan hang tong sé
tién 6.325.989 dong (Trong do, trda ng goc 6.250.006 dong; tra ne 13i trong han:
12.635 dong; tra no 18i qué han: 63.348 dong). Tur ngay 25/01/2024 dén nay bi
don da vi pham khong thuc hién ding hop dong di ky két, ngan hang da don doc
nhiéu 1an nhung van vi pham.

Tinh dén ngdy 06/12/2024 ba T con no Ngan hang TMCP HD sé tién la
1.670.963.651 dong, bao gém: No gdc: 1.493.749.994 ddng; No l&i trong
han:163.963.172 dong; No l3i qua han 13.250.485 dong.

Xét thady Hop ddng tin dung duoc ky két gitta Ngan hang TMCP HD véi ba
Nguyén Thi T la hoan T tu nguyén, ndi dung va hinh thitc phi hop véi quy dinh
cua phép luat. LAi suat trong han, qua han ma céac bén thoa thuan trong hop déng
phU hop Véi quy dinh tai Didu 468 cta Bo luat dan sy nim 2015 nén xéac dinh 1a
hop phap, c6 hiéu luc d6i véi cac bén tham gia. Do ba T vi pham nghia vu tra no
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nén Ngan hang khoi kién budc bi don phai thanh toan T b khoan tién no gdc con
lai, tién no 1&i trong han va lai qué han cho nguyén don tinh dén ngay 06/12/2024
theo s liéu néu trén 1a c6 can ctr chap nhan.

Xét Hop dong thé chap: Bé d¢am bao cho khoan vay 1.500.000.000 déng ba
Nguyén Thi T da ky két hop ddng thé chap quyén su dung dat, tai san thé chap
gom: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s 19, to ban do sé
39, dién tich 660m?; dia chi: Thon DPong Hitu, xi Phu Son, huyén Ba Vi, Ha Noi
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 DE 686259, Sb vao s6 cap GCN: CS-BV 11285 do S¢ Tai nguyén
va Méi truong thanh phd Ha Noi cip ngay 24/6/2022 dtng tén ba Nguyén Thi T.
Viéc thé chap tai san duoc 1ap thanh hop ddng thé chap quyén sir dung dat, s6 cong
chung: s6 24351/23MB/HPBD ngay 11/12/2023 do Vin phong cong ching Hong
Ha, thanh phé Ha Noi thuc hién. Viéc thé chap tai san dugc dang ky thé chap theo
qui dinh cua phép luat. Xét thay hop dong thé chap tai san duoc hai bén ky két trén
co s tu nguyén, khong bi ép buoc, khong bi lira dbi, cac cha thé déu co du ning
luc hanh vi dan su; cac diéu khoan cua hop ddng khéng vi pham diéu cam, khdng
trai dao duc xa hoi, tai san thé chap duoc dang ky tai co quan Nha nudc c6 tham
quyén. Do vay, truong hop ba T khdng tra day du céc khoan tién con no theo Hop
dong tin dung, Hop ddng thé chap ma da ky két véi Ngan hang thi Ngan hang
TMCP HD c¢6 quyén dé nghi co quan c6 tham quyén ké bién, phat mai T bo tai san
thé chap dé thu hdi khoan no cho Ngan hang. Néu sé tién thu duoc tir viéc ban, xir
ly tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan no thi ba Nguyén Thi T van phai
c6 nghia vu tra hét phan no con thiéu cho Ngan hang TMCP HD.

[3]. Ké tir ngay 07/12/2024 bi don con phai chiu I3i suat phat sinh trén du no
goc theo muc 13i suat quy dinh tai Hop dong tin dung s6 21799/23MB/HDTD ngay
28/11/2023 va khé uéc nhdn no sé 21799/23MB/HPTD/KUNNOI ngay
29/11/2023 cho dén khi tat toan khoan vay.

[4]. Khi ba Nguyén Thi T thanh toan xong khoan ng thi Ngén hang TMCP
HD phai tra lai cho chu sir dung dat cac gidy to lién quan dén quyén st dung dat,
tai san thé chap cac bén da ghi nhan trong Hop dong thé chap.

[5]. V& an phi: Do chap nhan yeu cau khoi kién cua nguyén don nén bi don
phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach. Ngan hang TMCP HD duoc chép
nhan yéu cau khoi kién nén khong phai chiu an phi dan sy so thim. Hoan tra lai
Ngan hang TMCP HD s tién tam tng 4an phi da ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy
huyén Phiic Tho, thanh phé Ha Noi.

[6]. V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can ctr Didu 91, 95 Luat céc to chire tin dung nam 2010; Diéu 463, 466, 500,
501, 502, 503 B¢ luat dan sy; Diéu 26, 147 Bo luat té tung dan sy 2015; Diéu 26
Nghl quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hoi qui dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va
1€ phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc tranh chip Hop ddng tin dung cua
Ngan hang TMCP HD véi ba Nguyen Thi T.

2. Budc ba Nguyen Thi T phai thanh toan tra cho Ngan hang TMCP HD )
tién con no tinh dén ngay 06/12/2024 cua Hop dong tin dung sb
21799/23MB/HDTD ngay 28/11/2023 s6 tién 1a 1.670.963.651 dong (Mot 1y, scu
tram bdy muwoi triéu, chin tram sau mwoi ba nghin, sdu tram ldm mét dong); trong
d6 s6 tién ng goc 1a 1.493.749.994 dong; No ldi trong han 1a 163.963.172 dong; No
141 qué han 14 13.250.485 dong.

Ké tir ngay 07/12/2024 ba Nguyén Thi T con phai chiu tién 13i phét sinh doi
v6i khoan ng gdc theo murc 13i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung da duogc ky
két gitta Ngan hang TMCP HD véi ba Nguyén Thi T cho dén khi ba T thanh toan
xong T bo khoan ng. Truong hop trong hop dong tin dung cac bén ¢ thoa thuan veé
viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i
suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét
dinh cua Toa an ciling s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cua
Ngéan hang cho vay.

Ké tir ngay ban an co6 hiéu luc phap luat ba Nguyén Thi T khong thuc hién
nghia vu thanh toan cac khoan n¢ néu trén thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau Co
quan c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi ng cho Ngin
hang. Tai san dam bao 1a: Quyén st dung dat va céc tai san khac gan lién voi dat tai
thira dit s6 19, to ban d6 sb 39, dién tich 660m?; dia chi: Thon Dong Huu, xa Phu
Son, huyén Ba Vi, thanh ph6 Ha Noi theo Glay ching nhan quyén su dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé DE 686259, S6 vao so cap
GCN: CS-BV 11285 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Ha Noi cap ngay
24/6/2022 dtng tén ba Nguyén Thi T. Néu sd tién thu dugc tir viéc ban, xur 1y tai
san dam bao khong du thanh toan hét khoan no thi ba Nguyén Thi T van phai co
nghia vy tra hét phan no con thiéu cho Ngan hang TMCP HD.

Khi ba Nguyén Thi T hoan thanh nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP HD
phai c6 trach nhiém tra ba Nguyén Thi T céc gidy to lién quan dén quyén st dung
dat va tai san da thé chap dugc ghi nhan trong Hop dong thé chap tai san giira hai
bén.

3. V& an phi: Ba Nguyén Thi T phai chiu an phi dan sy so thim la
62.128.000 dong (Sdu muoi hai triéu,mét tram hai mwoi tdm nghin dong).
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Tra lai Ngan hang TMCP HD s tién tam tmg an phi dd ndp 1a 29.000.000
dong (Hai muoi chin triéu dong) theo Bién lai thu tam (mg an phi, 1& phi Toa an s6
0013336 ngay 14/11/2024 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Phuc Tho, thanh
phd Ha Noi

4. Quyén khang cédo: Nguyén don 1a Ngan hang TMCP HD c¢6 quyén khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so thAm. Bi don ba Nguyen
Thi T c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc téng
dat hop 1€.

Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu
7b va Piéu 9 ludt Thi hanh an déan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thue hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén sw.l.

*1;@ ,nhéﬁ{z o TP A NG, T.M HQOI PONG XET XU’
- 104 an nhan dan a INO1; R 14 > oA \
- VKSND huyén Phiic Tho: Tham phan - Chu toa phién toa

- Chi cuc THADS huyén Phuc Tho;
- Cac duong sy,
- Luu hd so.

Tran Duy Hung






