TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 70/2021/DS-PT

Ngay: 12-7-2021.

V/v: tranh chip quyén sir dung dat; Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu cau
haty quyét dinh ca biét cua co quan, t chuc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG
- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong P6 Manh Hung
Cac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Tam
Ong Ping Ngoc Binh
- Thur ky phién toa: Ba Tran Thj Nghj — Thu ky Téa 4n, Téa 4n nhan dan tinh Lam
bong.
_ - Dgi dign Vién Igiém sdt nhén din tinh Lam Péng tham gia phién toa: Ong
Tran Minh Cong — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 7 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Lam Dong, xét xir
phtc tham cong khai vu 4n dan su thy 1y s6:24/2021/TLPT-DS ngay 18/02/2021, vé
viéc “Tranh chdp quyén si dung dat; Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén si dung dat va yéu cau hay quyét dinh cd biét cia co quan, té
chuc”.

Do Ban an dan sy so thim s6: 61/2020/DS-ST ngay 29/10/2020 cua Toa an
nhan dan huyén Lam H bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr $6: 95/2021/QD-PT ngay 06/4/2021 va
Thong bao vé viéc mé lai phién toa sd: 463/TB-PT ngay 05/7/2021 ciia Toa 4n nhan
dan tinh Lam Dong giita cac duong su:

- Nguyén don: Vo chong dng Pong Ba N, sinh ndim 1966 va ba Nguyén Thj P,
sinh nam 1969. Cung tra tai: T6 7, thon Hoan Kiém 2, x4 Nam H, huyén Lam H, tinh
Lam Pong (c6 mit).



- Bi don: Vg chong 6ng Lé Phu Nguyén, sinh nim 1955 va ba Vi Thay D,
sinh ndm 1962. Cung tra tai: T4 dan phd Thing Long, thi trin Nam Ban, huyén Lam
H, tinh LAm Dong (6ng Nguyén c6 mit).

Ba Vii Thity D ty quyén cho 6ng Lé Pha N tham gia t6 tung theo vin ban ty
quyén ngay 09/12/2019.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan huyén Lam H, tinh Lam Pong.
Tru s6: thi trAn Pinh Van, huyén Lam H, tinh Lam Béng.

Nguodi dai dién theo phép luat: Ong Hoang Sy B, chuc vu: Chu tich Uy ban
nhan dan huyén Lam H, tinh LAm Pong (vang mit).

2. Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Lam H, tinh Lam Péng.
Tru so: Khu phé Son Ha, thi trdn Pinh Vin, huyén Lam H, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Quang K, Chirc vu: Chi cuc
Trudng chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Lam H (c6 don xin xét xir vang mat).

3. Ngin hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi nhénh
huyén Lam H, tinh Lam Pong.

Tru s& chi nhanh: S6 792 Hung Vuong, thi tran Dinh Van, huyén Lam H, tinh
Lam Déng.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang S§ Quyén, chirc vu: Giam déc
(vang mat).

4. Ong Pong Ba T, sinh nam 1987 (vang mat).

5. Ong Pong Ba N, sinh nam 1992 (vang mat).

Cung tra tai: Thon Hoan Kiém 2, x4 Nam H, huyén Lam H, tinh Lam Déng.
6. Ong Lé Phii Nguyén H, sinh nim 1989 (ving mat).

7. Ba Lé Diéu Q, sinh nam 1993 (vang mat).

Cung tra tai: T6 dan phd cho Thing Long, thi tran N, huyén Lam H, tinh LAm
Déng.

Ong Lé Phu NHung Uy quyén cho ba Lé Diéu Q tham gia té tung theo vin
ban Gy quyén ngay 13/8/2019 (vang mit).

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don vo chong dng Pong Ba N va ba Nguyén Thi

- Bi don vo chong 6ng Lé Phu N va ba Vii Thay D.
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NOQI DUNG VU AN:

Theo ndi dung don khoi kién va loi trinh bay ciia nguyén don vo chong dng
DPong Ba N, ba Nguyén Thi P thi:

Nam 2004, vo chéng ong, ba nhan sang nhugng va khai hoang di¢n tich dat
khoang 50.000m? tai thén Hoan Kiém 2, xi Nam H, huyén Lam H. Nam 1998,
ong, ba co chuyén nhuong lai cho 6ng Lé Phu Nguyén, ba Vii Thuy P dién tich
18.000m* dit trong d6 co 16.000m* dat trong ca phé, 2.000m* 1a dat trong; gia
chuyén nhuong 14 4 chi vang/1000m?, téng cong 1a 72 chi vang, ong Nguyén, ba
Pat moi trd 61 chi, con 11 chi chua tra cho 6ng, ba. Viéc chuyén nhuong hai bén
chi viét gidy tay v&i nhau, khong c6 chinh quyén dia phuong xac nhan, khong tién
hanh do dac dién tich cu thé ma chi do bang cdy que. Dbi voi gidy giao keéo lap
ngay 30/01/1998, 6ng, ba théa thuan chuyén nhuogng 49.000m2, sau do ong, ba
khong chuyén nhugng hét dién tich 49.000m® ma chi chuyén nhuwong khoang
18.000m? cho vo chdng dng Nguyén, ba Pat. Khi chuyén nhuwong dién tich dt trén
ong, ba co 1ap gidy giao kéo va di dwa cho 6ng Nguyén, ba Dat giir. Sau khi
chuyén nhuong vg chong 6ng, ba ¢ cho 6ng Nguyén, ba Pat va 6ng Pong B4 T
muon dién tich dat 1000m? (theo két qua do dac 1a 784m?) thudc thira sé 09, to ban
d6 s6 23 lam 16i di nhung hai bén chi théa thuan miéng cht khong 1ap vin ban
gidy to gi. Con dudng di nay c6 sau khi 6ng, ba chuyén nhuong dat cho vo chong
ong L& Phi Nguyén. Nam 2002, xa mé& duong lién thon nén chi con gia dinh vo
chong ong Nguyén, ba Dat di trén 16i di nay. Pén khoang nim 2008 - 2009, vg
chdng 6ng Nguyén, ba Dat di rao 16i di nay lai xdy nha va trong ca phé, ngoai con
dudng nay ra hién nay cac ho dan trén t6 7, thon Hoan Kiém 2, xd Nam H c6 nhiéu
con duong khac dé di lai. Nay vo chong ong, ba khoi kién yéu ciu vo chong ong
Nguyén, ba Pat phai tra lai dién tich dt 784m” (theo két qua do dac ngay
21/11/2013) thudc mot phan thira 09, t& ban d6 s 23, toa lac tai thon Hoan Kiém
2, xd Nam H, huyén Lam H di duoc cip quyén st dung dit cho vo chong ong, ba.
Ngoai ra 6ng, ba khong yéu cau gi khac.

Bi don vor chong éng Lé Phit Nguyén, ba Vii Thiy P trinh bay:

Gia dinh 6ng, ba khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cia nguyén don ong
Pong Ba N, ba Nguyén Thi P vé viéc yéu cau gia dinh ong, ba tra lai cho 6ng
Nguyén, ba Phuong dién tich dat 784m’(theo két qua do dac ngay 21/11/2013)
thudc mot phﬁn thtra 09, to ban do sb 23, toa lac tai thon Hoan Kiém 2, x4 Nam H,
huyén Lam H vi dién tich dat nay vo chdng 6ng, ba di mua cta vo chdng ong
Nguyén, ba Phuong tir nim 1998 chtr khong muon nhu vo chong ong Nguyén, ba
Phuong trinh bay. Ngoai ra, so voi gidy mua ban nim 1998 thi vo chong 6ng
Nguyén, ba Phuong con thiéu cua gia dinh 6ng, ba dién tich dat 3.000m? thuéc mot
phﬁn thra 09, to ban dd sb 23, toa lac tai thon Hoan Kiém 2, xi Nam H, huyén
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Lam H va khi 6ng, ba mua thi c6 thoa thuan co 2.000m? dat sinh, tuy nhién theo
két qua do dac di¢n tich d4t sinh chi ¢6 720m?>.

Nhu véy dién tich dat sinh con thiéu so v6i thoa thuan 1a 1.280m?. Phan dt
sinh con thiéu nay thi 6ng, ba khong yéu ciu ldy dat ma éng, ba yéu cau nguyén
don vo chong ong Nguyén, ba Phuong thanh toan lai cho gia dinh ong, ba tri gia
bang tién 1 128.000.000d6ng.

Dbi voi gid tri 3.000m” ndy 6ng, ba théng nhét gia tri 14 600.000.000d0ng.
Pong thoi 6ng, ba d& nghi huy mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat ddi
v6i dién tich dat 2.976m? (theo két qua do dac ngay 06/11/2017 1a 3000m?) thudc
thtra 09, to ban d6 s 23, toa lac tai thén Hoan Kiém 2, xa Nam H, huyén Lam H.
Ngoai ra ong, ba khong con yéu cau gi khac.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhédn ddn huyén Lam H, tinh
Ldam Pong trinh bay:

Ho6 6ng Lé Phiit Ndugc Uy ban nhan dan huyén Lam H cép gidy ching nhan
quyeén sir dung dét v6i tong dién tich 1a 18.204m? dat gdm 9.652m?* dat thudc thira s6
6 va 8.552m’ dét thuoc thira 118, to ban do s6 23 thi trAn Nam Ban tai Quyét dinh
468/Qb-UB ngay 24/10/1998.

Thanh phan ho so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong Lé Phu Nla
day du theo quy dinh tai thong tu 346/TT-TCDC ngay 16/3/1998 ctia Tong cuc dia
chinh.

Tuy nhién, qua kiém tra vé thdi diém thuc hién cac budce cong viée thi hd so cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong Lé Phii Nkhéng thuc hién ding trinh tu,
thi tuc theo quy dinh ctia phap luat (ké khai khong ding vé ngudn goc st dung dat,
c6 su sai 1énh dién tich giita ban d6 dia chinh véi gidy chimg nhan quyén st dung
dat).

Ho ong Pong Ba N dugc Uy ban nhan dan huyén Lam H cép gidy chimg nhan
quyén st dung dét dién tich 32.139m? dét thudc thira 09, to ban dd s 23 thi tran
Nam Ban tai Quyét dinh s6 550/QD-UB ngay 21/12/1998.

Thanh phan ho so cip gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ho éng Pong Ba
N 1a day du theo quy dinh tai théng tu 346/TT-TCDC ngay 16/3/1998 ciia Tong cuc
dia chinh.

Tuy nhién, ong Nguyén khong ké khai nguon goc sir dung dat nhung van duoc
Hoi dong dang ky dét dai thi tran Nam Ban xét duyét va dugc Uy ban thi trin Nam
Ban dé nghi Uy ban nhan dan huyén Lam H cap gidy chting nhan quyén str dung dét
cho ho ong Nguyén 1a khong dung quy dinh tai muc 1.2.4, phan II, thong tu sb



346/1998/TT-TCPC ngay 16/3/1998 ciia Tong cuc dia chinh V/v hudng dan thu tuc
dang ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va cap gidy ching nhan quyén sir dung dt.

Y kién ctia Uy ban nhan dan huyén Lam H d6i voi nhimg gidy chimg nhan
quyén st dung dat dugc cip khong dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctia phap lut
thi tily thudc vao timg truong hop cu thé dé xur Iy dam bao quyén loi va nghia vu cta
cac bén co lién quan theo quy dinh cuia phép luat. Cac bién phap xir 1y 14 thu hoi gidy
chung nhan quyén st dung dét, diéu chinh ndi dung trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dat hodc giit nguyén gidy ching nhan quyén sir dung dat (néu dat sir dung on
dinh khéng tranh chip) nhung phai truy thu thué chuyén quyén sir dung dat, truy thu
tién st dung dat, 18 phi trudce ba.

Pong thoi con dudng di thudc mot phan thira 09 khong duoc thé hién trén to
ban dd dia chinh s6 23, by ban d6 dja chinh xa Nam H.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh dan ddn sw huyén Lam
H trinh bay:

Cin c& ban an dan sy so tham sb: 77/2013/DSST ngay 19/12/2013 va Ban 4n
dan sy phiic tham s6:130/2014/DSPT ngay 29/10/2014 ctia Toa 4n nhan dan tinh
Lam Pong va don yéu cau thi hanh an cta vo chong ong Pong Ba N, ba Nguyén Thi
P, Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Lam H d t6 chirc thi hanh 4n voi ndi dung cac
quyét dinh c6 két qua nhu sau:

Quyét dinh thi hanh 4n sé 74/QD-CCTHA ngay 04/12/2014 thi vo chong ong
Lé Phti Nguyén, ba Vii Thity B phai nop sb tién 4.281.000d0ng tién an phi dan su so
tham nhung duoc trir vao s tién 1.550.000d0ng tam tng an phi di ndp theo bién lai
AA/2010/00965 ngay 05/11/2010, bién lai s6 AA/20120003299 ngay 02/01/2014 ctia
Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Lam H. Ong Nguyén, ba Pat con phai nop
2.731.000d0ng tién an phi, dng Nguyén, ba Pat di nop 2.731.000d6ng.

D3 sung cong quy nha nude sb tién 2.731.000d6ng ngay 25/6/2015 va sb tién
1.550.000ddng tién tam tmg an phi chuyén qua an phi vao ngay 29/12/2014.

Quyét dinh THA sé 75/QD-CCTHA ngay 04/12/2014 thi vo chong dng Pong
B4 N, ba Nguyén Thi P phai nop sb tién 200.000d6ng tién an phi dan su. D3 sung
qu§ nha nude 200.000d6ng tién tam ing chuyén qua an phi vao ngay 29/12/2014.

Céc khoan chua thi hanh (do quyét dinh giam ddc tham s6 184/2016/GDT ngay
06/9/2016 hity ban an so tham va phiic tham néu trén):

Quyét dinh thi hanh an s6: 188/QPDS-CCTHA ngay 13/4/2015 thi vo chong
ong L& Phu Nguyén, ba Vii Thuy D phai tra lai di¢n tich 330m? thudc mot ph?m thira
s6 09, t& ban do sb 23 tai thon Hoan Kiém 2, xi Nam H, huyén Lam H cho vo chéng
ong Bong B4 N, ba Nguyén Thi P. Dong thoi, budc éng Lé Phu Nguyén, ba Vil Thiay

5



D phai pha d& cong trinh xay dung trén dat gdm: 01 bé nudc, 01 nha xay tam, ndi voi
phﬁn nha chinh ¢6 chiéu dai 3,6m, chiéu rong 3,5m, tuong gach, mai lop tol kém, nén
lang xi mang, thao d& 28 tru bé tong va 82,5m day kém gai lam hang rao trén dién
tich dat 330m?” tra lai cho vo chdng 6ng Dong B4 N, ba Nguyén Thi P.

Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Lam H d3 ra Quyét dinh s6: 09/QDDCTHA
ngay 12/12/2016 dinh chi thi hanh an.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Nong nghiép va phat trién
néng thon Viét Nam — Chi nhanh Lam Ha, tinh Lam Pong trinh bay:

Tai thoi diém Toa 4n huyén Lam H dang thu 1y vu 4n trén Toa an déd c6 cong
van s6 01/CV-TA ngay 10/01/2020 thong bao cho ngan hang vé viéc thu 1y vu é4n,
tham gia t0 tung voi tu cach 1a ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an.
Pén ngay 03/4/2020, Toa an nhan dugc van ban phan hoi s6 159/NHNNLH-KHKD
ngay 31/3/2020 vé viéc xtr Iy no vay va duy tri Hop dong thé chip cua vo chong ong
Pong Ba N va ba Nguyén Thi P. Pén ngay 20/7/2020, Tda 4n huyén Lam H tiép tuc
ban hanh van ban sb 02/CV-TA ngay 20/7/2020 vé viéc tham gia t6 tung. Ngay
14/08/2020, Toa 4n ban hanh thong bao ndp tién tam tmg an phi s6 241/TB-TA ngay
14/8/2020. Toa 4n nhan duoc van ban s6 394/NHNNLH-KHKD ngay 01/9/2020 véi
ndi dung ngay 20/3/2019 vo chong 6ng Pong Ba N, ba Nguyén Thi P c6 vay cla
Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh Lam Ha, tinh
Lam Pong sd tién 14 200.000.000d, thoi han vay 24 thang, han tra 1a 20/3/2021. Vao
ngay 01/9/2020, vo chong 6ng Pong Ba N, ba Nguyén Thi P da tra hét ng cho Ngan
hang Noéng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh Lam Ha, tinh Lam
Pong; dong thoi Ngan hang da xuat tai san theo hop dong thé chap 1a quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat sd M726058, thira dat s6 09, to ban d6 s6 23 do Uy ban
nhan dan huyén Lam H cap ngay 21/12/1998 dat toa lac tai thon Hoan Kiém 2, xa
Nam H, huyén Lam H. Hién nay, vo chong ong Pong Ba N, ba Nguyén Thi P khong
con ng Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thén Viét Nam — Chi nhanh Lam
Ha, tinh Lam Ddng khong yéu cau Toa an nhan dan huyén Lam H xem xét voi tu
cach 1 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh Pong Ba Ngdn, anh Pong Bd
Thuy trinh bay:

Viéc tranh chip quyén sir dung dat giita bd cac anh 1a ong Pong Ba N, ba
Nguyén Thi P trong vu kién dan sy v&i vo chong ong Lé Phu Nguyén, ba Vii Thiy
D. Viéc tranh chap ndy do b6 me cua hai anh toan quyén giai quyét, cac anh chép
nhan cac y kién cta bd me cac anh; dong thoi cac anh di Gy quyén tham gia td
tung cho bd, me vao ngay 17/12/2019; cac anh khong c6 ¥ kién gi khac.



Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan anh Lé Phii Nguyén Hung, chi Lé
Diéu Quyén trinh bay:

Viéc tranh chap quyén st dung dét gitra bd, me anh, chi 13 ong Lé Phu
Nguyén, ba Vii Thay D 1 bi don trong vu kién voi nguyén don vo chong ong
Pong Ba N, ba Nguyén Thi P. Viéc tranh chap nay do b me anh, chi quyét dinh,
anh, chi chép nhan cac y kién cta bd, me anh, chi; anh, chi da uy quyén cho b
anh, chi 12 6ng Lé Phii Nngay 13/8/2019 tham gia t6 tung, anh, chi khong c6 y kién
gi khac.

Tai Ban dn déan sy so tham (lan 1) sé: 77/2013/DSST ngay 19/12/2013 cia
Toa 4n nhan dan huyén Lam H da xu:

Chép nhéan yéu cau khéi kién ctia vg chong 6ng Pong Ba N va ba Nguyén Thi
P.

Budc vo chong 6ng Lé Pha Nva ba Vil Thuy P phai tra lai dién tich dat
784m? thudéc mot ph?m thira dat s6 09, to ban d6 sb 23 tai thon Hoan Kiém 2, x3
Nam H, huyén Lam H cho vo chong 6ng Pong Ba N va ba Nguyén Thi P. Pong
thoi, bude vo chong dong Lé Phi Nva ba Vil Thay D phai pha bo cay trong trén dat
gom 32 cay ca phé Robusta, 12 ciy khé. Pha do cong trinh xay dung trén dat gom:
01 Bé nudc, 01 nha xdy tam ndi véi phan nha chinh c6 chiéu dai 3,6m, chiéu rong
3,5m, tudng gach, mai lop t6n k&m nén lang xi mang; thao d 28 tru bé tong va
82,5m diy kém gai 1am hang rao trén dién tich dat trén dé tra lai dién tich 784m?
thudc mot phan thira 09, to ban d6 s6 23 tai thon Hoan Kiém 2, x4 Nam Ha, huyén
Lam H cho vo chong 6ng Dong Ba N va ba Nguyén Thj P.

Bac yéu cau phan t6 ciia vo chong ong Lé Phu Nva ba Vii Thay P vé viéc yéu
cau vo chong ong Pong Ba N, ba Nguyén Thi P phai tra lai cho vo chong 6ng dién
tich con thiéu 2.976m? theo gidy t& chuyén nhuong ngay 28/3/1998.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va trach nhiém
thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, Vién kiém sat nhan dan huyén Lam H khang nghi toan
bo ndi dung cia ban an so tham, dé nghi, Toa an cép phtc tham stra ban an so thAm
theo huéng bac toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chdp nhan mot phan yéu
cau phan t ctia bi don.

Tai Ban dn Ddn sy phiic tham (lan 1) sé: 130/2014/DSPT ngay 29/10/2014
ctia Toa 4n nhan tinh Lam Dong d xur:

Khong chip nhan yéu cau khang cao ciia bi don 6ng Lé Pha Nva ba Vi Thuy
P va Khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén LAm H. Stra ban an so thim
XU:



Pinh chi xét xir phtc tham ddi voi phan Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Lam Dong rat mot phan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Lam H d6i
v6i phan phan t6 cua bi don.

Chap nhin mot phan yéu cau khoi kién ctia vo chong 6ng Pong B4 N, ba
Nguyén Thj P.

Budc vo chong ong Lé Phi Nguyén, ba Vii Thuy P phai tra lai dién tich dat
330m? thudc mot phén thira dit s 09, to ban d6 sb 23 tai thon Hoan Kiém 2, xa
Nam H, huyén Lam H cho vo chong 6ng Pong Ba N va ba Nguyén Thi P. Pong
thoi, budc vo chong 6ng Lé Phu Nguyén, ba Vil Thuy P phai thao dé cong trinh
xay dung trén dat gom: 01 bé nudc; 01 nha x4y tam ndi voi phan nha chinh cé
chiéu dai 3,6m, chiéu rong 3,5m, tuong gach, mai lop ton kém, nén lang x1 mang;
thao d& 28 tru bé tong va 82,5m diy k&m gai lam hang rao trén dién tich dit 330m*
tra lai cho vo chong 6ng Pong Ba N, ba Nguyén Thi P.

Budc vo chong 6ng Pong Ba N, ba Nguyén Thi P phai hoan tra cho vo chong
ong Lé Pha Nguyén, ba Vii Thiy P gia tri cay trong trén dat gdm 01 cay khé va 32
cdy ca phé theo gia tham dinh 1 3.600.750 dong.

Bac yéu cau phan t6 ciia vo chong ong Lé Phu Nguyén, ba Vii Thiy P vé viée
yéu cau vo chong 6ng Pong Ba N, ba Nguyén Thi P phai tra lai cho vo chong ong,
ba dién tich dit con thiéu 2.976m? theo gidy t& chuyén nhuong ngay 28/3/1998.

Tai Quyét dinh giam doc tham sé: 184/2016/DS-GDTT ngay 06/9/2016 cua
Tda 4n nhan dan cip cao tai Thanh Phd Ho Chi Minh da xr:

Chép nhéan khang nghi sd: 33/2016/KN-GDT ngay 15/3/2016 cua Vién kiém
sat nhan dan cap cao tai Thanh Phé H6 Chi Minh.

Huy toan bd Ban an Dan su phtc tham s6: 130/2014/DSPT ngay 29/10/2014
ciia Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong va hay toan bo Ban an Dan sy so tham so:
77/2013/DSST ngay 19/12/2013 cua Toa an nhan dan huyén Lam H.

Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén Lam H xét xir lai theo quy dinh
cua phap luat.

Tai Ban dn Dén sw so tham (lan 2) sé: 22/2019/DSST ngay 25/6/2019 cta Toa

an nhan dan huyén Lam H da xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vo chong 6ng Pong Ba
N, ba Nguyén Thi P vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat” véi bi don vo chong
ong L& Phu Nguyén, ba Vi Thuy D.

Dién tich dat 784m? thudc mot phﬁn thira dat sd 09, to ban dd s6 23 x4 Nam H
cung cong trinh xay dung va cdy trong trén dat thudc quyén so hiru va sir dung cta
vo chong 6ng Lé Pha Nguyén, ba Vii Thay D.
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2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don vo chong 6ng Lé Phu Nguyén,
ba Vii Thiy D ddi véi yéu cau nguyén don vo chdng 6ng Dong B4 N, ba Nguyén
Thi P phai tra cho bi don dién tich dat doi va dién tich dat céng di con thiéu 1a
3000m? (theo két qua do dac ngay 06/11/2017) thudc mot phan thira dat s6 09, to
ban d6 s6 23 xa Nam H.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Lé Phu Nguyén, ba Vi Thay
P d6i voi nguyén don 6ng Pong Ba N, ba Nguyén Thi P vé viéc yéu cau huy mot
phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi v6i dién tich 3000m® (theo két qua
do dac ngay 06/11/2017) thudc mot phan thira dat s6 09 to ban do sb 23 xd Nam
H.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don 6ng Lé Phu Nguyén, ba Vii Thuy
b d6i voi nguyén don ong Pong Ba N, ba Nguyén Thi P vé viéc yéu ciu ong
Nguyén, ba Phuong phai tra cho éng, ba gia tri dit sinh con thiéu 1a 128.000.000
dong.

Chép nhan mdt phan yéu cau phan t6 cta ong Lé Phi Nguyén, ba Vil Thay D.
Huy mdt phan gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi véi dién tich 784m? thudc
mot phan thira 09, to ban d6 sd 23, xa Nam H di dugc Uy ban nhan dan huyén
Lam H cép cho vo chong 6ng Pong Ba N, ba Nguyén Thi P ngay 21/12/1998.
Kién nghi Uy ban nhan dan huyén Lam H chinh 1y ho so dia chinh va cap doi lai
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho cac dwong su cho phu hop voi hién trang
st dung.

3. Pinh chi giai quyét véi yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat cua 6ng Pong B4 N, ba Nguyén Thi P, dinh chi yéu cau huy gidy chimng
nhan quyén st dung dat ciia 6ng Pong Ba N, ba Nguyén Thi P ddi vdi yéu cau
huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi voi thia 06, thira 118, to ban do sb
23, xa Nam H.

Tai Ban dn Dan sw phiic tham (lan 2) sb6: 102/2019/DSPT ngay 18/9/2019 cua
Tda an nhan dan tinh LAm Ddng d3 xr:

Huy toan bo Ban an Dan sy so tham sb: 22/2019/DSST ngay 25/6/2019 cia
Toa an nhan dan huyén Lam H.

Giao ho so vu an vé cho Toa an nhan dan huyén Lam H giai quyét lai theo quy
dinh cua phap luat.

Tai Ban dn Dén sw so tham (Idn 3) sb: 61/2020/DSST ngay 29/10/2020 cia
Toa an nhan dan huyén Lam H da xu:

1. Khéng chép nhan toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don vo chong ong

Pong Ba N, ba Nguyén Thi P vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat” voi bi don
vo chong 6ng Lé Phit Nguyén, ba Vii Thuy D.



Dién tich d4t 784m? thudc mot phan thira dat sé 09, to ban do sb 23, xa Nam H
cung cong trinh x4y dung va ciy trong trén dat thudc quyén sé hitu va sir dung cua
vo chong 6ng Lé Phit Nguyén, ba Vii Thay P.

Kién nghi Uy ban nhan din huyén Lam H diéu chinh ndi dung trong gidy
chimg nhan quyén sir dung dat, giam dién tich dit 784m® thuéc mot phan thua dat
s6 09, to ban dd sb6 23 xa Nam H, huyén Lam H trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 M 726085 cap ngay 21/12/1998 mang tén 6ng Pong Ba N, ba Nguyén
Thi P. Déng thoi, thuc hién thu tuc cép quyén su dung dat dbi voi dién tich 784m?
thudéc mot phﬁn thira dat s6 09, to ban d6 s6 23 xd Nam H, huyén Lam H cho 6ng
Lé Pha Nguyén, ba Vii Thuy D (c6 trich luc hoa dd kém theo).

2. Pinh chi giai quyét dbi véi yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cua ong Pong Ba N, ba Nguyén Thi P, dinh chi yéu cau hay gidy ching
nhan quyén stir dung dat ctia ong Pong Ba N, ba Nguyén Thi P ddi véi yéu cau hay
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi véi thira 06, thira 118, to ban dd s 23, x4
Nam H, huyén Lam H.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cta bi don vo chong 6ng Lé Phu
Nguyén, ba Vii Thay . Hiy mot phan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat theo “Gidy ban dat, ban giao nha dat va so do ranh gidi 16 ddt” dé ngay
28/3/1998 va “Pon xin chuyén nhirong quyén sir dung dat ¢ dé& ngay 25/11/1998
giita vo chong 6ng Pong Ba N, ba Nguyén Thi P véi vo chdng 6ng Lé Phii Nguyén,
ba Vii Thuy D dbi voi dién tich dit 3.000m* dat doi va dat duong di va dién tich dat
1.280m?’ dét sinh. Budc ong Dong Ba N, ba Nguyén Thi P tra lai 9,64 chi vang 9999
cho 6ng L& Phu Nguyén, ba Vi Thuy D.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don 6ng Lé Phu Nguyén, ba Vii Thuy
P dbi voi nguyén don 6ng Pong Ba N, ba Nguyén Thi P vé viéc yéu cau huy mot
phan gidy ching nhan quyén sir dung dat déi véi dién tich 3000m? (theo két qua do
dac ngay 06/11/2017) thudc mdt phan thira dat sé 09, to ban d6 s6 23 x4 Nam H.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va trach nhiém thi hanh
an theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 11/11/2020, nguyén don vo chong 6ng Pong Ba N, ba Nguyén Thi P
khang céo, khong dong ¥ toan bd ndi dung ciia ban an so tham.

Ngay 12/11/2020, bi don 6ng Lé Pha Nguyén, ba Vi Thily B khang cdo mot
phan noi dung cta ban an so tham. Pé nghi, Toa an cap phic tham stra 4n so tham
theo hudng chap nhan khang céo ctia bi don.

Tai phién toa hom nay: Nguyén don va bi don van giit nguyén yéu cau khang
c40, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat va khong khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Déng néu y kién vé viéc Chép hanh
phap luat cua Hoi dong xét xir: Tai giai doan phiic thim ciing nhu tai phién toa
hém nay, Hoi dong xét xir phiic tham da chap hanh ding quy dinh cua Bo luat T6
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tung dan sy. Dong thoi néu quan diém dé nghi Hoi dong xét xir: Khong chap chap
nhan khang céo cua nguyén don va bj don, can c Khoan 1 biéu 308 B luat T
tung dan su, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén: Xuat phat tir viéc ndm 1998 vo chong
ong Pong B4 N, ba Nguyén Thi P c6 chuyén nhuong dién tich dét tai thon Hoan Kiém
2, x4 Nam H, Lam Ha cho vo chong 6ng Lé Phu Nguyén, ba Vii Thay P dién tich dat
22.000m” (trong d6 ¢ 19.000m’ dat ddi, 1000m” dat lam dudng di, 2000m” dat sinh +
a0), khi mua ban hai bén chi viét gidy tay voi nhau. Theo vo chong dng Nguyén, ba
Phuong thi do ngudi dén can 16i di nén gia dinh ong, ba d dé lai khoang 1.000m’ thudc
thira dat 09, to ban d6 23 dé lam 16i di chung va hién nay 6ng, ba dang dimg tén trén
gidy ching nhan quyén st dung dat nhung vo chdng 6ng Nguyén, ba Pat lai rao con
duodng lai, trong ca phé va xdy dung cong trinh xdy dung trén dat 1a khong ding nén
ong, ba yéu cau ong Nguyén, ba Dat phai tra lai cho ong, ba dién tich dat trén (nay do
dac lai 1a 784m°) vi thuc té 6ng, ba khong chuyén nhuong con dudng ndy cho vo chong
ong Nguyén, ba Pat ma chi cho vo chong 6ng Nguyén, ba Pat muon. Con ong
Nguyén, ba Pat cho rang khi sang nhuong hai bén di thoa thuan chuyén nhuong
1.000m? dét 1am duong di nén 6ng khong dong ¥ tra lai va ddng thoi o yéu cu phan tb
budc vo chéng ong Nguyén, ba Phugong phai tra lai dién tich dét 2.976m? thuoc mot
phan thira 09, t& ban dd 23 do dién tich chuyén nhuong giao con thiéu méi du
22.000m? dat khi chuyén nhuong, yéu cau hiy mot phan gidy chimg nhan quyén st
dung dét d6i véi dién tich dat 784m? thudc mot phan thira 09, to ban dd sé 23 x3 Nam
H va yéu ciu nguyén don tra lai dién tich dét sinh con thiéu 1.280m” thi yéu cdu nguyén
don thanh toan gi4 tri ciia phan dat con thiéu 1a 128.000.000 dong. Nén cac bén phat
sinh tranh chip. Toa an cép so tham xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chdp
quyén si dung dat; Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén siz dung dat va
yéu cau huy quyét dinh cd biét ciia co quan, té chirc” va thudc thim quyén giai
quyét ciia Toa an 13 ¢ can clr va dung phap luat.

[2] VVé t6 tung: Tai phién toa phiic tham, nhiing ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan: Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Lam H ¢6 don xin xét xir vang mat,
Uy ban nhan dan huyén Lam H, Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon
chi nhanh huyén Lam H, ong Pong Ba T, 6ng Pong Ba N, 6ng Lé Phit NHung, ba
Lé Diéu Quyén mic du da duoc toa an triéu tap hop 18 nhung van vang mit. Can
ctr Khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung Dan sy nam 2015 Toa an tién hanh xét xir
theo thu tyc chung.

[3] Xét khang cdo cua nguyén don vo chong 6ng Pong Ba N va ba Nguyén
Thi P thi thay rang:
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[3.1] Xét vé ngudn goc dién tich dat cac bén dang tranh chap: Dién tich dat
cac bén dang tranh chap theo két qua do dac 1a 784m’ thudc mot phan thua dat sb
09, to ban dd s6 23 da duoc Uy ban nhan dan huyén Lam H cip gidy chiing nhan
quyén str dung dat cho ho 6ng Pong Ba N vao thang 12/1998. Chiing ¢t do bi don
Xuat trinh 13 gidy ban dat + ban giao nha dat ngay 28/3/1998 (bat luc sb 34) cu thé
1a “Tai mdnh ddt anh Nguyén, ba Phwong bdn cho anh Nguyén, Pat thira 06 +9 tor
bén do sé 23 dia diém khu Hoan Kiém 2, Nam Ban, Lam Ha.. anh Nguyén, Phwong
c6 manh dat véi dién tich la 22.000m* (2,2ha) hai mwoi hai ngan mét vuéng nay
ban cho anh Nguyén Dat... anh Nguyén Phirong ban 20.000m* (hai muwroi ngan mét
vudng gia 03 chi/l sdo véi gid la ba chi mét sdo. Tong sé la 60 chi vang/20.000m
.. con 2.000m* dat sinh gid 0,5 chi/l sao —Téng sé 1 chi trén hai ngan mét vuéng.
Tong cong la 61 chi vang.. anh Nguyén Phwong dd nhdn di sau mioi mot chi
vang.. nay anh Nguyén Phwong ban giao cho anh Nguyén Pat tir nay toan quyén
su dung dién tich dat 22.000m? ... gém dién tich d@at doi 19.000m? ., 2 gian nha go”~
lop Co tranh va hoa mau trén dat, dién tich dat anh Nguyén Dat mua dé lam céng
di la 1000m* + dién tich dat sinh la 200m* + ao...” Dong thoi, trong hai gidy co v&
so d6 va ghi tr can cu thé va vo chong 6ng Nguyén Phuong da ky xac nhan bén
chuyén nhuong.

[3.2] Nguyén don cho rang nim 1998 gia dinh bi don bi chiy nha nén c6 nhd
vo chdng ong ky vao 03 to gidy tring nén ong, ba ky chir khéng biét trong nhiing to
gidy d6 c6 ndi dung gi, muc dich 1a dé cho vo chdng cua bi don duoc hudng ché do
hd tro ctia Nha nude. Tuy nhién, bj don xuat trinh 01 t& don xin mién giam thué (but
luc s6 477) thé hién nim 1998 bi don c6 nhd nguyén don va mot s6 ho trong thén
Hoan Kiém 2 ky dé xin mién giam thué chtr khong dua gidy trang cho nguyén don ky.
Hon nita, nguyén don 1a ngudi c6 ddy du nang luc hanh vi dan su phai chiu trach
nhiém véi chir ky ciia minh khong thé cho rang ky vao to gidy trang ma khong biét
noi dung gi. Loi trinh bay nay 1a khong phu hop véi thuc té.

[3.3] Mic khac, theo két luat giam dinh ctiia Phong k¥ thuat hinh sy Cong an
tinh Lam Dong két luan chix ky ciia 6ng Nguyén, ba Phuong ky trong gidy ban dat,
ban giao nha dat ngay 28/3/1999 1a do mot ngudi viét ra (but luc s6 111).

Nhu vay, theo chung ctr néu trén thé hién nguyén don da chuyén nhuong dat
cho bi don tong dién tich 1a 22.000m? (trong d6 c6 19.000m* dat doi, 2000m* dat
sinh va 1000m* dat lam duong di véi gia tién chuyén nhuong 14 61 chi vang va
nguyén don di nhan du tién va giao dat cho bj don canh tac va st dung tir ngay
28/3/1998 cho dén nay.

[3.4] Mic khac, theo cac ching ci khac thé hién trude khi Nha nuée cho mo
duong lién thon tai thon Hoan Kiém 2, x4 Nam H vao nam 2002 thi dién tich dat
ma ho 6ng Nguyén Pat mua ctia 6ng Nguyén Phuong khong c6 16i di ra, do d6 khi
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mua dét cua 6ng Nguyén Phuong thi viéc 6ng ba Nguyén Pat thoa thuan mua dién
tich dat dé 1am duong di ra 1 hoan toan hop 1y, diéu d6 thé hién rd trong gidy mua
ban ma hai bén da ky két véi nhau.

Mic du trong gidy mua ban dét lap ngay 28/3/1998 khong thé hién 5 dién
tich dat mua dé lam duodng di thudc 16 nao, thira nao nhung hai bén da c6 vé so d6
va ghi t&r c4n 1a con dudng di 1000m’ kéo dai tir dién tich dit 6ng ba Nguyén Dat
mua cia Nguyén Phuong giap dat Thiy Oanh di ra dén duong x0m va trong phan
dau giay ban dat thé hién dién tich dat vo chong Nguyén Phuong ban cho vo chong
Nguyén Dat thudc thira s6 6+ 9, to ban dd sb 23.

[3.5] Nhu vay, vi tri dién tich dat duong di chuyén nhwong ghi trong gidy to
pht hop véi dién tich dat thuc té hién nay vo chong ong Nguyén, Pat dang sir
dung. Bén canh d6, sau khi nhan chuyén nhuong va dugc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat vao thang 10/1998 thi dén ngay 25/11/1998, hai bén da thong
nhat viét lai thanh don xin chuyén nhuong quyén st dung dat (But luc s6 58) trong
d6 ghi dién tich dat chuyén nhuong “gdm dét sinh + dat doi + dat mua lam dudng
di (chua c6 s0)”, ong Nguyén, ba Phuong c6 ky va viét vao gidy nay.

Sau d6, hai bén con 1ap giay ching nhan ranh gigi tho cu va dudng di c6 noi
dung “Chiing t6i gom! Pong Bd Nguyén... chimg nhdn dwong di ciia anh Nguyén
Pat lam ding chiéu dai va chiéu réng, khéng anh hwong gi dén dwong, dat nha ¢
Ciia ching t6i, ding nhw gidy to giia t6i va Pong Ba Nguyén va anh Nguyén Pat
ban giao cho nhau...” c¢6 chir ky ciia Pong B4 Nguyén ciing mot s6 ho dan co lién
quan, ¢ chit ky xac nhan cia Chu tich Uy ban nhan dén thi trin Nam Ban dé ngay
31/7/1999 (But lyc s 55).

[3.6] Do khi chuyén nhugng cac bén chi do bang tay va bang day nén viéc
do dac khong chinh xac. Do d6, thang 10/1998 hd 6ng Nguyén, ba Pat dugc cap
gidy ching nhan quyén str dung dat it hon so véi dién tich dat hai bén thoa thuan
chuyén nhuong nén ngay 25/11/1998 hai bén da viét lai thanh Pon xin chuyén
nhuong quyén su dung dat & (bat luc sé 35), trong d6 thé hién rd “..Dja diém 16 dat
chuyén nhirong: Hoan Kiém 2, Nam Ban, Lam Ha - Dién tich 2,2ha (22.000m)
hai muweoi hai ngan mét vuéng gom ddt sinh + ddt doi + dat mua lam dwong di ... to
ban do sé 23, thira dat sé 6+9” dong thoi ghi cha “Anh Nguyén Phuong hira sé
boi thuong day di dién tich ddt da ban cho anh Nguyén Pat sau khi do dac lqi
thuec té sau khi ban giao ngay 28/3/1998” .

Theo két qua xac minh cua Toa an trudc khi UBND xd Nam H mé con
duong dan sinh thi ho ong Lé Phti Nva mét s ho dan khac da sir dung dién tich
784m? noi trén dé lam 16i di. Tuy nhién, sau khi UBND xd Nam H mé con dudng
dan sinh khac thi khong con ho dan nao sir dung 16i di trén nén ong Lé Phii Nrao
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con duong lai trong ca phé va xdy nha trén phan dién tich dat nay thi phat sinh
tranh chap.

[3.7] Do vay, du co sé xac dinh dién tich 784m? thudc mot phan thua dat sb
09, to ban d6 s6 23 xa Nam H 1a dién tich dat vo chong 6ng Nguyén, ba Phuong da
chuyén nhugng cho vo chdng 6ng Nguyén, ba Pat tir thang 3/1998, mic du khi
chuyén nhuong dat chua dwoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat va viéc
chuyén nhuong chua duoc co quan Nha nudc céng ching, ching thuc nhung bén
nhan chuyén nhuong da giao du tién va truc tiép s dung dat ngay sau nhan chuyén
nhuong cho dén nay. Do d6, theo quy dinh tai diém b.2 muc 2.3 phan Il Nghi
quyét 02/2002/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cia HDTP Toa an nhan dan tdi cao thi
viéc chuyén nhuong trén khong vo hiéu. Do d6, cin ctr vao gidy to mua ban va
hién trang st dung cua cac bén, cd co sd xac dinh dién tich dat 784m? thuoc mot
phan thira dat s6 09, to ban d6 s6 23 tai x4 Nam Ha 1a thudc quyén st dung cua bi
don. Nguyén don cho rang chi chuyén nhuong cho bi don dién tich dat 18.000m?,
con dién tich dat duong di chi cho vo chdng bi don muon nhung khéng dua ra
duoc tai liéu chung cit chimg minh. Do d6, cip so tham khong chap nhan don khoi
Kién ctiia nguyén don la hoan toan c6 cén cu.

[3.8] DBoi véi yéu cau cua vo chong 6ng Nguyén, ba Phugng yéu cau huy
gidy chiing nhan quyén sir dung dat ddi véi cac thira dat s6 06, thira 118, thua 09,
to ban d6 sé 23 xd Nam H va ngay 04/10/2018 ong Nguyén, ba Phuong c6 don yéu
cau hay hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong ba va vo chdng ong
Lé Pha Nva ba Vit Thay P duoc xé4c 14p vao ngdy 28/3/1998. Tuy nhién, dén ngay
15/11/2018 vo chong 6ng Nguyén, ba Phuong c6 don xin rat cac yéu cau trén nén
Tda an cap so tham dinh chi ddi véi yéu cau nay ctia nguyén don 1a phu hop.

[3.9] Xét khang cao ctia bi don 6ng Lé Phii Nva ba Vii Thuy D thi thay rang:

Theo ho so thé hién thi ngay 28/3/1998 (but luc s6 34) hai bén thoa thuan lap
gidy ban dat + Ban giao nha dét cu thé “Tai mdanh dat anh Nguyén Phwong ban cho
anh Nguyén Pat thira 6+9 to bdn do so 23 dia diém khu hoan kiém 2 Nam Ban,
Lam Ha, Lam Pong... anh Nguyén Phirong c¢6 manh dat véi dién tich la 22.000m?
(2,2ha) hai hai ngan mét vuoéng nay ban cho anh Nguyén Pat.. anh Nguyén
Phuong ban 20.000m* (hai mwoi ngan mét vudng gid 03 chi/l sao véi gid la ba
chi/ I sao- Tong sé chi trén hai ngan mét vuéng. Tong cong 61 chi vang .. anh
Nguyén Phwong déa nhdn di sau mwoi mot chi vang.. nay anh Nguyén Phwong ban
giao cho anh Nguyén Pat tir nay toan quyén sir dung dién tich dat 22.000m?.. gom
dién tich dat doi la 19.000m® + 2 gian nha gé lop C6 tranh va hoa mau trén dat,
dién tich ddt anh Nguyén Pat mua dé lam cong di la 1.000m* + dién tich dat sinh
la 2.000m’® + a0..”
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Chung ctr trén thé hién nguyén don da chuyén nhuong cho bi don dién tich
dat 22.000m?, trong d6 c6 19.000m? dat ddi, 2000m? dat sinh va 1000m’ déat lam
duong di. Nhung khi chuyén nhuong cac bén chi do dac bang tay va bang day nén
khéng chinh x4c. Nam 1998 bi don dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
thi dién tich dat dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat it hon so voi dién
tich dat thoa thuan mua ban giita hai bén ngay 25/11/1998. Do d6, hai bén da viét
lai thanh don xin chuyén nhwong quyén sir dung dat ¢ (bat luc sé 35), thé hién ..
“dia diém 16 dat Chuyén nhwong: hoan kiém 2, Nam Ban, Nam Ha- Dién tich 2,2ha
(22.000m?) hai hai ngan mét vuéng gom dat sinh + dat doi + dat mua lam dwong
di.. to ban do s6 23, thira dat 6+9” ¢6 ghi chii “Anh Nguyén Phuwong hira sé boi
thuong day dv dién tich dat da ban cho anh Nguyén Pat sau khi do lai thuc té sau
khi ban giao ngay 28/3/1998”. Qua trinh giai quyét vu an nguyén don khong thira
nhan chit ky, chit viét 1a ctia 6ng Nguyén va ba Phuong va lam don yéu cau Toa an
trung cau giam dinh chir ky. Sau d6, vo chong 6ng Nguyén, ba Phugng thira nhan
1a chir ky va chir viét cua 6ng Nguyén, ba Phuong con ndi dung thi do vo chdng
ong Nguyén, ba Dat ghi thém sau khi vo chong ong, ba ky phia dudi nhung khong
dua ra duogc tai liéu, chiing cir chirng minh cho 161 trinh bay nay.

[3.10] Chting ¢ trén cho thay phia bi don da giao du s6 vang 61 chi cho
nguyén don va nguyén don di ban giao dat cho bj don. Tuy nhién, tai thoi diém
chuyén nhuong do hai bén chi do bang tay voi nhau nén dién tich dat nguyén don
ban giao cho bi don khong du. Do d6, yéu cau phan té cua bi don yéu cau nguyén
don giao tiép dién tich dat con thiéu 1a c6 can ct.

Theo két qua do dac thi dién tich dat doi hién nay vo chong bi don dang str
dung 1a 16.565m° nhu vay 1a con thiéu 3.435m* nhung bi don chi yéu ciu
3.000m?, dién tich dat sinh hién nay vo chdng bi don dang st dung 1a 720m’ con
thiéu 1a 1.280m’. Toa an cap so tham, chap nhan mot phan yéu cau phan té caa bi
don tuyén hity mot phan hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat duoc ky két
giita vo chong ong Nguyén, ba Phuong véi vo chong ong Nguyén, ba Pat.

Pong thoi, bude nguyén don tra lai cho bi don 9 chi vang dbi véi dién tich
dat d6i con thiéu va 0.64 chi vang ddi véi dién tich dat sinh 1.280m” con thiéu
tuong (g Voi gia tri mua ban ban dau 1a chua phu hop véi thuc té gia tri quyén sir
dung dat hién nay, 1am anh hudng 16n dén quyén loi cia bi don. Trong khi d6, vo
chong ong Nguyén, ba Pat da giao du 61 chi vang tir nam 1998.

Tai giai doan phuc thim bi don 6ng Lé Phu Nco don yéu cau tham dinh gia
va gia tri dién tich dat 3.000m? ¢6 gia tri 1.765.200.000d6ng va gia tri cua 1.280m?
dat sinh 13 602.521.600 ddng. Do d6, Toa an cip phuc thim can cir két qua tham
dinh gia ngay 15/6/2021 ciia Cong ty C6 phan tham dinh gia Viét dé 1am can ct
giai quyét vu an 1a phu hop.
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Do d6, can chap nhan mot phan don phan té cua vo chong ong Nguyén, ba
Pat budc nguyén don vo chdng 6ng Nguyén, ba Phuong thanh toan lai gia tri
quyén sir dung dét con thiéu cho bi don 1a 3.000m? — 784m? (phan dat lam duodng
di ma vo chdng 6ng Nguyén, ba Pat dang st dung) = 2.216m? tuong dwong
2.216m* x 588.400.000 ddng/1000m? = 1.303.894.400 ddng + 602.521.600 ddng
(gié tri dién tich 1.280m” dit sinh con thiéu) = 1.906.416.000 dong.

Dbi véi viéc bi don vo chong éng Nguyén, ba Pat yéu cau huy mot phan
gidy chting nhan quyén str dung dat d6i vai phan dién tich dat dbi nhu da phan tich
& trén nén Toa an cip so thdm khong chdp nhan yéu cau cua bi don vé viéc huy
mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat déi véi dién tich dit 3000m? thudc
mot phan thira dat s6 09 to ban d6 s6 23 xd Nam H 1a ¢6 cin c.

[3.11]. Béi véi viéc vo chong 6ng Dong Ba N va ba Nguyén Thi P dang thé
chép tai san 1a quyén st dung dat thira dat s6 09, to ban dd s6 23 tai Ngan hang
noéng nghiép va Phat trién Nong thon chi nhanh huyén Lam H. Thay riang, ngay
01/9/2020 vo chong 6ng Nguyén, ba Phuong da tra hét no cho Ngan hang va Ngan
hang c6 don xin giai quyét vang mat. Do d6, Toa an cap so tham khong dit ra giai
quyét trong vu 4n nay 1a phu hop.

Tur nhitng phan tich trén khéng ¢ co sé chap nhan khang cdo ctia nguyén don,
chip nhan mot phan yéu cau khang céo ctia bi don sira ban 4n so tham.

[4] V& chi phi td tung: Chi phi t6 tung tai giai doan so thim nguyén don di ndp
7.611.000 dong da quyét toan xong nén budc nguyén don chiu phan nay.

Bi don ong Lé Phti Nda ndp 8.668.800 dong da quyét toan xong nén budc bi
don phai chiu phan nay.

Tai giai doan phuc tham bi don c6 yéu cau tham dinh gia tai san, chi phi t6 tung
hét 14.600.000 dong bi don 6ng Lé Phu Nd ndp va di quyét toan xong.

Do yéu cau khang cdo cua bi don dugc chép nhan mot phﬁn nén budc nguyén
don ¢6 trach nhiém tra lai cho bi don s6 tién nay.

[5]. V& an phi: Do yéu cau khang c4o ctia nguyén don khong dugc chip nhan
nén nguyén don phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh cta phéap luat.

Chap nhan mdt phan yéu cau khang céo ctia bi don nén bi don khong phai chiu
an phi dan sy phuc tham.

Nguyén don phai chiu 5.000.000 déng an phi dan su so thdm do yéu cau khoi
kién khong duoc chap nhan. Va phai chiu 69.192.000 dong trén sb tién thanh toan lai
cho bi don [1.906.416.000 dong = (36.000.000 dong + (3% x 1.106.416.000 dong)=
69.192.000 dong].
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Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can cir khoan 2 biéu 308 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015;

Can ctr Phap 1énh an phi, 1& phi Toa 4n ngay 27/02/2009 va khoan 1 Diéu 48
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cta nguyén don vo chong ong Dong Ba
N va ba Nguyén Thi P.

Chap nhan mot phan yéu cau khang cao cta bi don vo chong éng Lé Phu Nva
ba Vi Thay P. Sta Ban an Déan sy so tham sb: 61/2020/DSST ngay
29/10/2020/DSST cutia Toa an nhan dan huyén Lam H. Xir.

1. Chap nhan viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don vo chong
ong Dong Ba N va ba Nguyén Thi P. Dinh chi giai quyét ddi voi yéu cau hay hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat caa 6ng Pong Ba N, ba Nguyén Thi P, dinh
chi yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dét cia 6ng Dong Ba N, ba Nguyén
Thi P ddi voi yéu cau hay gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi véi thira dat s6
06, thira 118, to ban d6 s6 23, x4 Nam H, huyén Lam H, tinh Lam Pong.

2. Khong chip nhan toan bo yéu cau khdi kién ctia nguyén don vo chong
ong Pong Ba N, ba Nguyén Thi P vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat” véi bi
don vo chong 6ng Lé Pha Nva ba Vil Thay D.

Cong nhan dién tich dat 784m’ thudc mot phan thira dat sb 09, t& ban dd sb
23 tai xd Nam H cung cong trinh x4y dung va cay trong trén dat thudc quyén so
hitu va sir dung cta vo chong ong Lé Pha Nguyén, ba Vii Thiy D.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén Lam H diéu chinh ndi dung trong gidy
chtng nhan quyén st dung dit, giam dién tich dat 784m” thuéc mot phan thira dat
s6 09, to ban d6 sb 23 tai xd Nam H, huyén Lam H trong gidy chting nhan quyén
stt dung dat s6 M 726085 cip ngay 21/12/1998 mang tén ong Pong Ba N, ba
Nguyén Thi P. Pdng thoi, thyc hién thi tuc cdp quyén st dung dat doi véi dién
tich 784m? thudéc mot phﬁn thira dat s6 09, t& ban do sd 23 x4 Nam H, huyén Lam
H cho 6ng Lé Pht Nva ba Vil Thity B (c6 trich luc hoa do thira dat kém theo).

3. Chap nhan mot phan yéu ciu phan td cua bi don vo chong 6ng Lé Phu
Nva ba Vii Thay B. Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo “Gidy
ban dat, ban giao nha dat va so do ranh gi6i dat” dé ngay 28/3/1998 va “Pon xin
chuyén nhwong quyén sir dung dat ¢” d& ngay 25/11/1998 giita vo chdng ong
Pong B4 N va ba Vit Thiy D ddi véi dién tich dat 3.000m?* dat doi va dat duong di
va dién tich d4t 1.280m” dat sinh.
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Budc ong Pong Ba N va ba Nguyén Thi P phai tra lai cho vo chong 6ng Lé
Phu Nva ba Vii Thay D s6 tién 1.906.416.000 dong.

Ké tir ngay Bdn dn c6 hiéu lwe phdp ludt (@i Véi cdc truong hop co quan thi
hanh dn c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh én) hodc Ké tir ngay cé don yéu
Cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i Vi cac khoan tién phdi tra cho
ngueoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh én xong, bén phdi thi hanh dn con
phdi chju khodn tién ldi cia Sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc ldi sudt quy
dinh tai Piéu 357 cua Bg lugt Dan suw nam 2015,

4. Khong chdp nhan yéu cau phan tb cua bi don vo chdng 6ng Lé Phu Nva
ba Vil Thiy B d6i voi nguyén don ong Pong B4 N va ba Nguyén Thi P vé viéc yéu
cau huy mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat déi véi dién tich 3.000m’
(theo két qua do dac ngay 06/11/2017) thudéc mot phan thira dat s6 09, to ban do sé
23 tai xa Nam H, huyén Lam H.

5. V& chi phi t6 tung: Budc nguyén don vo chong ong Pong Ba N va ba
Nguyén Thi P phai chiu 7.611.000 dong (d3 quyét toan xong).

Budc nguyén don vo chong 6ng Pong B4 N va ba Nguyén Thi P phai chiu
500.000 dong tién chi phi giam dinh (d3 duoc quyét toan xong).

Budc bi don vo chong 6ng Lé Pha Nva ba Vii Thay P phai chiu 8.668.800
ddng (da quyét toan xong).

Budc nguyén don vo chdng ong Pong Ba N va ba Nguyén Thi P ¢6 trach
nhiém thanh toan lai cho bi don vo chong 6ng Lé Phti Nva ba Vii Thay D sb tién
14.600.000 dong.

3.Vé an phi: Nguyén don vg chong ong Pong B4 N va ba Nguyén Thi P phai
chiu 74.192.000 dong tién an phi Dan sy so thim va 300.000 dong 4n phi Dan sy
phuc tham nhung duoc trir vao sb tién 200.00 dong theo Quyét dinh thi hanh 4n s6
75/QD-CCTHA ngay 04/12/2014 va 2.500.000 dong da ndp theo bién lai thu sb
0001125 ngay 16/4/2019 va 300.000 dong theo bién lai thu s6 0014904 ngay
16/11/2020 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Lam H.Ong Pong Ba N va ba
Nguyén Thi P con phai ndp 71.492.000 ddng tién an phi.

Ong Lé Phi Nva ba Vi Thay P khong phai chiu 4n phi Dan su so tham va
an phi Dan sy phuc thim. Hoan tra cho 6ng Lé Pha Nva ba Vii Thuy D s tién
4.281.000 ddng tién 4n phi dan sy so tham da thi hanh theo quyét dinh thi hanh an
chu dong s6 74/QDDS-CCTHA ngay 04/12/2014 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén Lam H va 10.485.000 dong dd ndp theo bién lai thu sé 0003101 ngay
12/9/2018 va 300.000 dong theo bién lai thu s6 0014903 ngay 16/11/2020 ciia Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Lam H.
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Trwong hop ban dn, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an déan sw da dwoc sita doi bo sung nam 2015 thi nguoi dwoc thi hanh an dan
sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi
hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu
6, Dieu 7, Piéu 7a va Piéu 9 Ludt thi hanh an déan sw dd dwoc sira doi bo sung nam
2015; Thoi hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy dinh tqi Pieu 30 Ludt Thi hanh
an dén su da duoc sira doi bo sung nam 2015.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lim Déng; IN 2 ~ \
- Phong Kiém tra nghiép vu &THA. THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND H. Lam Ha;

- Chi cuc thi hanh an dan sy H. Lam Ha;
- Céac duong su;

- Luu an van, ho so.

P6 Manh Hung
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