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TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUTC 6-DA NANG Doc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb 38/2026/DS-ST

Ngay 25/02/2026
“V/v Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong OSD ddt” R
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6- PA NANG

-Thanh phan Héi dong xét xi so tham gém co:

Tham phéan- cha tea phién toa: Ong Nguyén Cong Min.

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Céng Phuc va 6ng Huynh Quai .

_ -Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Hai Linh- thu ky TAND Khu vuc 6-Da
Nang.

-Dgi di¢gn VKSND Khu vyc 6-Da Ning tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi
Ngoc L- Kiém séat vién.

Ngay 25/02/2026, tai tru s6¢ TAND Khu vyc 6-Da Ning Xét Xu so thérr] cong
khai vy an dan sy thu ly so 35/2025/TLST-DS ngay 27/5/2025 ve “Tranh chap hop
dong chuyén nhuwong quyen su dung dat” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu so
26/2026/QbXXST-DS ngay 16/01/2026 gitra cac duong su:

1-Nguyén don: Ba Truong Thi M, sinh nam 1993 va ong Tran Van H, sinh
nam 1987; dia chi thén T, xa T, thanh pho Pa Nang (x& B, huyén T, tinh Quang
Nam cii).

2-Cac bi don:

-Ong Bui Van M1, sinh ndm 1972; ba Tran Thi C, sinh nim 1976; ba Bli Thi
H1, sinh ndm 1993; 6ng Bui Van T, sinh nam 1995; dia chi tai thdn T, xa T, thanh
pho Pa Nang.

~ -Ong Bui Vin T1, sinh ndm 2004; dia chi tai thon T, xa T, thanh ph6 Pa
Nang. Hién dang thuc hién nghia vu quén sy tai tiéu doi D, trung doi 2, dai doi C,
tiéu doan 2, Iir doan G, quan doan C tinh Gia Lai.

Ba Truong Thi M c6 mit tai phién toa. Ong Tran Van H va 6ng Bui Vin T1
c6 don xin xét xu vang mat. Ong Bui Van M1, ba Tran Thi C, ba Bui Thi H1, dng
Bui Van T vang mat tai phién toa khong coé ly do.

NQI DUNG VU AN:
[1]-Yéu cdu khdi kién cua nguyén don:
Nam 2018, v chong 6ng Tran Van H va ba Truong Thi M ¢6 nhan chuyén
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cua gia dinh 6ng Bui Van M1 (gom céc thanh vién 6ng M1 1a chong, ba Tran Thi C
la vo va cac con la ba Bui Thi H1, éng Bui Vin T va 6ng Bui Vian T1) mot phan
thira dat s6 161 to& ban do sb 08 thon T, x& B, huyén T, tinh Quang Nam (cii) véi
dién tich 321m? (chiéu ngang 12m x chiéu dai 26m), loai dat & ndng thon véi gia
1.180.000.000d. Thira dat di duoc SO Tai nguyén va moi truong tinh Q cap gidy
chang nhan QSD dét cho ho 6ng Bui Vin M1 va ba Tran Thi C vao nam 2016. Hop
ddng chuyén nhuong QSD dit da duoc UBND xa B ching thuc ngay 03/12/2018.
Ong Tran Van H va ba Truong Thi M di thanh toan cho gia dinh ong Bui Van M1
s6 tién 1.180.000.000d va di nhan dat dé quan ly. Dén nay, 6ng H va ba M da nhiéu
lan lién hé nhung gia dinh ong Bui Van M1 khéng thuc hién véi ly do yéu cau ting
gia chuyén nhugng dat.

Theo két qua tham dinh tai chd do Toa an tién hanh thi do mé duong nén dién
tich dat chuyén nhuong con lai 1a 244,3m?. Ong Tran Van H va ba Truong Thi M
y&u cau Toa &n cong nhan hop dong chuyén nhuong QSD dét lap giita vo chong 6ng
H, ba M va ho gia dinh 6ng Bui Van M1 véi dién tich 244,3m?, loai dit & ndng thon
tai thira dat s6 161 to ban do sé 08 thon T, xa B, huyén T, tinh Quang Nam (cii) nay
la thon T, xa T, TP Pa Nang.

[2]-Y kién cuia cac bi don:

2.1-Y kién 6ng ba Bui Vian M1, ba Tran Thi C, Bui Thi H1: Cac 6ng ba Bui
Vin M1, Tran Thi C, Bli Thi H1 da duoc tong dat hop 18 théng béo thu 1y vu én,
thong bao vé phién hop cong khai chiing ctr va phién hoa giai, cac van ban tb tung
khac nhung khong dén Toa an dé tham gia giai quyét vu an va khong c6 vin ban tra
1o y kién vé noi dung vu an.

2.2-Y kién éng Bui Van T: Ong Bui Van T la con caa 6ng Bui Vin M1 va ba
Tran Thi C. Gia dinh 6ng T ¢6 chuyén nhugng mot phan thaa dat co chiéu ngang
12m cho vg chong 6ng Tran Van H, ba Truong Thi M vdi gia thoa thuan la
700.000.000d, tuy nhién gia thyc té thanh toan 1 hon 1,1 ty dong. Vigc chuyén
nhuong dat c6 lap thanh vin ban. Cha me ong T la nguoi tru’c tiép nhan tién st dung
dat tir 6ng H, ba M. Cha me 6ng T da giao gidy chirng nhan QSD dat cho 6ng H, ba
M dé 1am thu tyc chuyén nhung dén nay chua thuc hién dugc. Ong T dong dé Vo
chdéng 6ng H va ba M tiép tuc tién hanh cac thu tuc chuyén nhuong QSD dat; truong
hop khdng thuc hién dugc thi gia dinh 6ng T nhan lai thira dat va tra lai tién cho 6ng
H, ba M.

2.3-Y kién dng Bui Van T1: Ong Bui Van T1 1a con cta d6ng Bui Van M1 va
ba Tran Thi C. Gia dinh 6ng T1 ¢4 chuyén nhuong mot dién tich dat cho 6ng Tran
Vian H va ba Truong Thi M. Dién tich dat va gia chuyén nhuong dat 1a do cha me
tryc tiép thoa thuan, éng T khéng rd. Ong T c6 ky vao hop dong chuyén nhuong
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QSD dat. Ong T dong y véi yéu cau cia 6ng H va ba M vé viéc tiép tuc thyuc hién
hop dong chuyén nhugng QSD dat nhu da ky két vao nam 2018.

[6]-Y kién cua kiém sét vién:

TAND Khu vyc 6-Ba Nang thu Iy vy 4n la ding thim quyen. Tham phan
duoc phan cbng giai quyét vu an thu:c? hién cac thu tuc to tung, xac dinh tu cach to
tung theo dung quy dinh; thoi han Chqén bi xét x1r, viéc chuyén ho so cho Vién kiém
sat nghién ctiru dugc dam bao. Hai dong xét xur thuc hién cac hoat dong to tung tai
phién toa theo ding quy dinh. Ong Tran Van H2, ba Truong Thi M va dng Bui Vin
T1 chap hanh ding quy dinh cua phap luét khi tham gia to tung. Cac 6ng ba Bui Vin
M1, Tran Thi C, Bli Thi H1 va Bui Van T khong chap hanh ding quy dinh coa phap
luat khi tham gia t6 tung, vang mat tai phién toa khéng cd ly do. Viéc xét xir vang
mat cac bi don la dtng quy dinh cua phép luat.

V& noi dung vu 4n dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khei kién cia
nguyén don céng nhén hop dong chuyén nhuong QSD dat 1ap ngay 03/12/2018 giwra
ho gia dinh 6ng Bui Van M1, ba Tran Thi C véi vo chong ong Tran Van H, ba
Truong Thi M .

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai lieu, chung cir da duoc xem xet tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xi nhdn dinh:

[1]-Vé thu tuc t6 tung:

Cac 6ng ba Bui Van M1, Tran Thi C, Bui Thi H1 va Bui Van T di dugc Toa
an triéu tap hop I1& dén lan thr 2 nhung van vang mit tai phién tda. Vi vy viéc xét
XU VAng mit cac duong sy nay 1a ding quy dinh tai Biéu 227 Bo luat t tung dan su.

[2]-Vé quan hé phap luat va tai san tranh chap:
2.1- Quan hé phéap luat tranh chap:
Thira thira dat s6 161 to ban @b s6 08 thén T, x4 B, huyén T, tinh Quang Nam
(cli) nay 1a x3 T, Tp Pa Nang duoc S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Q cap gidy
chang nhan QSD dat cho ho gia dinh ong Bui Van M1 va ba Truong Thi M vao nam
2016.

Trong quéa trinh sir dung dat, ho gia dinh 6ng Bui Van M1, ba Tran Thi C ¢6
chuyén nhugng mot phan thira dat cho vo chong 6ng Tran Van H, ba Truong Thi M.
Ong H va ba M khoi kién yéu cau ho gia dinh 6ng Bui Van M1, ba Tran Thi C tiép
tuc thuc hién hop ddng. Viéc tranh chap giira cac bén xuat phét tir viéc chuyén
nhuong QSD dat nén quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chip hop ddng chuyén
nhuong QSD dat”

3.2-Tai san tranh chap:
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Theo Phiéu do dac chinh ly thira dat do Vian phong ding ky dat dai thanh phd
D 1ap ngay 30/12/2025 phan dit tranh chap c6 dién tich theo hién trang la 244,3m?.

Theo hop dong chuyén nhuong QSD dét 1ap 03/12/2018 gitra h¢ gia dinh dng
Bui Van M1, ba Tran Thi C véi vg chong 6ng Tran Van H, ba Truong Thi M thi
dién tich dat chuyén nhuong 1a 312m?, loai dat & ndng thon.

Tai don xin thay doi ndi dung khoi kién Iap ngay 16/01/2026, 6ng Tran Van H
va ba Truong Thi M yéu cau c6ng nhan dién tich dat trong hop dong chuyén nhuong
theo dit lidu do dac thyc té 1a 244,3m”,

Do vay, tai san cac bén tranh chap lién quan dén hop doéng chuyén nhuong
QSD dét la dién tich 244,3m? loai dat & ndng thén thudc thira s6 161 td ban dd sb 08
thén T, x4 B, huyén T, tinh Quang Nam (cii) nay 1a thon T, xa T, TP Pa Nang.

[4]-Xét yéu cau khai kién cua nguyén don:

Thura dat s6 161 t& ban dd s6 08 thén T, xa B, huyén T, tinh Quang Nam cii
(nay 1a thon T, xa T, TP Pa Nang) duoc So Tai nguyén va méi trudng tinh Q cap
gidy chiing nhan QSD dat cho ho gia dinh ong Bui Van M1 gom cac thanh vién Bui
Vin M1, Tran Thi C, BUi Thi H1, Bui Van T va Bui Van T1. Ngay 03/12/2018, ho
gia dinh 6ng Bui Van M1, ba Tran Thi C 1ap hop dong chuyén nhuong mot phan
thira dat cho vo chdng 6ng Tran Van H, ba Truong Thi M; hop dong c6 ky tham gia
ky két cua tat ca cac thanh vién trong ho 6ng Bui Vian M1 va da duoc UBND x4 B
chiing thuc. Ong Bui Van M1 va ba Tran Thi C dd nhéan du s tién chuyén nhuong
QSD dét 1a 1.180.000.000d va di giao dat cho 6ng Tran Van H, ba Truong Thi M
quan ly.

Mic dU trong qud trinh thuc hién hop dong, hai bén chua thuc hién viéc ding
ky chuyén nhuong, chua thyc hién cic nghia vu tai chinh khi chuyén nhugn QSD
dat. Tuy nhién, hop dong da dugc UBND xa B chung thuc, 6ng Tran Vian H va ba
Truong Thi M di thanh toan du s tién chuyén nhuong QSD dit nhu da thoa thuan
va da nhan QSD dat. Vi vay, Hoi ddng xét xir cong nhan hop dong chuyén nhugng
QSD d4t gitra hai bén.

[5]-Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Chi phi xem xét tham dinh tai ch6 va dinh gid tai san 7.355.000d. Ong Tran
Van H va ba Truong Thi M tu nguyén chiu nén Hoi dong xét xir khdng xem Xxet.

[5]-Vé 4n phi: Cac duong sy phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:



5

Ap dung Dicu 236 Luat dat dai nam 2024; khoan 1 Piéu 129, Biéu 500, 501,
502 B¢ luat dan su nam 2015; Bieu 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh “Veé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va I¢ phi Toa an”, tuyén xt:

[1]-Chép nhan yéu cau khaoi kién cua dng Tran Van H va ba Truong Thi M.
Cong nhan hop dong chuyén nhuong QSD dit 1ap ngay 03/12/2018 gitra 6ng Buii
Vian M1, ba Tran Thi C, ba Bui Thi H1, 6ng Bui Vian T, 6ng Bui Van T1 véi dng
Tran Van H va ba Truong Thi M ddi véi dién tich dat 244,3m?, loai d4t & néng thén
thugc thira s6 161 to ban d6 s6 08 thén T, xa B, huyén T, tinh Quang Nam (cii) nay
la thon T, xa T, TP Pa Nang.

Theo Phiéu do dac chinh ly thira dat do Vian phong ding ky dat dai thanh phd
b lap ngay 30/12/2025 thtra dat co cac canh nhu sau: Phia Dong giap phan con lai
cua thira dat s6 161, to ban d6 s6 08 x& B cii; phia Bac giap duong lién xom; phia
Nam giap dat 6ng Tran Cong Q; phia Tay giap cac thira dat cua 6ng Bui Vin T va
ong Bui Cong V.

[2]-Vé &n phi dan sy so tham: Céc 6ng ba Bui Van M1, Tran Thi C, BUi Thi
H1, Bui Van T, Bui Van T1 phai chiu 300.000d (Ba tram ngan dong).

[3]-Vé quyen khang cao: Ba Truong Thi M c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham (ngay 25/02/2026). Cac dng ba Tran
Van H, Bui Van M1, Tran Thi C, Bui Thi H1, Bui Van T, Bui Vin T1 c6 quyén
khang cao trong thoi han 15 ngay ké tor ngay nhén dugc ban an.

[4]- Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND TP Da Néng Tham phan-cha tea phién toa
-VKSND KV6-Pa Nang

-Phong THADS KV6-Pa Nang

-Nhitng nguoi tham gia té tung

-Luu HS, VP Nguyé&n Cong Min






